TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA LONG Ddc 14p - Ty do - Hanh phiic
TiNH QUANG NINH

Bén an sb: 39/2023/DS- ST
Ngay: 10/10/2023
"V/v: Tranh chip quyén st dung dat”
NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TiNH QUANG NINH

-Thdnh phén Hpr dong xét xir so thim gom co:

Thim phin - Chii toa phién fod : Ba Nguyén Thi Giang Thanh.

Cidc Hoi thim nhin dam Ong Nguyén Xuan Lap va ong Nguyén Ping
Cuong

- Thur &y phién toz. Ong Pham Anh Tuan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh phb Ha Long.

- Dai dién Vign kiém sét nbin dén think phd Ha Long tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/10/2023 va 10/10/2023, tai Phong xtr &n - Toa an nhan
dan thanh phé Ha Long xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s
198/2022/TLST - DS ngay 04/11/2022 vé viéc: " Zranh chap quyén sir dung d9¢°
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 170/2023/QDXXST- DS ngay 11 thang 9
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 179/2023/QDST-DS ngay 25/9/2023,
gilta cac duong su:

/. Neuyén domr. Ba Phung Thi M P, sinh nam 1962. Noi thuong tra: T6 38A,
khu 4, phuong HP, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, ¢6 mat.

Nguor bio vé quyén va lor jch hop phdp ciia nguyén don: Ong Ha Manh H -
Luat su Cong ty luat T, thudc Poan luat su tinh Quang Ninh. Dia chi: phuong Hong
Hai, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mit.

2 B/ don:Ba Tran Thi D, sinh ndm 1985. Noi thuong tra: T 49A, khu 6A,
phuong H2, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mit.
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Nguor dai dién theo iy quyén cia b7 domr. Ong Nguyén Quang H3, sinh nim
1974. Noi thuong tra:  phuong HP, thanh pho Ha Long, tinh Quang ninh (Hop

déng uy quyén sb cong chimg 3333; quyén sé 09/2023/TP-SCC/HNGD do Vin
phong cong chimg Ha Long cong ching vao ngay18/9/2023)

3. Nguor cé guyén lor vd nghia vu lién quan:

1) Anh Tang M T, sinh nam 1983. Noi thuong tru: T6 49A, khu 6A, phudng
HP, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (la con cua o6ng Tang Cuong M va ba
Phung Thi M P), vang mit, uy quyén cho ba Phing Thi M P (Hop dong uy quyén
ngay 20/6/2023, cong chirng tai Van phong cong ching Ha Long)

2) Anh Ting M Tr, sinh ndm 1991. Noi thudng tra: T6 38A, khu 4, phuong
HP, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (13 con cta ong Tang Cudng M va ba
Phung Thi M P), ving mit, uy quyén cho ba Phung Thi M P (Hop ddng uy quyén
ngay 20/6/2023, dugc cong ching tai Van phong cong chirng Ha Long)

3) Chau Nguyén Bao A, sinh nim 2013 (La con cta anh Nguyén H va chi
Tran Thi D). Noi thuong tra: T6 49A, khu 6A, phudng H2, thanh phdé Ha Long,
tinh Quang Ninh, ving mat. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi D c¢6 mat.

4) Uy ban nhin dan phuong HP, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Pat - Chtrc vu: Phé Chu tich Uy ban
nhan dan phuong HP (Vin ban uy quyén s6 185/QD-UBND ngay 15/8/2023 cia
Chu tich Uy ban nhan dan phuong HP), vang mit (C6 don dé nghi xét xir vang mit)

5) Uy ban nhan déan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu N - Chirc vu: Phé Chu tich. Nguoi bao vé quyén
va loi ich hgp phap cho ong Nguyen Htru N: Ba Vi Thuy L - Chirc vy: Chuyén
vién Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd Ha Long, c6 mit tai phién
toa ngdy 04/10/2023; vang mit tai budi tuyén an ngay 10/10/2023.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khor kicn, don khor kién b0 sung, trong bin tir khar va tar phién
104, nguyén don ba Phing 7Thi M P trink bay:

Niam 1980, vo chdng ba 12 Tang Cudng M (chét nim 2006) va Phung Thi M
P dugc bd me chong 13 cu Tang Van AS (chét nim 1995) va cu Nguyén Thi Phin
(chét nam 2009) cho mot manh dat co dién tich gan 60m” c6 vi tri bam mit duong
18 cil tai to 49A, khu 6 (nay 1a khu 6A) phuong HP, thanh pho Ha Long dé xay nha
tam 1am quan ban hang. Khi cho dét, bé me chong ba khong viét gidy to gi.

Pén nam 1990, do mé rong dudng nén mdt phan quan bi thao d& nén khong
ban hang dugc nira.

Nam 2000, khi Nha nude 1ap ban d6 dia chinh, vg chong ba khong biét nén
manh dat khoang 60m” néu trén bi vo chéng 6ng Nguyén Hitu D - ba Nguyén Thi L
(12 ngudi co dat giap véi thira dat cua ba duoc cho) tu ¥ ké khai ding ky ca phan
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dét cta vo ché;ng ba vao thira cua nha 6ng D - ba L dé duoc dién tich 1483,4m’, ky
hi¢u la thura s6 69, to ban do6 s 68 (sau day vit tat la 69/68). Khi phat hién ra, v
chong ba nhiéu lan yéu cau 6ng D, ba L trd lai manh dat cho vo chong ba.

Ngay 15/7/2002, 6ng D lam don dén Uy ban nhan dan phuong HP dé nghi
tach thira dat nay tra lai cho vo chdng ba. Ngay 29/7/2002, ong Luong Thanh T la
can bg dia chinh phuong HP va ong Nguyén Anh Stru 1 khu truéng khu 6A cung
éng D va vo chdng ba tién hanh 1ap Bién ban lam viéc dé xac dinh ranh giol su
dung dat cua hai ho Tang Cudng M va Nguyén Hiru D. Bién ban ndy c6 so dd xac
dinh phan dét cua vo chéng ba gidi han bdi cac diém 2,3,4,2; c6 dién tich 57,5m2,
ky hiéu 1a 69A/68; phan dat con lai cua éng D, ba L ¢6 dién tich 1a 1425,9m2, ky
hi¢u 1a 69/68.

Thé nhung, ngay 10/11/2006, Uy ban nhan din thanh phd Ha Long lai cap
Gidy chtrng nhan QSD dat cho ong D - ba L dién tich dat 1a 1483 Am’.

Nam 2013, ba L mat, 6ng D 1am bién ban phan chia di san thua ké 1a quyen
stt dung dat cho vo chdng cac con 1a Nguyén Hoang - Tran Thi D va Nguyen
Quang H3 Ngo Thi Vui. Thang 4/2017, khi 6ng D lam hd so tach mot phan thira
dat s6 69/68 cho vo chdong anh Hoang - chi D, ba P dé c6 don yéu cau dung lai. Uy
ban nhan dan phuong HP da tién hanh hoa giai dé giai quyét tranh chap. Ngay
7/8/2017, 6ng D da dong ¥ ky bién ban thong nhat tra lai 57, 5m’ cho ba. Thang
9/2017 thi 6ng D mat thé nhung, ngay 13/7/2018, Uy ban nhan dan thanh pho Ha
Long van tach va cip Glay chimg nhén QSD dat s6 CK 702936 cho Y chong
nguoi con la anh Nguyén Hoang - chi Tran Thi D, trong d6 c6 ca 57 ,5m° clia vo
chdng ba.

Ngay 25/10/2018, Uy ban nhan dan phuong HP 14p Bién ban hoa giai gitra
ba va anh Nguyén Hoang nhung hoa giai khong thanh. Ngay 10/11/2018, cac con
cua cu Tang Vin A5 va Nguyén Thi Phin hop dong thuan khong tranh chip dién
tich 57,5m° ma cu A5, cu Phin da cho vo chong ba. Ngay 19/2/2019, anh Hoang
mat.

Ngay 18/3/2022, Uy ban nhan dan phuong HP da tién hanh lay y kién khu
dan cu vé ngudn gdc va thoi dlem str dung d4t va ban hanh van ban sd 174/UBND
ngay 04/4/2022 x4c nhan ngudn goc va qua trinh st dung dat cua ba.

Vi vay, ba khoi kién voi yéu cau: Budc chi Tran Thi D tra va con gai la chau
Nguyen Béo An tra lai cho ba dién tich dAt 57,5m’ thudc thira dit sé 69, to ban dd
s6 68 tai dia chi t6 49A, khu 6 (nay 13 khu 6A) phuong HP, thanh ph6é Ha Long,
tinh Quang Ninh).

Ngay 03/3/2023, ba P c6 Pon dé nghi thay d6i mot phan yéu cau khoi kién,
vO1 ndi dung: Ngay 12/01/2023, Toa an nhén dan thanh phé Ha Long d3 tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd dé xéac d1nh dién tich dat cua gia dinh ba ma 6ng D (nay
1a chi D) dang quan ly su dung la 99m”. Vi vay, ba thay do6i yéu cau khoi kién nhu
sau: Pé nghi Toa an tuyén budc chi Tran Thi D tra lai cho ba quyén sir dung
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99,0m’ dét thudc thira dit s6 69 t ban d6 dia chinh sb 68, thude t6 49A, khu 6 (nay
l1a khu 6A), phuong HP, thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh.

7ai Ban fr klaz, bien ban /éj/ 101 khar va tar phién toa, br don chr Trdn Thi D
vd nguor dar dién theo uy guyén trinh bay:

Nguodn gdc phan dit ba P dang doi lai 1a 6ng Nguyén Hiru D - ba Pham Thi
Lan khai hoang tr nim 1978 va duwoc Uy ban nhin dan thanh phd Ha Long cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AB 639329, 1a thira dat s6 69 to ban d6 dia
chinh s6 68; dia chi: T6 49A, khu 6A, phuong HP thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh; cap ngay 10/11/2006 véi dién tich 1483m”. Bén nam 2018, 6ng D da tach so
va chia dét cho cac con; theo do vg chdng chi D duoc cho 965,69m’, trong d6 cd
phan dat ba P dang yéu cau chi D tra lai. Nam 2018, vo chong chi D x@y dung ngoi
nha dang ¢ hi¢n nay, ba P khong co y kién gi. Vi vay, chi D khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba P, khong dong ¥ tra lai phan dit 99,0m”.

Quan diém cuva nhiing nguor ¢ guyén lor va nghia vu lién guan:

- Chiu Ngzzyeﬂ Bio An cd guan diénz. Do chau con nho tudi, khong hiéu blet
vé noi dung hai gia dinh dang tranh chép nén chau c¢6 quan diém veé viéc giai quyét
vu 4n gidng véi quan diém ctia me chéu 1a chi Tran Thi D.

- Anh 7dng M T vd anh Tang M 7Tr co quan diénr. B6 me céac anh 1a 6ng
Tang Cuong M (da mat) - ba Phung Thi M P sinh duoc hai nguoi con la Tang M T
va Tang M Tr. B6 me anh duoc 6ng ba ndi 1a cu Tang Vin At - cu Nguyén Thi
Phin (déu d3 mat) cho bd me anh mot manh dat gan 60m’ bam Quéc 16 18 cil tai td
49A, khu 6 (nay 1a khu 6A) dé x@y nha lam quan ban hang. Nam 2000, khi 1ap ban
d6 dia chinh, vo chong ong Nguyén Hitu D - ba Pham Thi Lan dé tu y k€ khai dang
ky ca phan dat ciia bo me anh. Khi b6 anh con sdng, bd me anh di nhiéu lan yéu
cau 6ng D, ba L tra lai phan dat d6, Uy ban nhén dan phuong HP da nhiéu lan giai
quyét nhung chua giai quyet xong thi 6ng D mat. Hién nay chi D va con gai dang
quan ly str dung 965 ,69m” , trong d6 c6 phan dit ctia bd me anh. Cac anh dong y voi
yeu cau khoi kién cua me anh, dé nghi Toa an tuyén budc chi Tran Thi D va con
gai tra lai quyén str dung phan dat nhu di néu trén cho me anh.

- Quan diém cia Uy ban nhin din phuong HP:

Khoéng co co sé chimg M, khang dinh ngudn gdc sir dung dat doi voi dién tich
57,5 m” thudc thira dit s6 117 t& ban d6 s6 63 BPPC nam 2017 (1a thira dat sb 69
to 68 BDDC nam 2000) do 6ng, ba Tang Van At Nguyén Thi Phin khai pha (Ly
do: ba Phung Thi M P khong cung cap duogc gidy to chimg M cu Tang Van At -
Nguyen Thi Phin khai phd) - N§i dung nay thay the ndi dung vé ngudn gdc tai van
ban s 174/UBND ngay 04/4/2022 va vin ban s6 1042/UBND ngay 30/10/2018
cua UBND phuong HP.

Phan dién tich dat 57,5m2 duoc xac dinh nam trong Giéy chirng nhan QSD
dat, QSH nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat co s6 phat hanh CK 702936 (sb vao
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s0 cAp GCN: CH 23235) dugc UBND thanh phé Ha Long cap ngay 13/7/2018
mang tén 6ng, ba Nguyén Hoang - Tran Thi D (thira dat s 273, to 68 BPPC nim
2000); dugc tach tir Gidy chting nhan QSD dat c¢6 s6 phat hanh AE 639329 (s6 vao
s0 cap GCN: 301456) dugc UBND thanh phd Ha Long cép ngay 10/11/2006 mang
tén Ong, ba Nguyén Hiru D - Pham Thi Lan, (thtra dat sd 69, to 68 BDPC nam
2000).

Thira dat s6 69, to 68 BPDC nam 2000, 6ng D khai pha nim 1974 lam nha
tranh tre, dén nam 1977 xay nha cip 4, nim 1982 cai tao nha bl c6 GPXD s6 1654
ngay 26/10/1979 tai td6 7A, khu 3, thi trdn Ha Tu, Héng Gai (tai vi tri thira dat, theo
xac nhan cia UBND phuong HP tai don xin cap gidy CNQSD dat ngay 24/10/2006);
ong D ké khai ding ky dia chinh nam 2000 1a thtra dat s6 69, to 68; ké khai ding ky
dia chinh nam 2017 1a thura dat s6 117, to 63.

Can ctr s6 bo thué nha dat, s6 bo thué dat phi nong nghiép hién dang luu giir
tai UBND phuong bién lai thu ngin sach xi nam 1976, tir nim 1994 dén nay xac
dinh ho 6ng, ba Nguyén Hitu D - Pham Thi Lan déng thué tai thira dat s 69 to 68
BDDC nam 2000, nay la thtra 117 t& 63 BDDC nam 2017. Sau khi 6ng, ba Dung -
Lan qua ddi, cac con 13 Nguyén Quang H3 va Nguyén Hoang (vo 13 Tran Thi D)
tiép tuc dong thué dat dén nay (ho ong, ba Tang Vin At - Nguyén Thi Phin xac dinh
da dong thué tai thira dat s6 53 to 68 BPPC nam 2000, nay 14 thira 101 t& 63 BDDC
nam 2017; Sau khi ong, ba At - Phin qua doi, con trai 1 Tang Cudng V (vo 1a Pham
Thi Thanh Nhan) tiép tuc dong thué dén nay. Thira dat s6 53 to 68 BPPC nam 2000
khong giap ranh véi thira s6 69 to 68 BDDC nam 2000 mang tén Nguyén Hitu D; hd
ong, ba Tang Cuong M - Phung Thi M P xéc dinh d dong thué tai thira dat s6 59
td 68 BPDC nam 2000, nay 1a thira 99 to 63 BDPC niam 2017 tir trudc dén nay.
Thira dat s6 59 t& 68 BPPC nam 2000 khong giap ranh véi thira s6 69 to 68 BPPC
niam 2000 mang tén Nguyén Hiru D).

Khong c6 vin ban, don thu nao ctia ba Phung Thi M P ¢6 ¥ kién v6i UBND
phuong HP vé viéc vo chdng ong ba Nguyén Hiru D - Pham Thi Lan l4n chiém
dién tich dét trén. Ba Phung Thi M P chi c6 don tranh chap dat dai v6i ong Nguyén
Hoang ngay 18/9/2018. Qua kiém tra tang thu luu trir tai UBND phuong HP: Hién
khong con luu giit s tiép nhan don thu ctia cong dan nam 2002. Do d6, khong c6 co so
khang dinh ngay 15/7/2002, 6ng Nguyén Hitu D c6 giri don dén UBND phuong HP dé
nghi tach mot phan thira dat s6 69 to 68 BPDC nam 2000 cho 6ng Tang Cuong M sir
dung do khi thanh 1ap thira dat da do chung voi ho ong M.

Ngay 29/7/2002, can bg dia chinh cung khu truéng, 6ng Tang Cuong M va
6ng Nguyén Hiru D 1ap bién ban 1am viéc. Tuy nhién, qua kiém tra ho so luu tai Uy
ban nhan dan phuong khong thé hién can bo dia chinh bo céo va Uy ban nhan dan
phuong, Hoi dong dang ky dat dai phuong HP giai quyét, két luan.
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Ngay 19/9/2017, 6ng Nguyén Hitu D c¢6 don khang dinh lai nguén géc quan
diém cu thé: “Nam 2002, ki nha nude do dac dé vé ban do cip so, o1 thiy cho dit
1hd 107 ¢0 goc chéo - phia T3y Bic gidp cizz’oyzg 18A cii, phia Pong Bic gidp 107 dr
cong cong. Cho ndy via chéo nhon, lai doc diar dudr chudt nén (o1 nor ai xin L0c
ndy 101 cho dé dit 107 dupe vuong van hon. Cli P noi: Chiau xin. To7 dong v nhung
plar lam dupe s6... Trong vdn ban lim viée anh T lar ghi 14 dit nha chi P do chung
Vo7 didt nba o1, Tor nghi 14 167 33 cho thi muon ghi thé nao thi ghii. Sir thuc 13 chi P
khong co dit chung vor dit nha 167 ma 13 107 cho chy... Nbung ngdy 17752017, chi P
lar co don kién /3 for tranh cbajv lan chiém 57,5 ar’ cua nhi chi....Cho dir 57,5 ar
107 klidng cho chi P niva md tor sé hién ting cho cic gra dinh cd 107 di 0 ngd di
chung dé mo rong ngé di... ”

Quan diém ctia Uy ban nhin déin think pho Ha Long:

Qua trinh cap Gidy chirmg nhan QSD dat dbi véi thira dat sé 69/68 cap cho
ong Nguyén Hiru D - ba Pham Thi Lan: nam 2006, Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Ha Long tiép nhan ho so cap Gidy chimg nhan QSD dat cua Ong,
ba Nguyén Hitu D - Pham Thi Lan tai thira sé 69/68. Thanh phan hd so gdom co:
Trich bién ban xét duyét ciia Hoi dong dang ky dat dai phuong HP ngay 24/8/2005
xac M nguon gbc goc st dung dat la: Co Gidy phep su dung dat cong va xay dung
nha ¢ s6 1654 do Uy ban nhan dan thi xa Hong Gai cip ngay 26/10/1979; tinh
trang tranh chap: khong. Pon xin cap Giay ching nhén QSD dat véi n01 dung ké
khai: Ong ba Nguyen Hitu D - Pham Thi Lan d& nghi xin cap 1425 ,9m” dat, ngudn
gdc str dung dét 1a: khai pha nam 1974, nha tranh tre dén 1976; nam 1977 xdy dung
nha C4+B1 dén nay. C6 GPXD sb 1654 do UBND thi xa Hon Gai cip ngay
26/10/1979. Bién ban kiém tra thuc dia do UBND phuong HP lap thang 7/2006 thé
hién: Thira dat xin cap c6 dién tich 1483,4m’, co day du chir ky cua cac thanh phan
lién quan va 02 hd giap ranh. Ho so k¥ thuat thira dat 14p nim 2000 mang tén Ong
D, ba L c6 dién tich 1483 4m Gidy phép sir dung dat va xay dung nha & so 1654
do UBND thi x3 Hon Gai cap ngay 26/10/1979 cho ong D dién tich 176, Om’. Bién
lai thu Ngin sach xa ngay 27/7/1976 mang tén 6ng D. Ho khau thudong trd mang
tén 6ng D thé hién gia dinh 6ng D chuyén vé khu 6, phudng HP tir thang 5/1976.
Can ctr quy dinh ctia phap luat, Phong tai nguyén va Mbi truong Thanh phd xac
dinh hd so du diéu kién va tlén hanh céac thu tuc. Ngay 10/11/2006, Uy ban nhan
dan thanh pho Ha Long da cap Gidy chu’ng nhén QSD dat cho o ong D, baL d6i vai
thira dat sd 69/68 v6i dién tich 1483,4m’ (trong d6: dat ¢ 600m’, dat trong cay lau
nam 883 4m ).

Qua trinh bién dong cua thira dat sau khi cAp Gidy chting nhan QSD dat: Can
clr van ban thoa thuan phan chia di san thira ké do Vian phong Cong chtng s6 1 tinh
Quang Ninh chiing nhan ngay 12/3/2014, Vin phong Pang ky QSD dat Thanh phé
d3 x4c nhan chuyén quyén cho 6ng Nguyén Hitu D ngay 04/7/2014. Céan ct 02 Hop
ddng tang cho giita ong D v6i ong, ba: Nguyén Hoang - Tran Thi D va giita 6ng D
v6i 6ng, ba: Nguyén Quang H3 - Ngb Thi Vui; cin ct Phiéu xac nhan két qua do
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dac hién trang thira dat do Cong ty CP tu van xdy dung Tién Diing khao sat nam
2016, Van phong dang ky QSD dat da tham tra ho so tach thira va chuyén quyen
trinh UBND thanh pho Ha Long cap 02 Giay ching nhan QSD dit, trong do, Gidy
chimg nhén QSD dat so CH 23235 ngay 13/7/2018 cho 6ng, ba: Niguyen Hoang -
Tran Thi D tai thira s 273 to ban d6 s6 68 voi dién tich 965,69m”. Viéc Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Long cip Gidy chung nhan QSD dit cho vo chdng anh
Hoang, chi D la dam bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phéap luat.

Quan d?éiﬂ ciia nhing nguor thuge hing thia &€ thir nhit cia hai cu Ting
Van At - Neuyén Thi Phin.

Hang thura ké thtr nhét cua hai cu gém: Céc con dé: Chi Tang Thi P (da mét);
anh Tang Cuong T8; anh Tang Cuong Q; anh Tang Cuong V. Chi Tang Thi P c6
04 ngudi con gdm: Anh DPao Tho T; anh Pao Trudng S; anh Pao Son H anh Dao
Hung C. Tat ca nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat néu trén ctia cu A va cu P
déu c6 quan diém: Cong nhan phan dién tich chi P dang khéi kién budc chi D tra lai
co ngudn gbc ctia cu A va cu P khai hoang, ¢én nim 1980 di cho anh Tang Cudng

; sau d6 anh Tang Cuong M da két hon v6i chi Phung Thi M P. Nam 2006 anh M
mat nén phan dién tich dat nay thudc quyén st dung cua vg, con anh M la chi P,
chau T va chau Tr. Cac anh chi khong c6 tranh chép gi va khong yéu cau Toa an
giai quyét quyén loi gi lién quan trong vu 4n.

Tai bién bin xem xét. thim dink tar cho ngdy [1201/2023 cua 703 dn nhin
ddn thanh pho Ha Long thé higm Tai thira dat s6 273, to ban dd sd 68, dia chi: T6
49A, khu 6A, phuong HP, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh chi D va con gai
dang quan 1y (dd duoc UBND thanh phd Ha Long cap cho anh Hoa‘mg va chi D), ba
P da tryc tiép chi dan phan dién tich dat ba dang doi lai. Pon vi tu van (Cong ty tu
van khao sat va do dac ban d6 Ha Long) da do v& theo su chi dan ctia ba P va da
xac dinh duogc phan dién tich d6 1a 99,0m’. Vi tri phan dat nay nhu sau: Phia Tay
giap voi duong Quéc 10 18 cii; phia Bic t1ep giap vdoi duong di; phia Bong t1ep
giap mot phan nha chi Tran Thi D; phia Bic t1ep giap duong di cua xom. Trén phan
dat ‘nay, mot phan chi D da xay tudong rao, d6 sin; phan con lai c6 déng gach v&
(kiéu vat liéu xay dung di qua st dung)

Tai phan tranh luan, quan diém cua lut su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba Phung Thi M P: Bé nghi Hoi dong xet xu chap nhéan Bién ban lam viéc ngay
29/7/2002 la chu’ng ctr ching M 57, 5m” c6 ngudn gdc cua cu A va cu P khai hoang;
bién ban giai quyét don cta cong dan ngay 10/8/2017; bién ban théng nhit ngay
07/8/2017; van ban sd 174 /UBND ngay 4/4/2002 da dya trén y kién cua khu dan
cu 1a nhiing ta1 liéu c6 ndi dung phu hop voi nhau; qua d6 da chimg M dugc dién
tich dit 57,5m’ thudc quyen sit dung ctia vo chong ba P. Ngoai ra, ludt su con cd
quan diém: Tai vin ban s 55/UBND ctia Uy ban nhan dan phuong HP ghi Hoi
dong dang ky dat dai 1a khong chinh xac theo phap luat hién hanh; viéc ghi ngudn
gbc dat dé cap cho 6ng D, ba L ndm 2006 thé hién dat khai hoang 1a khong chinh
xac ma chi mot phan 1a dat khai hoang; khi Uy ban nhan dan phuong HP 1ap hd so
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cap dat cho ong D, ba L lai khong xem xét dén don cua dng D vé viée tra laic ho ba
P 57,5m’ la khong bao dam.

Quan diém tranh luan cta ong Nguyén Quang H3: Bién ban lam viéc ngay
29/7/2002 (ban photocopy) dong dau treo cua U;l ban nhan dan phuong HP (do ba
P cung cap) 1a khong hop phap. Dién tich 57,5m” khong phai cua cu A va cu P khai
hoang, vi vi tri phan dat ndy nam lién thtra v&i dat ctia 6ng D; tir can ciing khong cod
canh nao gidp vudi dét khai hoang cua cu A va cu P. Viéc ba P ty minh xin xac
nhan ctia nhimg ngudi séng & dia phuong 1a khong khach quan, ¢6 thé do ba P mua
chudc; mat khac, ong Tang Cuong T8 - t6 trudng to 49A dua ra y kién 1a khong
khach quan vi 6ng Tao 1a anh trai rudt cua 6ng Tang Cuong M. Viéc 6ng D khi con
song ky vao céc tai liéu ctia ba P cung cp c6 ndi dung chua rd rang, c6 thé 1a 6ng
D cho ba P muon dt.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 quan diém: Viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa 1a dam
bao theo quy dinh cta phap lut. Thoi han giai quyét vu 4n bi qua han. Nguyén don,
bi don di thyc hién cac quyén va nghia vu theo dung quy dinh ciia phéap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: DEé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thAm quyén giai quyét vu an: La tranh chdp vé quyén st dung dat;
nguyén don, bi don da dugc UBND phuong HP hoa giai nhung khong thanh. Bi
don cu tr tai phuong HP, thanh pho Ha Long; nén vu an thudc thim quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Long theo quy dinh tai khoan 24 Diéu 3;
Piéu 203 Luat dat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39 B luat td tung dan sy;

[2] V& sy ving mit cta ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Chau
Nguyén Bio An con nho, di c6 quan diém dé me 1a chi D tham gia to tung va dong
¥ voOi quan diém cta chi D nén dugc chap nhan. Pai dién theo uy quyén ctia Uy ban
nhan dan phuong HP vang mat, c6 Pon dé nghi xét xir vang mit nén duoc chip
nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 238 ctia bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé xac dinh tu cach ngudi tham gia tb tung: Qua trinh giai quyét vu an,
ba P dé nghi Toa an dua nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cta cu At - cu
Phin tham gia. t6 tung vdi tu cach la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va ho
da co6 quan dlem veé vig¢c giai quyet vu an. Xét thay, ba P khai kién dé doi lai QSD
dat vi cho rang dat @6 thudc quyén sir dung cua vo chong ba; nhirg nguoi thudce
hang thtra ke thir nhat cta cu At - cy Phin déu c6 quan dlem khong yéu cau, dé nghi
giai quyét van dé gi lién quan dén ho va ho khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong
vu an ba P dang khéi kién. Vi vay, khong c6 co sé xac dinh ho vai tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Anh Tang M T va anh Tang M Tr déu 1a con
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rudt cua 6ng Tang Cuong M va ba Phung Thi M P; 6ng M da mat nén hai anh duogc
thtra huong quyén va nghia vu vé tai san ctia ong M dé lai, nén xac dinh cac anh 13
nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan.

[4] Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phung Thi M P:

Ba P yéu cau chi D va chau An phai tra lai dién tich 99,0m” hién nay do chi
D va chau An dang quan 1y st dung. Dé chimg M cho yéu cau khai kién ctia minh,
ba P khong dua ra dugc gidy t0, tai liéu ndo chimg M ngudn gdc dat 1a cua cu Tang
Vin At va cu Nguyén Thi Phin khai hoang sau d6 cho vo chong ba. Ba dé nghi Hoi
ddng xét xtr cdn cir vao cac chimg cir dé xac nhan 99,0m” 1a thudc quyén st dung
ciia vo chong ba, gébm: Bién ban ngay 29/7/2002; bién ban théng nhit ngay
07/8/2017; x4c nhan ctia nhirmg ngudi dan sdng 1au nam tai dia phuong; vin ban sd
174/UBND ngay 04/4/2002 ctia Uy ban nhan dan phuong HP; phiéu lay y kién cua
khu dan cu ngay 18/3/2020 cia Uy ban nhan dan phuong HP. Ba P con trinh bay:
Nim 2000, khi nha nudc tién hanh do v& ban d6 dia chinh, do so xuat nén vo chong
ba da khong ké khai dién tich dat trén dé dugc do vé vao ban do dia chinh ma 6ng
D di chi dan ca phan dat nay dé do vao thira dat cia nha 6ng D

Xét cac tai liéu, chung ctr ba P dua ra nhu trén, thay:

- Tai Bién ban lam viéc ngay 29/7/2002 c6 ndi dung: Ong Luong Thank T -
cdn bo dia chinh phuong HP, ong Ngayeﬂ Anlr S - khu trirong &hu 64, ong Ngayezz
Hitu D vi ng Ting Cuong M di thong nhit: Thiia so 6&4/69 dién tich 57,50 L2107
lhan (2,3;4) sau ki durge dozzg y ldch thia thuoe gu _Vé’l] su dung cua ong M. Thia
d4¢ 56 68/69 cia 6ng Neuyén Hitu D, dién tich 1483, Fa (c6 so d6 mo ta kém theo).
Bién ban néu trén khong c6 chir ky cua ong M (ba P ky thay). Xét thay bén ban 1am
viéc do ba P giao ndp 1a ban photocopy, thanh phan ¢ tén can bd dia chinh phudng
nhung khong c¢6 xac nhan cla co quan, to chtrc ndo. Thanh phan cudc hop cé ong
Tang Cuong M nhung phan ky tén cudi bién ban thi khong c6 chir k}'/ cua ong M.
Noi dung buél lam viéc thé hién 6  Ong D tach cho 6ng M dién tich 57, 5m’, khong thé
hién nguén gbc dién tich 57, 5m’ nay 1 cua vo chong ong M, ba P. Vi vay, tai heu
nay khong dugc coi la chimg cir va cling khong c6 co s6 két luan dién tich 57,5m’
1a ctia cu At, cu Phin khai hoang nhu quan diém cua ba P.

- Tai Bién ban thdng nhét ngay 07/8/2017 (ban chinh) ba P giao ndp thé hién
ndi dung: Bién ban théng nhit vé viéc hai bén gia dinh dong thuan giai quyét dat.
Thanh phan gdm 6ng Nguyén Xuan Nui - Khu truong khu 6A; ong Tang Cuong T8
- t6 truong to 49A; 6ng Nguyén Hiru D va ba Phung Thi M P. Y kién cta 6ng D:
DPong ¥ tra lai dat dién tich 57,5m’ tinh tir mép duong 18A cii va phia sau tinh giap
ngo di cii do du 57,5m. Y kién ba P ddng ¥ tach dién tich 57,5m” khoi dat cta ong
D (thudc quyén sir dung riéng cua c6 Phung Thi M P). Xét thdy bién ban néu trén
khong dugc xac nhan (hoac cong ching, chiing thyc) boi co quan co tham quyén
nao. Vi tri phan dat 57,5m” néu theo mo ta trong bién ban thi ciing khong thé d6i
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chiéu dé xac dinh dugc trén hién trang thuc té. Mat khac, tai van ban sé 55/UBND-
PCXD ngay 02/02/2023 cta Uy ban nhan dan phuong HP thé hién: Ngay
19/9/2017, dng Nguyén Hiru D c¢6 don khang dinh lai nguén gbc, quan diém cu thé:
“Nam 2002, khi nhd nude do dac dé vé ban do cajv SO, 107 zfzéj/ cho dit nha tor co
goc chéo - phia T4y Bic gidp duong 18A cii, phia Pong Bic gidp 167 d7 cong cong.
Cho ndy viia chéo nhon, lai doc dir dudr chudt nén o7 nor ar xin Loc ndy o1 cho dé
d4¢t 167 durpe vuong vin hon. Chi P ndi: Chau xin. Tor dong y nhung phar lim duoc
SO... Trong vdn ban lam viéc anh T lar ghr /13 dit nhi chi P do chung vor dit nha toi.
T67 nghi I 107 34 cho thi muon ghi thé nao thi ghi. Sir thuc /4 chi P khong co dir
chung vor dir nhd (o7 ma 14 o7 cho chi.. Nhung negdy 17752017, chr P lar co don
k1én /3 for tranh c/zajb lan chiém 57,5 i’ cua nha chi....Cho dit 57,5 ar 101 khong
cho chi P nika ma 101 sé hién ting cho cdc gra dink c¢d 107 di 0 ngd di chung dé mo
70ng ngo di... "> Nhu vay, bién ban théng nhit ngay 07/82017 giita 6ng D va ba P
chua thuc hién thi ong D di c6 quan diém thay doi. Vi vay bién ban thong nhat nay
khong c6 gid tri phap 1y va cling khong co cin ctr khang dinh duogc dién tich 57,5m’
la cua ba P.

- Tai cac Gidy xac nhéan (do ba P giao ndp) cta cac ong (ba) Vil Thi Quy, Lé
Thi Thim, Tang Cuong T8, Nguyén Vin Son, Nguyén Thi Nham, Pham Thi Van,
Bui Thanh Hung, Tang Anh Dinh 1a nhiing ngudi dan séng tai to 49A, khu 6A,
phuong HP, thanh phd Ha Long, thé hién: Ngudn gbc dién tich 57,5m’ 1a coa cu A
va cu P khai hoang; dén nim 1980 cho con trai 1a Tang Cudng M; nim 1983 éng M
két hon voi ba P va tir d6 hai vo chong 6ng ba tiép tuc ban hang 4n tai quan tam
xay trén dat nay dén nim 1990. X¢ét thiy quan diém cua cac ong (bd) néu trén méiu
thudn véi ban dd dia chinh do v& ndm 2000, thé hién phin dt 57,5m” thudc thira
68/69 do ho 6ng D ké khai va sir dung. Mt khac, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
21/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu ctia Luat dat dai thi khi dat khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay, can 1ay ¥ kién cua nhitng nguoi da ting cu tri cung thoi diém
bét dau stir dung dét ctia ngudi co yéu cAu xac nhan. Thia dat cua 6ng D - ba L da
c6 gidy to, khong thudc trudng hop phai 13y y kién khu dan cu; vi vy, quan diém
clia cac 6ng (ba) néu trén khong ¢ cin cir chdp nhan.

- Vé viéc xac dinh nguén géc dién tich 57,5m2 theo van ban sb 174/UBND
ngay 04/4/2022 cua Uy ban nhan dan phuong HP da dugc thay thé boi ndi dung
van ban sd 55/UBND-DCXD ngay 02/02/2023 ciia Uy ban nhan dan phuong HP.
Vi vay, Phiéu lay ¥ kién khu dan cu ngay 18/3/2022 ctia Uy ban nhan dan phudng
HP) 1a tai liéu dé ban hanh van ban s6 174/UBND ngay 04/4/2022 (da bi thay thé);
vi vy, khong phai 1a chimg ctr dé xem xét.

[5] Ngoai ra, trong cac tai liéu ba P cung cap khong c6 tai liéu nao thé hién
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ong D quan 1y, st dung 99,0m® nhu Pon yéu ciu thay ddi noi dung khoi kién cua
ba P. Tai budi xem xét, tham dinh tai chd, ba P tu chi din cho don vi tu van xac
dinh dién tich ba cho rang thudc quyén st dung ctia ba (sau khi do vé& d3 xac dinh
duoc 12 99,0m”). Tuy nhién, ndi dung nay khong duge chi D dong ¥ va khong phu
hop v6i cac tai lidu do chinh ba cung cip (céc tai lidu déu thé hién 1a 57,5m°), nén
viée ba thay déi yéu ciu khoi kién bude chi D tra lai 99,0m” 1a khong c6 co s6.

[6] Phan dat tranh chap 99,0m’ ¢6 vi tri lién thira v6i thira dat cia ong D (¢
phan dit cao). Theo ba P khai thi cu A va cu P khai pha dugc ca mot thira dat 16m,
sau d6 chia tich cho cac con; vi tri dt cu At, cu Phin khai pha c6 dac diém thép
hon dat ciia 6ng D (chénh cbt nén khoang hon 01 mét), cach nhau bai 161 di xudng
ngd. Do d0, phan dat 99,0m’ khong lién ké véi phan dat khai hoang ctia cu A va cu
P.

[7] Nhu vy, ba P khong cung cip duoc tai liéu, gidy to theo quy dinh tai
Diéu 50 Luat dét dai ndm 2003 va Diéu 100 Luat dat dai nam 2013 d6i véi dién
tich dat ba dang yéu cau tra lai. Ba P ciing khong co gidy to vé viéc cu At, cu Phin
ting cho dat. Ba P va ong M khéng diang ky ho khau thudng tra tai dia chi thua dat;
khong ndp thué str dung dit ma vo chdng ba chi st dung tir nim 1980 dén nam
1990 (Iam quéan ban hang an). ong D la nguoi ké khai toan bo dién tich 1483,4m’,
dugc do v& vao ban d6 dia chinh nam 2000; 6ng D c6 ho khau thudng tri tai dia chi
thira dat va dong thué dat. Trinh ty, thi tuc cdp Gidy chimg nhan QSD dat s6 AE
639392 ngay 10/11/2006 cho ong D, ba L va trinh ty ding ky bién dong (ting, cho)
anh Hoang, chi D la dam bao quy dinh cua phap luat. Nhitng chimg ctr ba P dua ra
nhu d4 phan tich ¢ trén khong du co so chimg M ngudn gbe dt cling nhu chimg M
vo chdong ba 1a nguoi sir dung dat. Vi vdy, yéu cau khoi kién caa ba P budc chi D
va chau An tra lai phan dat 57,5m’ (sau d6 thay d6i thanh 99,0m2) la khong c6 can
ctr. Vi vay, khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ba P.

Tt nhitng phan tich néu trén, xét thiy khong co cin ctr chip nhan toan bo
yéu cau khai kién clia nguyén don ba Phung Thi M P.

[8] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba P 13 nguyén don khong dugc chap
nhan nén ba P phai c¢6 nghia vu chiu an phi. Tuy nhién, ba P ¢4 Pon dé nghi mien
an phi do ba d3 ngoai 60 tudi nén cin cir khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, chap

nh4n dé nghi cua ba; mién an phi dan su so thim khong co gia ngach 300.000 dong
cho ba.

~ [9] V& chi phi to tung khac: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 5.300.000
dong. Do yéu cau khoi kién cua ba P khong duoc chap nhén nén ba phai chiu toan
bd chi phi néu trén. Ba P da ndp tam ung va da quyét todn du soé tien 5.300.000
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dong.

[10] V& quyén khang c4o: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyen loi va nghia
vu lién quan duoc quyén khang cao trong thoi han luat dinh.

V7 cdc /¢ trén,
QUYET PINH

Can cu:

- Khodn 9 Piéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Picu
147; Biéu 157; Bicu 266; Dic¢u 267; Diéu 271; bBicu 273 cua Bo luat to tung dan sy;

- Khodn 25 Diéu 4; Diéu 50; Diéu 105; Diéu 136 ctia Luat dat dai nim 2003;

- Piéu 255; Diéu 256 BO luat dan sy nam 2005;

- B1ém d khoan 1 Piéu 12; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén x1r:

L. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phung Thi

M P, vé viéc budc chi Tran Thi D va con gai la Nguyen Bao A phai tra lai quyén st
dung dat d6i véi dién tich dat 99 ,0m’, thudc thira dt sd 273, to ban dd sb 68, dia
chi thira dat: T6 49A, khu 6A, phu:ong HP, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CK 702932; s6 vao sb cap GCN: CH
23235; do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cdp cho anh
Nguyen Hoang va chi Tran Thi D vao ngay 13/7/2018.

2. V& an phi: Ba Phung Thi M P duoc mién tién an phi dan sy so tham.

3. Ba Phung Thi M P phai chiu 5.300.000d (Nam tri¢u, ba tram nghin dong)
chi phi xem xét, tham dinh tai cho (da ndp du)

4. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan co mat
dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyé€n an so tham. Nguoi

c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc niém yét.

12
Chinh sira bang WPS Office



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND TP Ha Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Quéng Ninh;

-Chi cuc thi hanh &n DS TP Ha Long;

-Céac duong su;

-Luu hd so;

-Luu VP.

Nguyén Thi Giang Thanh
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