TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2021/KDTM-PT
Ngay: 21/7/2021
V/v: “Tranh chép hop déng thué lai dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ong Cao Vin Hiéu

- Thw ky phién toa: Ong Bui Duy Puc - Thu ky, Toa 4n nhan dan thanh ph
DPa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Da Nang: Ba Tran Thi Thang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

T ngay 19 dén ngay 21 thang 7 nim 2021, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang xét xtr phiic tham cong khai vy 4n thy 1y s6 08/2021/TLPT-KDTM ngay
07/5/2021, vé “Tranh chap hop dong thué lai dat”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay
12/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan quin Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 07/2021/QDPT-KDTM
ngay 04/6/2021; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 06/2021/QPPT-KDTM
ngay 25/6/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Phat trién va Khai thac ha ting K (tén viét tit Cong
ty D). Dia chi: Tang 5, Toa nha lam viéc cac B, duong V, phuong Hoa Xuan, quan
Cam L¢, thanh ph6 Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong C,
chirc vu: Giam déc.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thu H, chuc vu:
Phé Giam doc Cong ty (theo giay uy quyén s 55/2020/GUQ-CTY ngay 23/4/2020).
Co6 mat.

2. Bi don: Cong Ty C6 phan Pau tu T (tén cii la Cong ty Trach nhiém hitu
han san xuat Xay dung va Thuong mai K). Pia chi: Puong so0 5, Khu Cong nghiép H,
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quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi
Hong N, chirc vu: Tong Gidm doc.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Phwée H, sinh nam:
1969, chuc vu: Phé tong Giam doc Cong ty. Dia chi: S6 448 duong D, quan Thanh
Khé, thanh pho Da Néng (giay uy quyén ngay 30/10/2020). C6 miit.

+ Nguweoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Thanh S,
luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV P thudc Poan luat su thanh phé Pa Nang. Pia
chi: S6 79 dudng T, phuong Hoa Khé, quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang. Co mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngin hang Thwong mai Co phian Q. Dia chi: S6 28C - 28D phd B,
phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi.

+ Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Ho Thi Thanh N, sinh nam: 1989, chuc
vu: Truong ban xtr Iy ng Mién Trung Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Dia chi: S6
516 duong N, phuong Khué Trung, quan Cam L¢, thanh pho Pa Néng (theo gidy uy
quyén so 309/2021/UQ-NCB ngay 25/6/2021). C6 mat.

3.2. Cong ty Co6 phian Pau tw xic tién T1. Pia chi: Puong s6 5, Khu cong
nghiép H, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Ba Anh T, chirc vu: Giam doc.

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Trong P, chirc vy: Chi tich hoi dong
quan tri Cong ty (theo giay ty quyén so 02/2021/GUQ-TD ngay 01/3/2021). C6 mat.

3.3. Cong ty TNHH Tiép Van G. Dia chi: Puong s6 5, Khu cong nghiép H,

quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Néing, ving mit.

4. Nguoi khang céo: Bi don Cong Ty C6 phan Pau tu T.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an kinh doanh thwong mai so tham néi dung vu an nhw sau:

* Theo don khoi kién, cac loi khai tai Toa an va tai phién toa ba Tran Thu H 1a
nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don Cong ty D trinh bay:

Ngay 12/7/2010, Cong ty D véi Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat, xay dung
va thuong mai K (nay la Cong ty Co6 phan dau tu T) (viét tat 1a Cong ty T) ¢o6 ky két Hop
dong thué lai dat s6 06/2010/HDTLD-HK, vé viéc cho Cong ty T thué dién tich dat ban
dau 1a 35.380m?, sau do dién tich dat dugc didu chinh lai tai Phu luc sb 03/PLHP-HK
ngay 15/5/2018, cu thé nhu sau: Tir ngay 22/10/2008 dén ngay 02/8/2013 la 35.380m?, tir
ngdy 03/8/2013 tr¢ vé sau 1a 35.166,7m” tai dudng sd 3 va sd 5 Khu cong nghiép H; thoi
han thué tir 22/10/2008 dén 12/12/2046. Trong qua trinh thuc hién hop dong, cac bén
tham gia phai chiu su di€u chinh vé mat ndi dung cling nhu chinh sach cuia UBND
thanh pho Da Nang. Hop dong thué lai dat, phu luc hgp dong di ky va cac diéu chinh
ctia UBND thanh ph6 Pa Nang c6 nhiing ndi dung co ban nhu sau:
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Tién thué lai dat hién nay: Theo gia san xuit 23.000d6ng/m?/nam; theo gia dich
vu 29.900d6ng/m?nam (4p dung theo Quyét dinh sé 272/QD-UBND ngay
14/01/2016, Quyét dinh s6 7517/QD-UBND ngay 31/10/2016 va Quyét dinh s
3834/QD-UBND ngay 27/8/2018 cia UBND thanh phd Pa Néang, Hop dong, phu luc
hop dong da ky két).

Tién sir dung ha ting hién nay: 8.000dong/m*/nim (4p dung theo Quyét dinh s
272/QD-UBND ngay 14/01/2016 ctia UBND thanh phd Pa Nang, Hop ddng va phu luc
hop dong da ky).

V& tién cham ndp: Thuc hién theo Luat quan ly thué hién hanh va theo Hop
ddng, phu luc hop dong da ky.

Trudc day, Cong ty T di nhiéu niam khong tra tién thué lai dat va sir dung ha
tﬁng nén thudc dién doanh nghiép c6 no dong kéo dai phai khoi kién ra Toa an dé thu
ng cho ngan sach. Ngay 12/7/2018, Cong ty D c6 don khoi kién va sau nhiéu 1an lam
viéc thi vao ngay 27/11/2018 Ngan hang Thuong mai cd phan Q (viét tat 1a Ngan
hang TMCP Q) di dutng ra tra ng thay cho Cong ty T khoan tién thué lai dat, sit dung
ha tang dén ngay 31/12/2018. Sau d6 tir ngay 01/01/2019 dén nay, Cong ty T khong
thanh toan tién thué lai dat va st dung ha tang cho Cong ty D. Vé tai san trén dat,
Ngan hang TMCP Q phdi hop véi don vi ban déu gia da ban dau gia dé xu 1y thu hoi
no xau.

Ngay 09/8/2019, Ban Quan ly Khu cong nghé cao va cac Khu cong nghiép Pa
Nang c¢6 Cong vin sd 1754/BQL-QLDN&LD vé viéc lién quan dén Cong ty C6 phan
Kho van T (viét tit 1a Cong ty D) mua tai san ddu gia tir Ngan hang TMCP Q tai L6
E, duong s6 3 va sd 5 Khu cong nghiép H dé dau tu du 4n méi. Theo d6, Ban Quén Iy
déng ¥ vé chu truong dé Cong ty T dau tu dy an v6i muc tiéu: San xuat két cau thép
va cho thué€ nha xudng (khong dugc kinh doanh dich vu cho thué kho bai) tai Lo E,
duong sb 3 va s6 5 Khu cong nghiép H sau khi hoan tat cac thu tuc mua ban tai san
gan lién trén dat theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Ngay 04/9/2019, Ban Quan 1y
c¢6 Quyét dinh s6 269/QD-BQL cham dut hoat dong va thu hoi Gidy chimg nhan ding
ky dau tu ma s6 du an 32221000103 ctia Cong ty T do Ban Quan 1y chtng nhan lan
dau ngay 22.10.2008 va chimg nhan thay dbi 1an thir nhat ngay 12/11/2015.

Ngay 04/9/2019, Ban Quén 1y c6 Cong van s6 1966/BQL-QL,XT&HTDT vé
viéc lién quan dén thoa thuan thué lai dat duong sé 3 va sé 5 Khu cong nghiép H, theo
d6 giao Cong ty D tién hanh cac bién phap khéi kién dé cham dit cho thué lai dat d6i
v6i Cong ty T dé ky thoa thuan thué lai dat v6i Cong ty T thuc hién dy 4n mdi theo
quy dinh cua phép luét.

Cong ty T di vi pham hop dong nhu: Khong tra tién thué lai dat, tién str dung
ha tr:ing, tién cham ndp, bi Ban Quan ly chdm dut hoat dong dy an va thu hoi Giéy
chimg nhéan dau tu da cép. Cin ¢l thoa thuén tai khoan 5.4 Piéu 5 va Diéu 6 cua Hop
d6ng thué lai dat, Cong ty D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé, cu thé
nhu sau:



+ Tuyén b chdm diat Hop dong thué lai dat sé6 06/2010/HDTLD-HK ngay
12/7/2010 duoc ky ket gitta Cong ty D voi Cong ty T,

+ Budc Cong ty T phai ban giao quyén sir dung dét thué lai d6i véi dién tich dét
35.166,7m’ tai duong sd 3 va sb 5 Khu Cong nghiép H, quan Lién Chiéu cho Cong ty
D.

+ Budc Cong ty T phai thanh toan tién thué lai dit va st dung ha tang phat sinh
tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2019, tién chdm ndp tinh dén ngay 30/4/2020 voi
s6 tién 1a 1.454.770.771 ddng (trong d6 tién thué dat, st dung ha ting la
1.332.817.930 ddng, tién cham ndp tinh dén ngay 30/4/2020 1a 121.952.841 dong).
Tinh d&n thoi diém xét xir ngay 11/3/2021 thi Céng ty T con no sb tién 1a
3.056.346.783 dong (trong tién no thué dat, sir dung ha tang 1 2.720.114.068 dong va
tién chdm ndp 336.232.715 ddng). Cong ty Daizico s& tiép tuc tinh tién thué lai dat, sir
dung ha tang phat sinh dén thoi diém Cong ty T tra lai dat cho Cong ty D.

* Theo loi trinh bay co tai hé so vy an va tai phién toa dai dién bi don Cong ty
Co phan dau tuw T la 6ng Nguyén Phuoc H trinh bay nhu sau:

- Thi nhat, vé yéu cau tuyén bd chdm dat Hop dong thué lai dat sb
06/2010/HDBTLD-HK ngay 12/07/2010:

Ngay 14/10/2008, Cong ty T ky hop dong thué lai dat vai Cong ty D thué lai
35.000m? trong tong sb dién tich ma Cong ty T da nhan chuyén nhuong cua Cong ty
Cb phan thép N (tién than cua du 4n) 1a 55.090m” Tu khi Cong ty T dugc thué dét va
cdp Gidy chimg nhan dau tu, Cong ty T da tién hanh dau tu dy an. Pén nim 2010,
Cong ty T 1am tha tuc vay ngan hang dé c6 von dau tu va phat trién, da duoc sy thoa
thuan ctia ba bén gom: Ngan hang TMCP Q, Céng ty D va Cong ty T bang Bién ban
thoa thuan ngay 12/7/2010 tai khoan 1 Diéu 1 ctia vin ban néu trén.

Trong qua trinh kinh doanh, Cong ty c6 mot s6 kho khin vé tai chinh lién quan
dén cac khoan vay tai Chi nhanh Ngan hang TMCP Q tai Pa Nang, céc tai san cua
cong ty T dugc ding dé thé chap cac khoan vay trén. Do ng qua han nén Ngan hang
d3 yéu cau tam ban giao tai san trén mat gidy td, goi 1a hinh thic va Cong ty T di ban
giao tai san cho Ngan hang vao ngay 23/10/2018 dé dua ra phuong an giai quyét cac
khoan no xau ctia Cong ty voi Ngan hang. Cong ty T van tiép tuc hoat dong binh
thuong, cho dén dau nam 2019 Ngan hang moéi tién hanh niém yét s6 tai san da thé
chap tai tru so cia Cong ty T. Hai bén di thoa thuan bang vin ban vao thang 01/2019,
hai bén da cam két vé viéc xtr 1y tai san bao dam. Ngan hang dong ¥ cho Cong ty T
chu dong giai quyét bang cach tim cac ddi tac hop tac kinh doanh hodc chuyén
nhuong du 4n, tra no cho Ngan hang. Pén ngay 21/5/2019, Cong ty T da ky két hop
d6ng chuyén nhuong tai san véi Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung va Thuong mai
Hung Khénh dé chuyén nhuong Du 4n san xuat két cdu thép, nha thép tién ché, xay dung
nha xudng cho thué ciing toan bo tai san dé phuc vu du 4n véi gia chuyén nhuong 13 75 ty
d6ng. Sau khi ky hop ddng, Cong ty T cing vé6i ddi tac 1a Cong ty Khanh Hung, co
dai dién Thuong nhan nudc ngoai dén Hoi so cia Ngan hang TMCP Q dé hoi vé tai
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san thé chap ciia Cong ty T va chuyén nhuong dy an cho Cong Ty Hung Khanh thi
moi duoc biét Ngan hang va Cong ty Pau gia Hop danh tai san Pong Do da to chu’c
dau gia vao ngay 22/4/2019. Cong ty T da giri don khai kién Ngan hang TMCP Q vé
tranh chap hop dong tin dung va yéu cau huy két qua dau gia. Do do, viéc Cong ty D
yéu cau cham dit hop dong thué lai dat dbi voi Cong ty T trong khi chua duge Toa an
c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat s& co su
chdng chéo giira cac bén tranh chép.

- Thir hai, vé yéu cau budc Cong ty T phai ban giao dat thué lai v6i dién tich 1a
35,166.7m* tai Khu cong nghiép H:

Theo Coéng vin s6 812/BQL-QLXT&HTDT ngay 10/4/2020 ctia Ban Quén 1y da
thdng nhat chu trwong cho “Céng ty C6 phan kho van T1 khai thac tam tai san trén dat dé
thuc hién du 4n v6i muc tiéu, san xuat két cAu thép va cho thué nha xudng, gitr nguyén
hién trang tai san gin lién voi dét, truong hop co xdy dung, stra chita phai duoc Ban
Quan 1y chip thuan” nhung Cong ty T1 da tu v thao d& va di doi tai san ctia Cong ty T.
Cu thé 1a thao d& hét toan bd bang hiéu cua Cong ty T, dap nha vé sinh trong khu nha
xuong, hé thong thiét bi may phun bi gi tri gan 03 ty dong d bi di doi ra khoi khu vuc
nha may dé ¢ khoang dét tréng, khong c6 méi che, gdy ra gi sat, hu hong, mat mat tai san
ctia CONng ty T va toan b tai san thiét bi may moc khac khong thdy nim & trong nha may
ma Cong ty T chua dugc xem xét.

- Thtt ba, vé& yéu cau budc Cong ty T thanh toan sé tién 1a 1.454.770.771 dong.
Cong ty D sé& tiép tuc tinh tién thué lai dat sir dung ha tang phat sinh dén thoi diém
thoi diém Cong ty T tra tién cho Cong ty D:

Theo bién ban ban du gia tai san ngay 22/4/2019, don vi tring dau gia 1a Cong
ty T1 ma Ban Quén 1y da tam ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
cho Cong ty T1 quan ly va sir dung. Cong ty T dang khdi kién vu an hanh chinh tai
Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning yéu cau Ban quan 1y Khu cong nghé cao va cac
Khu cong nghiép Pa Ning vé viéc thu hdi va huy quyét dinh s6 269/QD-BQL ngay
04/9/2019 va huy Cong van s6 812/BQL-QLXT&HTDT ngay 10/4/2020 hién Toa 4n
nhan dan thanh phé Pa Ning di thu 1y vu an hanh chinh s6 26/TLST-HC ngay
22/10/2020 va dang xem xét giai quyét. Yéu cau ciia Cong ty D budc Cong ty T phai
tra tién thué dat nhu trén 1a khong c6 co s, ¢6 su mau thuan dbi voi Hop dong thué
dat cua Cong ty T. Tai san ciia Cong ty T dang bi ngudi khac chiém giit va st dung
trai phép ma budc Cong ty T phai thanh toan tién thué dat 1a mot diéu bat hop 1y.

Nay Cong ty D khoi kién yéu cau phai tra sb tién trén thi Cong ty T khong chip
nhan. Cong ty T chi tra tién thué dat tir ngay 01/01/2019 dén ngay 22/4/2019 (nghia 1a
dén ngay c6 két qua dau gia ciia Cong ty Pong Do, Ngan hang TMCP Q va Cong ty T1).
Thoi gian thué dét con lai s& phy thudc vao viée giai quyét tranh chap ctia Cong ty T voi
Ngan hang TMCP Q va cac don vi ¢6 lién quan khac, trong d6 ¢c6 Cong ty D va Cong ty
T.

- Ngodi ra, trong qud trinh gidi quyét vu an dai dién Cong ty T yéu cau:



Tda an bo sung duwa Ban Quan 1y Khu céng nghé cao va cac Khu cong nghiép
Pa Nang vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.
Vi theo Cong vin sé 812/BQL-QL XT&HTDT ngay 10/4/2020, Ban Quan 1y da cho
Cong ty T1 st dung tam thoi tai san cua Cong ty T, trong khi d6 viéc mua ban dau gia
ctia Cong ty T1 chua duoc dang ky véi cac co quan Nha nudce ¢ thim quyén.

Ngay 01/02/2021, Toa an nhan don yéu cau phan t6 cta bj don voi ndi dung:
Cong ty D khong giao dung dién tich dat va tai san ma trudc day Cong ty T nhan
chuyén nhuong ciia Cong ty Nam Kim. Dong thoi, Cong ty T yéu cau Cong ty D phai
boi thuong so tién 4.491.746.079 dong.

Yéu cau tam dinh chi giai quyét vu an cho dén khi vu 4n duoc giai quyét tai
Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi (truéc day Toa an nhan quan
Thanh Khé thy 1y va sau d6 c6 quyét dinh chuyén vu an) va Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Ning c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

* Theo 107 trinh bay ¢6 tai h6 so vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Céng ty Co phan dau tu xuc tien T1 trinh bay:

Thir nhat, Ngan hang TMCP Q cam két tai thoi diém xéc 1ap giao dich mua ban
toan b0 tai sdn néu trén khong co bat cur tranh chap nao. Tai san néu trén dugc phép
giao dich theo quy dinh cia phép luit.

Thir hai, may moéc thiét bi va nganh nghé ctia Cong ty T phu hop véi nganh
nghé cua Cong ty T1.

Tht ba, c6 Bién ban thoa thuan ba bén gitra Ngan hang TMCP Nam Viét (got
la Bén A), Cong ty T (goi la Bén B) va Cong ty D (goi 1a Bén C). Trong d6 c6 néu:
Bén A dong ¥ cho Bén B vay, thé chap bang tai san gan lién trén dat thué lai duoc mo
ta trong hop dong thué lai dat trong Khu Cong nghiép H. Trong truong hop Bén B vi
pham nghia vu tra ng cho Bén A dan dén phai phat mai tai san thé chap thi Bén C cam
két dong ¥ cho Bén A hodc Bén mua tai san thé chap (bao gdm tai san gan lién v4i dat
thué) duoc tiép tuc thué lai dat trong thoi gian con lai cua hop déng thué lai dat trong
Khu Coéng nghiép H (c6 Bién ban Thoa thuan ba bén kém theo).

Dua vao ba cin ¢t néu trén, Cong ty T 1am hd so tham dy cudc dau gia tai san
theo thong bao ctia Ngan hang. Dén ngay 22/4/2019, Cong ty Pau gia hop danh tai
san Pong Do t6 chitc cong b gia, da tra ciia nguoi tham gia dau gia tai san va thong
bao két qua cudc dau gia tai san, theo d6 Cong ty T1 di trang ddu gia. Can ctr két qua
trang d4u gia, Ngan hang TMCP Q da ky hop dong mua ban tai san dau gia véi Cong
ty T1 tai Phong Cong chtng sé 3 thanh phd Pa Ning. Pén ngay 25/7/2019, Cong ty
T1 d4 nhan ban giao tai san trang dau gia va da thanh toan day du so tién trang dau
gia 1 36.520.000.000 dong. Cong ty T1 chi nhan nhiing tai san hién con thyc té (co
Bién ban ban giao tai san kém theo). Ddi chiéu voi hop ddng mua ban tai san dau gia
thi con mot s6 tai san ma Ngan hang khong c6 dé ban giao cho Cong ty. Thuc té phan



16n cac thiét bi, may méc ma Cong ty T thé chap voi Ngan hang da bi Cong ty T tau
tan khoi nha may.

Trudc khi nhan ban giao tai san va thanh toan tién cho Ngin hang, ngay
16/7/2019 Cong ty T1 da c6 Cong van sd 90004/2019-CV-TD giri Ban Quan 1y Khu
cong nghé cao va cac Khu cong nghiép kién nghi vé thu tuc hd so chuyén nhuong
quyén so hitu tai san sau khi tring dau gia. Theo d6 Ban Quan 1y da doéng ¥ vé chu
troong dé Cong ty T1 dau tu du an v6i muc tiéu san xuat két cau thép va cho thué nha
xudng tai L6 E, duong sd 3 va sé 5 Khu cong nghiép H sau khi hoan tat cac thu tuc
mua tai san gan lién trén dat theo diing quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Tinh tir ngay Cong ty T1 tring dau gia tai san dén nay di hon 18 thang nhung
Cong ty T1 van khong thé 1am xong cac tha tuc phap 1y dé di vao hoat dong. Do Cong
ty T khong hop tac, khong chiu thanh 1y hO’p dong thué dat voi Cong ty D, Cong ty T
gri don kién Ngan hang tai Toa an cho dén nay van khong noi nao giai quyét.

Pé tao diéu kién cho Cong ty T1 giam b6t kho khan sau hon 1,5 nim mua tai
san nhung khong thé to chtrc san xuét, tai san xubéng cap, hu hong, 13i vay ngan hang
van phai chi tra hing thang, Ban Quan 1y Khu cong nghé cao va cac Khu Cong nghiép
d3 cho phép Cong ty khai thac tam tai san trén dat dé thuc hién dy an voi muc tiéu
“san xuat két cau thép va cho thué nha xuéng” cho dén khi chinh thirc ky hop dong
thué lai dat voi Cong ty D

Vige Cong ty T1 mua tai san 1a hop phdp, ding theo quy dinh ctia phap luat,
con tranh chdp “Hop dong thué lai dat” giira Cong ty D va Céng ty T khong Ilen guan
dén viéc mua ta1 san ctia Cong ty T1. Cong ty T1 dé nghi Toa an sém giai quyét vu an
dé dam bao quyén loi nguoi mua tai san cia 1a Cong ty T1.

Tai phién toa, dai dién Cong ty T1 thira nhan vao ngay 25/3/2020 giira Cong ty
T1 va Cong ty G c6 ky Hop dong thué kho xudng s6 01:DAN/GLC/TD/2020. Cong
ty T1 cho Cong ty G 1a quyén ctia Cong ty T1, khong lién quan viéc tranh chap “Hop
dong thué dat” gitra Cong ty D va Cong ty T. Hon nita giita Cong ty T va Cong ty G
khong co6 tranh chap gi vé van dé trén. Vi vay dé nghi khong xem xét dén quan hé
gitta Cong ty T1 va Cong ty G.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q, dai dién theo 1y
quyén ba Hé Thi Thanh N trinh bay nhw sau:

Ngan hang TMCP Q (N) c¢6 quan hé tin dung v6i Cong ty T theo cac Hop dong
tin dung:

Hop dong tin dung trung dai han s6 22-05/10/HDTD-DH ngay 27/5/2010 ciing
phu luc va cac khé udc nhan no kém theo; Hop dong tin dung sé 095/11/HDTD/106-
11 ngay 07/10/2011 dinh kém céac phu luc va cac khé wdc nhan no kém theo; Hop
ddng tin dung s6 075/14/HDTD/106-11 ngay 16/10/2014 cung cac khé udc nhan ng
kém theo; Hop dong han murc s6 076/14/HDHM/106-11 ngay 16/10/2014 dinh kém
cac Hop ddng han mirc cap tin dung sira d6i bd sung cung cac khé wdc nhan ng kém
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theo. Muc dich vay vén: Pau tu xay dung nha xudng va bd sung von luu dong. Thuc
hién theo thda thudn tai cdc Hop dong tin dung trén, N da giai ngin cho Cong ty T
vay tong so tién la 47.354.988.550 dong.

Pé dam bao khoan ng, Cong ty T va bén thi ba di ky cac hop dong thé chép
cac tai san bao dam: 01 bo dam khau tryc 15 tin, khau d6 17m x 168m; Cong trinh
xay dung thudc du an nha may san xuat két cau thép cong nghé cao caa Cong ty T tai
L6 E duong s6 3 va s6 5 Khu Cong nghiép H - Da Ning, bao gém: Nha xudng san
Xuit, khu nha van phong, hé thdng nha xe 6 t6, nha xe may, hé thong nha vé sinh, nha
nghi, nha an cong nhan; 04 bo dam cau truc, bao gom: 02 bo dam khau truc 10 tan,
khau d6 17m x 168m va 02 b dam khau truc 7,5 tan, khau d6 17m x 168m; 01 may
dinh dam; 01 may han cong; 01 may nam dam; 01 may phun bi + bi thép; 01 may cat
khi ga 9 mo; 10 may han ban tuy dong trong khi bao vé (MIG/MAG); 01 may tién van
nang 16n; 01 may khoan can; 01 may khoan tir; 01 t6 hop ga d& thiét bi han ty dong;
Toan bo hé thdng dién lap dit tai nha xwong, nha van phong, nha bao vé, nha xe thudc
du 4n Nha may san xuat két cau thép Cong nghé cao cua Cong ty Tan Khai Phat tai
duong s6 5 Khu céng nghiép H; Nha kho sb 02 (cho thué), dudng giao thdéng néi bo,
san nén; Quyén str dung dat 72,1m? dit va tai san gan lién voi dat thuoc thira sé 101,
to ban d6 s 20 tai to 42, phuong Hoa Thuan Tay, quan Hai Chau, Pa Nang theo Gidy
CNQDSd4t sé6 BD 938652 do UBND quan Hai Chau cap ngay 14/01/2011 dtng tén
6ng Nguyén Vin Sy va ba Nguyén Thi Kim Khanh; Quyén sir dung dat 160,2m?* dat
va tai san gan lién véi dat thuoc thia sé 111, to ban do s6 8, tai s6 448 Pién Bién Ph,
phuong An Khé, quan Thanh Khé, Pa Nang theo Gidy CNQSD dat s6 3402010261
do UBND Pa Nang cap ngay 25/4/2001 dung tén ba L& Thi Tam; Nha xuong phun
son va hé théng loc bui son dién tich xay dung 567m?, két cau khung thép, mai ton,
tuong xay ton, nén bé tong.

Trong qué trinh vay von, tir thang 4/2016 Cong ty T vi pham nghiém trong
nghia vu tra no cho Ngan hang. Nham hd tro cho Cong ty T thuc hién viéc tra no,
Ngan hang di tao diéu kién cho khach hang thu xép ngudn tai chinh tra ng trong
khoang thoi gian tir thang 4/2016 dén thang 8/2018. Tuy nhién, Cong ty T van khong
thién chi thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang. Dé thu hdi khoan no xu, ngay
23/10/2018 Cong ty T da tién hanh ky bién ban ban giao véi Ngan hang céc tai san
thé chdp gdm nha xudng, may moc, thiét bi dé Ngan hang quan 1y va xur 1y thu hdi no.
Sau khi nhan ban giao céc tai san néu trén, Ngan hang da thyc hién dung va day du
thu tuc xur 1y tai san theo quy dinh phap luit.

Cin ctr Bién ban cudc dau gia sé 190307/BBDGTS-PD ngay 22/4/2019, Ngan
hang d4 ky hop dong mua tai san dau gia ngay 22/5/2019 véi bén mua dugc tai san
dau gia 1a Cong ty T1. Sau khi hoan tat viéc ky hop ddng néu trén, Ngan hang da ban
giao day du tai san dau gia cho bén mua. Quyén sir dung dat ma Cong ty T thué lai tir
Cong ty D theo Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HDTLD-HK ngay 12/7/2010 khdng
phai 13 tai san thé chap tai Ngan hang.



Pé d¢am bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén, dong thoi tao diéu kién cho
nha dau tu duoc trién khai thyc hién du 4n, kinh doanh theo chil truong cta co quan
c6 tham quyén, kinh dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.
Tai phién toa dai dién Ngan hang khong co yéu cau nao thém.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Cong ty TNHH G trong vin ban gdi
cho Toa an trinh bay nhu sau:

Ngay 25/3/2020 Cong ty G co6 ky hop dong thué kho xudng sb
01:DAN/GLC/TD/2020 v6i Cong ty T1. Viéc thué kho xudng cia Cong ty G khong
lién quan viéc tranh chap “Hop dong thué dat” gitra Cong ty D va Cong ty T. Vi vay
Cong ty G dé nghi Toa an xét xir vang mat d6i voi vu an tranh chap néu trén va Cong
ty G cam két s& tuan thit moi phan quyét ctia Toa an lién quan dén vu viéc.

* Tai phién toa ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don Céong ty T 1a
luat suw Nguyén Thanh S co ludgn cir nhu sau:

Ong Nguyén Thanh S ddéng y vé phan ndi dung nhu dai dién bi don ong
Nguyén Phudc H trinh bay. Ong dé nghi Hoi dbng x€t xur khong chap nhan toan bo
yeu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty D vé viéc tranh chap “Hop dong thué dat”.
Pong thoi, d& nghi tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét vu an cua
Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi va Toa 4n nhan dan thanh pho
Pa Ning dang giai quyét dbi v6i cac vu an do Cong ty T khoi kién dé dam quyén loi
cho bi don Cong ty T. Ngoai ra, dé nghi dua Ban Quan Iy Khu cong nghé cao va céac
Khu cong nghiép Pa Ning vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

* Voi noi dung néu trén tai ban dan kinh doanh thwong mai so tham so
01/2021/KDTM-ST ngay 12/3/2021 ciia Toa dn nhén dén qudn Lién Chiéu, thanh phé
Pa Nang da xir va quyét dinh:

Cin cir vao: Cac Diéu 703, 706, 707, 709, 713, 714, 719 Bo luat Dan sy nam
2005; khoan 2 Piéu 227 B6 luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1& phi Toa 4n, ap dung ddi véi co quan, t6 chiic, ci nhan c6 lién quan dén 4n phi va 1é
phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Phét trién va Khai thac ha tang K d6i
v6i Cong Ty C6 phan dau tu T vé viéc “Tranh chip hop dong thué dat”.

Xu:

1. Tuyén b cham dat Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HDTLD-HK ngay
12/7/2010 duogc ky két gitta Cong ty Phat trién va Khai thac ha ting K véi Cong ty Co
phan dau tu T.

Budc Cong ty C6 phan dau tu T tra lai dién tich dit 35.166,7m? tai duong sb 3
va s6 5 Khu cong nghiép H, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang cho Cong ty Phat
trién va Khai thac ha tang K.



2. Buoc Cong ty C6 phan dau tu T phai thanh toan cho Cong ty Phat trién va
Khai thac ha tang K s tién 1 3.056.346.783 dong; trong d6 tién no thué dat, sir dung
ha tang 13 2.720.114.068 ddng, tién cham ndp 1a 336.232.715 ddng, tam tinh dén ngay
11/3/2021.

Cong ty C6 phan dau tu T phai tiép tuc thanh toan tién thué lai dat, sir dung ha
tang, tien cham trd cho Cong ty D cho dén khi tra lai dat.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Cong ty C6 phan dau tu T phai
chiu 93.126.935 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xir so thdm, trong han luét dinh bi don Céng ty T khang céo toan
bd ndi dung ban an, cho rang Toa &n cap so thAm d3 vi pham nghiém trong thi1 tuc t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an: Khong dua Ban Quan 1y Khu cong nghé cao va
cac Khu cong nghiép thanh phé Pa Nang vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan; khéng tam dinh chi giai quyét vu an theo dé nghi cta
Cong ty T va Vién Kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu; viéc Toa an cip so tham
tuyén xtir cham dut Hop dong thué lai dat sé 06/2010/HDTLD-HK ngay 12/7/2010,
budc Cong ty T tra lai dién tich 35.166,7m” va tra tién thué dit cho Céng ty D trong
khi nguo1 khac dang st dung va thu loi 1a khong hgp 1y va chua da can cir theo quy
dinh cua phap luat, khong dam bao quyén loi ich hop phap ciia Cong ty. Do d6, dé
nghi Toa an cip phuc tham hity ban an kinh doanh thwong mai s6 01/2021/KDTM-ST
ngay 12/3/2021 cta Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning va giao ho
so Toa an nhan dan cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt thanh phé Pa Nang phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhw sau:

+ Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép lut cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phic tham 1a ddm bao cac quy dinh ctia B luat To tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, d& nghi khong chép
nhan khang cdo ctia Cong ty T v€ ndi dung cho rang cap so tham da vi pham t6 tung,
khong dong y cham dut Hop dong thué lai dat va tra lai dién tich dat thué. Gilr nguyén
quyet dinh ctia ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay
12/3/2021 cua Tda 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Da Ning vé nhing noi
dung nay.

- Can cir vao khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat TS tung dan sy, dé nghi chap
nhan mot phan don khang céo cua bi don Céng ty T. Stra ban an kinh doanh thuwong
mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 12/3/2021 cua Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu, thanh pho Pa Ning vé tuyén budc Cong ty Tan Khai Phat phai tra tién thué lai
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dat, tién sur dung ha téng va tién cham tra sb tién tam tinh dén ngay 11/3/2021 cho
cong ty D sb tién 1a 2.772.039.096 dong (trong d6 tién gbc 1a 2.471.876.578 dong,
tién cham tra 1 300.162.519 ddng) va tién 1di phat sinh s& dugc tinh ké tir sau ngay
xét xir so tham (ngdy 13/3/2021) cho dén thoi diém Cong ty T tra lai dat cho Cong ty
D quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng civ ¢é trong hé so vy dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién tda nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Gvang mat. Can cur Dicu 296 B luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mat Cong ty G.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét ndi dung khang co ciia bi don Cong ty G thi thay:

[2.1] Cbng ty Tan Khai Phat khang c4o cho rang Toa an cap so tham khong bo
sung Ban quan 1y Khu cong nghé cao va cac Khu cong nghiép thanh pho Pa Ning
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, thi thay:

Ban Quan 1y Khu cong nghé cao va cac Khu cong nghiép thanh phd Pa Nang la
co quan thuc UBND thanh phé Pa Ning, thuc hién chic nang quan 1y nha nudc truc
tiép d6i véi Khu cong nghé cao va cac Khu cong nghiép trén dia ban thanh phd Pa
Néng theo Quyét dinh s6 1296/QD-TTg ngay 03/10/2018 cua Thi tuéng Chinh phu.
Viéc Ban Quan 1y c6 Cong van s6 812/BQL-QL, XT&HTDT ngay 10/4/2020 giao cho
Cong ty T1 khai thac tam tai san trén dat... 1a thudc vé chirc ning quan 1y nha nude cua
Ban Quan 1y, khong lién quan dén quan hé tranh chap ma Cong ty D dang khai kién
cong ty T vé “Tranh chap hop dong thué lai dat”. Mat khac, hién Cong ty T dang
khoi kién vu an hanh chinh lién quan dén Cong van s6 812/BQL-QL,XT&HTDT néu
trén tai Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning. Do d6, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau cua bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don 1a ¢ can
cu.

[2.2] P6i v6i ciia Cong ty T khang céo cho rang Toa an cip so thim khong tam
dinh chi giai quyét vu an véi 1y do can doi két qua giai quyét ma Cong ty T dang khoi
kién Ngan hang TMCP Q do Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
dang giai quyét vé “Tranh chip hop dong tin dung va huy két qua ban dau giad” va caa
Tda 4n nhan dan thanh phd Pa Nang vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”, thi thay:

Cong ty T c6 quan h¢ tin dung v4i Ngan hang TMCP Q nhung trong qua trinh
hoat dong san xuat, kinh doanh Cong ty T di phat sinh cac khoan ng trong do c6
khoan no tién thué lai dat va tién sir dung ha tr:?mg tr ndam 2016 dén nam 2018 d6i véi
Cong ty D nén ngay 23/10/2018 Cong ty T di tu nguyén ban giao cac tai san thé chip
trén dat cho Ngan hang TMCP Q dé phat mai, xu 1y thu hoi ng. Ngay 27/11/2018,
Ngan hang TMCP Q di tu nguyén tra ng thay cho Cong ty T tién thué lai dat va tién
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str dung ha tang dén ngay 31/12/2018 (ké ca tién cham ndp). Sau khi nhan ban giao tai
san trén dat, Ngan hang phdi hop voi Cong ty dau gia Hop danh tai san Pong Do da
ban du gia thanh cong tai san trén dat cho Cong ty T1 dé thu hdi no xau ctia Cong ty T.
Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Ngan hang TMCP Q xac dinh
quyén st dung dit ma Cong ty T thué lai tir Cong ty D theo Hop dong thué lai dét
06/2010/HPTLD-HK ngay 12/7/2010 khong phai 14 tai san thé chap tai Ngan hang TMCP
Q. Viéc Ngan hang TMCP Q béan d4u gié tai san thé chap cua Cong ty T da duoc Cong ty
T khoi kién Ngan hang TMCP Q vé “Tranh chdp hop dong tin dung va huy két qua
ban dau gia” va dang khoi kién vu an hanh chinh vé Cong vin s 812/BQL-
QL. XT&HTDT d6i voi Ban quan 1y Khu cong nghé cao va cac Khu cong nghiép
thanh phd Pa Néng khong lién quan dén quan hé tranh chap gitta Cong ty D va Cong
ty T vé “Tranh chap hop dong thué lai dat”. Do d6, Hoi ddng xét xir xét khong c6 co
s dé chdp nhan yéu ciu cua bj don Cong ty T va ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phép dé nghi tam dinh chi giai quyét vu 4n.

[2.3] P6i v6i yéu cau khai kién ciia Cong ty D ddi voi Cong ty T vé viéc cham
dut thue hién Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HDTLD-HK ngay 12/7/2010 va yéu
cau Cong ty T tra lai quyén st dung dat 35.166,7m’ tai duong s6 3 va sd 5 Khu cong
nghiép H dang thué cho Cong ty D, thi thay:

Ngay 12/7/2010, Cong ty T da ky két Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HDTLD-
HK v&i Cong ty D vé viéc Cong ty T thué dién tich d4t ban dau 1a 35.380m® sau d6 dién
tich dugc diéu chinh tai Phu luc sé 03/PLHP-HK ngay 15/5/2018, cu thé: Tir ngiy
22/10/2008 dén ngay 02/8/2013 1a 35.380m’, tir ngdy 03/8/2013 trd vé sau 1a 35.166,7m’
tai dudng s6 3 va s6 5 Khu cong nghiép H, thoi han thué lai dét tir ngay 22/10/2008 dén
ngay 12/12/2046. Trong qué trinh thyc hién hop dong, cac bén tham gia phai chiu su
diéu chinh vé mat noi dung, chinh sach cia UBND thanh phé Pa Ning. Hop df)ng
thué lai dét, phu luc hop dong da ky va cac diéu chinh cia UBND thanh phd Da Nang
cod nhu’ng noi dung co ban nhu sau: Tién thué lai dat hién nay: Theo gia san Xuat
23.000dong/m?/nam; theo gia dich vu 29.900d6ng/m?*/nam. Tién st dung ha ting hién
nay: 8.000d6ng/m2/n§1m. Vé tién cham nop: Thuc hién theo Luat quan ly thué hién
hanh va theo Hop d6ng, phu luc hop dong da ky.
Trong qué trinh thuc hién Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HPTLD-HK, Cong ty
T d3 vi pham nghia vu thanh toan duoc quy dinh trong hop dong tai diém 2.2 Diéu
2:“Vé phuong thtc thanh toan: Tra hang nim bang Viét Nam dong, tra vao quy II
hang nim (cham nhat dén ngay 30.6 hang nam ...” va diém 5.2 Diéu 5: “Vé hiéu lyc
hop ddng va cham dut hop déng: Mot trong hai bén vi pham cac diéu khoan ctia hop
d6ng nay lam anh huong dén quyén loi cia bén kia va hai bén khong thé giai quyét
bang thuong lwong thi bén thiét hai duoc don phuwong chdm dit déng”. Cong ty D da
khai kién Cong ty T vao ngdy 12/7/2018 dé yéu cau Cong ty T phai thuc hién nghia
vu tra no tién thué lai dat va tién sir dung ha tng. Ngay 23/10/2018, Cong ty T da tu
nguyén Ky ban giao tai san trén dat cho Ngan hang TMCP Q dé phat mai thu hdi ng,
xtr Iy ng xau. Ngay 27/11/2018, Ngan hang TMCP Q di tu nguyén tra ng thay cho
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Cong ty T khoan tién thué lai dat va tién sir dung ha tng dén ngay 31/12/2018 (ké ca
tién cham ndp). Tir ngay 01/01/2019 dén nay Cong ty T khong thanh toan tién thué lai
dat, tién str dung ha tdng cho Cong ty D 1a tiép tuc vi pham nghia vu thanh toan da
thoa thuin duoc quy dinh trong hop ddng va tir thoi diém ky két Hop ddng thué lai
dat cho dén nay hai bén chua c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc cham diat Hop dong
thué lai dat so 06/2010/HPTLD-HK. Theo quy dinh tai Dicu 6 cua Hop dong hai bén
c6 thoa thuan “Khi c6 ... tranh chip xdy ra, ma hai bén khong thé giai quyét duoc
bang thuong luong thi dua ra Toa an dé giai quyét... Quyét dinh cta Toa an 1a cudi
cung, hai bén phai chap hanh”. Mit khac, Ban Quan Iy Khu cong nghé cao va cac Khu
cong nghiép Pa Ning c6 Cong vin s6 608/BQL-QLXT&HTDT ngay 19.3.2020 nhur
sau: “...Nha may san xuat két cau thép cong nghé cao va nha xudng cho thué ctia Cong
ty C6 phan Pau tu T khong con hoat dong tai KCN H...” va Cong van s6 812/BQL-
QLXT&HTDT ngay 10/4/2020 thdng nhét chu truong cho: “Cong ty CP Kho van T1
khai thac tam tai san trén dat dé thuc hién du an véi muc tiéu, san xuét két cau thép va
cho thué nha xuodng, giit nguyén hién trang tai san gan lién véi dat, trudng hop ¢ xay
dung, sira chita phai dugc Ban Quan 1y chap thuan”. Vi vay, Cong ty D yéu cau chdm
dut Hop dong thué lai dat sé6 06/2010/HDTLD-HK ngay 12/7/2010 va budc Cong ty T
tra lai quyén st dung dat dang thué voi dién tich dat 35.166,7m* cho Cong ty D la c6
can ctr, phit hop voi quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 713 B6 luat Dan sy ndm 2005.
Hoi déng x¢ét xur chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty D vé viéc chdm dut thuc
hién Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HDTLD-HK ngay 12/7/2010 va budc Cong ty T
tra lai dién tich dat 35.166,7m’ tai dudng s6 3 va s6 5 Khu cong nghiép H, quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Da Ning.

[2.4] Pbi voi yéu cau khoi kién ctua Cong ty D yéu cau Cong ty T phai thanh
toan tién thué lai dat, tién st dung ha tﬁng va tién cham nop tu ngay 01/01/2019 dén
ngay 11/3/2021 véi tong sb tién 1a 3.056.346.783 dong (trong d6 tién thué lai dat 1a
2.102.079.388 dong, tién st dung ha tang 1a 618.034.680 dong va tién cham ndp 1a
336.232.715 dong). Ngoai ra, Cong ty T con phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan s6
tién phat sinh cho dén khi thanh 1y hop dong, tra lai dét, thi thay:

Tai thoi diém ky két hop dong cho dén thoi ngay 11/3/2021 bén cho thué va bén
thué chua c6 thoa thuan véi nhau nao véi vé viée cham dat hop dong. Ciing nhu theo tai
Piéu 6 ctia Hop dong co quy dinh “... khi c6 tranh chip hai bén kién ra Toa an dé giai
quyét ...”. Mit khéc, tai Bién ban 1am viéc ngay 01/8/2019 gitta cac bén gom Ban Quan
ly, Cong ty D, Cong ty T1 va Cong ty T va tai phién toa phuc tham Céng ty T xac dinh
Hop dong thué dét van 1a caa Cong ty T. Do Cong ty T da vi pham nghia vu thanh toan
theo Hop dong thué lai dat 06/2010/HDTLD-HK ngay 12/7/2010 nén Cong ty D khoi
kién yéu cau Cong ty T phai c6 nghia vu thanh toén tién thué dat, tién sir dung ha ting va
tién cham tra 13 ¢ can ctr, phu hop voi cac biéu 703, 706, 707, 709 B6 luat Dan sy nim
2005.

Tai quyét dinh ctia ban 4n so tham da budc Cong ty T phai thanh toan cho Cong
ty D s6 tién 1a 3.056.346.783 dong (trong do tién no thué dat, st dung ha tang 1a
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2.720.114.068 dong, tién cham nodp la 336.232.715 dong). Tai phién toa phiic tham,
Cong ty D cung cap 02 Hop dong thué nha kho, nha xuéng gém: Hop dong kinh té sb
07.2018/HPKT/TKP-DHC ngay 30/7/2018 vé viéc Cong ty T cho Cong ty C6 phan co
khi va 1ap may Dai Han thué nha xudng véi dién tich 7.000m?, thoi han thué 12 thang ké
tir ngay 01/8/2018 va Hop dong phu luc thué nha kho sb 0420/2018/PLHDTNK ngay
20/4/2018 vé viéc Cong ty T cho Céng ty TNHH Quan 1y va Pau tu Logitem Viét Nam
tiép tuc thué dién tich nha xudng, ha ting voi dién tich 18.358m? dén hét ngay 19/5/2019
dé lam can ¢t tinh don gia dich vu 29.90066ng/m2/ném.

Xét thdy, viéc Cong ty D tinh gia thué dich vu trong nam 2019 theo don gia
dich vu 29.900 ddng/m*/nam dbi véi toan b dién tich thué lai dat 1a 35.166,7m” cua
Cong ty T & cap so tham 13 chua pht hop. Tai phién toa, dai dién Cong ty D xac dinh lai
tho1 han cho thué ctua 02 hop déng cho thué nha kho, nha xudéng dé diéu chinh lai dién
tich thué lai dat theo don gia dich vu tir 35.166,7m? xudng con 25.358m” va dién tich
thué lai dat cac nam tiép theo ciia Cong ty T 1a 35.166,7m? theo don gia san xuit la
23.000 ddng/m?*/nim. Do d6, sb tién tai ban 4n so thdm da budc CONg ty T phai thanh
toan Cong ty D la 3.056.346.783 ddéng duoc giam xudng con lai sb tién 1a
2.772.039.096 déng (trong d6 tién no thué dat, st dung ha tang 1a 2.471.876.578
ddng, tién cham ndp 13 300.162.519 dong). Hoi ddng xét xir xét thay, viéc diéu chinh
ctia Cong ty D ddi voi Cong ty T 1a phu hop nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhén, can
budc Cong ty T phai cho Cong ty D sé tién 1 2.772.039.096 dong.

Tai phién toa, Cong ty T1 ty nguyén tra sd tién 2.772.039.096 ddng néu trén va
cac khoan phat sinh lién quan dén Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HDTLD-HK
ngay 12/7/2010 trong trudng hop Cong ty Daizico chidm dat hop dong thué dat véi
Cong ty T thi dé nghi Cong ty D tao diéu kién dé Cong ty T1 duoc ky két hop dong
thué lai dat, boi hién nay sau khi tring d4u gia tai san trén dat tr thoi diém ngay
25/7/2019 dén nay Cong ty T1 chua trién khai hoat dong vi chua thué duoc lai dat.
Cong ty T1 tra tién thué dat, tién str dung ha tang va tién cham ndp ma Coéng ty D yéu
cau COng ty T phai thanh toan dé nop ngan sach Nha nudc va cic cac khoan tién phat
sinh cho dén thoi diém Cong ty T1 ky két hop dong thué lai dat. Xét thay, day 1a sy tu
nguyén ctia Cong ty T1 khong vi pham diéu cdm cua luét va khong trai dao dirc xa hoi
nén Hoi dong xét xir ghi nhan su tu nguyén trén ctia Cong ty T1.

[2.5] T nhitng nhan dinh néu trén, HOi déng x¢&t xur chép khong chép nhan
khang cdo ctua Cong ty T vé ndi dung cho ring cdp so tham d3 vi pham t6 tung, khong
dong ¥ chadm duat Hop dong thué lai dat va tra lai dién tich dat thué. Chap nhan mot
phan khang cdo vé ctia Cong ty T, stta mot phan ban an kinh doanh thuong mai sd
01/2021/KDTM-ST ngay 12/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Néng vé tuyén budc COng ty T phai thanh toan Cong ty D 1a 2.772.039.096 dong
(trong d6 tién gbc 1a 2.471.876.578 dong, tién cham tra 1a 300.162.519 dong), tinh
dén ngay 11/3/2021 va cac khoan tién tir ngay 12/3/2021 c6 lién quan dén Hop dong
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thué lai dat s6 06/2010/HPTLD-HK ngay 12/7/2010 theo nhu dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang tai phién toa.

[3] An phi Kinh doanh thuwong mai:

[3.1] An phi kinh doanh thuong mai so thAm: Do stra ban an kinh doanh thuong
mai so tham vé budc Cong ty T phai cho Cong ty D s6 tién la 2.772.039.096 dong nén
an phi so tham Cong ty C6 phan dau tu T phai chiu la: 72.000.000 dong + (2% x
772.039.096 dong) = 87.440.800 dong.

[3.2] An phi kinh doanh thuong mai phic thim: Cong ty C6 phan dau tu T
khong phai chiu nén dugc hoan trd sb tién tam tmg 4n phi phac thdm di ndp
2.000.000 dong (hai triéu dong) tai bién lai thu sé 0009546 ngay 12/4/2021 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cir vao: - khoan 2 Dicu 308, Dicu 309; cac Dieu 147, 148, 296 Bo luat To
tung dan su; cac bicu 703, 706, 707, 709, 713 B0 luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cao ctia Cong ty C6 phan dau tu T;

Stra ban 4an kinh doanh thwong mai so thdm s 01/2021/KDTM-ST ngay
18/3/2021 ciia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctuia Cong ty Phét trién va Khai thac ha tang K d6i
vo1 Cong Ty Co phan dau tu T vé “Tranh chap hop dong thué dat”.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd chdm dut Hop dong thué lai dat sé 06/2010/HPTLD-HK ngay
12/7/2010 duoc ky két giita Cong ty Phat trién va Khai thac ha tang K d6i vdi Cong
ty C6 phan dau tu T.

Budc Cong ty C6 phan dau tu T phai tra dién tich dat 35.166,7m? tai dudng sb
3 va s6 5 Khu cong nghiép H, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang cho Cong ty Phat
trién va Khai thac ha tang K.

2. Budc Cong ty C6 phan dau tu T phai tra cho Cong ty Phat trién va Khai
thac ha tang K s tién 1a 2.772.039.096 dong (hai ty, bay tram bay muoi hai triéu,
khéng tram ba muoi chin nghin, khong trim chin muoi sau dong); trong dé tién thué
lai dat, tién st dung ha tang 1a 2.471.876.578 dong, tién cham nop 1a 300.162.519
dong, tam tinh dén ngay 11/3/2021.

Cong ty Co phan dau tu T con phai tra cac khoan tién phat sinh ké tir ngay
12/3/2021 c6 lién quan dén Hop dong thué lai dat s6 06/2010/HPTLD-HK ngay
12/7/2010 cho dén khi tra lai dat.
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Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty Cb phan Pau tu xiic tién T1 vé viéc Cong
ty C6 phan Pau tu xtc tién T1 tra cho Cong ty Phat trién Va Khai thac ha tang K sb
tién ban an tuyén budc Cong ty C6 phan dau tu T néu trén gom: 2.772.039.096 dong
(hai ty, bay tram bay muoi hai triéu, khdng tram ba muoi chin nghin, khong tram chin
muoi sau déng) va cac khoan tién phat sinh ké tir ngay 12/3/2021 c6 lién quan dén
Hop ddng thué lai dat s 06/2010/HDTLD-HK ngay 12/7/2010.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat Dan su.

3. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: 87.440.800 dong (tAm muoi bay
triéu, bén traim bon muoi nghin, tdm trim dong), Cong ty C6 phan dau tu T phai chiu.

4. An phi kinh doanh thuong mai phic thim: Cong ty C6 phan dau tu T khong
phai chiu nén dugc hoan tra sé tién tam Gmg an phi kinh doanh thuong mai phiic thim
da ndp 2.000.000 dong (hai tricu dong) tai bién lai thu s6 0009546 ngay 12/4/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

5. Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su,
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thanh phé Pa Nang;

- Toa dan nhan dan qudn Lién Chiéu;;

- Cuc THA thanh phé Pa Nang;

- Chi cuc THA quan Lién Chiéu;

- Hb so vu an,

- T6 nghiép vu, Tran Hoai Son
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