TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYI};N TRAN VAN THOI Déoc lap- Tw do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an s6: 104/2022/DS-ST
Ngay 06-5-2022
“V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

'NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong Tran Van Len
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Van Nam

2. Ong Nguyén Viét Thang

- Thar ky phién toa: Ba Trinh Nga Mudi - La Thu ky vién, Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dign vién kiém sat nhan dan huygn Tran Van Thei: Ba Tran Hong
Cam — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Van
Thoi, tién hanh xét xur so tham cong khai vu an dan su thu Iyysé: 283/2021/T[_ST-
DS ngay 28/6/2021 ve viéc “Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyen sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 76/2022/QBXXST-DS ngay
19/4/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Hong N, Sinh nam: 1974; Cu tr(: Khom 2, thi trin
S, huyén T, tinh C . (cd mat).

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc Kim H, Sinh nam: 1973; Cu tri: Khom 8, thi
trdn S, huyén T, tinh C . (c6 mt).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Tran Van T, sinh nam 1974 (ving mit)

2. Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1956 (vang mat)

3. Chau Tran Vi b, sinh nam 2005 (ving mit)

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat caa chau B: Ong Tran Van T, ba
Tran Hong N (cha, me chau Bang)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T, ba U: Ba Tran Hong N; Cung cu
trd: Khom 2, thi tran S, huyén T, C.

NOQI DUNG VU AN:
Ba Tran Hong N trinh bay:



Ngay 20/8/2019, ba nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Ngoc Kim H phan
dat c6 chiéu ngang theo bién nhan chuyén nhuong dit 3,5m x dai 30m téng dién
tich chung 12 108m? va can nha cap 4, mai lop tol, nén xi mang, vach thiét gan
lien vé6i dién tich dat, dat toa lac tai khém 2, thi trin S, huyén T, tinh C hai bén chi
lam bién nhan nhung ndi dung 1a chuyén nhuong nha, dat va ciing 1a bién nhan
nhan tién va giao nha, khong 1ap hop ddng chuyén nhuong nha va dat theo quy
dinh. Gia chuyén nhuong la 120.000.000 ddng, ba da tra tién day du cho ba H va
d4 nhan nha, dat hon 02 nam. Hién tai gia dinh ba cing quan ly sir dung ba, éng
Tran Vian T (chong), ba Nguyén Thi U (me), chau Tran Vi D (con), dén khoang
thang 11/2020 ba xay dung lai can nha cap 4 trén phan dat tranh chap. Do ba H
khdng thuc hién tha tuc chuyén tén quyén st dung dat cho ba nhu da thoa thuan.

Ba y&u cau Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Bién nhén, khong ngay thang nam) gita ba vm ba Nguyén Ngoc Kim H voi phan
dat ngang 3,6m x dai 30m tong dién tich 108m? (do dac thuc té ngang tién 3,68m,
ngang hau 3,66m, chiéu dai giap phan dat con lai ba H 30,53m, chiéu dai giap
phan dit ba L& Thi N1, Diép Van L 30,21m dién tich 111,1 m? theo ban v& trich
do hi¢n trang ngay 17/3/2022 cua Chi nhanh Cong ty TNHH TVXD do dac ban
do T).

Truong hop Toa n tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat
va nha ¢ gitra ba véi ba H vo6 hiéu thi ba yéu cau Toa an giai quyéet hau qua caa
hop dong vo hiéu.

Ba Nguyén Ngoc Kim H trinh bay:

Vao ngay 20/8/2019, ba ¢ chuyén nhuong cho ba Tran Hong N phan dét
ngang 3,5m x dai 30m tong dién tich chung 1 105m? va can nha cap 4, mai lop
tol, nén xi mang, véch thiét gan lién voi dién tich dat, dat toa lac tai khom 2, thi
tran S, huyén T, tinh C hai bén chi 1am bién nhan nhung noi dung la chuyén
nhuong nha, dat va ciing 1a bién nhan nhan tién va giao nha va dat, khéng lam
hop ddéng chuyén nhwong nha va dat theo quy dinh. Gia chuyén nhuong la
120.000.000 dong, ba da nhan tién day du tir ba N va da giao nha cho ba N.

Ba y&u cau Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
(Bién nhan, khong ngay thang nam) gitra ba véi ba Tran Hong N véi phan dat c6
dién tich ngang 3,5m x dai 30m tong dién tich 108m?. Ba théng nhat ban vé trich

do hién trang ngay 17/3/2022 cua Chi nhanh Cong ty TNHH TV XD do dac ban
a5 T).

Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhu:ong quyen st dung dét
va nha ¢ giira ba véi ba N vo hiéu thi ba yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop
ddng v hiéu.

Tai phién toa:
Ba Tran Hong N khong c6 y kién tranh luan.

Ba Nguyen Ngoc Kim H trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xu cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba va ba N, ba théng nhat phan
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dat chuyén nhuong theo két qua do dac thuc té ngang tién 3,68m, ngang hau
3,66m, chiéu dai giap phan dat con lai ba H 30,53m, chiéu dai giap phan dat ba Lé
Thi N1, Diép Van L 30,21m dién tich 111,1 m? theo ban v& trich do hién trang
ngay 17/3/2022 ciia Chi nhanh Cong ty TNHH TVXD do dac ban d6 T).

Y kién phat biéu cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi nhu
sau:

Ve th tung: Vigc tuan theo phap luét cua Tham phén: Trong qua trinh giai
quyét vu &n Tham phén tuan tha dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan suy.
Viéc tuan theo phép luat cua Hoi ddng xét xur: Tai phién tda Hoi dong xét xur da
thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su vé phién tda so tham va dam
bao dling nguyén tic xét xir. Viéc chap hanh phap luat caa cac duong sy trong vu
an: Tu khi thu ly vu an ciing nhu tai phién toa hdm nay, cac duong su da thuc
hién ding cac quy dinh Bo luat T tung dan su vé quyén va nghia vu caa duong
su.

~Véndi dung vu &n: D& nghi Hoi dong xét xur cong nhan hiéu lyc cua hgp
dong chuyéen nhuong quyén su dung dat gitra ba Tran Hong N voi ba Nguyén
Ngoc Kim H.

Chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh va do dac ba N tu nguyén chiu.
An phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé th tung: Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Ba
Tran Hong N yéu cau ba Nguyen Ngoc Kim H thu:c hién hop dong Chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich 111, 1m?® Can ct vao khoan 3, biéu
26, biém a, Khoan 1, biéu 35 B¢ luat té tung dan su xac dinh Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an
cap huyén va do bi don ba H hién nay dang cu trd tai huyén Tran Van Thoi nén
vu an dan su thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Tran Van
Thoi, tinh Ca Mau.

Ving mat duong su: Ong Tran Van T, ba Nguyén Thi U Vang mat nhung
€O nguoi dai dién hop phap theo uy quyén c6 mat. Do d6, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mat 6ng T, ba U 1a ding quy dinh theo khoan 2, Piéu 227, 228
Bo luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Can ctr gidy bién nhan do ba N va ba H xéc lap
thé hién: Ba H dong y chuyén nhuong cho ba N mét cian nha va dat cé chiéu
ngang 3,5m, chiéu sau 30m trén thua dat s6 21 to ban d6 s 48 voi gia
120.000.000 dong, viéc chuyén nhuong nha va dat chi viét giay nhan, khéng cé

3



cdng chiing, ching thuc theo quy dinh. Sau khi thuc hién viéc chuyén nhuong, ba
N d4 giao du tién va ba H da giao nha va dat, ba N da nhan nha va dat sir dung tur
cubi nam 2019 dén nay, thira dat da hinh thanh khuén vién, cé ranh gigi 6n dinh,
khong ai tranh chap, nhung ba H va ba N chua lam tha tuc chuyén quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat. Tai phién tda ba H xac dinh chi chuyén nhuong
phan dat cho ba N ngang 3,5m dai 30m, nhung do dac thyc té dién tich nhiéu hon
ba chuyén nhuong, ba van chap nhan dién tich chuyén nhuong 111,1m? theo do
dac thuc té.

[3] Diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ba H da
duoc nha nuéc cdng nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat co dién tich
111,1m% Can ca Diéu 188 Luat Dat dai thi phan dét dién tich 111,1m? cua ba H
du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat.

[4] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 111,1m?*
Gidy bién nhan do ba H va ba N xac 1ap khong ghi ngay thang nam nhung thé
hién giao dich chuyen nhuong quyen s dung dat gitra ba H va ba N. Giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H va ba N c6 1ap thanh vian ban nhung
van ban d6 khéng dung quy dinh cua phap luat va khdng duoc cong chirng ching
thuc, tuy nhién thuc té ba H da nhan da tién chuyén nhuong dat va ba N da nhan
dat stir dung 6n dinh tir nam 2019 dén nay, phan dat chuyén nhuong d4 hinh thanh
khubn vién, trén dat co tai san cua ho ba N, cac bén khong tranh chap ranh gigi va
dién tich chuyén nhugng. Can ct khoan 1, Biéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “...Giao djch dan su da dwoc xac ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khéng dung quy dinh cua lugt ma mgt bén hogc céac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vi trong giao dich thi theo yéu cdu cia mgt bén
hogc cac bén, Toa an ra quyét dinh cdng nhdn hiéu luc cia giao dich d6” va tai
Khoan 2, Diéu 129 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “ Giao dich dan si da
duoc xac Idp bang véan bdn nhung vi pham quy dinh bdat bugc vé cong ching,
ching thuc ma mét bén hodc cac bén @ thuc hién it nhdat hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hogc cac bén, Toa an ra quyét dinh
céng nhan hiéu luc cua giao dich @b. Trong truong hop nay, cac bén khéng phdi
thirc hién viéc cong ching, ching thuc”. Giao dich chuyén nhuong quyén si
dung dét gitra ba H va ba N tuy khdng tuan tha quy dinh vé hinh thirc nhung céac
bén d& thuc hién xong nghia vu trong giao dich d¢6. Can ca Diéu 129 Bo luat dan
sy nam 2015 thi Héi déng xét xir cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 111,1m? giira ba H v&i ba N.

Tu nhitng phén tich va nhan dinh trén, ba N khoi kién ba H la cé can ca
dugc Hoi dong xét xu chap nhan va cong nhan higu lyc cua hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat (bien nhan khong ghi ngay thang nam) gitra ba
H véi ba N, mot phan thira dat s6 21, to ban do s 48, loai dat & d6 thi tai khom 2,
thi tran S, huyén T, tinh C.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Ba N c6 nghia vu thuc hién tha tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dbi v6i phan dat nhan chuyén nhuong dién tich 111,1m* mét phan thira
dat s6 21, to ban @6 sb 48, loai dat ¢ d6 thi tai khom 2, thi tran S, huyén T, tinh C
theo quy dinh cua phéap luat.

[5] Chi phi phi t tung, an phi:
Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac ba ba N tu nguyén phai chiu.

V& an phi: Do chap nhan khai kién cua ba N, nén ba H phai chiu 300.000
ddng theo quy dinh tai Biéu 147 B luat té tung dan sy va khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an. Ba N khéng phai chiu, dugc nhan lai tién tam @ng an phi, 1& phi Toa &n
300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
227, 228 Bo luat té tung dan sy; Biéu 129, 500 B luat dan sy; khoan 3 biéu 100,
Picu 103, khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai; khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudoc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén X

1. Chap nhan khoi kién cia ba Tran Hong N ddi voi ba Nguyén Ngoc Kim
H.

Cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Béi véi
Bién nhan khong ghi ngay thang nam) duogc xac lap gitra ba Nguyén Ngoc Kim H
vé6i ba Tran Hong N dién tich 111,1m?, thudc thira dat s6 21, to ban d6 s6 48, loai
dat ¢ do thi dja diém khom 2, thi tran S, huyén T, tinh C ¢6 vi tri:

— Phia Bic giap cong thoat nuéc canh dai: 3,68m

— Phia Nam giap dat ba Truong Thi T canh dai: 3,66m

— Phia Tay giap dat ba Nguyén Ngoc Kim H canh dai: 30,53m

— Phia Pong giap dat ba Lé Thi N1, dng Diép Vin L (con Diép Van T3)
canh dai 30.21m

(Kem theo bdan ve trich do hién trang ngay 17/3/2022 cua Chi nhanh Cong
ty TNHH TVXD do dac ban do T)

Ba Tran Hong N c6 nghia vu thuc hién thi tuc dé duoc cap giay chu:ng
nhan quyen su dung dat @i voi phan dat nhan chuyen nhuong dién tich 111,1m?
mot phan thira dat s 21, to ban d6 sb 48, loai dat & do thi tai khém 2, thi tran S,
huyén T, tinh C theo quy dinh cua phap luat.
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2. Vechi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac ba Tran
Hong N tu nguyén chiu 4.602.000 dong (d& nop xong).

3. Vé &n phi: Ba Nguyén Ngoc Kim H phai chiu 300.000 dong (chua nop).
Ba Tran Hong N khong phai chiu an phi. Ngay 28/6/2021 ba N d du nop tién tam
tng &n phi 1& phi Toéa an 300.000 dong bién lai thu s 0005085 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi duoc nhan lai.

4, Quyép khang céo: Cac duong su ¢ quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwroc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw cd quyén thod thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an, hodc bi cuéng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thyee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Nei nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- Puong su;
- Luu van phong.

Tran Van Len



