TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 171/2026/KDTM-PT
Ngay: 24/04/2026
Vv tranh chap hop dong thi cong

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Phing Thi Nhu Mai

Céac Tham phan:  Ba Luu Thi Poan Trang

Ba Truong Thi Quynh Tram

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/4/2026 va ngay 24/4/2026, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phdc tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thy Iy s6: 28/2026/TLPT-KDTM ngay 12 thang 01 nam 2026 vé: “Tranh
chap hop dong thi cong”

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 87/2025/KDTM-ST ngay
25/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 885/2026/QD-PT ngay 23 thang 02
nam 2026 va Quyeét dinh hodn phién toa so 3655/2026/Qb-PT ngay 18 thang 03
nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don. Cong ty TNHH K

Dia chi: Lau 15, Toéa nha H, 35 duong H, phuong G, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (Gidy uy quyén ldp ngay
27/02/2026):

1. Ong L (C6 mat)

2. 0ng T (Ving mat)

3. Ong D (Ving mdt)

4. Ong E (C6 mdt)

Cung dia chi: S6 32 duong T, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su N thudc
Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty c6 phan Thuong mai Dich vu N

Dia chi: Tang 7, Toa nha S, 326 dudng V, phuong L, Thanh phd HS Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don (Gidy uy quyén ldp ngay
01/6/2025):

1. Ba D, sinh nam 1993 (C6 mat).

2. Ba K, sinh nam 1996 (C6 mat).

Cung dija chi: Tang 7, Toa nha S, 326 duong V, phuong L, Thanh phd H6
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khéi kién ngay 28/11/2024, trong qua trinh tham gia t6 tung
va tai phién tod, 6ng S la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Trong khoang thoi gian tir nam 2018 — 2022, Cong ty TNHH K (sau day
goi tat 1a “Cong ty K”) va Cong ty ¢6 phan Thuong mai Dich vy N (sau day goi
tat 1a “Cong ty N”) ky két voi nhau 54 Hop dong va Phu luc hop dong (dugc liét
ké tai danh muc dinh kém theo don khoi kién) dé thuc hién viéc tu van, thiét ké,
thi cong nhiéu cong trinh, du 4n ma trong d6 Cong ty K 13 “Nha thau” va Céng
ty N 1a “Chu dau tu”. Pén nay, Cong ty K da thuc hién xong toan bo cac nghia
vu cua minh theo cac Hop dong va phu luc hop déng, ban giao, quyét toan, xuat
hoa don gia tri gia tang, hoan tat ho so thanh toan. Tuy nhién, phia Cong ty N di
khong thuc hién nghia vu thanh toan dung theo thoa thuan cua céc hop dong
nay.

Pén ngay 27/10/2023, hai bén di ky véi nhau Ban thoa thuan, trong do,
Cong ty N 1a “Chu dau tu” xac nhan vé viéc ky két cac hop dong dugc liét ké
trong Phu luc 1 dinh kém ban théa thuan, cong no con phai thanh toan lién quan
dén céc hop dong so tién goc 1a 68.089.901.430 dong va sé thanh toan trong giai
doan tir ngay 27/10/2023 dén ngay 05/11/2024 theo tién do vé thoi gian va sb
tién nhu sau:

Pt thanh | Tpgihanthanhtoan | S6 tidn thanh toan (VND)
1. V30 ngay 30/10/2023 250.000.000
2 V30 ngay 06/11/2023 250.000.000
3 V0 ngay 13/11/2023 250.000.000
A Va0 ngay 20/11/2023 250.000.000
5. Va0 ngay 27/11/2023 250.000.000
6. V30 ngay 04/12/2023 250.000.000
7 V0 ngay 11/12/2023 250.000.000
8 V30 ngay 18/12/2023 250.000.000
9 V30 ngay 25/12/2023 250.000.000
10, V0 ngay 01/01/2024 250.000.000




11, Vo ngay 08/01/2024 250.000.000
12, Vo ngay 15/01/2024 250.000.000
13, Vo ngay 22/01/2024 250.000.000
14, V2o ngay 29/01/2024 250.000.000
15, Va0 ngay 05/02/2024 7.050.000.000
16. Va0 ngay 05/3/2024 7.050.000.000
17. Va0 ngay 05/4/2024 7.050.000.000
18. Va0 ngay 05/5/2024 7.050.000.000
19, Va0 ngay 05/6/2024 7.050.000.000
20. Va0 ngay 05/7/2024 7.050.000.000
21, Va0 ngay 05/8/2024 7.050.000.000
22. Va0 ngay 05/9/2024 7.050.000.000
23, Vo ngay 05/10/2024 7.050.000.000
24, Vo ngay 05/11/2024 1.139.901.430

Téng cong 68.089.901.430 (1)

Tuy nhién, da qua thoi han thanh todn theo Ban thoa thuan, Cong ty K
nhiéu lan lién hé nhic nhd nhung Cong ty N chi méi thanh toan duoc cho Cong
ty K mot phan cua khoan ng gdc 1a 8.933.877.647 ddng (1), ng gdc con lai: (1) —
(II) = 59.156.023.783 ddng (II1). Cong ty K nhan thay viéc tu thwong luong,
thoa thuan thanh toan voi Cong ty N la khong dat duoc két qua, Cong ty N
khong cd thién chi va kéo dai ké hoach thanh toan gay anh huéng nghiém trong
dén quyén va lgi ich cia minh nén Cong ty K bugc phai khoi kién dé yéu cau
Cong ty N thanh toan khoan ng géc sé tién 59.156.023.783 dong va tién lai
cham tra theo thoa thuan tam tinh dén ngay 14/11/2024 c6 gia tri la:
35.469.379.094 ddng.

Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu an, Cong ty N ¢ thanh toan tur
thang 01 dén thang 8/2025 dugc thém so tien 950.000.000 dong (IV). Nhu vay,
khoan tién ng goc hién con lai: (111) - (IV) = 58.206.023.787 dong (V).

Ngoai ra, viéc Cong ty N khdng thuc hién dung cam két thanh toan nhu
quy dinh tai Biéu 1 cia Ban thoa thuan ngay 27/10/2023 s& dugc xem nhu Cong
ty N vi pham nghiém trong thoa thuan nay ciing nhu cac Hop dong. Khi do,
Cong ty K ¢ toan quyén tinh lai khoan tién boi thuong vi pham hop dong va
tién 1ai cham thanh toan nhu dwgce quy dinh tai Diéu 16.2 cua cac Hop dong va
luat hién hanh. Tai phién tda, mic du da duoc Hoi dong xét xtr giai thich quy
dinh vé mac 13i suat cham tra thoa thuan tai mot sé hop dong, tuy nhién, nguyén
don van git ¥ kién yéu cau bi don tra 13 cham thanh toan 1a 15%/nim nhu d3
thoa thuan. Vi vay, nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xu giai quyet budc bi don
phai tra cho nguyén don s6 tién no gbc con lai: 58.206.023.787 dong, tién lai do
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cham thuc hién nghia vu phat sinh tir ngay dén han thanh toan caa cac hop dong
cho dén khi tra hét ng, tam tinh dén ngay 25/9/2025 véi s tién 1&i 1
42.560.739.701 ddng (V) (trong d6: Lai cham tra theo quy dinh tai cac Hop
dong ky nam 2018 va 2019 13 15%/nam; thoi han thanh toan cua cac Hop dong
ky nam 2018 1a trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so yéu cau
thanh toan, cua cac Hop dong ky nim 2019 13 trong vong 10 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan du hd so yéu cau thanh toan; thoi han thanh toan cua Hop ddng 015-
2019//PROJECT/K la 30 ngay ké tir ngay nhan da hd so yéu cau thanh toan; 03
Hop dong sb: 04112022/ K-M; 08122022/ K-M va 14122022/K-M thoi han
thanh toan 1a 15 ngay ké tir ngay nhan da hd so yéu cau thanh toan, 14i suat cho
vay cua Ngan hang Vietcombank la 5.5%/mam, tham khao tai:
https://vietcombank.com.vn/vi-VN/KHCN/Truy-cap-nhan (Chi tiét tién 14i theo
Bang tinh 14i dinh kém — BUt luc s6 1371). Tong cong sb tién ng goc va 1ai (IV +
V) nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tinh dén ngay 25/9/2025 la:
58.206.023.787 dong + 42.560.739.701 dong = 100.766.763.484 dong ngay mot
lan.

P6i voi ¥ kién cua bi don d&é nghi nguyén don can trir s6 tién
2.168.472.350 dong tai muc (3) cia Ban thoa thuan ngay 27/10/2023 vao no goc
thi nguyén don khong dong y, vi sé tién nay bi don thanh toan dit coc tai cac dia
diém thué mit bang thi bi don 14y lai theo thoa thuan véi bén cho thué mat bang.
Tur trude va ca trong khoang thoi gian Toa an giai quyét vu an, bi don khong
dua ra y kién va chung ct gi lién quan chitng minh khoan tién nay thudc nghia
vu cua nguyén don. V& noi dung chir viét tay “Cong ty N xac nhdn cong ne tai
31.12.2024 la 56.987.551.433d, chénh léch phdn Coc thi cong 2.168.472.390d
Cong ty N da coc cho toa nha thay Cong ty K” tai ban tai liéu ma bi don vua
méi xuat trinh tai phién toa Ia do phia bi don ty ghi vao phia dudi phan chix ky
va con dau caa bi don, khong phai do nguyén don xac nhan dong Y can trir vao
no goc, muc dich nguyén don giri vin ban nay 1a dé nghi bi don xac nhan sé tién
no goc 59.156.023.783 dong chua thanh toan nay dé bo sung ho so kiém toan
trong d6 c6 ghi 1 “Pé nghi gui truc tiép cho cong ty kiém toan tai dia chi
sau...”, chtr bi don khong gtri cho nguyén don van ban nay.

2. Bi don la Cong ty cé phan Thirong mai Dich vu N, trong qud trinh chudn
bi xét xir ciing nhw tai phién toa, ¢é ba D la nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Bi don x4c nhin vé mdi quan h¢ ky két 54 Hop ddng va Phu luc hop dong
nhu trinh bay cta nguyén don, vé sd tién ng gbe 59.156.023.783 dong thi bi don
da tra thém tir thang 01 dén thang 8/2025 1a 950.000.000 dong, con lai
58.206.023.787 ddng nhung bi don dé& nghi nguyén don cén trir sb tién
2.168.472.350 dong néu tai muc (3) cua Ban thoa thuan ngay 27/10/2023 vao ng
goc, Vi s tién coc nay dén nay bi don chua thu hdi duoc 1a do I18i cta nguyén
don chua cung cap cho bj don chung tir xac dinh hoan thanh thi céng dé bi don
lay lai tién tir cac trung tAm thuong mai. Tai Van ban ngay 14/01/2025 (BUt luc
s 1342a - 1342b) c6 ghi nhan vé viéc can trir s tién 2.168.472.350 dong vao


https://vietcombank.com.vn/vi-VN/KHCN/Truy-cap-nhan

no géc con lai. Do do, bi don khong d6ng y Véi viéc nguyén don yéu cau tra tién
ng goc con lai la 58.206.023.787 dong.

V& tién l4i, bi don khong ddng ¥ nguyén don tinh 1ai chdm tra voi muc lai
suat 15%/nam nhu da thoa thuén tai Diéu 16.2 cua mot sé6 Hop ddng vi thoa
thuan nay vuot qua muc 13i suat quy dinh cua phap luat hién hanh. Bi don dé
nghi Hoi dong xét xur xem xét vé mirc 13i suat cham tra ap dung theo 14i suét no
qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan cua ba ngan hang
thuong mai dugc Toa &n thu thap nhu Hoi dong xét xir vira céng bo.

Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 87/2025KDTM-ST ngay
25/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 1 da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Céng ty TNHH K:

Budc Cong ty ¢6 phan Thuong mai Dich vu N phai c6 nghia vu thanh toan
cho Cong ty TNHH K sé tién ng goc 58.206.023.783 dong va tién lai:
36.905.559.973 dong, thanh tong so tién 1a: 95.111.583.756 dong (Chin muroi
lam ty, mot tram mwoi mot triéu, nam tram tam muwoi ba nghin, bay tram nam
muoi sdu dong) ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty ¢4 phan Thuong mai Dich vu N con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh an theo 1ai suét ng qua han trung binh trén thi trudng tai thoi
diém thanh toan tuong ung véi thoi gian cham tra quy dinh tai Diéu 306 Luat
Thuong mai.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua Cong ty TNHH K dbi voi so
tién 1ai cham tra vuot qua muc 1ai suat quy dinh 1a: 5.655.179.728 dong (Nam ty,
sau tram nam muroti lam tri¢u, Mot tram bay mueoi chin nghin, bay tram hai muoi
tam dong).

3. Gianh quyén cho CQng ty c6 phan Thuong mai Dich vu N khai kién
tranh chap doi véi khoan tién coc thi cong 1a 2.168.472.350 dong tai muc (3)
Ban Thoa thuan ngay 27/10/2023 ky ket gitra Cong ty 6 phan Thuong mai Dich
vu N va Cong ty TNHH K bang mot vu kién khac theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 18 phi, an phi va quyén khang cao ctia cac duong
su.

Ngay 01/10/2025, bj don 1a cong ty C6 phan thwong mai dich vu K khang
cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Ho1 dong xét xir phuc tham xét xir lai ban
an.

Tai phién toa phuc tham:

* Bi don trinh bay chi khang cdo d6i voi cac ndi dung sau:

- Pé nghi trr khoan tién coc 2.168.472.350 ddng vao tién ng gbc
58.206.023.787 dong;

- D& nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh 1ai lai tir thoi diém hét thoi han
bao hanh vi s6 tién 5% con lai ciia hgp dong bi don chi phai thanh toan khi hét



thoi han bao hanh. Viéc nguyén don tinh 13i tir ngay xuat héa don dot cudi la
chua hét thoi han bao hanh, chua phat sinh nghia vu thanh toan s6 tién 5% bao
hanh néu trén. Bi don khong khang cdo dbi voi 1ai suat ma cip so thdm da ap
dung. Tai phién tdoa ngdy 24/4/2026, bi don cung cip bang tinh 13i dé nghi diéu
chinh thoi diém tinh 13i tir thoi diém hét thoi han bao hanh. Cu thé ddi véi Hop
dong sO 04112022 tir ngdy 31/7/2024 dén ngdy 25/9/2025 sb tién lai la
173.136.356 dong, hop ddng sb 08122022 tur ngay 31/7/2024 dén ngay
25/9/2025 sb tién 13 1a 70. 976.232 doéng, hop dong s 4122022 tir ngay
01/8/2024 dén ngay 25/9/2025 s6 tién 1i 1a 50.700.433 dong. 3 hop dong nay
nguyén don tinh 1ai chdm thanh toan tir ngay 27/10/2023 1a khong dang.

- D¢ nghi Hoi dong xét xir ghi nhn viéc bi don da thanh toan thém cho
nguyén don s6 tién 250.000.000 (hai trdim ndm muoi tricu) dong vao ngay
06/10/2025 sau khi xét xtr so tham.

* Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don khong dong ¥ véi don
khang cao toan by ndi dung ban an so tham cua bi don. Phan tién coc khong
thudc trach nhiém ciia nguyén don phai thanh toan cho bi don, ddy 1a khoan tién
bi don phai ndp cho toa nha va lién hé toa nha dé duoc hoan lai. Nguyén don
cling x4c nhan di nhan cua bi don sb tién 250.000.000 déng vao ngiy
06/10/2025. S6 tién 13i nguyén don di tinh thoi diém phat sinh 13i tir ngay phat
hanh héa don cubi cuing. Nguyén don thé hién sy thién chi cia minh dong ¥ tinh
lai thoi diém tinh 13i c6 loi cho bi don theo dé nghi néu trén. Cu thé sé tién lai
sau khi diéu chinh tinh dén thoi diém 25/9/2025 1a 27.501.317.124 (hai muoi
bay ty nam trim 1& mot triéu ba trim muodi bay nghin mot trim hai muoi bon)
dong.

Bai dién Vién kiém st nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t tung va Vién
kiém sat theo dang quy dinh cua Bo luat T tung dan suy.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xu: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Khang céo cua Bi don c6 co so chép nhan mot phﬁn. Can cur
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 sira doi, bd sung nam 2025;
Chap nhan mot phan khang céo caa Bi don Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu N, stra Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 87/2025/KDTM-ST ngay
25/9/2025 cua Tda an nhan dan Khu vuc 1, Tp. H6 Chi Minh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién, ciru céc tai liéu co trong }16 so vu 4n duoc thAm tra tai
phién toa; nghe y ki€n cua cac duong sy; y kieén cua Dai dién Vién kiém sat
nhéan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh v€ viéc tuan theo phap luét trong qua trinh
giai quyét vy an dan sy ¢ giai doan phuc tham, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



[1] Vé hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 25/9/2025, Toa an nhan dan
Khu vuc 1 xét xtr va ban hanh Ban an s6 87/2025/KDTM-ST. Ngay 01/10/2025
bi don ¢6 don khang cao va giri cho toa nhan dugc vao ngay 03/10/2025. Can cur
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo Luat T tung dan sy 2015 thi khang céo
cua bi don 1a con trong thoi han nén chép nhan.

[2] VEé tb tung:

Nguyén don, cong ty TNHH K khai kién tranh chip hop dong thi cong
d6i v6i bi don 1a Cong ty C6 phan thuong mai dich vu N, c6 dia chi phuong L,
Thanh phd H6 Chi Minh nén cin ¢t khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 40
B luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
Khu vuc 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Do ¢6 khang cao d6i v6i Ban an so tham
nén cin ct diém b khoan 3 Piéu 38 B¢ luét to tung dan su, Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo tha tuc phuc tham.

[3] Xét yéu cau khang céo:

Cong ty CO6 phan thuong mai Dich vu N khang céo toan b ban an so
tham. Ho1 dong xét xir xét thay nhu sau:

[3.1] Vé yéu cau bi don thanh toan sb tién no goc: 58.206.023.787 dong
(Nam muoi tam 1y, hai tram le sau triéu, khong tram hai muoi ba nghin, bay
tram tam muoi bdy dong):

Nguyén don va bi don déu xac nhan ty nguyén thoa thuan ky két 54 hop
déng va phu luc hop dong trong giai doan tir ngay 09/4/2018 dén ngay
26/9/2022 (Danh myc hop dong — But luc s6 1326), theo d6, bi don 1a bén giao
thau (chu dau tu) va nguyén don 1a nha thau nhan thi cong cic hang muc nhu: tu
van, thiét ké, cung cap lap dat noi that, cai tao, thi cong nhiéu cong trinh, dy an
gian hang T ma bi don md kinh doanh tai cac trung tdm thuwong mai... Tat ca
cac hop dong hai bén ky két da két thuc thuc hién thi cong, nghiém thu, ban
giao, quyét toan thanh 1y hop dong va ddi chiéu cong ng. Thoa thuin nay phu
hop quy dinh tai cac Diéu 138, 140, 141, 147 Luat Xay dung nim 2014 nén c6
hiéu lyc.

Ngay 27/10/2023, hai bén ky két Ban thoa thuan xac nhan vé viéc ky két
cac hop dong, dinh kém Phy luc 1 liét ké chi tiét sé hiéu hop dong, gia tri thuc
hién, gid tri da thanh toan, gia tri con lai phai thanh toan (But luc s6 1294-1301).
Trong do, tai khoan 1.1 Piéu 1 thé hién: Chil dau tu 13 bi don x4c nhén s tién
ng gbc lién quan dén cac hop dong ma bi don con phai thanh toan cho nguyen
don tinh dén thoi diém ngay 27/10/2023 la 68.089.901.430 ddng va cam két s&
thanh toa4n khoan no gdc nay cho nguyén don trong giai doan tir ngay
27/10/2023 dén ngay 05/11/2024 theo thoi han an dinh cta 24 dot, tir dot 01 dén
14 thanh toan mdi dot sb tién 250.000.000 dong, tir dot 15 dén 23 thanh toan
mdi dot s6 tién 7.050.000.000 dong va dot ther 24 thanh toan s tién
1.139.901.430 déng. Tai phién toa, bi don xac nhan vé viéc di thanh toan cho
nguyén don s tién 8.933.877.647 dong (trude khi nguyén don khoi kién), thanh



todn tiép tir thang 01 dén thang 8/2025 thém 950.000.000 dong (Bit luc so
1369) nén du ng goc con l1a 58.206.023.783 dong.

Tai phién toa so tham bi don moi cung cdp ban (photo) tai lidu “XAC
NHAN (CAC) SO DU ngay 14/01/2025” (Biit luc 1342a-1342b) cho 1a cia
nguyén don phat hanh gui den Mr. T Céng ty ¢ phan Thuong mai dich vu N,
va dua ra dé ngh1 can trir s6 tién 2.168.472.350 ddng néu tai muc (3) cua Ban
thoa thuan ngay 27/10/2023 vao tién no goc con lai. Nguyén don x4c nhin ban
tai liu ding 1a ciia minh giii dén bi don, nhung khong thira nhan dong chir
“Cong ty N xac nhgn cong no tai 31.12.2024 la 56.987.551.433d, chénh léch
phan coc thi ¢éng 2.168.472.390d Cong ty N dd coc cho tda nha thay K” duoc
ghi thém phia dudi phan Cong ty K da ky va dong dau xac nhan cong no
59.156.023.783 dong la ciia nguyén don viét dong ¥ can trir cong no. Trong qué
trinh Toa an so tham to chac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chuang cu, bi don khong giao ndp ban tai liéu nay, khdng co y kién phan dol
cling nhu khong c6 yéu cau phan to lién quan dén noi dung can trur khoan tién
coc vao ¢dng ng. Do d6, Toa an cap so tham khong giai quyét yéu Cau can trur
tién coc cua bi don va gianh cho bi don quyén khéi kién tranh chéap sé tién coc
2.168.472.350 dong bang mot vu an khac 12 phi hop quy dinh phap luat.

Tu nhiing phén tich ¢ trén, Ban an so thém budc bi don phai thanh toan
mot lan gia tri ng goc con lai 58.206.023.787 dong cho nguyén don la co co sé
chap nhan.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don va bi don déu xac nhan tinh dén ngay
06/10/2025 b1 don da thanh toan thém cho nguyén don 250.000.000 (hai tram
nam muoi tri¢u) déng duoc trir vao no géc. Do do, ghi nhan sb tién no géc bi
don con phai thanh toan 1a 57.956.023.787 (ndm muoi bdy ty chin trdm nam
muoi sau triéu khong trim hai muoi ba nghin bay trim tam muoi bay) dong.

[3.2] V& yéu cau bi don thanh toan tién 13i cham tra;

[3.2.1] Tai khoan 1.3 DPiéu 1 Ban thoa thuan ngay 27/10/2023 thoa thuan:
“Viéc khong thuc hién ding cam két thanh todn nhw quy dinh tai Piéu 1 cua
thoa thugn nay sé dwoc xem nhw Cong ty N vi pham nghiém trong thoa thudn
nay ciing nhw cac Hop dong. Khi d6, Cong ty K c6 toan quyén tinh lgi khodn
tien boi thuwong vi pham hop dong va tién 1ai chdm thanh todn nhw dwot quy
dinh tai cac Hop dong va lugt hién hanh”. Vi bi don vi pham cam két tién do
thanh toan ng gdc nén viéc nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 1ai
cham thanh toan 1a phii hop véi thoa thuan ctia cac bén néu trén nén cé co s¢ dé
chap nhan.

[3.2.2] Tuy nhién, cdp so thim nhan dinh cac _cong trinh, du an ma nguyén
don va bi don ky két hop dong déu sir dung ngudn vén cua phap nhan, nhim
muc dich thyc hién hoat dong thwong mai nén thude d6i tuong diéu chinh coa
Luét Thuong mai. Do do, cap so tham diéu chinh phan 13i suat nguyén don yéu
cau ap dung 15% theo 13i suat trung binh thu thap tir ba ngan hang theo Diéu
306 Luat Thuong mai. Ho1 dong xe&t XU xét thay nhu sau:



Céc bén tranh chap vé hop dong thi cong xdy dung nén uu tién ap dung
Luat xay dung. Can ctir Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi
tiét vé hop dong xay dung. Tai khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh 37 di quy dinh nhu
sau: “Truong hop, bén giao thau thanh todn khéng ding thoi han va khéng day
dii theo théa thudn trong hop dong thi phdi boi thuong cho bén nhdn thau theo
ldi sudt qud han do ngdn hdng thu’o’ng mai noi bén nhdn thau mé tai khodn
thanh todn céng bé twong ung voi cdc thoi ky chdm thanh todn. Lai cham thanh
toan dwoc tinh tir ngay dau tién cham thanh todn cho dén khi bén giao thau da
thanh todn ddy di cho bén nhdn thau, triv truong hop cdc bén c6 théa thudn
khac.”

Truong hop cu thé tai hop dong thi cong gitta Cong ty K va Cong ty N da
c6 thoa thuan 13i cham thanh toan 13 5,5% va 15% theo timg hop dong cu thé Ia
pht hop véi quy dinh cua Luat Xay dung va Nghi dinh 37 néu trén. Mirc 13i suat
cac bén thda thuan khong vuot qua quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan su. Do
do, yéu cau duogc chép nhan tinh 13i sut chdm thanh toan theo thoa thuén tai hop
d6ng ctia nguyén don 1a ¢6 cin cit dé chdp nhan. Toa 4n cip so tham diéu chinh
141 sudt cac bén c6 thoa thuan theo quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai 1a ap
dung chua chinh xac quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, bi
don rat lai, khong khang cdo vé mac 14i suat theo ban an so tham da tinh va
nguyén don cling khéng phan d6i, dong ¥ tinh 14i suit theo muc 13i suat diéu
chinh cua cdp so tham. Hoi dong xét xir ghi nhan muc 11 suit cua Ban an so
tham da tuyén. Pay dugc xem la mot thoa thuan méi cua cac bén dé can ctr tinh
1ai suat sau thoi diém xét xtr so tham ciing theo quy dinh tai Diéu 306 Luat
thuong mai.

[3.2.3] V& thoi gian tinh 13i, bi don dé nghi chi tinh 14i sau khi hét thoi han
bao hanh cong trinh: Tai phién toa ngay 24/4/2026, bi don cung cap bang tinh
1ai da diéu chinh thoi diém tinh 13i trong d6 chi c6 thoi diém tinh 1i cua 3 hop
dong 04112022, 08122022 va 14122022 1a khong trung khép véi thoi diém tinh
1ai theo bang tinh ctia nguyén don. Tong gia tri 13i ciia 3 hop dong nay theo bi
don dé nghi diéu chinh 14 294.813.021 dong. Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau
tién 13i cuia 3 hop dong nay tong cong 1a 133.770.882 dong (cin cir bang tinh 13i
nguyén don ndp sau phién toa ngay 13/4/2026). Viéc diéu chinh 1ai nay cua
nguyén don 14 c¢6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xir chap nhan nguyén don chi
yéu cau tinh 13i cham thanh toan s6 tién 14 27.501.317.124 (hai muoi bay ty nim
tram 1é mot triéu ba trim mudi bay nghin mot trim hai muoi bén) dong. Viéc
diéu chinh 13i nay cta nguyén don 1a ¢ loi cho bi don va phu hop véi thoa
thuan cta céc bén trong hop dong nén hoi ddng xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich & trén, khang co cta bi don dugc chdp nhan mdt phan
va y kién cta Vién kiém sat la phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén
sta an so tham theo hudng néu trén.

[4] V& an phi:
An phi so tham duoc tinh lai nhu sau:

Bi don phai chiu 4n phi trén s6 tién con phai thanh toan cho nguyén don:



57.956.023.787 + 27.501.317.124 = 85.457.340.911 dong.

An phi bi don phai chiju la 193.457.341 (,m(f)t‘trém chin muoi ba triéu bdn
tram ndm muoi bay nghin ba tram bon muoi mot) dong.

Nguyén don phai chiu an phi trén sé tién 13i khong dugc chap nhan Ia:

42.560.739.701 — 27.501.317.124 = 15.059.422.577 ddng.

An phi nguyén don phai chiu la 123.059.423 (m6t tram hai muoi ba tri¢u
khong tram ndm muoi chin nghin bon trdm hai muoi ba) dong.

Do sua an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi. Hoan tra

s0 tién tam Ung an phi bi don da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

_ - Can ¢t Diéu 5, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, khoan 1 bicu 147, Dieu 271, Diéu 273 cua B luat to tung dan sy ndm
2015 (sura do1, b sung nam 2025);

- Can ct cac Diéu 138, 140, 141, 147 Luét Xay dung nam 2014;

- Can clr khoan 2 Piéu 43 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy
dinh chi tiét vé hop dong xay dung.

- Can ct Piéu 306 Luat Thuong mai;

- Cin cir Dicu 11, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay

11/01/2019 huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 13, 1ai suét,
phat vi pham;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

- Can ct Luat Thi hanh &n dan su stra d6i, b6 sung nam 2014.
Xu:
Chép nhén mot phan yéu cdu khang cdo cta bi don, cong ty C6 phan

Thuong mai Dich vu N, stta Ban an kinh doanh thuong mai so tham so
87/2025/KDTM-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Céng ty TNHH K:

Budc Cong ty ¢6 phan Thuong mai Dich vu N phéi ¢ nghia vu thanh toan
cho Cong ty TNHH K s tién no gdc: 57.956.023.787 (nam muoi bay ty chin
tram nam muoi sau triéu khong trdm hai muoi ba nghin bdy tram tdm muoi bay)
dong va tién 1ai: 27.501.317.124 (hai muoi bay ty nim trdm 1é mot triéu ba tram
mudi bay nghin mét trim hai muoi bén). déng, tong so tién la: 85.457.340.911
dong (tdm muoi 1am ty bon trim ndm muoi bay triéu ba trim bén muoi nghin
chin trim muoi mot) déng ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.
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Ké tu ngay tiép theo clia ngdy xét xr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty c6 phan Thuong mai chh vu N con phai chiu khoan tién 1di cua sd tién
con phai thi hanh 4n theo 1ai suit 1o qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuwong tng vai s tién va thoi gian chim tra quy dinh tai Diéu
306 Luat Thuong mai.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau cia Cong ty TNHH K dbi véi sb
tién 1ai cham tra la: 15.059.422.577 (muoi lam ty khong tram nam muoi chin
triéu bon tram hai muoi hai nghin nam tram bay muoi bay) dong.

3. Gianh quyén cho Cong ty c6 phan Thuong mai Dich vu N khoi kién
tranh chap dbi vai khoan tién coc thi céng 14 2.168.472.350 (hai ty mot tram sau
muoi tAm triéu bén trim bay muoi hai nghin ba trim nim muoi) dong tai muc
(3) Ban Thoa thuan ngay 27/10/2023 ky két giita Cong ty c6 phan Thuong mai
Dich vu N va Cong ty TNHH K bang mot vu kién khac theo quy dinh phéap luat.

4. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty co phan Thuong mai Dich vu N phai chiu an phi so tham so tién:
193.457.341 (Mot tram chin muoi ba triéu bon tram nam muoi bay nghin ba
tram bon muoi mot) dong.

Cong ty TNHH K phai chiu 4n phi so tham s tién: 123.059.423 (Mot traim
hai muoi ba tri¢u khong tram ndm muoi chin nghin bon trdm hai muoi ba) dong,
dugc can trir véi sd tlen tam (mg an phi da nop 101.326.202 dong theo Bién lai
thu tam tng an phi s6 0046872 ngay 23 thang 12 nim 2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 1, Tp. H5 Chi Minh. Céng ty TNHH K con phai ndp thém
s6 tién 14 21.733.221 dong (hai mwoi mét triéu bay trim ba muoi ba nghin hai
tram hai muoi mét) dong.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Hoan tra cho Cong ty c6 phan Thuong mai Dich vu N sé tién tam Gmg an
phi phic tham da nop 1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam @ng an
phi s6 0029399 ngay 22 thang 10 ndm 2025 ciia Thi hanh an dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND T61 cao; . . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa Phtc tham TANDTC tai Tp. HO

Chi Minh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;
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- Vién Cong t6 va kiém sat xét xir

phiic thim tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 1 Tp. H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1
Tp. H6 Chi Minh;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, ho so vu 4n.
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Caong ty TNHH Kingsmen Viéi

-

Phung Thi Nhu Mai
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