TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s: 254/2024/DS-ST
Ngay 27-9-2024

V/v tranh chap hop dong vay tai san
va yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat
v0 hiéu do giai tao.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Ly Thi My Di¢u;

Ba Nguyén Thi Tuyét Lan.

- Thur ky phién tdoa: Ong Ngo Qudc Viét — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xr so tham cong khai vu an thu Iy sé 356/2024/TLST-DS, ngay 25
thang 7 nam 2024 vé tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat vo hiéu do gia tao, theo Quyét dinh dua

vu an ra xét xir s6 301/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 9 nam 2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don. Anh Nguyen Hong X, sinh ndam 1974 va chi Tran Thi X1,
sinh ndm 1977; noi cu tra: SO I, ap T, xa T, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dien hop phap cua nguyén don: Anh Vuong Son H, sinh nam
1984; noi cu tra: S6 C, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh 1a ngudi dai dién theo
uy quyen (Hop dong ay quyen Ky, ngay 03-7-2024) cé don xin vang mat.

-Bidon: BaVo Thi T, sjnh nam 1960; noi cu tra: T6 G, ap T, x4 T, huyén
T, tinh Tay Ninh (c0 don xin vang mat).

- Nguwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hoang P, sinh nam
1977; noi cu tra: TO G, 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (cd don xin vang mit).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 04 thang 7 ndm 2024 va trong qud trinh gidi quyét
vu dan anh Vuong Son H la nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Anh X, chi X1 c6 cho ba T vay tién cac 1an cu thé nhu sau. Vao ngay 10-8-
2022 ba T cd thé chap dién tich dat 416,9 m?, thudc thira dat s6 352, to ban d6 sb
62, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 12-7-2021 cho ba T dung tén
dang ky, str dung dé vay s6 tién 250.000.000 df)ng Hai bén dén Van phong C1
cong chung horp ddng thé chap quyén str dung dat, theo hop ddng ghi muc dich vay
tién dé trong cdy mang cau; thoi han vay 06 thang, ké tur ngay 10-8-2022; 14i suat
thoa thuan theo quy dinh Ngén hang, tra hang thang, thang nao khong tra thi gop
vao tién gdc tinh liy ké. Tuy nhién, thuc té thi tién 13i ba tra thyc té 13 3%/thang,
ba T tra dugc 05 thang, dugc so tién 25.000.000 dong.

~ Vao ngay 02-01-2024 ba T tiep vay cua anh X, chi X1 s6 tién 142.000.000
dong, khdng the chap tai san gi, 1ai suat thoa thuén 3%/thang, thoi han tra 03 thang,
ba T chua tra tién lai cho anh X, chi X1.

Nay anh X, chi X1 khai kién yéu cau ba T tra lai so tién vay tong cong
392.000.000 dong va tién lai caa so tién goc 250.000.000 dong tir ngay 10-02-2023
cho dén khi giai quyet xong vu an, theo murc 13i 0,83%/thang; tién 13i ciia sb tién
gbc 142.000.000 ddng tir ngay 02-01-2024 cho dén khi giai quyét xong vu n, theo
mtrc 121 0,83%/thang.

~ Doi vaiso tién ba T cho rang ¢ vay thém anh X, chj X1 s6 tien 400.000.000
dong vz‘;lo ngay 25-8-2022 bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat ky ngay 25-8-2022 gitra ba T v¢i anh X, chi X1, doi voi thura dat so 371,
to ban do6 so 55, dién tich tich 296,3 m?, do Van phong C1, tinh Tay Ninh va yéu
Cau Toa an tuyén bo hgp dong nay gia tao thi anh X, chi X1 dong y yéu cau cua ba
T va yéu cau ba T tra lai so tién 400.000.000 dong va tién lai theo miirc 1ai
0,83%/thang tir ngay 25-8-2022 cho dén khi giai quyét xong vu an.

Bi don ba V& Thi T ¢6 y kién déi Véi yéu cau ciia nguyén don:
Ba khong c6 chong, ba khong quen biét véi anh X, chi X1. Do nguoi chau

tén Nguyén Hoang P biét vo chong anh X, chi X1 1a ngudi cho vay tién, cam ¢
tai san nén nho ba dang tén vay tién dum chau P cu thé nhu sau:

Vao ngay 10-8-2022 ba c6 thé chap dién tich dat 416,9 m?, thuoc thira dat s6
352, to ban d6 s6 62, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 12-7-2021
cho ba dung tén dang ky, st dung dé vay s tién 250.000.000 déng Hai bén dén
Van phong C1 cdng chung hop dong thé chap quyén st dung dat, theo hop ddng
ghi muc dich vay tién dé trong cdy mang cau; thoi han vay 06 thang, ké tir ngay
10-8-2022; 14i suat thoa thuan theo quy dinh Ngan hang, tra hang thang, thang nao
khong tra thi gop vao tién gdc tinh liy ké. Tuy nhién, thyc té thi ba vay dum cho
chéu ba tén P, diing vao cong viéc riéng cua P, tién 13i ba tra thuc té 1a 04%/thang.



Vao ngay 24-8-2022 ba uép tuc vay cua anh X, chi X1 s tién 400.000.000
dong khdng thé chap tai san ma véi hinh thire ky hop ddng chuyén quyen st dung
dat dién tich khoang 300 m? (ngang 06 m X dai hon 50 m), hai bén dén Van phong
Cong chimg Nguyén Thi B cdng chiing, thoi han vay tién chi néi vai thang chir
khong c6 thoi han cu thé, dén nay khong biét hop dong chuyén nhugng nay nhu
thé nao.

T khi vay chau P tryc tiép tra tién 14i cho anh X, chi X1 dugc 05 thang (dén
10-01-2023), sau d6 chau P khéng tra tién 14i tir thang 02-2023 am lich dén thang
05-2023 am lich (tuc thang 7-2023 duong lich) cho anh X, chi X1 nén anh X, chi
X1 tim ba nén ba tryc tiép tra tién 13i day du cho anh X, chi X1 tur thang 02-2023
am lich dén thang 01- 2024 am lich khong nhé s6 tién bao nhiéu, nhung con ng t1en
1ai anh X, chi X1 s tién 142.000.000 d¢6ng va anh X, chi X1 yéu cau ba ghi gidy
vay tién 142.000.000 dong, hen thoi han 03 thang tra lai; sau khi ghi glay no néu
trén thi trong thang 02-2024 am lich ba ¢6 tra thém sd tién 8.000.000 dong, sau d6
ngung tra nita cho dén nay.

Tat ca cac khoang tién 14i ba tra cho anh X, chi X1 déu khong ghi giay to gi,
cling khong ai chiung klen chi ¢6 chau P biét su viéc ba tra tién 13i cho anh X, chi
X1; s0 tién ba tra c6 tién ciia ba va tién cta chau P dua cho ba, khong nhé cu thé
cia modi nguoi bao nhiéu.

Nay anh X, chi X1 khdi kién yéu cau ba tra lai sd tién vay tong cong
392.000.000 dong va tién 1ai cho dén khi giai quyét xong vu &n thi ba c¢6 ¥ kién
nhu sau:

- Tai don phan t6 ba yéu cau anh P ¢6 nghia vu tra cho anh X, chi X1 sé tién
ng 650.000.000 dong va tien 13i theo quy dinh cua phap luat tir ngay 10-3-2024 &m
lich (nham ngay 18-4-2024 duong lich) cho dén khi tra xong no. Boi véi sb tién
142.000.000 dong theo gidy vay tlen dé ngay 02-01-2024 la ng tlen lai da thoa
thuan trude day nén dong ¥ tra tién nay nhung khong dong ¥ tinh tién 1ai cua sO
tién nay va khong yéu cau tinh lai tién 13i da tra trude d6. Tuy nhién, néu anh X,
chi X1 nhat quyét yéu cau ba thi ba déng Y truc tiép tra sb tién trén cho cho anh X,
chi X1.

- Doi v6i 02 giay chiing nhan quyén st dung dat ba giao cho anh X, chi X1
thi yéu cau anh X, chi X1 tra lai cho ba theo quy dinh. Viéc ky hop dong the chap
ba khong c6 dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh
huyén T.

Déi va6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 25-8-2022
giita ba T v6i anh X, chi X1, ddi vai thira dat s6 371, to ban db sé 55, dién tich
296,3 m2 do Vén phong C1, tinh Tay Ninh cdng ching ngay 25-8-2022, s6 8330,
quyén sb 41/2022 TP/CC-SCC/HPGD la gia tao che glau hop dong vay tién khong
phai chuyen nhuong dat, myc dich ky hop dong chuyén nhuong 1a dé lam tin cho
s6 tién vay 400.000.000 dong nén ba dong y tra cho anh X, chi X1 so tién



400.000.000 dong cung tién 13i theo quy dinh cua phap luét tir ngay 10-3-2024 &m
lich (nham ngay 18-4-2024 duong lich) cho dén khi tra xong ng.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang P ¢6 y kién:

Anh 13 chéu ctia ba V5 Thi T, anh quen biét v6i anh X, chi X1 1a ngudi cho
vay tién, cam co tai san nén nho ba T dang tén vay tién dum anh cu thé nhu sau:

Vao ngay 10-8-2022 ba T cd thé chap dién tich dat 416,9 m?, thudc thia dat
s6 352, to ban d6 sb 62, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 12-7-
2021 cho ba T dimg tén dang kY, sir dyng dé vay s6 tien 250.000.000 dong. Hai
bén dén Vin phong C1 cong chung hop ddng thé chap quyén st dung dat, theo hop
d6ng ghi muc dich vay tién dé trong cdy mang cau; thoi han vay 06 thang, ké tur
ngay 10-8-2022; 14i suat thoa thuan theo quy dinh Ngan hang, tra hang thang, thang
nao khong tra thi gdp vao tién goc tinh lily ké. Muc dich vay tién anh ding vao
cong viéc riéng ctia anh, tién 13i anh tra thuc té 1a 4%/thang.

Vao ngdy 24-8-2022 ba T tiép tuc vay cua anh X, chi X1 50 tien 400.000.000
dong khong thé chap tai san ma v&i hinh thire ky hop dong chuyén quyen su dung
dat dién tich khoang 300 m? (ngang 06 m X dai hon 50 m), hai bén dén Van phong
Cong ching Nguyén Thi B ¢ong ching, thoi han vay tién chi noi vai thang chir
khong cé thai han cu thé.

Tir khi vay anh truc tiép tra tién 1ai cho anh X, chi X1 dugc 05 thang (dén
10-01-2023), sau d6 khong tra tién i tir thang 02-2023 am lich dén thang 05-2023
am lich (tuc thang 7-2023 dwong lich) cho anh X, chi X1 nén anh X, chi X1 tim ba
T va ba T truc tiép tra tién 13i day du cho anh X, chi X1 ti thang 02-2023 am lich
dén thang 01- 2024 am lich khong nhd s6 tién bao nhiéu, nhung con ng tién 1ai anh
X, chi X1 s6 tién 142.000.000 dong va anh X, chi X1 yéu cau ba T ghi gidy vay
tién 142.000.000 dong, hen thoi han 03 thang tra lai; sau khi ghi gidy no néu trén
thi trong thang 02-2024 am lich ba T ¢6 tra thém sb tién 8.000.000 dong, sau d6
ngung tra nita cho dén nay. Tat ca cac khoang tién 14i anh cling ba T tra cho anh
X, chi X1 déu khong ghi gidy to gi, ciing khong ai chimg kién.

Nay anh X, chi X1 khoi kién yéu cau ba T tra lai so tién vay tong cong
392.000.000 dong va tién 1ai cho dén khi giai quyét xong vu an thi anh c6 ¥ kién
nhu sau:

- Anh d6ng y tra lai cho ba T sé tién 650.00.000 dong va tién 1ai theo quy
dinh cua phap luat tir ngay 10-3-2024 am lich (nham ngay 18-4-2024 duong lich)
cho dén khi tra xong no. Dol Véi s6 tién 142.000.000 ddng theo giay vay tién dé
ngay 02-01-2024 14 no tién 14i da thoa thudn trudc ddy nén anh ciing déng ¥ tra
tién nay cho ba T dé ba T tra cho anh X, chi X1.

- Truong hop anh X, chi X1 dong ¥ dé anh tryc tiép tra thi anh cling dong ¥

tra so tien nhu trinh bay trén cho anh X, chi X1.
- Boi v6i hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét ky ngay 25-8-2022
gitta ba T vai anh X, chi X1, doi vai thira dat so6 371, to ban d6 so 55, dién tich tich



296,3 m2 do Vén phong C1, tinh Tay Ninh cdng ching ngay 25-8-2022, sé 8330,
quyén s6 41/2022 TP/CC-SCC/HPGD la gia tao che glau hop dong vay tién khéng
phai Chuyen nhuong dat, muc dich ky hop dong chuyén nhuong 1a dé 1am tin cho
s tién vay 400.000.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n da tuan thu theo trinh ty thi tuc, thuc hién day du theo quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién cac thu tuc
dung quy dinh cua B luat Té tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Qua xem xét loi khai ciia cac duong su va cac
chung ct ¢6 trong ho so vu an thi yéu cau cua anh X, chi X1 1 ¢6 can cir chap
nhan mot phan va yéu cau phan t ctia ba Vo Thi T 1a ¢6 can ctr chap nhan mot
phén. Do do, can cur cac biéu 117, 122, 124, 131, 463, 466, 468 cua B0 luat Dan
su 2015; Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; cac Biéu 147, 157, 165 cua Bo luat
T4 tung dan sy; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HP TP, ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong
Tham phan toa an nhan dan tdi cao, huéng dan ap dung mot sé quy dinh caa phép
luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
Thuong va Quéc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va 1é phi toa an, d& nghi Hoi ddng xét xur Xt theo hudng:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Hong X, chi Tran
Thi X1 d6i Voiba Vo Thi T vé tranh Chap hop d6ng vay tai san va chip nhan mot
phan yéu cau phan td ctua ba V3 Thi T d6i vai anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi
X1 vé y&u cau tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu do
gia tao.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 25-8-2022
gitraba T v6i anh X, chi X1, d6i vai thira dat s6 371, to ban d6 s6 55, dién tich tich
296,3 m?, do Vin phong C1, tinh Tay Ninh cong chiing ngay 25-8-2022, s6 8330,
quyén s6 41/2022 TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu do gia tao.

~ Budc ba V5 Thi T ¢6 nghia vu tra cho anh X, chi X1 s6 tién 792.000.000
dong va tien lai cua so tién 650.000.000 dong tir ngay 24-01-2024 dén nay theo
muc 1ai suat 0,83%/thang.

Budc anh X, ba X1 c6 nghia vu tra cho ba T 01 gidy chitng nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat sé6 DC 679766, s6 vao s6
cdp GCN: CS11798, dién tich dat 416,9 m?, thudc thira dat s6 352, to ban do sb
62, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T Cép ngay 12-7-2021 cho ba T dung tén
dang ky, su dung va 01 glay chung nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san gan lién trén dat s6 DH 593482, s0 vao so cap GCN: CS14781, dién tich
dat 296,3 m?, thuoc thira dat s6 371, to ban d6 s6 55, do So Tai nguyén va Mai
truong tinh T cAp ngay 10-8-2022 cho ba T dung tén dang ky, sir dung.



+ V& &n phi dan sy so tham va chi phi t tung: Cac dwong sy phai chiu theo
quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac chiing cw, tai lieu co trong hd so vu an dugc xem Xét tai
phién tda va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Anh Vuong Son H la nguoi dai dién hop phap cua
nguyen don vang mat, ¢d don xin vang mat; ba Vo Thi T 1a bi don vang mat, co
don xin vang mat va anh Nguyen Hoang P 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
guan Vang mat, 6 don xin vang mét nén Ho1 ddng xét xr can ctr vao Diéu 228 cua
B6 luat T4 tung dan su tién hanh xét xa vang mat anh H, ba T, anh P.

[2] NOi dung tranh chép'

[2.1] Anh Nguyen Hong X, chi Tran Thi X1 khoi kién yéu cau ba Vo Thi T
tra lai s6 tién vay tong cong 392.000.000 dong; tién 13i cua sé tién gbc 250.000.000
dong tir ngay 10-02-2023 cho dén khi giai quyét xong vu &n, theo muc lai
0,83%/thang; tién 14i ciia s tién goc 142.000.000 dong tir ngay 02-01-2024 cho
dén khi giai quyét xong vu an, theo mirc 13i 0,83%/thang. Anh X, chi X1 dong y
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 25-8-2022 gitta ba
T v6i anh X, chi X1 d6i véi thira dat s6 371, to ban d6 so6 55, di¢n tich tich 296,3
m?, do Vian phong C1, tinh Ty Ninh cong ching v6 hiéu va yéu cau ba T tra sd
tién 400.000.000 ddng va tién l3i tir ngdy 25-8-2022 cho dén khi giai quyét xong
vu an, theo muc 1ai 0,83%/thang.

Ba V& Thi T phan t6 yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 25-8-2022 giira ba v&i anh X, chi X1 ddi véi thira dat s6 371, to
ban d6 s6 55, dién tich tich 296,3 m?, do Van phong C1, tinh Tay Ninh cong ching
1a vo hiéu do gia tao. Ba dong y tra cho anh X, chi X1 s6 tién vay goc 650.000.000
doéng va tién lai tir thang 02-2024 dén nay theo quy dinh. Ddi véi s6 tién
142.000.000 dong la tién 14i cua sb tién goc 650.000.000 dong, ba dong ¥ tra so
tién nay cho anh X, chi X1 nhung khéng dong v tra tién 14i.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua anh X, chi X1, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
Khi khei kién anh X, chi X1 cung cép chimg ctr, chimg minh cho yéu cau khoi
kién ctia minh gom 01 hop dong thé chap quyen st dung dat, 01 giay vay tién, dé
ngay 02-01-2024; ba Thuy cung C ching cu gém 01 hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Cac chung ctr trén da duoc Toa an m¢ phién hop cong khai cho
cac duong su biét va khong c6 duong sy nao coy kién vé tinh hop phap cua chimg
ctr nén can ctr cac Piéu 91, 92, 93 cta Bo luat To tung dan su xac dinh day la ngudn
chung ct hop phap dung de xem xét giai quyét vu an.

[2.3] Xét thdy, trong qua trinh giai q}lyqt vu én anh H, ba T va anh P cung
thira nhan ba T ¢6 vay cua anh X, chi X1 s6 tién 650.000.000 dong, dén nay chua



tra cho anh X, chi X1. B4 T ddng y tra s6 tién nay cho anh X, chi X1 nén Hoi dong
Xét xtr ghi nhan.

Déi vai s6 tién 142.000.000 ddng anh X, chi X1 cho rang tién vay nhung ba
T cho rang tién 14i ba chua tra dén thang 01-2024 cua sé tién géc 650.000.000 dong
nén moi viét thanh gidy ng ngay 02-01-2024. Nay ba ddng ¥ tra sb tién nay cho
anh X, chi X1 s6 tién 142.000.000 dong, khong yéu cau tinh lai tién 13 nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan.

[3] Xét yéu cau tinh tién 13i ciia anh X, chi X1, thay rang: Ba T cing anh P
cho rang khi vay sb tién 250.000.000 dong tir ngdy 10-8-2022 va sb tién
400.000.000 dong tir ngay 22-8-2022 cac bén cd thoéa thuan thoi han tra ng 1a 06
thang, dén han tra no ba T khong tra dugc no goc va co tién 13i cho anh X, chi X1
dén thang 01-2024 con no lai s tién 142.000.000 dong mai viét thanh gidy vay
tién nhung ba T va anh P khong cung cip duoc ching ctr, chitng minh va anh X,
chi X1 chi thira nhan ba T ¢6 tra duoc tién 1ai 25.000.000 dong. Anh X, chi X1
cung Cap dugc ching cu la gidy vay tlen de ngay 02-01-2024 c6 nodi dung “Gidy
vay tién...t6i tén Vo Thi T... c6 vay sé tién 142.000. 000 dong cua ba Tran Thz
X1...thoi han 03 thang...”. Do d6 c6 cén ¢t xac dinh So tién 142. 000.000 theo glay
nhan no ngay 02-01-2024 1a tién vay khong phai tién 1ai cia sb tlen vay goc
650.000.000 ddng nhu ba T va anh P trinh bay nén anh X, chi X1 yéu cau tinh tién
l3i cua s6 tién vay 250.000.000 dong tr ngay 10-02-2023 dén khi giai quyet xong
vy an theo muc 1ai 0,83%/thang; tién 14i cua s tién vay 142.000.000 dong tur ngay
02-01-2024 dén khi giai quyét xong vu an theo mirc 13i 0,83%/thang va tién i cta
s6 tién vay 400.000.000 dong tir ngay 25-8-2022 dén khi giai quyét xong vu an
theo murc 141 0,83%/thang la ¢6 can cu chap nhan va phu hop véi Diéu 468 cua Bo
luat Dan su va Nghi quyét so 01/2019/NQ HDTP, ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong
Tham phan toa an nhan dan ti cao. Tién 14i duoc tinh:

- S6 tién vay gbc 400.000.000 dong X 0,83%/thang X 25 thang 05 ngay (tu
ngay 22-8-2022 den ngay 27-9-2024) = 83.553.000 dong;

- S tien vay 250.000.000 dong X 0,83%/thang X 19 thang 17 ngay (tir ngay
10-02-2023 dén ngay 27-9-2024) = 40.601.000 dong;

- S6 tién vay 142.000.000 dong X 0,83%/thang X 08 thang 25 ngay (tir ngay
02-01-2024 dén ngay 27-9-2024 = 10.411.000 dong.

[4] Xét hop dong thé chap thé chap ky ngdy 10-8-2022 gitra ba V6 Thi T véi
anh Nguyen Hong X, chi Tran Thi X1, Hoi dong xét xu thay rang Be dam bao cho
sb tién vay 250.000.000 ddng ba T cd ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
dién tich 416,9 m?, thudc thira dat sé 352, to ban do sé 62, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cap ngay 12-7-2021 cho ba T dimg tén ding ky, str dung. Tuy
nhién khi thé chap c6 lap van ban thé chap dugc cong chiung nhung khong c6 dang
ky giao dich bao dam dting theo quy dinh tai Biéu 323 cua B luat Dan sy va Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP, ngay 19-3-2021 quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao
dam thuc hién nghia vu. Do d6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san



gén lién voi dat, ngay 10-8-2022 gitra ba T vai anh X, chi X1 1a vo higu nén anh
X, chi X1 phai c6 nghia vu tra lai cho ba T giay ching nhan quyeén st dung dat néu
trén.

Dbi va6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 25-8-2022
gilra ba T véi anh X, chi X1, thira dét s6 371, to ban do s6 55, dién tich tich 296,3
m?, do Van phong C1, tinh Tay Ninh cdng chtng, trong qua trinh gidi quyet vu an
cac bén thong nhét 1a gia tao che gidu hop dong vay va dong y hay bo nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan.

[5] Ddi véi viéc anh P ddng y tra choba T s6 tién ba T tra cho anh X, chi X1

thi tuy thoa thuan giai quyét v6i nhau, néu cé tranh chap s& giai quyét bang vu an
khac.

[6] Xet dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la co can cir mot phan nén
Hoi dong xét xa chap nhan phan c6 can ci.

[7] Tir nhitng phan tich trén, chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén
Héng X, chi Tran Thi X1 déi v6iba Vo Thi T vé tranh Chép hop dong vay tai san
va chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia ba Vo Thi T d6i véi anh Nguyén Hong
X, chi Tran Thi X1 vé tranh chap yéu cau tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat v hiéu do gia tao.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 296,3 m?,
thudc thira dat s6 371, to ban do s6 55, giita anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1
v6i ba Vo Thi T duoc Van phong Cl1, tinh Tay Ninh cong chiing ngay 22-8-2022
1a vo hi¢u do gia tao.

Budc ba V5 Thi T ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1
s6 tién vay 792.000.000 dong va tién l4i 134.565.000 ddng. Tong cong
926.565.000 dong.

Budc anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1 c6 nghia vy tra cho ba V& Thi
T 01 gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién
trén dat s6 DC 679766, 56 vao so cap GCN: CS11798, dién tich dat 416,9 m?, thugc
thira dat s6 352, to ban d6 s6 62, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay
12-7-2021 cho ba T dimg tén dang ky, su dung va 01 glay chirng nhan quyen su
dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 DH 593482, s6 vao s6
cdp GCN: CS14781, dién tich ¢t 296,3 m?, thudc thira dat s6 371, to ban dd sé 55,
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 10-8-2022 cho ba T dung tén
dang ky, str dung.

[8] VVé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

[8.1] Vé chi phi t6 ‘tung: Do chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba T vé yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dit vo hiéu do gia tao nén anh

X, chi X1 phai chiu toan bg chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xet, tham dinh
tai cho theo quy dinh tai cac Biéu 157, 165 cua B luat To tung dan su. Ghi nhan



ba T d4 ndp xong s tién 2.000.0000 dé)ng‘ tai bi€n ban giao nhan ngay 03-6-2024
nén anh X, chi X1 c¢6 nghia vu tra lai so tién nay cho ba T.

[8.2] V& an phi dan su so tham: Anh Nguyen Hong X, chi Tran Thi X1 phai
chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach d6i vai yéu cau phan t cua bi don
dugc Tda an chap nhédn theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Ba V& Thi T 1a nguoi cao tudi (trén 60 tudi), co don xin mién tam ¢ng an
phi va an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur cac biéu 117, 122, 124, 131, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan su 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung 4n phi va 1é phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1
d6i v6i ba Vo Thi T vé tranh chap hop dong vay tai san va chap nhan mét phan
yéu cau phan t6 ctia ba V4 Thi T d6i véi anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1 vé
y&u cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu do gia tao.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 296,3 m?,
thugc thira dat s6 371, to ban do s6 55, giita anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1
v6i ba Vo Thi T duoc Van phong Cl, tinh Tay Ninh cong chiing ngay 22-8-2022
1a v6 hi¢éu do gia tao.

Budc ba V3 Thi T c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1
s6 tién vay 792.000.000 dong va tién 14 134.565.000 dong. Tong cong
926.565.000 (chin trim hai muoi sau triéu, nam trim sau muoi lim nghin) dong.

Buoc anh Nguyén Héng X, chi Tran Thi X1 ¢6 nghia vu tra cho ba Vo Thi
T 01 gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién
trén dat s0 DC 679766, 56 vao s6 cap GCN: CS11798, dién tich dat 416,9 m?, thugc
thira dat s6 352, to ban d6 sé 62, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay
12-7-2021 cho ba T ding tén dang ky, str dung va 01 glay chang nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén dt s6 DH 593482, s0 vao sO
cdp GCN: CS14781, dién tich dat 296,3 m?, thudc thira dat s6 371, to ban dd sb 55,
do S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh T cap ngay 10-8-2022 cho ba T dung tén
dang ky, str dung.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat



ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cia
sO tien con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Hdng X, chi Tran Thi X1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng tién an phi dan su so thim, nhung duoc trir vao s tién tam ang &n phi dan su
so tham da nop 10.000.000 (muoi tridu) dong tai bién lai thu sé 0006492, ngay 25
thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Anh X, chi X1 duoc nhan lai s6 tién chénh léch 9.700.000 ddng.

Ba V5 Thi T dugc mién tién an phi dan su so tham; hoan tra cho ba T
300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp tai bién
lai thu s6 0006530, ngay 19 thang 8 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1 phai chiu
2.000.000 (hai triéu) dong tién chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét, tham
dinh tai chd. Ghi nhan ba Vo Thi T da ndp xong nén budc anh X, chi X1 c6 nghia
vu tra lai cho ba T sd tién 2.000.000 dong.

4. Vé quyén khang cdo: Anh Nguyén Hong X, chi Tran Thi X1, ba V& Thi
T ¢6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan déan tinh TAy Ninh giai quyét lai
theo thu tuc phuc thdm trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoac
ban an duoc niém yét hop Ié.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh (Phong KT-NV); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau; )

- CC. THADS huyén Téan Chau;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.
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