TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR Poc l1ap - Twdo - Hanh phuc

TINH PAK LAK
44/2023/HNGD-ST
Ngay: 26 — 9 — 2023,

V& viée: “Ly hdn, chia tai

san khi ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba V3 Thi Mai.

Cac hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tuyét va 6ng Phan Xuan Thang.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Xu&n Quyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ea Kar, tinh Dak Lak,

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak tham gia
phién tda: Ba Gian Thi Chung — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, Tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh
Pik Lak, xét xr so tham cdng khai vu an hon nhan gia dinh thu ly sb:
468/2022/TLST — HNGD, ngay 07 thang 11 nim 2022. V& viéc “Ly hon, chia tai san
khi ly hdn” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so: 44/2023/QBXX-ST, ngay 18
thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé: 38/2023/QDST-HNGD, ngay
11/9/2022, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Truong Thi H, sinh nim 1972. Bia chi: T dan phé 4, thi
tran E, huyén E, tinh Dak Lik — C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1975. Bia chi: T6 dan phé 4, thi tran
E, huyén E, tinh Dak Lik — Vang mat.



* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khoi Kién yéu cau doc 1dap:
Ong Truong Xuan T, sinh nam 1991. Pia chi: T6 dan phé 4, thi tran E, huyén E,
tinh Bak Lk (C6 mat).
* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:
1/. Ong Nguyén Hitu H1, sinh ndm 1995. Dia chi: T6 dan phé 4, thi tran E,
huyén E, tinh Bak Lak — Vang mit.
2/. Ong Nguyén Hitu H2, sinh nim 2000. Dia chi: T6 dan phd 4, thi tran E,
huyén E, tinh Pak Lak — C6 mat.
NOI DUNG VU AN
Theo céc tai lidu cd trong hé so vu &n va dién bién tgi phién toda, ngi dung vu
an dwoc tom tat nhw sau:
* Tai don khai kién ngay 29/9/2022 va cac loi khai trong qua trinh thu thap,
chung ct cling nhu tai phién toa nguyén don ba Truong Thi H trinh bay:
- Vé quan hé hon nhan: Ba Truong Thi H va 6ng Nguyén Hitu T ding ky két
hon tai UBND thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak vao ngay 07/01/1995, trén co s&
tu nguyén. Sau khi két hon vo chong chung séng hanh phac duoc mét thoi gian
ngan, dén nam 1997 phét sinh mau thuin. Theo ba H nguyén nhan mau thuan 1a do
6ng T khong lo 1am an, khong quan tim dén gia dinh nén vo chdng thuong xuyén
xay ra xung dot, bat déng, thiéu tén trong 1an nhau. Tur thang 12/2019, éng T bo
nha di khong 16 1y do, mic di ba H d3 tim kiém nhiéu noi nhung khéng biét 6ng T
& dau. Vi vay, ba H da 1am don yéu cau tuyén bé dng T mét tich va Toa an nhan
dan huyén Ea Kar da ra Quyét dinh tuyén bd 6ng T mat tich theo Quyét dinh sé
08/2022/QDST-VDS, ngay 20/7/2022. Xét thay cudc séng hén nhan khéng hanh
phlc, muc dich ciia hén nhan khong dat duoc nén ba H lam don khai kién dé nghi
Toa an giai quyét cho ba Truong Thi H duoc ly hon vai 6ng Nguyén Hiu T.
- V& con chung: Trong thoi gian chung séng, ba H va dng T ¢6 véi nhau 02
ngudi con 1a Nguyén Hitu H1, sinh nim: 1995 va Nguyén Hitu H2, sinh nim 2000.

Hién nay céc con chung da trén 18 tudi nén ba H khong yéu cau Toa an giai quyét.



- V& tai san chung: Trong thoi gian chung séng, ba H va 6ng T c6 tao 1ap
duoc khdi tai san nhu sau:

+ 01 thira dat s6 41, to ban do sb 08, dién tich 1625m?, theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 BD798921, dugc Uy ban nhan dan huyén K cép ngay
20/3/2012 cho 6ng Nguyén Hiru T va ba Truong Thi H, dién tich do dac thuc té
1.775,5m’. Dia chi thira dt tai tai TS dan phd 4 (Khdi 4a cii), thi tran E, huyén E,
tinh Pak Lik. Tai san trén dat bao gdm: 01 nha xdy cap 4, mai lop ton ¢ dién tich
st dung 94m? xay tor nam 2010; 01 mai che tru sat, lop ton dién tich 54,8 m?; Cay
trong trén dat gom: 13 cdy cau, 01 cdy mit, 12 cdy 1ong mirc, 03 bui tiéu, 04 ciy
nhan, 07 cay vii, 01 cdy mudng den.

+ Ddi véi thira dat s6 231, to ban d6 s6 8, dién tich 860m?, toa lac tai T6 dan
phd 4 (Khéi 4a cii), thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik, dugc Uy ban nhan dan
huyén E cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BD798919 ngay 20/03/ 2012
ba H va 6ng T mua lai caa dng Nguyén Anh T tir nim 2016, nhung chua ky hop
d6ng chuyén nhuong dé sang tén trong giay chiing nhan quyén st dung dat, qua
trinh giai quyét cling nhu tai phién toa ba H rit yéu cau khoi kién d6i vai dién tich
dat nay va khdng yéu cau Toa an giai quyét.

+ V& ng chung: Trong thoi gian chung sbng vo chdng ba H ¢6 vay cua Ngan
hang N - chi nhanh E(goi tat 1a Ngan hang), theo ban an s6 09/2021/DSST ngay
26/4/2021 cuia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar thi vo chong ba H phai tra cho Ngan
hang tong sb tién 243.085.959 dong. Sau dé tai san cua gia dinh ba H bi ké bién thi
hanh an nén ngay 12/7/2021 ba H vay cia cia ong Truong Xuan T so tién
550.000.000d dé tra tién cho Ngan hang nop tra tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Ea Kar vao ngay 12/7/2021. Sé tién con lai ba H dung dé chudc lai bia do
dat mua caa 6ng Nguyén Anh T tai dich vu cdm do va ba H chi tiéu trong gia dinh
hét. Bi voi no chung ba H yéu cau 6ng T tra lai ¥ tong s tién ba H tra cho Ngan
hang thay cho 6ng T 1a 140.626.398d va khoan tién I4i sut phat sinh theo mic I4i
suat vay cua 6ng Truong Xuan T 1a 1.5%/thang tir ngay viét gidy nhan no véi ong
Truong Xuédn T 12 ngay 06/8/2021 dén nay. Sé tién ng goc 550.000.000d, cung véi



14i suat phét sinh thi ba H c6 trach nhiém tra cho 6ng Truong Xuén T.

Nguyén vong ciia ba H vé tai san chung va no chung: Dé nghi Toa an chia
d6i mdi ngudi Mot nita tuong dwong vai gia tri tai san cua hai vo chdng, tuy nhién
sb tién no ba H di vay cua 6ng Truong Xuan T dé tra cho ng chung cua hai vo
chéng no Ngan hang tra tai Chi cuc Thi hanh an nén ba H dé nghi Toa an cin ctr
vao két qua dinh gia chia cho 6ng T phan dién tich dat tréng 5m ngang giap dit gia
dinh ba C, s6 tién chénh Iéch con lai khau trir vao phan no chung di tra cho Ngan
hang cung vai 13i suat, sb tién con lai ba H tra cho éng T.

Tai phién toa ba H van giir nguyén quan diém: Doi véi thira dat s6 231, to ban
d6 s6 8, dién tich 860m?, toa lac tai T6 dan phd 4 (Khdi 4a cii), thi trdn E, huyén E,
tinh Pak Lik, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BD798919 ngay 20/03/
2012 sang nhuong lai cia 6ng Nguyén Anh T tir nim 2016, nhung chua ky hop
d6ng chuyén nhuong dé sang tén, qua trinh giai quyét ba H da co don rit mot phan
yéu cau khoi kién d6i v6i thira dat trén va phan dién tich dat phia sau chua dugc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dét dién tich 507,6 m” va khéng yéu cau Toa
an giai quyét.

*Bi don éng Nguyén Hiru T dd dwoc Toa dn tuyén bé mat tich va da dwoc Toa
dn nhan dan huyén Ea Kar niém yét hop 1¢ vin ban t6 tung, gidy triéu tdp nhung
vang mdt khéng cé Iy do.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién c6 don khéi kién yéu cau déc lip ong
Triwong Xudn T trinh bay: Ong Truong Xuan T 13 chau rudt cua ba Truong Thi H.
Vao ngay 12/7/2021 6ng Truong Xuan T ¢6 cho ba H vay sb tién 550.000.000
d6ng (nhung dén ngay 06/8/2021 méi viét gidy vay tién) ¢é nop vao Chi cuc Thi
hanh &n tra no Ngan hang dé lay GCNQSDD s6 BD 798921 ra, véi muc 13i suat 1a
1,5%/1 thang, thoi han vay hen dén ngay 30/03/2022 tra, tuy nhién, dén nay da qua
thoi han tra no theo thoa thuan, 6ng Truong Xuan T ciing nhiéu lan doi nhung ba
H khéng tra. Vi vy, ong Truong Xuan T lam don yéu cau khoi kién doc 1ap trong
vu 4n dé dé nghi Toa an giai quyét buoc ba Truong Thi H tra sé tién vay gdc la
550.000.000 dong va tién 14 phat sinh theo thoa thuan 1a 1,5%/1 thang ké tir ngay



viét gidy vay tién 1a ngay 06/8/2021 cho dén khi Toa an giai quyét vu én.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién 6ng Nguyén Hiru HI, dng Nguyén Hitu H2
trinh bay: Ong H1, 6ng H2 14 con chung cta dng T va ba H. Qué trinh séng chung
6ng T va ba H c6 mau thuin vo chdng nén éng T di bo nha di tir ndm 2019 cho
dén nay. Gia dinh d thyc hién cac bién phap tim kiém tin tac cua 6ng T nhung
khong co két qua. Trude khi bo di, dng T ba H ¢6 tao 1ap duoc khdi tai san chung
dung nhu ba H ké khai va d3 thé chap tai Ngan hang. Sau d6 ba H da phai vay tién
cua ong Truong Xuan T dé tra no, chudc lai Gidy chiing nhan quyén str dung dat
mua cua 6ng Nguyén Anh T vé. Tai san chung va no chung 6ng H1 va 6ng H2 xac
dinh minh khong c6 céng stc dong gop tao lap tai san caa 6ng T ba H nén khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Nguyén vong cia dng H2 tai phién toa: Ong H2 dong y nhan quan ly phan tai
san chia cho 6ng Nguy&n Hiru T, khi nao 6ng T vé thi 6ng H2 c6 trach nhiém 1am
thua tuc ban giao lai cho 6ng T.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/5/2023 va bién ban dinh
gia tai san ngay 11/8/2023 cua Hoi dong dinh gid tai san; ban trich do cia Cong ty
¢ phan do dac Tu Van Van An xac dinh gié tri dién tich dat va tai san trén dat cu
thé nhu sau:

+ Gia tri vé dat: 01 thira dat so 41, to ban do s6 08, theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 BD798921, dién tich dugc cap: 1625m? (gdm 300m® dit &,
1325m? dét trong cdy hang nam), toa lac tai T6 dan phd 4 (Khdi 4a cii), thi tran E,
huyén E, tinh Pk Lik, dién tich do dac thuc té 12 1775,5m* (19,84m ngang theo
mat duong lién thon) co gia tri la: 19,84m ngang x 35.000.000d/Im ngang =
694.400.000d (séu tram chin muoi bén triéu bon traim nghin dong).

+ Tai san trén dat bao gdm: 01 nha xay cap 4, mai lop ton cé dién tich s
dung 94m? xay tor nam 2010, khau hao gid tri s dung, gia tri con lai la
34.669.759d; 01 mai che tru sét, lop ton dién tich 54,8 m® c6 gia 4.180.150d. Cay
trong trén dat gdm: 06 cay cau trong nim 2013, tri gia 662.400d; 07 cay cau trong
nam 2019, tri gia 597.800d; 01 cay mit tri gia 831.000d; 09 cay 1ong mirc trj gia



809.100d; 03 cay 16ng mut, c6 day tiéu tri gia 1.308.600d; 04 cay nhan trj gi&
2.225.600d; 07 cy Vai tri gia 4.835.600d; 01 cAdy mudng den tri gia 78.200d. Tong
gia trj tai san trén dat 1a 50.198.2094.

Nhu vay tong gia tri tién dat va tai san trén dat caa 6ng Nguyén Hiru T va ba
Truong Thi H c6 tong gia tri 1a 744.598.209d (bay trim bdn muoi bén triéu, nam
trim chin muoi tim nghin hai trim 1& chin ddng).

Ngoai cac tai san trén, cac duong sy khong yéu cau dinh gia thém tai san khac.

Phan tranh luan:

Tai phién toa nguyén don ba Truong Thi H; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don khai kién yéu cau doc 1ap 6ng Truong Xuan T VAn giit nguyén y kién
trinh bay trén va khong tranh luan gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phét biéu y kién:

V& t6 tung: Kiém sat vién khang dinh qué trinh thu thap chiing c va tai phién
tda, TOa an thuc hién day du va dung cac quy dinh cia phap luat vé t6 tung;

- V& ndi dung vu an: Qua xem xét cac ching cir ma cac dwong Sy cung cap,
loi trinh bay cia cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an va loi khai cta cac
duong su tai phién toa, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Truong
ThiH.

+ Vé quan hé hon nhan: Xir cho ba Truong Thi H dugc ly hon vai 6ng
Nguyén Hitu T.

+ V& con chung: Hién nay cac con chung ctua ba H va 6ng T 1a Nguyén Hitu
H1 sinh nam: 1995 va Nguyén Hitu H2 sinh nim 2000, di trén 18 tudi, ba H khéng
yéu cau nén khong dé cap giai quyét.

+ Vé tai san chung dé nghi Toa én phdn chia nhuw sau:

* Ong Nguyén Hiru T dwec chia tai san gom:

- Mot phan thira dat sé 41, to ban dd sé 08, theo Gidy chung nhan quyén s
dung dat s6 BD798921, duoc Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap ngay 20/3/2012
cho dng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H, dién tich do dac thuc té 405,9m?

(dién tich chiéu ngang theo mit dudng lién thon 5m ngang), trong d6 co 100m” dat



thd cu, dét trong cdy hang nam khac 1a 305,9m? c6 gia tri 175.000.000d (5m
ngang x 35.000.000d/1m ngang).

- Tai san trén dat bao gém: 01 cdy cau trong nim 2013 c6 gia tri 1a 110.400d;
07 cay cau trong nam 2019 tri gia 597.800d; 01 cay mit tri gia: 831.000d; 01 cay
16ng murc tri gia 89.900d; 03 cay 16ng mt, ¢ day tiéu tri gia 1.308.600d; 02 cay
nhan tri gia 1.112.800d; 07 cay vai tri gia 4.835.600d. Tong gia tri tai san trén dat
la 8.886.100d. Ngoai ra c6 03 cdy 6i va 01 cdy sau riéng chét, dang moc chdi nén
khong dinh gia.

Tong gia tri dién tich dat va tai san trén dat ctia 6ng Nguyén Hiru T dugc chia
tinh bang tién 1a 183.886.1004.

* B Trwong Thi H dworc chia tai san gom:

- Mot phan thira dat sb 41, to ban db s6 08, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BD798921, duoc Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap ngay 20/3/2012
cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H, dién tich do dac thuc té 1.369,6m?
(dién tich chiéu ngang theo mat duong lién thén 14,84m ngang), trong d6 co
200m* dat thd cu, dat trong cdy hang nim khac 1a 1.269,6m° cO gia tri
519.400.0004 (14,84m x 35.000.000d/1m ngang).

- Tai san trén dat gdm: 01 nha xdy cap 4, mai lop ton c6 dién tich st dung
94m? xay tr nam 2010, khau hao gia tri su dung, gia tri con lai 1a 34.669.7594d; 01
mai che tru sat, lop ton dién tich 54,8 m? ¢6 gia 4.180.1504. 05 cay cau trc“mg nam
2013, tri gia 552.000d; 08 cdy 16ng muc tri gia 719.200d; 02 cdy nhan tri gia
1.112.800d; 01 cay muodng den tri gia 78.200d. Tong gia tri tai san trén dat 1a
41.312.1094.

Tong gia tri dat va tai san trén dat ba H duoc chia tinh bang tién 1a
560.712.1094.

Do 6ng Nguyén Hiru T duogc chia tong gia tri tai san 13 183.886.100d va ba
Truong Thi H duoc chia téng gia trj tai san 1a 560.712.109d nén phan tai san ma
HDXX chia tai san cho ba H nhiéu hon, do d6 ba H phai cd trach nhiém tra lai cho

6ng Nguyén Hitu T sé tién chénh léch gia tri tai san 1a 188.413.004d.



+ V& no chung: Chia d6i mdi nguoi phai chiu ¥ khoan ng chung Ia
140.626.398d va khoan tién 1ai suat phat theo muc I4i suat vay cia 6ng Truong
Xuan T 12 1.5%/thang tir ngay viét gidy nhan no dén nay, sau khi khau trir di khoan
no ba H tra ng Ngan hang thay cho 6ng T budc ba H tra lai phan chénh 1énh gi4 tri
tai san duoc nhan. S tién 550.000.000d ba H vay cua 6ng Truong Xuan T thi budc
ba H co trach nhiém tra cho 6ng Truong Xuan T.

Déi vai thira dat s6 231, to ban do s 8, dién tich 860m?, ba H va 6ng T mua
lai caa dng Nguyén Anh T tir nam 2016, nhung chua ky hop dong chuyén nhuong
dé sang tén trong gidy chiing nhan quyén st dung dat, qua trinh giai quyét ciing
nhu tai phién toa ba H rat yéu cau khai kién ddi voi dién tich dat nay, khdng yéu
cau Toa an giai quyét. Can cir khoan 2 Diéu 244 BLTTDS, dinh chi giai quyét doi
véi y8u cau trén.

Péi voi 6ng Nguyén Hiru H1 va 6ng Nguyén Hiru H2 déu xac nhan khdng
c6 cong strc dong gop vao khdi tai san chung caa 6ng T, ba H va khoéng khong yéu
cau gi. Do d6, HDXX khong dit ra dé xem xét 1a phu hop.

Vé an phi va chi phi té tung: Puong su phai chiu chi phi té tung theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ci#u cac tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va cdan cir vao két qua tranh tung tgi phién toa, y kién cia cdc dicong sir, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1]. Xét vé tham quyén va quan hé tranh chap: Can ctr don khoi kién cua ba
Truong Thi H, ghi ngay 20/9/2022, Toa an nhan dan huyén Ea Kar xac dinh quan
hé phap luat: “Ly hon, chia tai san chung khi ly hon” dugc quy dinh tai khoan 1
Piéu 28 caa BLTTDS. Xét thay bi don 6ng Nguyén Hiru T cu tra tai to dan phé 4,
thi tran Ea Kndp, huyén Ea Kar, tinh Pak Lak. Do vay Toa an nhan dan huyén Ea
Kar cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS thu ly

va giai quyét 1a dang tham quyén.



[2] Vé thii tuc t6 tung: Toa an da Quyét dinh dua vu &n ra xét xir, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Hitu H1 c6 don xin xét xir vang mat.
Do d6, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xir vang mit ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a c¢6 can cir phi hop véi quy dinh khoan 2 Diéu 227 Bo luat T4 tung
Dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung.

[3.1] Vé quan hé hdn nhan: Ba Truong Thi H va 6ng Nguyén Hiu T dang ky
két hon tai Uy ban nhan dan thi tran E, huyén Ea Kar, tinh Bak Lik vao ngay
07/01/1995 trén co so tu nguyén, day la hon nhan hop phap dugc phép luat cong
nhan va bao vé. Trong thoi gian chung séng ba H va 6ng T phét sinh mau thuan.
Theo ba H nguyén nhan la do dng T khong lo 1am an, khong quan tam dén gia
dinh, dan dén vo chong thudng xuyén xay ra xung dot, bat déng va thiéu tén trong
lan nhau. Tur thang 12/2019, 6ng T bo nha di khong 1 1y do, mic du ba H va gia
dinh da tim kiém nhung khong c6 két qua nén 6ng Nguyén Hitu T da bi Toa an
nhan dan huyén Ea Kar tuyén bd mét tich tai Quyét dinh sé 08/2022/QDST-VDS,
ngay 20/7/2022 theo yéu cau cua ba Truong Thi H, quyét dinh nay di c6 hiéu luc
phap luat va dén ngay Toa &n mé phién toa 6ng T van vang mit. Diéu d6 ching to
6ng Nguyén Hitu T khdng con trach nhiém véi gia dinh, muc dich hon nhan giira
ba H va 6ng T khong dat duoc. Can cir vao khoan 2 diéu 56 Luat hon nhan va gia
dinh, Toa an chap nhan yéu cau xin ly hon caa ba H, xir cho ba Truong Thi H dugc
ly hon véi 6ng Nguyén Hitu T.

[3.2] Vé con chung: Trong thoi gian chung séng ba H va 6ng T c¢6 02 con
chung 1a Nguyén Hitu H1, sinh nam: 1995 va Nguyén Hitu H2, sinh nim 2000.
Hién nay cé4c con chung déu da trén 18 tudi, ba H khéng yéu cau. Do d6, HDXX
khong dat ra giai quyét.

[3.3] Vé tai san chung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba
Truong Thi H xac dinh quyén sir dung va tai san gan lién trén dat d6i voi thira dat
s6 41, to ban do sé 08, dién tich duoc cip: 1625m? (dién tich do dac thuc té 1a
1775,5m?) theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BD798921 dwoc Uy ban



nhan dan huyén Ea Kar cap cho dng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H ngay
20/3/2012 la tai san chung cua 6ng T, ba Truong Thi H tao lap trong thoi ky chung
sbng, st dung 6n dinh va xay nha kién cé trén thira dat va khong co tranh chap véi
ai. Do d6, HDXX qua xem xét cac tai lidu chiing ctr dé thu thap duoc, y kién cua
cac duong sy vé ngudn goc dién tich dat duoc hinh thanh trong thai ky hén nhan
va nguyén vong duoc chia bang hién vat nén éng T ba H déu duogc chia % téng gia
tri tai san 1a 744.598.209d, nén 6ng T va ba H mdi nguoi dugc chia tinh bang tién
la 372.299.104d. Vi vay, tai san chung cta ong T va ba H duoc phan chia nhu sau:

* Ong Nguyén Hiru T dwoc chia gia tri tai san gom:

- M6t phan thira dat s6 41, to ban dd sé 08, theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BD798921, duoc Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap ngay 20/3/2012
cho dng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H, dién tich do dac thuc té 405,9m?
(dién tich chiéu ngang theo mat duong lién thén 5m ngang), trong d6 c6 100m? dat
thd cu, dit trong cdy hang nim khac 1a 305.9m? c6 gia tri 175.000.000d (5m
ngang x 35.000.000d/1m ngang).

- Tai san trén dat bao gom: 01 cay clu trong ndm 2013 co gia tri 1a 110.400d;
07 cay cau trong nam 2019 tri gia 597.800d; 01 cAy mit tri gia: 831.000d; 01 cay
16ng murc tri gia 89.900d; 03 cay 16ng mut, co day tiéu tri gia 1.308.600d; 02 ciy
nhan tri gia 1.112.800d; 07 cay vai tri gia 4.835.600d. Tong gia tri tai san trén dat
la 8.886.100d. Ngoai ra c6 03 cdy 6i va 01 cdy sau riéng chét, dang moc chdi nén
khong dinh gia.

Tong gia tri dién tich dat va tai san trén dat ciia ong Nguyén Hiru T duoc chia
tinh bang tién |14 183.886.1004.

* B4 Trwong Thi H dworc chia tai san gom:

- Mot phan thira dat s6 41, to ban dd s6 08, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BD798921, duoc Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap ngay 20/3/2012
cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H, dién tich do dac thuc té 1.369,6m?
(dién tich chiéu ngang theo mat duong lién thon 14,84m ngang), trong d6 co

200m® dat thd cu, dat trong cdy hang nim khac 13 1.269,6m° cO gia tri
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519.400.000d (14,84m x 35.000.000d/1m ngang).

- Tai san trén dat gdm: 01 nha xdy cap 4, méi lop ton c6 dién tich s dung
94m? xay tor nam 2010, khau hao gia tri su dung, gia tri con lai 1a 34.669.7594; 01
mai che tru sét, lop ton dién tich 54,8 m?co gia 4.180.150d. 05 cay cau trong nim
2013, tri gia 552.000d; 08 ciy léng muc tri gia 719.200d; 02 cdy nhan tri gia
1.112.800d; 01 cay mudng den tri gia 78.200d. Tong gia tri tai san trén dat l1a
41.312.1094.

Téng gia tri dat va tai san trén dat bd H dugc chia tinh bang tién 1a
560.712.1094.

Do 6ng Nguyén Hiru T duoc chia tong gia tri tai san 1a 183.886.100d va ba
Truong Thi H duoc chia téng gia trj tai san 1a 560.712.109d nén phan tai san ma
HDXX chia tai san cho ba H nhiéu hon, do d6 ba H phai c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Nguyén Hitu T s tién chénh léch gié tri tai san 1a 188.413.005d (Mot tram tim
muoi tdm triéu bon trim muoi ba nghin khdng tram 1é nam dong).

Do 6ng T d bi Toa &n tuyén bé mat tich theo Quyét dinh giai quyét viéc dan
su s6 08/2022/QBST-VDS, ngay 20/7/2022. Do d6 HDXX cin cir Biéu 69 Bo luat
dan su nén HDXX giao phan tai san cua 6ng Nguyén Hitu T duoc phan chia cho
cac con cta ong T, ba H 1a 6ng Nguyén Hitu H1 va 6ng Nguyén Hitu H2 quan ly 1a
phu hop.

[3.4] V& no chung: Theo ban an sé 09/2021/DSST ngay 26/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar thi 6ng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H phai tra cho
Ngan hang tong so tién 243.085.959 dong. Pén ngay 12/7/2021 ba H da nop tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su dé tra no cho Ngan hang véi tong sb tién la
281.252.7974 tra no thay cho 6ng T. Ngudn gdc sb tién tra no trén ba H vay cua
ong Truong Xuan T voi mac 13i suat 1.5%/thang va ba H yéu cau ong T tra lai %
téng s tién ba H tra cho Ngan hang thay cho dng T 1a 140.626.398d va khoan tién
1ai suat phat sinh 1a 1.5%/thang tir ngay viét giay nhan ng véi éng Truong Xuan T
1a ngay 06/8/2021 dén ngay xét xu so tham. Xét thay yéu cau cua ba H 1a c¢6 can

ctr, khdng vi pham diéu cdm cua phép luat, HDXX can chdp nhan budc oéng
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Nguyén Hitu T tra lai cho ba Truong Thi H tdng sb tién 198.719.398d, trong d6
tién no gdc 1a 140.626.3984, tién 1ai suat 12 54.093.0004d (theo mirc 140.626.3984 x
780 ngay x 1.5%/thang/365 ngay = 140.626.3984).

[3.5] Déi v6i thira dét sb 231, to ban dd sb 8, dién tich 860m? ba Hva éng T
nhan chuyén nhuong lai cia 6ng Nguyén Anh T tir nim 2016, nhung chua ky hop
ddng chuyén nhuong dé sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat va va
phan dién tich dit 507,6 m® phia sau chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Qu4 trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa ba H rat yéu cau khai kién
d6i voi dién tich dat nay nén HDXX cian cr khoan 2 Diéu 244 BLTTDS, dinh chi
giai quyét ddi v6i cac dién tich dat trén.

[3.6] Xét don yéu cau khai kién doc 1ap ciia ong Truong Xuan T, budc ba
Truong Thi H tra cho 6ng Truong Xuan T sd tién 550.000.000d vay gbc va lai suat
phat sinh 1.5%/ thang ké tir ngay viét gidy hen ng ngay 06/8/2021 cho dén nay,
HPXX thay:

Ngay 12/7/2021 ba Trwong Thi H vay cta 6ng Truong Xuan T vay gbc la
550.000.000d, v6i muc 13i suat 1.5%/thang, tuy nhién dén ngay 06/8/2021 cac bén
mai x&c 1ap gidy vay tién, hen dén ngay 30/3/2022 tra du sé tién vay goc va lai suat
phat sinh. Qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién tda ba H xac dinh chua tra
tién cho 6ng Truong Xuan T 14 vi pham nghia vy tra no cta bén vay theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan su (BLDS).

Tai khoan 1 Biéu 466 cua BLDS quy dinh:

1. Bén vay tai san la tién thi phai tra da tién khi dén han; Néu tai san 12 vat thi
phai tra vat cung loai, dang sé lugng, chat luong, trir truong hop c6 thoéa thuan
khac.

Xét thay yéu cau khoi kién cia 6ng Truong Xuan T 14 co can ctr, Vi vay
HPXX, cin ct Diéu 463; Khoan 1 Diéu 466 ctia BLDS chip nhan, budc ba
Truong Thi H tra cho éng Truong Xuan T s6 tién 550.000.000d (nim trim nim

muoi triéu déng) vay gbc 1a ding véi quy dinh cua phap luat.
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V& lai suat: Theo gidy vay tién ghi ngay 06/8/2021, thé hién muc Iai suat 1a
1.5%/thang (twong dwong muc lai suat 18%/mam), nhu vay muc l4i suat cac bén
thoa thuan trong hop ddéng vay phi hop véi mac 13i suat duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 BLDS nén can chap nhan, mac 14 sut duoc tinh nhu sau: Tir ngay
06/8/2021 dén ngay 26/9/2023 1a 780 ngay x 1.5%/théng x 550.000.000d/365 ngay
=211.561.6434.

Nhu vay, tong cong sb tién vay goc va lai suat phat sinh, HDXX budc ba
Truong Thi H phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Truong Xuan T tong sé tién Ia
761.561.643d (bay tram sau muoi mot triéu, ndm trim sau muoi mét nghin sau
trim bén muoi ba ddng).

[3.7] Bdi véi nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Hiru H1 va 6ng Nguyén Hitu H2 14 con caa 6ng T, ba H. Qua trinh giai quyét vy an
cac duong su xac dinh tai san trén la caa 6ng T ba H tao 1ap nén 6ng H1 va éng H2
khong c6 cong stric dong gop gi va khong co y kién hay yéu cau gi. Do d6, HDXX
khong dit ra dé xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung:

- V& chi phi do dac: Chap nhén viéc ba Truong Thi H tu nguyén chiu s tién
chi phi do dac tai san 1a 6.000.000d; chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 6.000.000 dong, Toa &n da chi phi xong (but luc sd 111) nén khong dé
cap dé giai quyét.

- V& chi phi thim dinh va chi phi dinh gia tai san: Ba Truong Thi H di ndp
1.400.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san
vé6i s tién 1a 2.200.000 dong, tong cong sb tién 1a 3.600.000 ddng, Toa an da chi
phi xong. Can ctt Piéu 157 va 165 B6 luat t6 tung dan sy, ba Truong Thi H va ong
Nguyén Hitu T mdi bén phai chiu ¥ tién chi phi néu trén. Do d6 6ng Nguyén Hiru
T ¢6 trach nhiém tra lai cho Truong Thi H s tién 1.800.000 dong tién chi phi tham
dinh gid tai san va chi phi dinh gia tai san.

[5] Vé &n phi so thAm: Puong su phai chiu an phi ly hén so thim va &n phi

chia tai san chung theo quy dinh cta phap luat.
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[6] Xét y kién quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a hoan
toan ¢ can ctr, ding phap luat nén HDXX chap nhan toan bo quan diém cua Vién
kiém sat.

Vi cac I& trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, diém b, khoan 1 Diéu 227, biéu 228 va Diéu 244 cua Bo luat tb tung
dan sy; Khoan 1 Diéu 51, khoan 2 Piéu 56, Diéu 81, Diéu 82, Piéu 83, Diéu 84
Luat Hon nhan gia dinh; Cac Diéu 68, Dicu 208, Picu 209, Piéu 210, Piéu 213,
Diéu 219 B6 luat dan sy 2015; Can cu diém a khoan 5 Diéu 27, biéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi H.

1. Vé quan hé hoén nhan: X cho ba Truong Thi H dugc ly hon véi éng
Nguyén Hitu T.

2. V& con chung: Hién nay cac con chung l1a Nguyén Hitu H1, sinh nam: 1995
va 6ng Nguyén Hiru H2, sinh nam 2000, da trén 18 tudi, ba H khdng yéu cau. Do
d6, HDXX khong dit ra giai quyét.

3. V& tai san chung vo no chung:

3.1/ Vé no chung: Buoc 6ng Nguyén Hitu T co trach nhién tra lai cho ba
Truong Thi H téng s6 tién 198.719.398 dong, ddy 1a khoan no chung ma ba H da
tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thén Viét nam thay cho dng
T, s6 tién nay duoc khau trir vao sé tién chénh léch gia tri tai san ba H di thanh
toan thay cho ong T.

3.2/ /& tai san chung: Tong gia tri tai san chung 6ng Nguyén Hiru T va ba Truong
ThiH duoc tinh bang tién la: 744.598.209d. Tai san dugc phén chia nhu sau:

* Ong Nguyén Hiru T dwoc chia gid tri tai san gom:

- Mot phan thira dat s6 41, to ban d6 sd 08, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD798921, dugc Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 20/3/2012 cho
6ng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H, dién tich do dac thuc t& 405,9m’ (dién
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tich chiéu ngang theo mit duong lién thon 5m ngang), trong d6 c6 100m? dat thd
cu, dat tréng cay hang nam khéac 1a 305 .9m?. Dia chi thira dat toa lac tai to dan phé
4, thi tran E, huyén E. Dié¢n tich dét ¢6 tir can nhu sau: Phia bong gidp duong dat
c6 canh dai S5m; Phia TAy giap phan dat cia 6ng T ba H chwa duoc cép Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, co canh dai 6m; Phia Nam giap phan dat con lai cua thira
dét sb 41, chia cho ba H ¢6 canh dai 80,26m; Phia Béc giap thira dat sb 08 ¢6 canh
dai 77,42m. C6 gia tri 12 175.000.000 dong.

- Tai san trén dat bao gém: 01 cay cau trong nim 2013 c6 gia tri 1 110.400d;
07 cay cau trong nam 2019 tri gia 597.800d; 01 cay mit trj gia: 831.000d; 01 cay
16ng murc tri gia 89.900d; 03 cay 16ng mit, ¢ day tiéu tri gia 1.308.600d; 02 cay
nhan tri gia 1.112.800d; 07 cay vai tri gia 4.835.600d. Tong gia tri tai san trén dat
12 8.886.100d.

Tong gia tri dién tich dat va tai san trén dat ctia 6ng Nguyén Hiru T dugc chia
tinh bang tién 12 183.886.100d.

Giao phan tai san ciia 6ng Nguyén Hiru T dugc chia ndi trén cho dng Nguyén
Hitu H1 va 6ng Nguyén Hiru H2 quan 1y va c6 trach nhiém ban giao lai cho 6ng T
theo quy dinh cua phap luat.

* BA Trwong Thi H dugc chia tai san gdm:

- Mbt phan thira dat s6 41, to ban d6 s6 08, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD798921, dugc Uy ban nhan dan huyén E cép ngay 20/3/2012 cho
6ng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi H, dién tich do dac thuc té 1.369,6m* (dién
tich chiéu ngang theo mat dudng lién thén 14,84m ngang), trong d6 co 200m* dat
thd cu, dat tréng cay hang ndm khac 1a 1.269,6m2. Dia chi thira dit toa lac tai to
dan phod 4, thi tran E, huyén E. Dién tich dat c6 to can nhu sau: Phia Pong giap
duong dat co canh dai 14,84m; Phia Tay giap phan dat cua ong T ba H chua dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dai 21,16m; Phia Nam giap thira dat sb
231, c¢6 canh dai 94,44m; Phia Bic gidp phan dat chia cho dng T, c¢6 canh dai
80,26m. Tri gi4 16 dat 14 519.400.000 dong.
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- Tai san trén dat gdm: 01 nha xdy cap 4, mai lop ton c6 dién tich st dung
94m? x4y tir ndm 2010, khau hao gia tri sir dung, gia tri con lai 1a 34.669.7594d; 01
mai che tru sét, lop ton dién tich 54,8 m?c6 gia 4.180.150d. 05 cay cau trong nim
2013, tri gia 552.000d; 08 cdy 1dng muc tri gia 719.200d; 02 cdy nhan tri gid
1.112.800d; 01 cay mudng den tri gia 78.200d. Tong gia tri tai san trén dat la
41.312.1094.

Téng gia tri dat va tai san trén dat ba H dugc chia tinh bang tién 1a
560.712.1094.

- Buoc ba Truong Thi H c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Hiu T so tién
chénh léch gia tri tai san tinh thanh tién 1a 188.413.005 ddng, duoc khau trir s tién
198.719.398 dong no chung ba H di tra thay cho 6ng T. Sé tién con thiéu budc 6ng
Nguyén Hitu T tra lai cho ba Truong Thi H la 10.306.393d (mudi triéu khong tram
Ié ba nghin ba trim chin muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo caa ngay xét xir so tham (ngay 26/9/2023) cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i caa so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Budc cac duong su phai co trach nhiém lién hé dén cac Co quan nha nudc co
tham quyén dang ky ké khai dé dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

3.3/ V& no riéng: Chéap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua ong Truong
Xuén T. Bugc ba Truong Thi H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Truong Xuan T tong s6
tién 761.561.643d (bay trim sau muoi mdt triéu, ndm trim sau muoi mét nghin sau
tram bén muoi ba dong). Trong do tién vay goc 1a 550.000.000 dong va tién l4i
suat 1a 211.561.643 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngay 26/9/2023) cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy.
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4. Can ctr khoan 2 Diéu 244 BLTTDS: Dinh chi yéu cau khoi kién cia ba
Truong Thi H ddi véi thira dat s6 231, to ban db sb 8, dién tich 860m?, ba H va 6ng
T chuyén nhuong lai ciia 6ng Nguyén Anh T tir ndm 2016, nhung chwa ky hop
ddng chuyén nhuong dé sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dét va va
phan dién tich dit 507,6 m® phia sau chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat.

5. V& chi phi t tung:

- Vé chi phi do dac: Chﬁp nhan viéc ba Truong Thi H ty nguyén chiu sb tién
chi phi do dac tai san 1a 6.000.000d; chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 6.000.000 dong, Toa &n da chi phi xong (but luc sd 111) nén khong dé
cap dé giai quyét.

- V& chi phi thAm dinh va chi phi dinh gia tai san: Budc ba Truong Thi H phai
chiu 1.800.000 d6ng tién chi phi tham dinh gia tai san va chi phi dinh gi4 tai san,
s6 tién nay ba H da ndp tai TOa an va da chi phi xong nén khong dé cap dé giai
quyét.

Budc 0ng Nguyén Hitu T c6 trach nhiém tra lai cho Truong Thi H sb tién
1.800.000 dong tién chi phi tham dinh gia tai san va chi phi dinh gia tai san.

- V& &n phi:

+ Budc ba Truong Thi H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién &n
phi ly hdn so thim, duoc khau trir vao 300.000 ddng tién tam ung &n phi so tham
d3 nop theo bién lai thu tam tng an phi s6: AA/2021/0020325 ngay 03/11/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar.

+ Budc ba Truong Thi H phai chiu 18.614.9554 tién &n phi chia tai san chung
duoc hudéng (theo muc: 372.299.104d x 5% = 18.614.955d) va tién an phi gia
ngach cta khoan no riéng la 34.462.465d (theo muc: 20.000.000d + 361.561.6434d
X 4%). Nhu vay tong s tién an phi chia tai san chung va no riéng ba H phai chiu la
53.077.4204. S6 tién nay duoc khau trir vao sé tién 15.500.000d tam ung an phi da
nop theo bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa &n sé: AA/2021/0020324 ngay
03/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan su huyén Ea Kar. Sb tién con lai ba
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Truong Thi H tiép tuc phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 37.577.420d (ba muoi bay
triéu nam trim bay muoi bay nghin bon trim hai muoi déng).

+ Buoc ong Nguyén Hitu T phai chiu 18.614.955d@ (mudi tam triéu sau traim
mudi bdn nghin chin trim nim muoi 1dm ddng) tién an phi dan su c6 gia ngach vé
chia tai san chung, (theo murc: 372.299.104d x 5%).

+ Ong Truong Xuan T dugc nhan lai sb tién 16.465.0004 tién tam ¢ng &n phi
da nop theo bién lai thu tam @ng an phi s6: AA/2022/0001044 ngay 23/5/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Kar

6. Quyén khang céo: Nguyén don ba Truong Thi H, nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Hitu H2 va 6ng Truong Xuan T cO mit tai phién toa
duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Bi don
6ng Nguyén Hitu T, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hiru H1
ving mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cia phép
luat.

Trong truong hop bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugdt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén Thi hanh
an hodc bj cueong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hank dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

(Kém theo Ban an la ban vé& hoan cong chi tiét cac thia dat caa Cong ty ¢o
phan do dac tu van Van An, lap ngay 07/7/2023).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bk Lak;

- VKSND tinh ik Lik;

- VKSND huyén E;

- Chi cuc Thi hanh an huyén E;

Tham phén - Chii toa phién toa

- Cac duong su;
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- UBND thij tran E;
- Luu: Ho so vu an, V.P

(ba ky)

V6 Thi Mai
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