TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sé: 236/2020/DS-PT
Ngay: 12/8/2020

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dét, tranh chip hop
ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ciing cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Hb Thi Thanh Thay
Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.
BPai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Balg ThiHémg Van — Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 8 ndm 2020 tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 193/2020/TLPT-DS ngay 13/7/2020 vé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, tranh chap hop dong vay tai san.
Do Ban an dan su so tham s6: 11/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cta Toa an nhan
dan thanh phé Bén Tre bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 165/2020/QD-PT ngay
20/7/2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh nam 1961.
Dia chi: ép L, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia d6ng M: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim
1973; (c6 mat)
Dia chi: ép L, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.
Bi don: Ong Phan Cao T, sinh nim 1989.
Dia chi: S6 A, khu phd B, phuong C, thanh phd T, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo y quyén cia 6ng Phan Cao T: Ba Pinh Thi Bé M, sinh
nam 1972; (c6 mat)

Dia chi: 65B7, td A, khu phé) B, phuong K, thanh phé) T, tinh Bén Tre
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Bich N, sinh nim 1991.

Dia chi: 102A, khu phé A, phuong B, thanh phd T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Tran Thi Bich N: Ba Binh Thi Bé M, sinh
nam 1972; (c6 mat)

Pia chi: 65B7, t6 6, khu phd 4, phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D.

Dia chi: 28C-28D, phé T, phuong B, quan K, thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T — Giam d6c Ngan hang
Thuong mai ¢ phan D, chi nhanh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Tuong: Ba Huynh Thi Ngoc T — Chuyén
vién Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D, chi nhanh Tién Giang va 6ng Tong Long H,
sinh nam 1979 — Chuyén vién xtr Iy no Ngan hang Thuong mai c6 phan D, chi nhanh
Tién Giang; (Vang mat)

Pia chi: S6 12B6-12B7, T, phuong 7, thanh phé T, tinh Tién Giang.

- Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1980 (Xin ving mit)

Dia chi: 65A, 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi Khoa, sinh ndm 1925 (Xin vang mit)

- Ong Nguyén Trung H, sinh nam 1990 (Xin vang mat)

Dia chi: 99, 4p L, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nam 1960 (Xin ving mit)

Dia chi: ép V,xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hoang M, ong Phan Cao T.

- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham va céc tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn dwoc tom tat nhu
Sau.

Nguyén don éng Nguyén Hoang M (do éng Nguyén Van T1 la nguoi dai dién
hop phdp) trinh bay: Vao ngdy 14/02/2017 6ng M c¢6 muon cia 6ng T so tién
200.000.000 déng. Hai bén thoa thuan, thdi han cho muon tién 1a 5 nam, co l1ap hop
ddng dugc cong chimg ching thuc. Ong T dé nghi dé dam bao sd tién ctia ong T cho
muon, 6ng T yéu cau 6ng M va ba T (vo ong M) thé chap cho 6ng T gidy chirng nhan
quyén st dung dat thira 164, to 13, dién tich 2.461,5m2 va dé chic chin hon ong T
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yéu cau 6ng M va ba T ky thém hop dong chuyén nhuong cho ong T ding véi sb tién
200.000.000 ddng ciing cung ngay 14/02.2017. Ngoai ra, trong hop dong muon tién
hai bén con thoa thuin 6ng T cam két trong thoi han 05 nim néu 6ng M ba T tra du sb
tién dd muong cho éng T thi ong T s& huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Nguoc lai, néu ong M ba T khong tra du tién cho 6ng T thi 6ng T c6 quyén lay
dat ctia 6ng M ba T, nhung chwra dén han 05 niam thi 6ng T d3 1am thi tuc sang tén dat
cho ong T (diéu chinh trong gidy chimg nhan quyén st dung ctia 6ng M & trang 4 cho
ong T vao ngay 24/02/2017). Sau d6 6ng T thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé vay tién cua Ngan hang D chi nhanh Tién Giang sb tién 800.000.000 dong.
Ong T khong thuc hién dung theo thoa thuan, nén 6ng M yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 14/02/2017 giita 6ng M véi 6ng Phan Cao
T. Piéu chinh tén ngudi sir dung dét tir 6ng T sang cho ong M phan dat thudc thira
164, t& ban d6 s6 13 tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Hién tai, 6ng M 1a ngudi truc
tiép quan 1y canh tac phan dat nay.

Bi don 6ng Phan Cao T (do ba Pinh Thi Bé M la nguoi dai dién hop phap) trinh
bay:

Ngay 14/02/2017 ong T c6 nhan chuyén nhugng dat cia 6ng M ba T thira dat s6
164, to 13 véi gia 200.000.000 dong, ong T di 1am thu tuc chuyén trang tu cho éng T
dung tén va éng T d3 thé chdp dat dé vay tién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan D
chi nhanh Tién Giang, sb tién vay 1a 800.000.000 dong. Khi chuyén nhuong c6 nha
ctia ong M nhung nha khong c6 diang ky quyén s hitu nén hop dong khong co ghi
chuyén nhuong nha nhung thuc té nha 6ng T cling dd mua ctia 6ng M ba T. Viéc ong
M cho rang chi ¢ vay tién cua 6ng T 1a khong ding, thyuc té ngay 14/02/2017 6ng M
ba T vay ctia ong T sd tién 200.000.000 dong nhung do ong T vay tién dum bén ngoai
cho 6ng M ba T voi 14i suat cao, ong M ba T khong tra dugce nén 6ng ba méi ky hop
ddng chuyén nhuong dit cho ong T, hop dong ky cung ngay 14/02/2017. Viéc chuyén
nhuong 12 hop phap nén ong T khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua 6ng M, 6ng
T ¢6 don phan t6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit néu
trén.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Xudn T trinh bay:

Ba 14 vo cua 6ng M nhung ba va 6ng M di ly than gan 05 nam nay. Thira dat
164 to 13 tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre 1a tai san riéng ctia ong M, c6 ngudn gbc 1a
ctia me rudt 6ng M cho éng M. Khi ba chung sdng véi ong M khong c6 tao 1ap tai san
chung gi. Khi 6ng M 1am hop ddng chuyén nhuong dit cho 6ng Phan Cao T ba khong
biét gi hét, ba chi ky theo su ép budc ciia 6ng M, ba khong c6 nhén tién gi tir ong T,
ong M. Viéc ong M ¢o vay tién cua 6ng T hay khong ba khong biét. Do phan dét trén
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1a tai san riéng cua 6ng M va o6ng M 13 ngudi muon tién cia éng T, ba khong lién
quan, nén khéng c6 yéu cau gi. Trudc ddy, ba khong hiéu nén cé yéu cau, nay ba xin
rit toan bd yéu cau khoi kién ddi véi ong Phan Cao T va xin rat uy quyén déi voi ong
Nguyén Vin T1. Viéc rat yéu cau cua ba 1 hoan toan ty nguyén khong bi ai ép budc.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngdn hang thwong mai ¢é phan D (Ngdn hang
D) trinh bay:

Vao ngay 16/3/2017 6ng Phan Cao T ba Tran Thi Bich N da thé chap thua dat s6
164, to 13, dién tich 2.461,5 m? tai x4 T huyén T tinh Bén Tre dé vay s6 tién
800.000.000 déng, tho1 han vay 120 thang, muc dich vay hoan tién mua nha, 13i suét
ban dau theo hop dong 14 11,5%/nam, 13i suit qua han 13 18,3%/nidm, phuong thirc tra
ng: goc va lai tra hang thang. Qua trinh vay 6ng T ba N khong thyc hién tot nghia vy
tra ng, khong tra nog von va 13i theo thoa thuan, mic du di duoc ngan hang nhic nhé
nhiéu 1an. Tinh dén ngay 08/5/2020 6ng T ba N con no ngan hang tong cong 1a
849.611.810 dong, trong d6 ng géc la  686.780.000 ddng, 1ii trong han Ia
118.388.658 dong, 14i qua han 1a 44.443.152 ddng. Nay ngan hang yéu cau 6ng T ba
N phai tra s6 no 1a 849.611.810 dong va 1ai phat sinh theo thoa thuan tir ngay
09/5/2020 dén khi tra dut ng. Néu ong T ba N khong tra no thi yéu cau phat mai tai
san bao dam dé thu hdi no.

Anh Nguyén Thanh T trinh bay:

Anh 1a chau cua 6ng M, anh ¢6 thué mot dién tich dat khoang 30m?® dé cét mot
cin nha gach va budn ban, anh dong y v6i két qua dinh gia ctia hoi dong dinh gia, néu
ai nhan dat thi phai tra lai anh gia tri nha theo quy dinh nhung anh khong c6 yéu cau
doc lap, chua c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre di dua vu 4n ra
xét xtr. Tai Ban 4n s6 11/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 Tda an nhan dan thanh phé Bén
Tre, tinh Bén Tre va quyét dinh s6 17/2020/QD-SC ngay 22/5/2020 vé sira chira, bd
sung ban an quyét dinh :

Can ctr cac Diéu 217, 228 B6 luat t6 tung dan sur.

Ap dung cac Diéu 124, 131, 133, 370, 463 Bo luat dan sy 2015; cac Biéu 90, 91
Luat cac T chuc tin dung; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hoang M ddi véi ong Phan Cao
T.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 14/02/2017 giira
ong Nguyén Hoang M ba Nguyén Thi Xuan T vé4i ong Phan Cao T.



- Budc ong Nguyén Hoang M ba Nguyén Thi Xuan T c6 trach nhiém tra cho ong
Phan Cao T s tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

- Kién nghi co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh gidy chung nhan quyén
sir dung dat ddi véi thira dat s6 164, to ban do s6 13 toa lac xa T, huyén T, tinh Bén
Tre tr 6ng Phan Cao T sang 6ng Nguyén Hoang M.

Céc duong su tu lién h¢ véi co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc
dung tén quyén sur dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Béac yéu cau phan té caa ong Phan Cao T V& viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 14/02/2017 giita 6ng Nguyén Hoang
M ba Nguyén Thi Xuan T véi 6ng Phan Cao T. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi Xuan T vé&i ong Phan Cao T.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Thuong mai ¢d phan D.

Budc ong Phan Cao T, ba Tran Thi Bich N tra cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan D s6 tién tam tinh dén ngay 08/5/2020 1a 849.611.810 dong, trong d6 ng goc 1a
686.780.000 dong, 14i trong han 1a 118.388.658 dong, 14i qua han 1a 44.443.152 dong
va 1ai phat sinh theo théa thuan tai hgp dong cho vay sé 081/17/HPCV/110-11 ngay
16/3/2017 dugc ky giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan D, chi nhanh Tién Giang voi
6ng Phan Cao T ba Tran Thi Bich N.

Do ong Nguyén Hoang M ba Nguyén Thi Xuan T chwa chuyén giao dat cho éng
Phan Cao T va dang quan Iy tai san thé chap 1a thira dt sb 164 to ban do s6 13 dién
tich 2.461,5m? toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre nén ong M ba T c6 nghia vu tra
thay cho ong T ba N sé tién 849.611.810 dong va lai phat sinh theo hop dong vay nhu
da néu trén.

Truong hop 6ng M ba T khong thuc hién dung nghia vu tra ng thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan D, ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an xir 1y tai san thé chap
theo hop dong thé chap s6 081/2017/HDTC/110-11 ngay 16/3/2017 1a quyén sir dung
dat thira 164, to 13, xa T, huyén T, Bén Tre.

Ong Nguyén Hoang M ba Nguyén Thi Xuan T c6 quyén khai kién 6ng Phan Cao
T ba Tran Thi Bich N dé doi lai s6 tién ong ba da thuc hién nghia vu thay cho 6ng T
ba N d6i voi hop dong vay néu trén.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cic duong
SU.

Ngay 25/5/2020 dng Nguyén Hoang M khang cdo mdt phan ban 4n so tham, yéu
cdu cap phuc tham sira ban an so thdm, do 6ng T va ba N vay tién cta Ngan hang, nén
budc 6ng T ba N tra cho Ngan hang. Viéc Toa cap so thim budc 6ng va ba T tra no
cho Ngan hang l1a khong ding.



Ngay 20/5/2020 6ng Phan Cao T khang céo, yéu cau cip phuc thim cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/02/2017 giita 6ng Nguyén
Hoang M véi 6ng Phan Cao T.

Ngay 10/6/2020 Vién kiélp sat nhan dan tinh Bén Tre khang nghi mot phan ban
an so tham, d¢ nghi gép phtc thdm sira ban an so tham theo hudng tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/02/2017 gitra 6ng Nguyen Hoang M
ba Nguyén Thi Xuin T véi ong Phan Cao T va hop dong thé chap sd
081/2017/HPTC/110-11 ngay 16-3-2017 1a v6 hiéu. Chap nhan yéu cau doc lap cua
Ngan hang TMCP D - Chi nhénh Tién Giang, bu(_)p ong Phan Cao T, ba‘ Tran Thi Bich
N thyc hién nghia vu tra Ngan hang TMCP D s0 tién 849.611.810 dong va lai phat
sinh theo hop dong vay da ky.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
phia bi don van giit yéu cau phan t6, cac duong sy c6 don khang cao déu giit nguyén
ndi dung khang cdo; ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don dé nghi hay an so tham;
cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Pai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa giir nguyén khang nghi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa: Vé viée
tuan thu phap luat té tung, trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va
tai phién toa phuc tham, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir dd tudn thu dung
theo cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su. V& noi dung vu an: pé nghi HO1 déng
xét xtr can cir Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dén sy, stra ban an so
tham theo hudng tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
14/02/2017 giita dng Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi Xuan T véi 6ng Phan Cao T
va hop dong thé chap s6 081/2017/HDTC/110-11 ngay 16-3-2017 giira 6ng Phan Cao
T ba Tran Thi Bich N v&i Ngan hang D 14 v6 hiéu. Budc 6ng Phan Cao T, ba Tran Thi
Bich N phai thyc hién nghia vu tra cho Ngan hang D s tién 849.611.810 dong va 1ai
phat sinh theo hop dong vay di ky.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an di duge xem xét
tai phién tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 déng x¢ét Xt nhan
dinh:

[1] V& thua tuc t6 tung: Tai “don xin hodn phién toa”(khong ghi ngdy thang
nam) Ngan hang thuong mai C6 phan D chi nhanh Tién Giang do 6ng Nguyén Vin T,
chtrc vu giam ddc chi nhanh Tién Giang dé nghi hodn phién toa 30 ngay ké tir ngay
12/8/2020 do ong Nguyén Van T ban cong viéc dot xuat. Tuy nhién, theo vian ban ay
quyén dé ngay 28/7/2020, Ngan hang d3 c6 vin ban Gy quyén cho ba Huynh Thi
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Ngoc T va ong Tong Long H tham gia t6 tung cho dén khi giai quyét xong cong viéc
hodc khi c6 van ban khac thay thé huy bo. Phia Ngin hang ciing khéng c6 vin ban
huy bo van ban ty quyén ngay 28/7/2020. Tai phién tda hom nay, cic duong sy gdm
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Ngin hang thwong mai C6 phan D chi nhanh Tién
Giang d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai ma vang mit (phién toa mo 1an thi
nhat vao ngay 05/8/2020). Do d6, Hoi dong xét xir can cr vao khoan 3 Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015, quyét dinh tién hanh xét xir vy an.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don 1a ba Pinh Thi Bé M dé nghi Hoi
ddng xét xir hodn phién toa dé triéu tap phia Ngan hang TMCP D- chi nhanh Tién
Giang tham gia t6 tung, ba Mudi cho rang can phai c6 mit cua dai dién Ngan hang vi
theo ba biét hién tai thi toan bo tai san ciia Ngan hang nay da dugc thanh 1y theo quy
dinh. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim d3 thu thap chimg ct ddy du, nén Hoi ddng xét
xtr khong chap nhan dé nghi cta phia bi don.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don 6ng Nguyén Hoang M yéu cau Toa an huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1p ngay 14/02/2017 gitta 6ng Nguyén
Hoang M, ba Nguyén Thi Xuan T v&i 6ng Phan Cao T. Bi don 6ng T cho rang, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va éng T, ba T 1a hop phap, khong
dong y huy hop dong. Tir d6, bi don phan t6 yéu cau Toa an tuyén céng nhan hop
ddng néu trén. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D- chi nhanh
Tién Giang c6 don yéu cau doc lap yéu cau 6ng Phan CaoThanh va Tran Thi Bich N
phai tra s6 no 1a 849.611.810 dong va 13i phat sinh theo thoa thuan tir ngay 09/5/2020
dén khi tra dut ng. Néu ong T ba N khong tra no thi yéu cau phat mai tai san bao dam
dé thu hoi no.

Ban 4n so tham da chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don hity hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 14/02/2017 giita 6ng Nguyén Hoang M,
ba Nguyén Thi Xuan T véi 6ng Phan Cao T; khong chap nhan phan yéu cau phan t6
ctia 6ng Phan Cao T vé viéc yéu cau cong nhan hop dong. Chap nhan yéu cau doc lap
ctia Ngan hang budc ong Phan Cao T, ba Tran Thi Bich N tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan D sé tién tam tinh dén ngay 08/5/2020 1a 849.611.810 ddng, trong d6
ng goc 1a 686.780.000 dong, 13i trong han 1a 118.388.658 dong, 13i qua han 1a
44.443.152 dong va lai phéat sinh theo théa thuan tai hgp dong cho vay sb
081/17/HPCV/110-11 ngay 16/3/2017 dugc ky giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan
D, chi nhanh Tién Giang véi 6ng Phan Cao T ba Tran Thi Bich N. Do 6ng Nguyén
Hoang M ba Nguyén Thi Xuan T chua chuyén giao dat cho 6ng Phan Cao T va dang
quan 1y tai san thé chép la thira dat s§ 164 t& ban do sé 13 dién tich 2.461,5m? toa lac
xa T, huyén T, tinh Bén Tre nén 6ng M ba T ¢ nghia vu tra thay cho 6ng T ba N sb
tién 849.611.810 ddng va 1i phat sinh theo hop dong vay nhu di néu trén.
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Khéng dong v v6i quyét dinh cta ban 4n so thAm nén nguyén don, bi don cing
c6 don khang cdo. Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khang nghi.

[3] Vé ngudn gbc dit: Theo su thira nhan ciia cac bén duong su (trong d6 c6 ba
T) ciing nhu céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da c6 can cr khing dinh toan
bo thira dat sb 164, to 13, dién tich 2.461,5m? tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre c6
ngudn gdc trude day 1a cia 6ng Nguyén Hoang M, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 835630 do Uy ban nhan dan huyén T cip vao ngay 20/5/2011.

[4] V& giao dich vé quyén sir dung dt giita 6ng Nguyén Hoang M, ba Nguyén
Thi Xuan T véi 6ng Phan Cao T: Ong T (bi don) cho ring phia 6ng M (nguyén don)
da thoa thuan chuyén nhuong ph?ln dét thuoc thira 164, to ban dd sb 13, co6 dién tich la
2.461,5m2 tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Hai bén c6 lap hop déng chuyén nhuong
vao ngay 14/02/2017, gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 déng. Ching ctr 6ng T
cung cp cho Tda an dé ching minh 13 6ng dugce ding tén quyén st dung dat. Trong
khi d6, ong M cung cap duoc cho Toa an “Hop déng muon tién 1ap ngay 14/02/2017”
va cac ban cam két cua ong T 1ap vao cac ngay 19/7 va ngay 29/8/2018 dé ching
minh viéc 6ng khong c6 chuyén nhuong phan dat néu trén cho phia ong T.

Theo hop dong muon tién ngay 14/02/2017, thi 6ng T cho 6ng M vay sb tién
200.000.000 d(‘Bng, 13i suat do hai bén tu thoa thuén, thdi han muon 14 05 nam, hop
ddng nay da duoc cong chimg. Hop déng muon tién, hai bén con thoa thuan éng M c6
thé chap va ky hop dong chuyén nhuong thira dét theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BP 835630 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/5/2011. Cho nén,
hop ddng chuyén nhuong giita 6ng M véi ong T duge ky cung ngdy véi hop dong
muon tién ngdy 14/02/2017. Trong hop dong, ong T cam doan khong 1am thi tuc
sang tén Gidy chimg nhan QSDPD néu trén trong vong 05 nim néu dng M ba T tra du
tién cho ong T thi 6ng T s& hay hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Nguoc
lai, néu 6ng M ba T khong tra du tién cho 6ng T thi ong T ¢6 quyén lay dét cia ong
M, nhung chi vai ngay sau thi 6ng T d3 lam thu tuc sang tén cho 6ng va dugc diéu
chinh tai trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong Nguyén Hoang M
cho 6ng vao ngay 24/02/2017. Sau d6, ngay 16/3/2017 6ng T thé chip thira dat nay
cho Ngan hang thwong mai c6 phan D — Chi nhanh Tién Giang dé vay s tién
800.000.000 dong theo hop dong vay sé 081/17/HPCV/110-11 ngay 16/3/2017 duoc
ky giita Ngan hang thuong mai c6 phan D véi 6ng Phan Cao T, ba Tran Thi Bich N.

Viéc ong T sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat va thé chap dé vay
tién & Ngan hang, ong M hoan toan khong hay biét. Sau d6, 6ng M phat hién va c6
yéu cau 6ng T chuyén tén lai cho 6ng, nhung 6ng T khong thuc hién mic du 6ng 6ng
T d3 nhiéu lan cam két s& tra tién vay Ngan hang va ly gidy ching nhan QSDD dé
sang tén lai cho ong M.



Qua trinh giai quyét vu an 6ng T c6 phan td yéu cau coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 14/02/2017 giira 6ng Nguyén Hoang M,
va Nguyén Thi Xuan T véi 6ng. Viéc ong cho riang, 6ng chuyén nhuong phan dét trén
v6i gia 200.000.000 dong va da giao du tién cho ong M. Trong khi d6, sd tién
200.000.000 dong ciling di thé hién rd trong hop déng muon tién ngay 14/02/2017.
Mat khac, qua xem xét gia dét thuc té tai khu vuc thira 164, to 13 chénh 1éch rat nhiéu
lan so véi gia ma cac bén théa thuan ghi trong hop dong chuyén nhuong la
200.000.000 doéng. Hon nita, gia tri trong hop dong ky két ngay 14/02/2017 1a
200.000.000 ddng, nhung chi vai ngay sau 6ng T thé chip Ngan hang phan dit nay
vay v6i sb tién 800.000.000 ddng. Dong thoi, phan dét trén 6ng M van truc tiép canh
tac, st dung dat con phia v chong ong T, ba N chua c6 thoi gian ndo vao quan 1y dat.

Do d6, tir nhitng tinh tiét néu trén da co can ctr khang dinh hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira 6ng M, ba T voi 6ng T 1a gia tao, nham che gidu hop
ddng vay tién (viéc vay muon ndy khong phat sinh 13i). Cap so thim tuyén hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén Hoang M , ba Nguyén Thi
Xuan T v6i dong Phan Cao T va budc ong M va ba T tra s tién 200.000.000 dong cho
ong T 1a c6 can cir. Tuy nhién, cap so tham tuyén budc 6ng M va ba T phai tra sb tién
gbc va ai theo hop dong vay so 081/17/HPCV/110-11 ngay 16/3/2017 duoc ky giita
Ngén hang thuong mai ¢6 phan D voi 6ng Phan Cao T, ba Tran Thi Bich N 1a khong
c6 ¢an clr va so tién nay ong M 1a ngudi truc tiép nhan va chi phi tiéu xai cho ¢4 nhan,
nén ong M phai c6 trach nhiém tré tién cho éng T.

Nhu d3 phén tich trén, do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thia
164, to ban d6 s6 13 giita ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Thi Xuan T véi ong
Phan Cao T 1a hop dong gia tao, khong co gia tri phap 1y. Cho nén, 6ng T khong phai
1a chi s¢ hitu quyén str dung dat, cu thé 13 khong c6 quyén dinh doat thira 164, to ban
d6 sd 13. Viéc 6ng T ba N thé chap thira 164, to 13 dé vay vén & Ngan hang D 1a
khong dang phép luat.

Mt khac, theo két qua xem x&t, tham dinh cua toa an cép so thAm thé hién trén
dat c6 01 can nha cua gia dinh ong M dang &; ngoai ra trén dat con c6 03 ngdi mo va
nha md ciia ngudi thin 6ng M clng cac ciy trong lau nam nhu dira, mit, siu riéng,
budi...Cac cong trinh kién tric va cay trong trén dat co trude khi ong M 1ap hop dong
vay tién, hgp dong chuyén nhuong véi 6ng T.

Ong M hoan toan khong thdy Ngan hang dén tham dinh, 15i trinh bay cia ong
M phu hop voi bién ban thim dinh gia cua Ngan hang vao ngay 22/3/2017 khong c6
chit ky ctia 6ng M (1a chu s& hiru cin nha va truc tiép quan 1y st dung dét). Do do,
quy trinh tham dinh tai san thé chip ciia Ngan hang dbi véi thira 164, to ban dd sb 13,
tai x4 T, huyén T 1a khong dung. Cac chimg ctr ma Ngan hang cung cap nhu “Td thoa
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thuan ngay 15/3/2017 giita 6ng Phan Cao T, ba Tran Thi Bich N v&i Ngan hang” c6
su mau thuan vé thdi gian. Do d6, hop ddng thé chap s6 081/2017/HPTC/110-10 vao
ngay 16/3/2017 gitta o6ng T, ba N véi Ngan hang khong dugc xem la ngay tinh.

Do 6ng T, ba N 1a ngudi vay tién ctia Ngan hang va Ngan hang ciing c6 13i
trong viéc thim dinh tai san, nén nghia vu tra ng thuéc vé éng T, ba N theo nhu thoa
thuan. L& ra, cip so tham phai budc ong T, ba N phai tra cho Ngan hang thuong mai
cd phan D sb tién tam tinh dén ngay 08/5/2020 1a 849.611.810 dong, trong d6 no goc
1a 686.780.000 ddng, 1ai trong han 13 118.388.658 dong, 1di qua han 13 44.443.152
d6ng va lai phat sinh theo thoa thudn tai hop dong cho vay sé 081/17/HPCV/110-11
ngay 16/3/2017 duoc ky giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan D, chi nhanh Tién
Giang v6i ong Phan Cao T ba Tran Thi Bich N méi ding. Nhung lai tuyén budc ong
M va ba T phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang, lam anh huéng dén quyén loi cua
ong M va ba T. Nhu da nhan dinh & trén, Ngan hang khong dugc xem la bén thur ba
ngay tinh nén truong hop ong T ba N khong thuc hién ding nghia vu tra ng thi Ngan
hang thuong mai c6 phan D khong c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an xir 1y tai
san thé chap theo hop dong thé chap s6 081/2017/HDTC/110-11 ngay 16/3/2017 1a
quyén st dung dat thira 164, to 13, x4 T, huyén T, Bén Tre.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, xét khang céo cua ong M 1a ¢6 ¢t nén duge chap
nhan. Déi véi khang cdo ctia 6ng Phan Cao T khong ¢ cin ctr chip

[6] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 14 c6 cdn cit nén duoc
chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v&i nhan dinh cia Hoi déng xét
xtr, nén duoc chap nhén.

[7] Do khang co khong dugc chap nhan nén 6ng Phan Cao T phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua ong Phan Cao T; chap nhan khang cdo clia 6ng
Nguyén Hoang M va chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre;
sira Ban 4n dan sy so tham s6: 11/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cta Toa an nhan dan
thanh phd Bén Tre;

Ap dung cac biéu 124, 131, 133, 370, 463 Bo luat Dan su 2015; cac Piéu 90, 91
Luat cac To chirc tin dung; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an; Tuyén xu:
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1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Hoang M ddi v6i ong Phan Cao
T.

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat xac 1ap ngay 14/02/2017 giira
ong Nguyén Hoang M ba Nguyén Thi Xuan T vé&i dng Phan Cao T.

- Budc ong Nguyén Hoang M phai c6 nghia vu tra cho ong Phan Cao T s tién
vay 200.000.000 (Hai trdm triéu) dong.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 BD 835630 ddi véi thia dit sd 164, to ban do sd 13 toa lac xa T,
huyén T, tinh Bén Tre tir 6ng Phan Cao T sang cho 6ng Nguyén Hoang M.

2. Bac yéu cau phan tb ctia 6ng Phan Cao T vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 14/02/2017 giita ong Nguyén Hoang
M ba Nguyén Thi Xuan T voi ong Phan Cao T. Pinh chi yéu cau khai kién cia ba
Nguyén Thi Xuan T véi 6ng Phan Cao T.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai ¢d phan D.

Budc 6ng Phan Cao T ba Tran Thi Bich N tra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan D s6 tién tam tinh dén ngay 08/5/2020 1a 849.611.810 dong (tdm tram bén
muoi chin triéu sau trim mudi mot ngan tdm trim mudi dong) trong d6 ng goc 1a
686.780.000 dong (sau trim tAm muoi sau triéu bay trim tdm muoi ngan dong), 1ai
trong han la 118.388.658 déng (mOt trdm muodi tdm tri¢u ba tram tdm muoi tdm ngan
sau trim niam muoi tam dong), 131 qua han 13 44.443.152 dong (bdn muoi bon tricu
bdn tram bén muoi ba ngan mot trim nim muoi hai dong) va 13i phat sinh theo thoa
thuan tai hop déng cho vay s6 081/17/HPCV/110-11 ngay 16/3/2017 duoc ky giira
Ngén hang thuong mai c6 phan D, chi nhanh Tién Giang voi 6ng Phan Cao T ba Tran
Thi Bich N.

4. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan D — Chi nhanh
Tién Giang vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap.

Huay Hop dong thé chap s6 081/2017/HPTC/110-10 ky ngay 16/3/2017 giita
ong Phan Cao T, ba Tran Thi Bich N véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan D chi nhanh
Tién Giang.

5. V& chi phi thu thap chtng ctr 1a: 4.910.000 dong budc 6ng Phan Cao T phai
chiu nhung do 6ng Nguyén Hoang M da nop tam tng trude nén 6ng T c¢6 nghia vy tra
lai cho 6ng M.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh
an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh
an theo muec 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

6. An phi dan su so tham:
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Budc ong Phan Cao T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim khong c6
gia ngach nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi di nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0008304 ngay 16/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Bén Tre (6ng T d3 ndp xong phan an phi nay).

Budc 6ng Phan Cao T ba Tran Thi Bich N phai chiu 37.488.000 dong (Ba muoi
bay triéu bon trim tam muoi tdm ngan dong) an phi dan sy so thim co gia ngach.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang M ba Nguyén Thi Xuén T s tién tam Gmg an
phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0021776 ngay 18/12/2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan D s tién tam tng 4n phi da nop la
20.096.000 dong theo bién lai thu s6 0008375 ngay 28/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Bén Tre.

7. An phi dan sy phiic tham:

Ong Phan Cao T phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan déng) nhung duoc khau
trir vao s tién tam Gmg an phi phtic tham theo bién lai thu s6 0011807 ngay 25/5/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) Bén Tre 1a du.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang M sb tién tam (mg an phi di nop 1a 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0011821 ngay 28/5/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Bén Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND thanh ph6 Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre;

- Phong KTNV & THA;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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