TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an: 182/2022/DS-ST
Ngay: 17/8/2022

“Tranh chdp hop dong cim
o quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Hoa

Cdc héi tham nhén dan: Ong Poan Vin Hién

Ba Nguyén Thi Kim Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phq, tinh An Giang.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan huyén Chau Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 17/8/2022 tai Tr s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Phu xét xu cong khai
vu an dan sy so tham thu ly s6 112/2022/TLST-DS r)gély 25 théng 5 nam 2022 veé
viéc “Tranh chap hop dong Cam Co quyen siur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 226/2022/QDBXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2022, gitta cac duong
sy

- Nguyén don: Ong Tri¢u Hitu Th, sinh nam 1986. Dia chi: T6 04, khém VT,
thi tran VTT, huyén CP, tinh An Giang.

~Dai dién theo uy quyén caa 6ng Triéu Hitu Th: Ong , sinh nam 1979. Pija
chi: Ap VN, xa VT, huén AP, tinh An Giang.

- Bi don:

+ C)ng Tran Vin Tr, sinh nim 1941. Pia chi: Ap MT, x& MP, huyén CP, tinh
An Giang.

+ Ong Tran Qudc P (Bao), sinh nam 1975. Pia chi: Ap MT, xa MP, huyén
CP, tinh An Giang.

- Ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Kim Lién, sinh nim
1987. Dia chi: Ap MT, x& MP, huyén CP, tinh An Giang.

‘ Ong Nguyén Phuéce H, 6ng Trﬁ(\ Quéc D va ba Tran Thi Kim Lcé mat; ong

Tran Van Tr vang mat nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh to tung nguyén don Triéu Hitu Th va 6ng
Nguyén Phude H 1a dai dién theo uy quyén nguyén don trinh bay:

Ngay 16/11/2019 6ng Tr va dng Bco cam cb cho 6ng Th 05 cdng dét toa lac
tai x4 My Phd, huyén Chau Pha, tinh An Giang véi gia 100.000.000d (Mot tram
triéu dong), d4 giao du tién, thoi han cdm cb 02 nam. Pén nay d4 hét han nhung
ong Tr, dngbkhong chudc lai dit.

Nay 6ng Th yéu cau Toa &n tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung dat
ngay 16/11/1019 gitra 6ng Th véi 6ng Tr, 6ng Bat vo hiéu va buoc 6ng Tr, dng
Ptra lai cho 6ng sd tién 100.000.000d (Mot trim triéu dong); khong yéu cau tinh
lai cham tra.

Ly do d6ng yeu cau ong Tr, 6ng D cung L d6i tra tién 1a do 6ng Tr, dng b
cung ky tén vao to cd dat, dat khong phai cua 6ng Tr nhung ong Tr lai ay quyén
cho 6ng B ¢6 1a khong dang.

Ong Tran Quéc Ptrinh bay:

Ong Tr la cha caa 6ng, dng Tr ¢6 cho 6ng 5 cong dat tam dién hién 1a dat
ham do dng dang cho thué thoi han 05 nam, con 01 nam nita 1a hét han, tuy nhién
van chua sang tén cho 6ng. Ong véi cha ong co thoa thuan bang vin ban 1a déi 05
cong dat ham nay véi vai dién tich dat cam c¢b cho 6ng Th. Dién tich dat cam co
truge day do ba Tran Thi Kim Ldtng tén, nhung 0ng Tr la cha nén van con quyén
quyet dinh nén Ong Tr moi uy quyén cho 6ng co dat va 6ng Th mai tin tuong nhan
co dat Do d6, dé dng cam cb cho 6ng Th thi cha éng lam Glay uy quyen cho dng
cam cd cho 6ng Th véi gia 100.000.000d, 6ng d4 nhan tién day du va sir dung sb
tién nay ma khéng c6 giao lai cho cha 6ng.

Néu budc 6ng tra sb tién nay thi 6ng yéu cau ong Tr phai sang tén dat cho
6ng, lan hoa giai trude ng yéu cau sang tén cho 6ng 05 cong dat ham dang cho
thué. Tuy nhién, bay gio ong yéu cau 6ng Tr sang tén cho ong 05 cong dat nao
cling duge, 05 cong dat 6ng Tr haa cho 6ng khong phai 1a phan dién tich dat c6
cho 6ng Th. Tir khi doi dén nay dién tich dat ham ndy van do 6ng cho ngudi khéac
thué, chua giao lai cho cha dng. Céc dién tich dat ndy gitta 6ng va cha 6ng trudce
nay chua cd tranh chap tai cac co quan ¢ tham quyén, chua c6 hoa giai co so.

Ba Tran Thi Kim Ltrinh bay:

Trudc day 6ng Tr co uy quyén cho 6ng P cam cb dat cho dng Th véi gia 100
triéu dong, 0ng b da nhan tién nhung khong c6 giao lai cho ong Tr. Dién tich dat
do ba la Tran Thi Kim Ldutng tén, hién tai da chuyén nhuong va sang tén cho dng
Tran Van Tung, hién dat da giao cho dng Tung quan 1y, su dung. Do do, ba khong
cd yéu cau tra lai dat cho ba.

Ong Trdn Vin Tr c6 Van ban trinh bay y Kién nhur sau:

Trudc day O6ng co uy quyen cho 6ng P cam co dat cho 6ng Th voéi gia
100.000.000d (Mot tram triéu dong), 6ng B da nhan tién nhung khong ¢ giao lai

cho 6ng. Dién tich dat cAm c6 cho 6ng Th ldc thoi diém cam co da do ba Tran Thi
Kim Ldtng tén, vi ba L cling la con cta 6ng, lUc 6ng Gy quyén cam co cho 6ng Th
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ong khong c6 hoi y kién ctia ba Lién, ba L sau ndy méi biét, hién tai phan dét nay
d4 chuyén nhuong va sang tén cho ong Tran Vin Tung, hién dat da giao cho ong
Tung quan 1y, su dung. Ong uy quyén cho 6ng (con rudt ctia ng) dé cam cé 1a
do 6ng Th yéu cau, nhung viéc cam cd gilta 6ng Th va 6ng D da thyc hién khi nao
ong khong biét, viéc hop dong uy quyén cam cd 1a thyc hién sau. Trong vu viée
cam cd nay o6ng khong co nhén nhén tién, viéc 6ng B véi dng Th giao nhan tién
véi nhau nhu thé ndo 6ng ciing khéng biét. Mic du dng Th thuc hién ¢é dat nhung
khéng c6 canh tdc ma cho ba Tran Thi Bach Tuyét thué mdi vu 3 triéu trén 05 cong
dat. Do 6ng khong c6 nhan tién, dng P ciing khong c6 chia tién hay giao tién lai
6ng nén dng khong dong y cling véi 6ng B tra tién cho nguyén don. Do dng da 16n
tudi, di lai khd khin nén xin ving mit c4c lan Toa &n triéu tap, dong thoi xin mién
tam ung an phi, an phi.

Tai phién toa,

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong cung cap thém tai,
licu ching ctr. Viéc ky két To co dat cO mat tat ca cac bén gom ong Th, dng Trva
ong bat; 6ng Tr, ong b cung ky tén ¢ dat nén ca 6ng Tr, ong P 1a nguoi c6 dat.
Bén canh do, quyen sir dung dat khong phai cua ong Tr van dé nay ong Tr, ong b
diéu biét nhung vén ¢ ¥ thuc hién cb dat cho 6ng Th 1a c6 hanh vi gian déi. Do
d6, 6ng Th yéu cau dng Tr, 6ng D cling c6 trach nhiém tra 100.000.000d (Mot tram
triéu ddng) cho dng Th; Ddi v4i dién tich dat nhan cam cb hién dng khong quan 1y,
st dung nén dng khong yéu cau giai quyét hau qua cua viée tra lai dat.

Ong Tran Qudc Pat: Van giit nguyén ¥ kién, khdng cung cap thém tai, liéu
chung cir; 6ng cho rang phan dién tich dat cha 6ng hta ting cho 6ng phai L quan
dén vu &n, vi khi nao cha 6ng sang tén dat cho 6ng nhu da htra thi 6ng mai c6 tién
tra lai cho dng Th; Viéc ky két To cb dt cd mat tat ca cac bén nhu trinh bay cua
dai dién nguyén don. Sau khi ky to cb dat thi 6ng Th dua tién lién. Dat tai thoi
diém cam c0 1a cua ba L van dé ndy ong va ong Tr déu biét nhung ong Tr 1a cha
nén van c6 quyén quyet dinh. Hién dat ba L da chuyén nhuong cho ngudi khac, do
d6 6ng khdng yéu cau giai quyét hau qua ciia viée tra dat.

Ba Tran Thi Kim Lién: Van gilt nguyén y kién, khong cung cap thém tai,
lieu chiing ctr; ba d& cham dut ty quyén v&i Ong Tr; dién tich dat 6ng Tr, 6ng B ¢b
cho 6ng Th 14 do ba dimg tén quyén sir dung, dién tich dat nay ba da chuyén
nhuong va giao cho nguoi khéc nén ba khong co y kién, yéu cau gi ddi véi vu
tranh chap trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat va quan diém giai quyét vu an:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky da thuc hién dung thu tuc theo quy
dinh ctia Bo lut T tung dan su; Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén, nghia vu
lien quan thyc hién dlng quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

Vé noi dung vy an: Dé nghi HDXX tuyén bd hop doéng cam cd giita 6ng Th
véi Ong Tr, 6ng B vO hiéu. D& nghi budc éng Tr, 6ng D lién dai tra cho 6ng Th



100.000.000d; vé& quyén khang céo, an phi dé& nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai lidu c6 trong hd so vu an dd duoc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va quy dinh ctua phap luat,
H1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen Quan hé tranh chap: Ong Th khai kién yéu cau Toa an
tuyén bé v hiéu hop dong cam cd quyen sir dung dat gitra 0ng Th va&i 6ng Tr, 6ng
Dat, dong thoi budc 6ng Tr, 6ng D tra s6 tién cam cb 1a 100.000.000d (Mot tram
trigu dong) Do d6, HDXX xac dinh day la tranh chép hop ddng hop dong dan su
vé viéc cam cd quyén stir dung dat. Ong Tr, 6ng D ¢ noi cu tr tai huyén Chéu
Pht, tinh An Giang. Do d6, Toa an nhan dan huyén Chau Phu thy 1y, giai quyét 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém
a khoan 1 Biéu 39 Bo luat to tung dan su 2015.

[1.2] Vé dai dién tham gia to tung: QuA trinh chuan bi xét xir ng Tr 1y
quyén cho ba Tran Thi Kim Ltham gia té tung. Tuy nhién, 6ng Tr 1a ngudi cb dat
nhung ba L cho rang day |a dat cua ba. HDXX thay rang, quyén loi gitta ba L va
6ng Tr dbi 1ap v6i nhau. Mat khac, ba L d cham dat dai dién cho 6ng Tr do d6
viéc dai dién ctia ba L dbi vé6i dng Tr ¢4 cham dut.

[1.3/ Vé su vang mdt cia dwong sw: Ong Tran Van Tr ving mit nhung cO
don dé nghi xét xur vang mgt. Can ctr khoan 2 Diéu 221, Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su 2015 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy 1a ddng
quy dinh phép luat.

o [14] Vé 1ai liéu, chitng cir: Toa 4n 48 mo phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr. Buong sy c6 mat thong nhat cac tai liéu, chimg cir
trong ho so vu én. Toa én dé thong bdo ket qua phién hop cho duong sy vang mat
theo quy dinh. Do d6 Toa an s€ xem xét lam can ctr giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé néi dung:

[2.1.] Xét yéu cdu tuyén bé giao dich vo hiéu:

Can ctr TO cb dat ngay 16/11/2019 duoc ky két gita 6ng Tri¢u Hitu Th voi
ong Tran Quoc Pva éng Tran Van Tr, thé hién: “Ong Trdn Van Tr iy quyén cho
Tran Quoc Bpo 05 cdng ddt cho 6ng Trieu Hitu Th VO’l‘gla 100.000.000d, thoi han
hai nam. Phan ky tén ghi r6 ho €n thé hién: Ong Tran Quoc B(NQuoi ditng co),
ong Tran Van Tr (nQuoi cho co) va ong Triéu Hitu Th (nQuoi co dat)”. HDXX
thay rang, trong ndi dung cua To o dat thé hién 6ng Tr uy quyén cho 6ng D ¢o
dat, c6 nghia la viéc iy quyén, thyc hién uy quyén va thuc hién giao dich cam co
quyén str dung dat dugc thuc hién cung mét van ban l1a To ¢o dat ngay 16/11/2019.

Khoan 1 DPiéu 134 Bo luat Dan 2015 quy dinh, “Pai dién la viéc cd nhan,
phap nhdn (sau ddy goi chung la nguoi dai dién) nhan danh va vi loi ich cua ca
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nhdan hodc phap nhdn khac (sau ddy goi chung la nguoi duoc dai dién) xdc lap,
thue hién giao dich dan su”.

Mic di, ndi dung ctia To ¢b dat thé hién viéc 6ng Tr oy quyen cho Ong b ¢
dat nhung ca 6ng Tr, 6ng B déu cling tham gia ky két vao To cd dat ngay
16/11/2019 cho 6ng Th. Do d6, HDXX thay rang, ong Tr va dng D da tryc tiép
tham gia giao dich cim cb quyén sir dung dat nén khdng co su kién 6ng B nhén
danh ong Tr dé ky ket giao dich cam cd quyén st dung dat véi ong Th. Vi vay,
giao dich cam cb quyén sir dung dat trén phai dugc xac dinh 1a gitra 6ng Th la bén
nhan cam cd va éng Tr, 6ng D 1a bén cd.

Tuy nhién, khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh “Nguwoi sir dung
dat dwoc thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuwong, cho thug, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chdp, gop Von quyén sur dung ddt theo quy dinh”. Can cur
quy dinh cua Luat dat dai HDXX thay rang, nguoi st dung dat khong cd quyén
thue hién giao dich cam cb doi vGi quyén str dung dat. Bén canh d6, quyén st dung
dat 1a d6i tuong ctia hop dong Cam cb tai thoi diém céc bén thuc hién hop dong do
ba Tran Thi Kim Ldimg tén quyen sit dung dat nhung 6ng Tr, 6ng B ¢6 cho 6ng
Th 1a khong ding chu thé ¢6 quyén st dung dat.

Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy nhu sau “Chi thé ¢6 ndang luc phap ludt dan su, ndang lwe hanh vi dan
sw phU hop véi giao dich dan sy dwoc xéc ldp; Chui thé tham gia giao dich dan sw
hoan toan tu nguyén; Muc dich va néi dung cua giao dich dan sy khodng vi pham
diéu cam ciia ludt, khong trai dao dire xa hgi”.

HPXX thay rang, giao dich cAm cb quyén st dung dat co noi dung la d6i
tugng khdng duoc quyén thuc hién giao dich. Do d6, hgp dong cam cb quyén sir
dung dat gitta 6ng Th vai 6ng Tr, dng B v hiéu.

[2.2] Xét yéu cau budc dng Tr, dng P lién doi tra tién ciia nguyén don:

Khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan su vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang lgan dau, hoan tra cho nlgau n}{ﬁ’ng, gida
nhdn; truong hop khong hoan tra dwoc bang hién vat thi tri gia bang tien dé hoan
tra”.

Nhu d& nhan dinh Hop dong cam cb trén dugc giao két gitra 6ng Th véi dng
Tr, dng Pat. Bén canh d6, 6ng Tr va 6ng B déu biét 6ng Tr khong phai 1a chu thé
c6 quyén ddi voi quyén sir dung dat nhung van thuce hién giao dich véi nguoi khéac
1a 16i cua ca hai. Do d6, 6ng Tr va 6ng B phai cuing c6 trach nhiém tra tién cho dng
Th.

Ong B cho rang dng Tr ¢ hua ting cho 6ng 05 céng dat nhung 6ng B
khong thuc hién, 6ng yéu cau dng Tr sang tén cho 6ng 05 cong dat, phan dat nao
ciing duoc thi 6ng mai dong ¥ thue hién nghia vu tra 100.000.0004 tién cb dat cho
6ng Th. HDXX thay rang, tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat giira
ong Tr va ong B 12 mot quan hé phap luat khéc khong lién quan dén vu 4n dang
giai quyét. Mat khac, viéc 6ng Tr ¢ ting cho dat 6ng P hay khéng, khong phai 1a
diéu kién dé thyuc hién nghia vu dbi v6i 6ng Th. Do d6, khdng c6 co sd chap nhan



y kién phan doi cua ong Dat. Truong hop 6ng P va ong Tr c6 tranh chép thi giai
quyeét bang vu kién khéc.

~ DOi v6i s6 tién 6ng D d& nhan cua 6ng Th cdc duong sy khong cd tranh
chap. Truong hop 6ng Tr, 6ng B c6 tranh chap thi giai quyét bang vu kién khac.

[2.3] Xét doi véi dién tich ddt cam co:

HDBXX thiy rang, dién tich dat ca‘im ¢ hién bé Tran Thi Kim Lda ban Chp
ngudi khac. Cac duong su khong yéu cau giai quyet hiu qua cua Viée tra lai dat
nén HbXX khong xem xét. Truong hop c0 tranh chap thi giai quyét bang vu kién
khéc.

[2.4] Vé an phi dén sw so tham:

Cin ctr khoan 1 Bicu 147 cua B9 ludt T6 tung dan su; diem d, khoan 1 Dicu
12, khoan 1 Diéu 14, khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Nguyén don dugce chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi
dan su so tham;

Toa an Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham. Tuy nhién, 6ng Tr la nguoi da du 60 tudi, c6 don d€ nghi mién
an phi. Do d6, 6ng Tr dugc mién an phi dan sy so tham; 6ng B khong dugc mién,
giam an phi nén phai chiu an phi dan sy so tham phan ciia 6ng D tong cong 1a
2.650.000d (Hai triéu sau tram nam muoi nghln dong), trong dé, 150.000d (Mot
trim nim muoi nghin dong) dbi véi yéu cau tuyen b hop ddéng v hiéu,
2.500.000d (hai triéu nam tram nghin dong) ddi véi s6 tién bi budc tra.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
Can ctr vao:
~ Khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228 va
bicu 273 ctua B luat To tung dan su;

Diéu 117, Diéu 131, Diéu 134, Diéu 288 ctia B luat Dan sy 2015;

Diéu 167 Luat Dat dai 2013;

~ Diém d, khoan 1 Dicu 12; khoan 1 Dicu 14; khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 26 Nghi
quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé Mut thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi toa
an.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién ctia 6ng Triéu Hiru Th.

Tuyén b vo hiéu hop dong cam cd quyen st dung dat ngay 16/11/2019 giira
6ng Triéu Hiru Th véi 6ng Tran Van Tr, Tran Quédc D.

_ Budc 6ng Tran Van Tr va On‘g Tran Qubc D tra cho dng Triéu Hitu Th sd
tien 100.000.0004 (Mot tram tri¢u dong).



Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phal
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi:

Ong Tran Quéc D phéi chiu an phi dan sy so tham 1a 2.650.000d (Hai triéu
sau tram nam muoi nghin dong).

Ong Triéu Hiru Th khéng phai chiu 4n phi dan su so thAm. Tra lai cho 6ng
Triéu Hiru Th 2.500.000d (Hai triéu nim tram nghin dong) tién tam tGng an phi dan
su so thim di ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi toa an sé 0003777 ngay
24/5/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, doi voi duong sy €O Mt tai phién toa tinh k€ tr ngay tuyén an, duong sy
vang mat tinh ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Ludt thi hanh an dan si
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi thi hanh an theo quy dinh Ludt thi hanh dan déan su; Thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt thi hanh an ddn su.l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND huyén Chéau Phd; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh; y

- Chi cuc THA DS huyén Chau Phu;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu van phong.

V0 Vian Hoa
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