TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 40/2023/DS - PT
Ngay: 08/02/2023
V/v “Tranh chap quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céc Tham phén: Ong Pham Vin Ngot
Ong Nguyén Hitu Luong

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Ngoc Phan — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc
tham cong khai vu &n thu ly s6 314/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2022 vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s 85/2022/DS — ST ngay 19 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xar phlc tham sb 328/2022/QD — PT ngay 01
thang 12 nam 2022 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Quach Ngoc P, sinh nam: 1969;
Pia chi: Ap N, x& L, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Tran Thanh G, sinh nim:
1978; (c6 mat)

Noi cu tra: S6 nha 78A, 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre. (Vin ban uy quyén
ngay 10/6/2022)

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1954; (c6 mat)



2. Ong Lé Vian X, sinh nam: 1950;

Cung dia chi: S6 nha 48, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Newoi dai dién theo 4y quyén cia ba T tgi toa: Ong Lé Biru B, sinh nim 1977;
Dia chi: S6 nha 48, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh ndm: 1969; (C6 yéu cau xét xir vang mat)

Pia chi: S6 nha 209A2, khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2 Ba Nguyén Thi K, sinh ndm: 1952; (C6 yéu cau xét xir vang mit)

Dia chi: S6 nha 191A, khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguroi khdng céo: Bi don Nguyén Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don ba Quéach Ngoc P trinh bay:

Ba la cha sir dung thira dat s6 162, to ban dd sé 02, toa lac tai phuong P, thanh
phd B, tinh Bén Tre. Ngudn géc thira dat trén 1a do ba nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi H vao nam 2008 va di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao
ngay 27/10/2008, dién tich 1 2.012 m2. Thira dat trén tiép giap voi thira dat s6 793, to
ban d6 s6 02, dién tich 1.000 m? do ba Nguyén Thi T déing tén chi str dung dat. Tir khi
nhan chuyén nhuong dat, ba thuong xuyén sinh song trén Thanh phd Ho Chi Minh nén
khong co quan ly, canh tac, st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua ba H, phan dét giira ba H va ba T ¢4 tru ranh nhung nam dudi muong di bj troi.
Nam 2019, ba trich luc ban db dia chinh cua thira dat co ghi chu 1 thira dat c6 sai ranh,
can do dac lai hién trang thira dat dé xac dinh chinh xéc dién tich dat dang sir dung.
Ngay 21/4/2020, ba c6 yéu cau don vi do dac thanh phé Bén Tre xudng do dac dat, két
qua thira dat cia ba bi mat khoang 500 m? theo giay chizng nhan quyén st dung dat.
Sau d6, Uy ban nhan phuong P moi cac bén I1én hoa giai théng nhat do dac lai tong the
dién tich céc thira dé 1am cin ctr giai quyét. Tuy nhién, khéng thuc hién duoc, cac bén
khong thdng nhét dugc ranh nén Uy ban nhan dan phuong P hoa giai khdng thanh. Nay
ba khai kién yéu cau ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Van X tra lai phan dat 1an chiém c6
dién tich khoang 529,8 m? thuoc mot phan thira dat s6 162, to ban db s6 02, toa lac tai
phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre. Phan dat tranh chap hién trang trén dt 1a cay
bach dang do ba T trong.

Trong qua trinh té tung, bi don ba Nguyén Th; T va 6ng Lé Van X cling trinh bay:
Ba Nguyén Thi T 1a chu str dung dat thira dat s6 793, to ban d6 s 02, dién tich
1.000 m?, toa lac tai phuong P, thanh phd B, ngudn gdc thira dat do nhan thira ké tur
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cha me. Tai san nay la tai san riéng cia ba Nguyén Thi T do nhan thira ké riéng tir cha
me cua ba T, khdng phai 1a tai san chung cua vo chdong. Thira dat cua ba T tiép giap
véi thira dat s6 162, to ban d6 s6 02, toa lac tai phuong P, thanh phd B do ba Quéch
Ngoc P 14 chi str dung dat. Ba T str dung phan dat ciia minh 6n dinh, 1au dai, khéng c6
tranh chap vé&i ba H, ¢6 tru ranh rd rang do don vi do dac cam méc (6ng B 1 chinh
quyén ap ching kién), mac du try ranh bi gay nhung van con, st dung ding 1.000 m?
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, dong thoi ba T trong cdy bach dang trén hét
phan dat caa ba T tir nam 2006 dén nay. Khi ba P nhan chuyén nhuong dat cua ba H
thi ba P khong c6 xac nhan ranh vai ba T. Vi vay, ba T khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién ctia ba P. Do tai san tranh chap 12 tai san riéng cua ba T nén 6ng Lé Vin X khong
c6 lién quan gi dén vu 4n nay va ng X dé nghi khong tham gia tb tung véi tu cach bi
don hay bat ¢ tu cach gi. i véi ranh cua ba Nguyén Thi T chi ranh khdng tring ranh
véi ranh theo hd so dia chinh gitra thira dat cia ba T véi thira dat sb 164, tuy nhién viéc
ba T chi ranh 1a dang véi hién trang nén dé nghi st dung ranh theo su chi ranh cua ba
T dé giai quyét vu an, riéng phan con lai theo hé so dia chinh ba T khdng yéu cau.

Trong qué trinh t6 tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
C trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi K 1a dong sir dung thira dat s6 164, to ban dd sé 02, toa
lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre, ngudn gdc thira dat 1a caa cha 6ng 13 dng
Nguyén Van T1 dé lai cho céc anh chi em 6ng. Khi ba Quach Ngoc P nhan chuyén
nhuong dat thi khong gap ong dé ky giap ranh, ong khong lién quan dén vy an tranh
chap gitra ba P va ba T, 6ng dé nghi str dung ranh theo hd so dia chinh gita thira 164
va 793 dé giai quyét vu an. Vi ly do ban cong viéc nén éng xin vang mat trong qué
trinh giai quyét vu an.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa &n nhan dan thanh phé Bén Tre dua vy &n ra
xét xiz. Tai Ban &n dan sw so tham sé6 85/2022/DS — ST ngay 19 thang 9 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Bén Tre da tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Quach Ngoc P déi véi
bi don ba Nguyén Thi T.

Budc ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém don chat: 15 (Mudi ldm) ciy tram
bong vang I6n va 08 (Tam) cay tram bong vang nho dé tra lai cho ba Quach Ngoc P
phan dat c6 dién tich 529,8 m? dugc ky hiéu thara A, B, C, cling to ban do sé 02, toa
lac tai phuong P, thanh phé B. (Phan dét c6 thé hién theo hd so do dac cua Chi nhanh
van phong diang ky dat dai thanh phd Bén Tre ngay 05/8/2022 kém theo)

Budc ba Quach Ngoc P phai co trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi T gia tri
chudng trai va chi phi d6n chit cay trong trén dat 1a 1.344.000 (Mot triéu, ba tram, bon
muoi bén nghin) déng.



Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua céc
duong su.

Sau khi xét xi so thim, ngay 03/10/2022 ba Nguyén Thi T khang céo, don khang
c4o c6 noi dung yéu cau sira ban an so tham, béac yéu cau khai kién cua nguyén don vi
ba khong c6 1an chiém dat cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ba T van giir nguy@n ndi dung khang cao, ba cho ring
ranh dat giira cac bén van con dau tich 1a cay tru xi mang bi gay, ba khdng c6 hanh vi
lan dat, ba dugc huong thira ké 1.000 m? thi hién nay ba van st dung du, khong c6 du
dé tra dat cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don khong ddng y khéng céo cua bi
don, yéu cau gitt nguyén ban an so tham. Cac duong sy khéng thoéa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh té tung da tuan theo dang cac quy dinh caa phap luat td tung, nhitng ngudi tham
gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép luat t6
tung; vé noi dung: do cip so tham thu thap chang cir chua toan dién nén dé nghi hay
ban 4n so tham, giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phb Bén Tre giai quyét lai theo
tha tuc chung.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi T cho rang ba khéng biét duoc céc tai liéu ching
ctr ¢ trong ho so, ba hoan toan khong c6 ky tén bién ban hiép thuong ranh gidi, méc
gioi thira dat. Tuy nhién, tai cp so tham, ba T c6 nguoi dai dién theo ty quyén tham
gia to tung, tai bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ca ngay
25/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, Toa an da cong bd toan bo tai liéu
chung ¢t ¢6 trong hd so vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cia ba T dong y va khdng
c6 y kién khac. Do d6, ba T cho riang ba khdng biét duoc cac tai liéu, chiing ¢t trong
hd so 1a khéng c6 can ct.

[2] VVé ngudn gbc céc thira dat: Can ctr vao quy trinh cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat, thira dat 162 va 793, cling to ban db s6 02, toa lac tai phuong P, thanh phd
B, tinh Bén Tre ¢6 nguén gbc nhu sau:

Thira dat s6 162, to ban d6 s6 02, toa lac tai phuong P, thanh phd B ¢6 ngudn géc
do ba Nguyén Thi H dang ky va duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ho
ba Nguyén Thi H vao ngay 30/10/2003, dién tich 2.012 m?. Ngay 09/9/2018, ba



Nguyén Thi H chuyén nhuong thira dit ndy cho ba Quéach Ngoc P va ba P duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 27/10/2008, dién tich 2.012 m?.

Thira dat s6 793, to ban do sb 02, toa lac tai phuong P, thanh phé B ¢6 ngudn géc
do ba Nguyén Thi T duoc ting cho tir cha la 6ng Nguyén Van T1 va ba T duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay 24/3/2006, dién tich 1.000 m?.

[3] Theo s6 muc ké phudng Phu Khuong 1ap ngay 29/12/1999, thira dat 164, to
ban dd s6 02 c6 dién tich 2.377 m2 Thuaa 164 duoc tach ra thanh 02 thua 1a thia 793,
to ban d6 sé 02, dién tich 1.000 m? (theo bién ban xét duyét ngay 19/01/2006 va dugc
Uy ban nhan dan thanh phd Bén Tre céap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi T vao ngay 24/3/2006) va thira 164, to ban d6 sb 02, dién tich con lai la
1.377 m? do ba Nguyén Thi K déng tén trong s6 muc ké. Can cir vao bién ban s
1131/BBD-VPDK ngay 19/01/2010 ctia Van phong dang ky quyén sir dung dt thanh
phd Bén Tre (bién ban c6 ba Nguyén Thi T 1a cha st dung dat lién ké ky tén) vé viéc
do dac, stra sai thira dat dién tich thira 164, to ban dd s6 02 sau khi dugc sira sai va tach
dat giao thong (64,1 m?) con lai 12 1.918,4 m? va duoc Uy ban nhan dan thanh phé Bén
Tre cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Vin
C dong st dung vao ngay 21/02/2021.

[4] Theo ho so do dac ngay 05/8/2022 cua Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
thanh phd Bén Tre, hién trang ba P dang sir dung phan dat cé dién tich 1.682 m?, so
véi gidy chirng nhan quyén sir dung dat cua ba P thi thiéu 330 m2 Hién trang sir dung
thira dat 793 va 164, to ban d6 s6 02 14 3.034 m? so vai dién tich theo s6 muc ké phudng
Pht Khuong 1ap ngay 29/12/1999 thtra dat 164 (cil), to ban d6 s 02 ¢6 dién tich 2.377,0
m?. Nhu vay, thira 793 va 164, to ban do s6 02 hién nay st dung thira 657,3 m? (chua
bao gom phan dién tich da tach dat giao thong 1a 64,1m?).

[5] Can clr vao dudng ranh tai cac diém 29-34-28, trong d6 duong ranh tir diém
29-34 14 ranh gitra thira 162 va 793, to ban d6 s6 02 theo trich luc ban d6 ngay
10/10/2005 cua doi do dac thi xa Bén Tre (theo bién ban xac nhan ranh gigi, mbc gioi
thira dat ngdy 06/9/2005) thi thira 162, to ban d6 s6 02 c6 téng dién tich 2.211,8 m?
(thira 199,8 m? so véi gidy chiing nhan quyén st dung dét) va thira 793 va 164, to ban
d6 s6 02 co tong dién tich 1a 2.477,5 m? cong voéi dién tich da tach dat giao thong 1
64,1 m?, tong cong 1a 2.541,6 m? (thira 164,6 m? so véi dién tich theo s6 muc ké phuong
Pha Khuong 1ap ngay 29/12/1999).

[6] Xét thiy, duong ranh tir diém 29-34 theo ho so do dac 1a ranh gitta thira dat so
793 va 162, cling to ban d6 s6 02, toa lai tai phuong P, thanh phé B da duoc ba Nguyén
Thi T (cha sir dung thira 793) va ba Nguyén Thi H (cha sir dung thira 162) théng nhét
va ky tén xé&c nhan tai bién ban xac nhan ranh gigi, méc giéi thira dat ngay 06/9/2005
nén co gia tri. Mac du duong ranh trén mang tinh chat tham khao, tuy nhién dién tich



theo dudng ranh ndy phd hop véi nguon géc dat va qué trinh bién dong cac thira dat,
cin cr vao duong ranh tai cac diém 29-34-38 dé xac dinh ranh dét giira thira 793 va
162, to ban do s6 02 thi dién tich cua thira 162 va 164 (theo dién tich trong s6 muc ké
lap phuong Phu Khuong ngay 29/12/1999) déu thira, dién tich thira 1a do cac thira dat
ma& rong vé 02 bén. Ban an so tham lay duong ranh nay lam ranh dia chinh tai thoi
diém nam 2005 1a phu hop. Ba T khang cdo khong cung cap duoc chang ctr ching
minh nén khong dugc chap nhan, gitr nguyén ban an so tham.

[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sét 12 khong phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[8] Ba T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai Bidu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,
Khong chap nhan khang co cia ba Nguyén Thi T.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 85/2022/DS — ST ngay 19 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin cir cac Piéu 166, 175, 176, 357, 468 Bo luat Dan sy; cac Diéu 166, 170, 202,
203 Luat dit dai; Piéu 43 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Quéach Ngoc P dbi
véi bi don ba Nguyén Thi T. Cu thé:

1.1. Budc ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém don chat: 15 (Muoi 1am) cay tram
bdng vang Ién va 08 (Tam) cay tram bong vang nho dé tra lai cho ba Quéach Ngoc P
phan dat cd dién tich 529,8 m? dugc ky hiéu thira A, B, C, cling to ban do s6 02, toa
lac tai phuong P, thanh phd B. (c6 ho so do dac cua Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd Bén Tre ngay 05/8/2022 kém theo)

1.2. Budc ba Quach Ngoc P phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi T gia
tri chudng trai va chi phi dn chat cay trong trén dat 1a 1.344.000 dong (Mot triéu ba
tram bén muoi bén nghin dong).



2. V& chi phi thu thap chting ci: Budc ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu hoan tra cho
ba Quach Ngoc P sé tién 5.324.000 ddng (nam triéu ba trim hai muoi bn nghin dng).

3. V& &n phi dan sy so tham:
- Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi.

- Ba Quéch Ngoc P phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) ddng nhung duoc khau trir
vao s tién tam tng an phi d3 nop 1a 7.740.000 ddng (Bay triéu bay trim bén muoi
nghin d6ng) theo cé4c bién lai thu s6 0005227 ngay 20 thang 11 nam 2020 va 0009805
ngay 09 thang 8 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre. Hoan tra lai cho ba Quéach Ngoc P s tién con lai 7.440.000 dong (Bay triéu
bén tram bdn muoi nghin ddng).

4. An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an dwgc thyc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa

- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



