TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2018/DS-PT
Ngay 04 - 01 - 2018
V/v tranh chdp giao dich cam cé
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: V3 Minh Triéu

Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Minh Trang

Ong V& Van Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

- Dai dign Vign Kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang: Ong Huynh Van Nhan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thdng 01nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 188/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2017
vé viéc: “Tranh chap giao dich cam c6 quyén str dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 67/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb: 264/2017/QDPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi P, sinh nam 1968 (C6 mat);

Pia chi: Khu phé T, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ba Huynh Kim K (Tén goi khac: Chanh), sinh nam 1946 (C6 mat).

bia chi: Khu phé T, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1956 (C6 mit);

- Ba Vién Thi B, sinh naim 1978 (Vang mit);

Cung dia chi: Khu phé T, thi trdn S, huyén H, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN



Nguyén don ba Duwong Thi P trinh bay: Vao ngay 04/6/2009, ba nhan cb dat
cua ba Huynh Kim K dién tich 08 cong tam 16m, dat toa lac tai khu phé T, thi trin S,
huyén H, tinh Kién Giang, véi s6 tién 1a 40.000.000 dong va 36 chi vang 24 Kara (loai
vang 9999), thoi han ¢6 14 02 nim, tir thang 6/2009 dén thang 6/2011. Viée ¢ dat hai
bén c6 1am gidy tay, ba K ky tén. Sau khi giao du tién cb dat, ba P d canh tac trén dat
ctia ba K. Tuy nhién, khi hét han ¢ dit, ba P nhiéu 1an yéu cau ba K chudc lai dét va
tra tién cho ba P, nhung dén nay ba K van khong tra. Dién tich dat nay sau d6 da phat
mii ban dau gia, ong Nguyén Vian P 1a nguoi trang dau gia va hién nay dang canh tac
trén phan dat nay nén ba P khong thé tiép tuc canh tac duoc. Do d6, ba P khai kién
yéu cau ba K phai tra lai cho ba s6 tién ¢ dat 1a 40.000.000 dong va 36 chi vang 24
kara (loai vang 9999).

Bi don ba Huynh Kim K trinh bay: Ba thira nhan c6 ¢ 08 cong dat tam 16n
toa lac tai khu phé T, thi trdn S, huyén H, tinh Kién Giang cho ba Duong Thi P nhu
ba P trinh bay. Do hoan canh gia dinh kho khin nén ba K khong c6 tién tra cho ba P.
Nay theo yéu cau cua ba P thi ba K ciing dong v tra lai cho ba P s6 tién cam cd dat 1a
40.000.000 dong va 36 chi vang 24 Kara (loai vang 9999) nhung xin duogc tra dan s6
tién nay.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin D trinh bay: Ong mua phan dat tranh chéap giita ba P va ba
K thong qua thi tuc ban ddu gia voi so tién tring gia hon 616 triéu dong, hién ong da
duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat va dang canh tac phan dat nay. Viéc 6ng
mua tai san tring d4u gia cta co quan Thi hanh an 1a pht hop véi quy dinh cta phap
luat nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

- Ba Vién Thi B trinh bay: Trudc day giita ba P va ba K ¢6 cb dién tich dat 1a
08 cong tam 16n, ba P nho ba dtng tén nhan cb dat 03 cong, nhung moi giao dich cam
cb dat, giao tién va lam dat déu dién ra gitra ba P va ba K, khong lién quan gi dén ba.
Do d6 ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat va xin xét xir vang
mat tai phién toa.

Tai ban an so thim sé 67/2017/DS-ST ngay 18/8/2017, Toa an nhan dan huyén
H quyét dinh:

1. Chd'p nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia ba Duong Thi P.

Hity hop dong cam cé dat gitta ba Dwong Thi P véi ba Huynh Kim K.

2. Bugc ba Huynh Kim K phdi tra cho ba Dwong Thi P 40.000.000 dong va 36
chi vang 24 kara (loai 9999) khi an co hiéu lyc phap luqt.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang cao theo luét
dinh.



Ngay 04/9/2017, bi don ba Huynh Kim K khing cédo ban an so tham sb
67/2017/DS-ST ngay 18/8/2017 cua Tda an nhin dan huyén H yéu ciu éng Nguyén
Vin D 13 nguoi dang canh tac phan dat tranh chap phai tra lai dat cho ba K dé ba co
diéu kién canh tac léy tién tra cho ba P. Hién tai, ba khong c6 kha nang thanh toan
mat 1an cho ba P.

Tai phién toa phtic thim, ba K gilr nguyén ndi dung khang cio.

Tai phién toa, Kiém sat vién - dai dién Vién Kiém sat thuc hanh quyén cong td
va kiém sat tai phién toa nhan dinh: Thim phan ciing nhu Hoi dong xét xir phuc tham
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat td tung tir khi thu Iy dén khi xét xir vu an.
Céac duong sy chap hanh dang phép luat t6 tung. Vé ndi dung, dai dién Vién Kiém sat
nhan dinh khéng c6 co s¢ chip nhan khang cdo cua bi don. Tuy nhién dbi véi an phi
so tham, Toa an cdp so thim budc ba K phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi sd tién
phai tra cho ba P 1a thiéu sot, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham stra ban
an so tham da tuyén vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc thim, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vién Thi B vang mit, c6 don xin xét xir ving mit, do d6 cin c theo quy
dinh tai khoan 1, Diéu 228 B luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat
ba B.

[2] Vé noi dung vy an: Theo trinh bay ciia ba Duong Thi P, ba Huynh Thi K va
ba Vién Thi B, dong thoi cin ctr vao hop ddng cd dat 1ap ngay 04/6/2009 giira ba K
va ba P, cac hop dong cb dat lap ngay 25/10/2011 va ngay 20/10/2011 giita ba K va
ba B, thi ba K da cd dat cho ba P dién tich hon 08 cong tim 16n, dét toa lac tai khu
phé T, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang, trong d6 c6 03 cong tam 16n ba P nho ba
B dtng tén trong hop dong ¢ dat. Viéc nay ba K ciing thira nhan. Theo thoa thuan va
xéac nhan cia ba P va ba K thi gia ¢ dat 1a 40.000.000 dong va 36 chi vang 24 kara
(loai vang 9999), thoi han ¢6 dét 12 02 niam, tir thang 6/2009 dén thang 6/2011 1a hét
han hop dong. Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba K di giao dién tich dat trén cho
ba P str dung, nhung khi hét han ¢é dat, ba K khong co tién chudc lai nén ba P van
canh tac trén dat. Dién tich dat nay sau d6 dugc Chi cuc Thi hanh an huyén H ké bién,
phat mai ban ddu gia dé thi hanh ban 4n dan su sd 94/2014/DS-ST ngay 06/11/2014
ctia Toa 4n nhan dan huyén H va hién nay da giao cho 6ng Nguyén Vin D 13 ngudi
trang dau gid tai san canh tac, quan 1y. Do khéng tiép tuc canh tac dugce nén ba P yéu
cau ba K tra s6 tién va vang cam cb cho ba. Xét thay, theo quy dinh tai Diéu 179 Luat
Pat dai vé cac quyén va nghia vu ciia ngudi st dung dat, thi c4 nhan st dung dat
khong co quyén cam cd quyén sir dung dat, do d6 ba K va ba P thoa thuan giao két



hop ddng cam cb dat 1a trai quy dinh cta phap lut. Vi vdy, cin ct vao cac diéu 122,
127, 128 B0 luat Dan sy nam 2005, Ho1 déng xét xur cép so thAm tuyén bd giao dich
cam ¢ quyén sir dung dat gitra ba K va ba P vo hiéu 1a dang phap luat. Tuy nhién, do
dién tich dat cam cd hién nay da giao cho 6ng P 1a ngudi trang ddu gia quyén sir dung
dat canh tac va quan 1y nén cdp so tham tuyén budc ba K phai tra cho ba P sé tién
40.000.000 ddng va 36 chi vang 24 kara (loai vang 9999) 1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005. Do d6, khong c6 co sé chap nhan khang cdo cia
ba K vé yéu cau 6ng P phai tra lai dién tich dat cho ba canh tac va yéu cau cta ba Xin
tra dan tién, vang cho ba P.

[3] V& an phi: Cép so tham tuyén xir ba K phai ndp an phi c6 gia ngach ddi véi
s6 tién ba phai tra cho ba P 1a khong dtng huéng din tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, vi s6 tién va vang ba
K phai tra cho ba P thudc nghia vy hoan tra lai tai san do tuyén bd giao dich cam cd
quyén st dung dat vo hiéu. Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan dé nghi ciia Vién Kiém
st stra an ban an so tham vé phan 4n phi.

Vé an phi phuc tham: Do ban an so thim bi stra nén bi don ba K khong phai
ndp an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 147, Piéu 148, Piéu 308 va Diéu 313 ciia Bo luat T6 tung
dan sy; Diéu 179 Luat Dat dai nam 2013; cac diéu 122, Diéu 127, Piéu 128 va Diéu
137 BoO luat Dan sy nim 2005; Pidu 27 va Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khéng co cia ba Huynh Kim K.

2. Stra mot phan ban an so tham sd 67/2017/DS-ST ngay 18/8/2017, Toa an
nhan dan huyén H tinh Kién Giang.

2.1. Tuyén bd giao dich cam c¢6 quyén sir dung dét giita ba Duong Thi P va ba
Huynh Kim K v6 hi¢u.

Budc ba Huynh Kim K phai tra cho ba Dwong Thi P sé tién 40.000.000 dong
(Bon muoi triéu dong) va 36 (ba muoi sau) chi vang 24 kara (loai vang 9999).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an doi voi sé tién ma bi don
chua thi hanh thi bi don con phai chiu tién 13i theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 ddi véi s6 tién cham tra tuong ung véi thoi gian



cham thi hanh an.

2.2. V& 4n phi:

- An phi dan su so tham:

Ba Huynh Kim K phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 200.000 déng (Hai tram
ngan dong).

Ba Duong Thi P khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho ba sé tién
tam Gng an phi 1a 3.790.000 déng (Ba triéu bay trim chin muoi ngan déng) theo bién
lai thu s6 0003449 ngay 09/10/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Kién Giang.

- An phi phuc tham: Ba Huynh Kim K khdng phai chiu 4n phi dan su phic
tham, tra lai cho ba K sd tién tam Gng an phi 13 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0009160 ngay 05/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
H, tinh Kién Giang.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 04/01/2018.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén H; N A g £

- TAND huyén H: (Pa ky tén va dong dau)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo Minh Triéu



