TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 27/2023/KDTM-ST
Ngay: 27/07/2023
VIV: Tranh chap Hop dong thi cong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Luong

Cdc Hoi tham nhéan dan:  Ong Luu Vin Thiém

Ba Bui Thi Minh Hoa

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan qudn Cau Gidy: Ba Pinh Nhw Quynh - Kiém sat
Vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy xét xir so tham
vu 4n thy 1y s6 80/2022/TLST-KDTM ngay 24/10/2022 vé viéc Tranh chap Hop dong thi
cong theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 103/2023/QDXXST-KDTM ngay 19/06/2023
gifia:

Nguyén don: CONgty T

Try s&: Thon Tan Son 2, x3 TD, huyén L, tinh B. Pai dién theo phap luat: Ong Ngo
Thu H - Giam doc

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin N va 6ng Quan Khic Q -Theo Hop dong
Gy quyén sé 02-2104/2022/HPUQ va Quyét dinh sé 1001/2022/QD-NWLF ngay
31/10/2022 (6ng N va d6ng Q c6 mat)

Bi don: CONg ty F

Truy so: S6 265 duong C, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi. Dai dién theo
phap luat: Ong Lé Tién D — Chu tich HDQT

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hai H, 6ng Tran Vin H1 - Theo gidy ty quyén
s6 11/GUQ-CT ngay 25/07/2023 (6ng H va 6ng H1 c6 mat)

NHAN THAY

Ngay 14/06/2022, Cong ty T (Trong ban an viét tat 1a Cong ty T) ndp don khoi kién

Cong ty F (Trong ban an viét tit 1a Cong ty F) vé viéc tranh chap Hop ddng thi cong va yéu



cau Cong ty F thanh toan cho Cong ty T toan bd cac khoan no gdc, tién phat vi pham cham
thanh toan va 1ai cham tra theo Hop dong thi cong sb 437/2018/HDTC ngay 07/11/2018 va
cac phu luc kém theo véi sb tién tam tinh dén ngay khoi kién 13: 2.255.416.692 Pong.

Theo don khéi ki¢n va 10i khai tai Toa dn, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don -
6ng Nguyén Viin N va 6ng Quan Khdic Q trinh bay:

Ngay 07/11/2018, Céng ty T va Coéng ty F ky Hop ddng thi cong s
437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T. Theo d6, Cong ty T s& cung cap vat tu va thi cong
lap dat két cau thép khach san cta cong trinh T hop nha ¢ can ho khach san (CT) The
FCH, thudc du an Khu d6 thi du lich sinh thai F Q1, tai dia diém: X& Nhon Ly, thanh ph
Q1, tinh Binh Dinh.

Ngay 10/08/2020, Cong ty F tiép tuc ky két vai Cong ty T phu luc hop dong sb 03 cia
Hop dong 437 véi gia tri da bao gdm thué GTGT 10% la: 436.498.150 VND. Tong gia tri
ctia Hop ddng 437 va cac phu luc kém theo 1a: 5.850.419.922 VND.

Ngay 15/03/2021, Cong ty T da hoan thanh xong cac ndi dung, cong viéc cua Hop
dong 437 va cac phy luc kém theo. Céc bén c6 lién quan da cung nhau thong nhat ky Bién
ban nghiém thu ban giao van hanh s6 I/NTBGVH/KCT va Bién ban nghiém thu hoan thanh
b0 phan xay dung dua vao sir dung s6 01/HTGD/KCT; Chu dau tu va Ban quan ly duy an F
Binh Dinh di dua dwa cong trinh di vao sir dung thuc té.

Trong qué trinh thue hién hop déng, Cong ty F da thanh toan cho Coéng ty T 10 lan
thanh toan v&i tong sb tién da thanh toan 1a 4.090.952.974 VNP, cu thé:

- Lan thir nhat: Ngay 22/01/2019, thanh toan 500.000.000 Pong;

- Lan thtr 2: Ngay 07/3/2019, thanh toan 985.655.100 Pong;

- Lan thir 3: Ngay 09/8/2019, thanh toan 200.0000.000 Dong;

- Lan thtr 4: Ngay 21/8/2019, thanh toan 400.000.000 Pong;

- Lan thir 5: Ngay 18/9/2019, thanh toan 200.000.000 Pong;

- Lan thtr 6: Ngay 23/10/2019, thanh toan 300.000.000 Pong;

- Lan thir 7: Ngay 11/11/2019, thanh toan 200.000.000 Dong;

- Lan thtr 8: Ngay 17/01/2020, thanh toan 200.000.000 Dong;

- Lan thtr 9: Ngay 17/7/2020, thanh toan 827.526.325 Dong;

- Lan thtr 10: Ngay 28/8/2020, thanh toan 277.771.550 Pong.

Ngay 17/6/2019, Coéng ty T da xuit hoéa don GTGT lan tht nhat véi gia tri 1a
3.813.181.425 VND (P4 bao gdbm 10% VAT) cho Cong ty F theo hd so thanh toan lan 1.



Ngay 26/10/2021, theo yéu cau bo sung Ho so gia tri quyét toan Cong ty T da xuét hoa
don GTGT lan thir hai véi gid tri 13 2.037.238.497 VND (P bao gom 10% VAT) cho Cong
ty F.

Sau khi Cong ty T hoan thanh viéc bo sung Bién ban thanh 1y va xuat hoa don GTGT
1an 2 vao ngay 26/10/2021 phia Cong ty F khong con c6 thém bat ¢ yéu cau, bod sung hay
stra d6i nao d6i véi Ho so gia tri quyét toan ciia Hop dong 437 va cac phu luc kém theo.
Dén ngay 23/11/2021, theo thong bao tir Cong ty F, dai dién cuia Cong ty T da truc tiép toi
tru s& cia CONg ty F dé nhan lai HO so gia tri quyét toan.

Ké tir ngay HO so gia tri quyét toan duge Cong ty F chap thuan hop 1& vao ngay
26/10/2021, theo thoa thudn tai Hop dong, COng ty F s& phai thyc hién viéc thanh toan toan
b gia tri quyét toan cho COng ty T trong vong 14 ngay lam viéc (tic 1a tir ngay 27/10/2021
dén hét ngay 10/11/2021). Tuy nhién, hét thoi han nay, Cong ty F di khong thuc hién viéc
thanh toan day du theo cam két trong Hop dong 437, du sau d6 phia Cong ty F tiép tuc xéac
nhan cong no voi Cong ty T dén ngay 31/12/2021 1a 1.759.466.947 dong theo Thur x4c nhan
cong ng - phai trd cho nguoi ban (Du c6 TK 331).

Nay nguyén don khai kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong
thi cong s6 437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T ngay 07/11/2018 sb tién: 2.255.416.692
doéng (bao gdm sb tién gbc 1.759.466.947 dong, tién phat vi pham chiam thanh toan
140.757.356 dong va khoan tién 14i cham tra 355.192.389 dong tinh tir ngay 11/11/2021 dén
ngay 11/06/2023).

Dai di¢n theo iiy quyén ciia bi don — Ong Nguyén Hai H va 6ng Tran Vin HI trinh
bay:

Cong ty F x4c nhan: Ngay 07/11/2018 c6 ky Hop ddng thi cong sb 437/2018/HP véi
cong ty T, sb tién gc ma Cong ty F con ng Cong ty T tinh tir ngay 11/11/2021 dén ngay
11/06/2023 1a 1.759.466.947 VND. Cin ct vao Diéu 20.8 Hop dong 437 thi hai bén da
théng nhat muc phat vi pham hop dong toi da 13 8% gia tri vi pham va dugc ap dung cach
tinh theo cach tinh 13i suét tién gui tiét kiém dong Viét Nam. Cong ty F thong nhat tra cho
cong ty T sb tién gbc 1.759.466.947 VND va 8% gia tri vi pham cua hop dong la:
1.759.466.947 VND x 8% = 140.757.356 VND

Péi voi khoan 13i chdm tra ma nguyén don yéu cau la 355.192.389 VND, bi don Cong
ty F cho rang khong phu hop, khong c6 cin ctr dé xac dinh 13i suat 13 12,75%/nam nén khong
chap nhén yéu cau nay cua nguyén don.

TAI PHIEN TOA



Pai dién theo iy quyén cua nguyén don - Ong Nguyén Vin N va 6ng Quan Khic Q
van giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét viéc tranh chap Hop dong thi
cong dé yéu cau Cong ty F thanh toan cho Cong ty T toan bd cac khoan ng gdc, tién phat
vi pham chdm thanh toan va 13 cham tra theo Hop ddng thi coéng s6
437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T ngay 07/11/2018 va cac phu luc kém theo dugc ky
két giita hai bén 13: 2.255.416.692 dong. Trong do, s6 tién gdc 1a 1.759.466.947 VN, tién
phat vi pham cham thanh toan 140.757.356 VND va khoan tién 13i chim tra tinh tir ngay
11/11/2021 dén ngay 11/06/2023 1a 355.192.389 VND. Dé nghi Toa 4n cin ctr vio tai liéu
chtng cir ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién theo phap luat cta bi don — Cong ty F vén giit nguyén ¥ kién trinh bay

PHAN TRANH LUAN TAI PHIEN TOA

Tai phién toa cac dwong sw khong tranh ludn gi thém

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir
chap hanh cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, xac dinh dang tham quyén giai quyét vu
an, quan hé phap luat can giai quyét, tu cach nhitng nguoi tham gia to tung; Pam bao diéu
tra, xac minh, thu thip chimg ctr dang trinh tu va day da. Cac duong su, thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé ngi dung: Ngay 07/11/2018, Cong ty T ky véi Cong ty F hop dong thi cong s6
437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T.

Ngay 10/08/2020, Cong ty F tiép tuc ky két vi Cong ty T phu luc hop dong sb 03 cua
Hop dong 437 véi gia tri 3 bao gdm thué GTGT 10% la: 436.498.150 VND. Tong gia tri
ctia Hop dong 437 va cac phu luc kém theo 13: 5.850.419.922 VND.

Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty F khong thuc hién ding cam két vé viéc thanh
toan, nén Cong ty T khoi kién dé doi sb tién no gdc, tién phat vi pham cham thanh toan va
141 cham tra 14 c¢6 can ctr. Dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Vé dn phi: Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Bj
don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duoc xem xét tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1. V& quan hé phap luat tranh chap: Yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc “Tranh

chap hop ddng thi cong” giira cac bén c6 diang ky kinh doanh 1a tranh chép vé kinh doanh
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thuong mai thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo khoan 1 diéu 30 Bo luat td tung
dan su.

1.2. V& tham quyén giai quyét ctia Toa an: Bi don 12 Cong ty F ¢6 tru s& theo ding ky
kinh doanh tai s6 265 duong C, phuong D, quan Cau Gidy, Ha Noi. Vi vay khi Céng ty T
khoi kién, Toa an nhan dan quan Cau Gidy thu 1y yéu cau khai kién ctia nguyén don dé giai
quyét 1a phu hop véi quy dinh diém b khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat
td tung dan sy.

1.3. Pai dién theo phap luat cua bi don Cong ty F Véng mit tai tit ca cac budi lam viée
tai Toa khong c6 ly do. Mac du dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung theo diing
quy dinh, nhung khéng c6 mat. Do d6, Toa an dua vu an ra xét xtir ma khong hoa giai la phu
hop theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

2.1. Can ct hop dong thi cong sd 437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T ngay
07/11/2018 va céac phu luc kem theo, bién ban nghi¢m thu va bién ban thanh 1y, 161 khai ctia
nguyén don va cac tai liéu chimg cir c6 trong ho so vy an thi du co s dé xac dinh:

Ngay 07/11/2018, giita Céng ty T va Cong ty F ky Hop dong thi cong sd
437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T. Theo d6, Cong ty T s& cung cap vt tu va thi cong
lap dat két cau thép khach san ciia cong trinh T6 hop nha & can ho khach san (CT) The FCH,
thudc du an Khu d6 thi du lich sinh thai F Q1, tai dia diém: Xa NL, thanh phd Q1, tinh B.
Gia tri hop dong 14 5.850.419.922 VND.

Xét thay hop dong duogc ky két gilta cac bén c6 dang ky kinh doanh, noi dung thoa
thuén vé linh vuc xay dung cong trinh nén thudc pham vi diéu chinh ctua Luat Xay dung
nam 2014. Hinh thirc, ndi dung ctiia Hop déng phu hop véi quy dinh tai Diéu 138, Piéu 141
Luat Xay dung nén co gia tri phap 1y 1am phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

Viéc hai bén ky hop dong thi cong s6 437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T 14 hoan
toan tu nguyén. Khi ky két cac bén c6 day dii nang luc hanh vi dan su, hop dong khong trai
dao dtrc va quy dinh cta phéap lut nén hop dong thi cong sb 437 c6 gia tri va cac bén cung
c6 nghia vu thuc hién.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, Cong ty F da thanh toan cho Céng ty T 10 lan
thanh toan véi tong s tién da thanh toan 14 4.090.952.974 VND.

Ké tir ngdy ho so gia tri quyét toan duoc COng ty F chap thuan hop 1& vao ngay
26/10/2021 thi theo thoa thuén tai Hop dong, Cong ty F s& phai thuc hién viéc thanh toan
toan bd gia tri quyét toan cho COng ty T trong vong 14 ngdy lam viée (tc 1a tir ngdy
27/10/2021 dén hét ngay 10/11/2021).



Tuy nhién, hét thoi han nay, Cong ty F da khong thuc hién viée thanh toan day du theo
cam két trong Hop dong 437, du sau d6 phia Cong ty F tiép tuc x4c nhan céng no véi Cong
ty T dén ngay 31/12/2021 14 1.759.466.947 VND theo Thu x4c nhan cong ng - phai tra cho
nguoi ban.

2.2. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

- B6i voi no gbe: Qua trinh giai quyét vu an Cong ty T yéu cau Cong ty F thanh toan
s6 tién no gbc 13 1.759.466.947 ddng. Can ctr thu x4c nhan cong ng - phai tra cho nguoi ban
(du c¢6 TK 331) cua Cong ty F gtri cho Cong ty T (BL 415) thi dén ngay 31/12/2021, Xac
nhan COng ty F con ng Cong ty T s6 tién gde 1a 1.759.466.947 ddng. Tai phién toa dai dién
theo Gy quyén cta bi don xac nhan khoan ng gdc nhu trén. Nén Cong ty T yéu cau doi sb
tién trén 1a c¢6 can it phu hop quy dinh tai cac diéu 50, 55 Luat Thuong mai va budc Cong
ty F tra COng ty T no gbc 1a 1.759.466.947 dong.

- Pbi véi s tién phat vi pham cham thanh toan: Tai Diéu 20.8 Hop dong 437 quy dinh
vé viée phat vi pham hop déng dugc cac bén thoa thuan nhu sau: “Néu Bén A thanh todn
chdm cho Bén B thi Bén A sé phdi tra 1di cho nhitng ngdy chdm thanh todn theo ldi sudt
tién giri tiét kiém dong Viét Nam ky han 12 thang ldi tra cuoi ky do Ngdn hang BV cong
bé/dp dung tai thoi diém thanh todn tinh trén sé tién va sé ngay chdm thanh todn. Tong tién
ldi khong qud 8% (tdm phan tram) gid tri vi pham”.

Hai bén da théng nhat murc phat vi pham hop dong t6i da 1a 8% gia tri vi pham va duoc
ap dung cach tinh theo cach tinh 13i suat tién guri tiét kiém dong Viét Nam. Muc 13i sut tién
gui tiét kiém bang dong Viét Nam ky han 12 thang 14i tra cudi ky do ; 4p dung vao thoi
diém thang 11/2021 1a 5,5%/12 thang.

8% gia tri vi pham ctia hop dong 1a: 1.759.466.947 VND x 8% = 140.757.356 VND
(Mot tram bon muoi triéu, bay traim nam muoi bay ngan, ba trim nam muoi Sau ngan Viét
Nam Péng).

Tai phién toa bi don khong dong ¥ thanh toan khoan tién trén. Tuy nhién theo thoa
thuan ctia Hop dong hai bén di ky thi budc céng ty Cong ty F phai thanh toan khoan tién
trén 1a c6 can cu.

- Péi voi khoan tién 1ai cham tra: Ké tir khi 1ap bién ban d6i chiéu va xac nhan cong
ng ngay 31/12/2021 thi bén c6 nghia vu thanh toan 1a Cong ty F chua tra lai so tién
1.759.466.947 dong.

Khoan 2 diéu 468 BLDS nam 2015 quy dinh “Truong hop cdc bén c¢é théa thudn vé
viée tra 1di, nhung khong Xac dinh ré 1di sudt va c6 tranh chdp vé 1di sudt thi 1di sudt dwoc

Xac dinh bang 50% murc 1di sudt gidi han quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy tai thoi diém tra
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no”. Tai khoan 1 diéu 468 quy dinh “Truong hop cdc bén cé théa thudn vé ldi sudt thi 1di
sudt theo théa thudn khéng dweoc vweot qud 20%/ndm cia khodn tién vay, trie truong hop
ludt khdc cé lién quan quy dinh khdc...”. 50% mirc 13i suat tai khoan 1 Diéu 468 13 10%.

Nguyén don Cong ty T yéu cau tinh 1ai suat 12,75%/01 nam d6i véi sb tién cham tra
tam tinh tir ngay 11/11/2021 dén ngay 11/06/2023: (1.759.466.947 dong x 12,75%/01 nim
x 01 ndm 07 thang) = 355.192.389 ddng 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap lut.

Hoi dong xét xir xac dinh 10% ctia khoan tién vay 1.759.466.947 VND = 1.759.466.947
x 10% = 175.946.694 VND (M4t tram bay muoi lam tri¢u, chin tram bon muoi sau nghin,
sau tram chin muoi bon dong).

Tt nhitg nhén dinh trén, ¢é cin ctr chip nhan yéu cau khéi kién caa nguyén don, budc
Cong ty F phai thanh toan khoan tién 1.759.466.947 dong no gdc va 140.757.356 dong tién
phat vi pham cham thanh toan 1a 175.946.694 VND

Tong cong: 1.759.466.947 + 140.757.356 + 175.946.694 = 2.076.170.997 dong.

[3] V& an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi KDTM so tham. Bi don phai chiu
an phi theo quy dinh cua phép luit.

[4] Vé quyén khang cdo: Can ctt vao DPiéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat To tung
dan su, nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyén khang c4do ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

- Can ct vao khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
147, Biéu 227, biéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao Diéu 138, Diéu 141 Luat Xay dung;

- Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, ndp an phi va 1é phi Toa an.

Xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty T dbi vai Cong ty F vé viéc “Tranh chap
hop ddng thi cong”.

2. Budc Cong ty F thanh toan cho Cong ty T toan bd cac khoan no gdc, 13i theo Hop
déng thi cong s6 437/2018/HDTC/COASTALHILL/F-T va cac phu luc kém theo duogc ky
két giira hai bén 1a: 2.076.170.997 ddng. (Trong do, sb tién ng gbc 1a 1.759.466.947, tién
phat vi pham cham thanh toan 1a: 140.757.356 dong, tién 14i cham tra 1a 175.946.694 dong)



Budc Cong ty F tiép tuc phai chiu 14i suat theo 1ai suat 10%/nim d6i v6i s tién no gdc
chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Thoi gian tinh 13i duoc tinh tir
ngay 28/7/2023.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dén su thi
ngueoi dwge thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va diéu 9 Ludt thi hanh dan dén su; Thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén sw.

3. V& an phi: Cong ty F phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham la 72.152.300
dong

Congty T khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra Cong ty
T s6 tién 35.600.000 dong tam tGng 1& phi theo bién lai thu sé AA/2020/0018796 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Cau Giay.

4. Vé quyén khang cdo: An xtr cong khai so thim c6 mat dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va dai dién theo Gy quyén ctia bi don, ho ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay

ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong sw; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Cau Giay;
- TAND thanh phé Ha Noi;
- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;
- Luru ho so.
Nguyén Viin Luong



