TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUAN NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 01/2022/DS-ST.
Ngay: 06 - 01 - 2022.

“VIV tranh chap quyén su dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN NAM, TiNH NINH THUAN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim (g(”}m co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Nguyen Thi Thue.

Cdc Hoi tham nhdn dan: ba Nguyén Thi Lién, ba Hira Thi May Sum.

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Qudc Tam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Thu@n Nam, tinh Ninh Thugn
tham gia phién toa: ba Tt Nit Lé Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thuan Nam,
tinh Ninh Thuan xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 71/2020/TLST- DS ngay
08 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xu s0: 22/2021/QBXXST-DS ngay 21 thang 12 nam 2021, caa Toa an
nhan dan huyén Thuan Nam, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: ong Nguyén Thanh L - sinh nam: 1951; dia chi: thén T, xa P,
huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Nguyén L - sinh nam: 1958; dia chi: khu phé 5, phuong T, thanh phd
P, tinh Ninh Thuén (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Pham Van P - Luat su thuoc Van phong luat su D, DPoan luét su tinh
Ninh Thuan (yéu cau vang mat).

2. Bi don:

- Ong Lé Vin S - sinh nam: 1956; dia chi: thén S, x& P, huyén T, tinh Ninh
Thuén (yéu cau vang mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Ngoc A - sinh nam 1953; dia chi: thon T, x& P, huyén N, tinh
Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba A: 6ng Nguyén L - sinh nim: 1958; dia
chi: khu phé 5, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi E - sinh nam 1957; dia chi: thén S, xa P, huyén T, tinh Ninh
Thuan (yéu cau ving mat).



- Vo ché)ng ong Pham Xuan Q - sinh ndm 1973, ba Lé ‘Thj,T - sinh nam
1973, cung tra tai: thon S, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan (yéu cau vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ghi ngay 27/9/2020, nguyén don éng Nguyén Thanh L
trinh bay: Ngay 08/11/2005, vo chong 6ng Pham Xuin Q, ba Lé Thi T chuyén
nhuong cho 6ng 21.240m* dét thudc td ban dd 60 xd P, di duoc Uy ban nhan dan
huyén Ninh Phuéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S006680 ngay
17/11/2003, nay 1a thtra s 33 to ban d6 sb 60. Khi chuyén nhuong, hai bén chi 1ap
gidy tay c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan x4 P nhung 6ng chua lam thu tyc sang
tén. Nam 2013, Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam co Quyét dinh sb: 32/Qb-
UBND thu héi 436m? trong thira dat trén dé thuc hién du 4n duong Phu Tho - Mii
Dinh va di boi thuong cho 6ng. Pén ngay 12/5/2020, 6ng dang ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung thura dat va duoc Vian phong dang ky dét dai chi nhanh Thuén
Nam lam thu tuc cap gidy thi Ong S khiéu nai. Xa P giai quyét va tién hanh hoa giai
nhung khdng thanh nén ong tiép tuc khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cho ong
dugc quyén sur dung thira dat tranh chép trén. Qua trinh giai quyet ong chi do dién
tich dét tranh chip 12 21.232m? thé hién tai Trich luc s6 1691 ngdy 22/12/2020 va
Trich luc ngay 18/10/2021 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuén - chi
nhanh Thuin Nam. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
théng nhat giai quyét theo dién tich dt con lai cua thira sé 10a kém theo Quyét
dinh s6: 32/QD-UBND la 20.802m? nay 1a thtra s6 33 to ban d6 s6 60 xi P. Ngoai
ra, nguyén don khong yéu cau gi thém.

Tai bién ban lay 10 khai ngay 06/11/2020, bi don ong L€ Vin S trinh bay:
Ngudn gbc thira dat ong L tranh chap 1a do vo chong éng mua lai cua mot sO ngudi
dan. Do thoi diém mua, dat chwa dugce co quan nha nudce cap glay to, chua quy chu
tai s6 sach ctia xd nén viéc mua ban chi lam glay tay, giao tién, giao dat 1a xong;
dén nay 6ng khong con luu gitr glay mua ban. Ong ciing chua di dang ky quyén su
dung dit tai co quan co thAm quyén va khang dinh chua cip quyén str dung cho ai.
Theo Ong L cho rang dat 6ng mua cta vo chong 6ng Q, ba T va co quan nha nudc
da céap gidy chung nhan cho vo chong ong Q, ba T thi 6ng khong ro, khi nao co két
qua do dac cua Toa 6ng s€ co y kién sau. Truong hop thua dat tranh chdp nam trong
gidy chimg nhan thi 6ng chdp nhan tra lai dat. Tai bién ban lay 10i khai ngay
05/11/2021, 6ng S khang dinh thira dat ciia 6ng L c6 ranh gidi va dién tich thé hién
tai trich luc ngay 01/4/2013 kém theo Quyét dinh thu hoi s6: 32/QD-UBND ngay
02/4/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Thuin Nam cht khong phai dién tich va
ranh gi¢i nhu ong L chi do thé hién tai Trich luc s6 1691 ngay 22/12/2020 va Trich
luc ngay 18/10/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan - chi nhanh
Thuan Nam, vi ranh giéi thira dat nay ong L da chi lan sang dat cua o6ng. Vi vay,
ong yéu cau Toa cin ci dién tich va ranh gioi thira dat thé hién tai trich lyc ngay
01/4/2013 kém theo Quyét dinh thu hdi sé: 32/QD-UBND ngay 02/4/2013 cua Uy
ban nhan dan huyén Thuin Nam dé giai quyét cho ong L.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Lé Thi Ngoc A do ong Nguyén L dai dién theo uy quyén trinh bay tai
phién toa, thong nhat theo y kién va yéu cau cia nguyén don, khéng bd sung gi
thém.

- Tai don yéu cau giai quyét, xét xir ving mit, ba Nguyén Thi E trinh bay: Ba
biét dat ong Nguyén Thanh L kién tranh v6i chong ba 1a ong Lé Van S. Tuy nhién,
qua trinh 1am an lién quan dén dét chi c¢6 6ng S biét rd nén ba yéu cau Toa an cin
ctr 101 khai cua 6ng S dé giai quyet Y kién va quyet dinh cua ong S ciing la y kién
va quyet dinh cta ba. Ba yéu cau Toa an giai quyet xét XUr vang mat ba tat ca cac
giai doan tai Toa.

Trong phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thuin Nam
phat biéu y kién nhu sau:

- Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung theo
quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung vu an: cin cr cac ching ctr co trong hd so vu 4n va qué trinh
tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don; tuyén xir cho nguyén don tiép tuc st dung dién tich dit 20.802m?
thudc thira 33 t ban d6 s6 60 x& P, thé hién tai Trich luc ngay 01/4/2013 kém theo
Quyét dinh thu hoi s6: 32/QD-UBND ngay 02/4/2013 cta Uy ban nhan dan huyén
Thuan Nam. Nguyén don tu lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién quyén sir
dung dét theo quy dinh cua luat dat dai.

Vé chi phi dinh gia va an phi, dé nghi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va sau khi nghe dwong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé su ving mat cua duong su: Can ctr don yéu cau xét xtr ving mat cia
duong su, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo
luat t6 tung dan su.

[2]. V& quan hé tranh chdp, thim quyén giai quyét: Nguyén don khdi kién
tranh chip dat tai x4 P, huyén Thuan Nam; can ci khoan 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cuia Bo luét T6 tung dan sy, xac dinh quan h¢ phap luat: “Tranh chdp quyén
st dung dat” thude thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thuan Nam.

[3]. V& noi dung vu 4n: Theo Trich luc s6 1691 ngay 22/12/2020 va Trich luc
ngay 18/10/2021 cta Vian phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuén - chi nhanh
Thuan Nam, thé hién: Thira dat cac duong su tranh chap va chi do tai budi dinh gia
1 thira s6 33 to ban d6 60 xa P, dién tich 21.232m% Tuy nhién, qua trinh giai quyét
va tai phién toa, cac duong sy déu thdng nhét giai quyét theo dién tich dat 20.802m?
thudc thira s6 10a to ban d6 60 x4 P, thé hién tai Trich luc ngay 01/4/2013 kém theo
Quyét dinh sb: 32/QD-UBND ngay 02/4/2013 cua UBND huyén Thuin Nam, do
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Thuin Nam cung cap (but luc sé 102). Cin
ctr Cong van s6: 1112/VPPKDDNT-CNTN ngay 23/11/2021 cta Vin phong dang
ky dt dai tinh Ninh Thuén - Chi nhanh Thuan Nam cho biét: “... Thira ddt so 10a,
to ban do dia chinh s6 60 thé hién tai Trich luc ban do thira dat thu héi tir hé 6ng
Nguyén Thanh L dé boi thuwong, gidi phéng mdt bang xdy dung dwong Phii Tho -
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Miii Dinh ldp ngay 01/4/2013 va Trich luc s6 1691 ngay 22/12/2020 tai thira ddt s6
33 to ban do s6 60 la cing mét thira...”; voi ndi dung tra 101 trén da xac dinh thira
dat s6 10a chinh 14 thira dat s6 33 t& ban d6 s6 60 xi P. Cac bén duong sy déu xac
nhan chi tranh chdp dién tich 20.802m? thudc thira 10a (nay la thira 33) 1a tu
nguyén, phu hop phap luét; ddi voi phﬁn dat chi do vuot thé hién tai Trich luc sb
1691, cac duong su khong tranh chip nén khong xem xét, giai quyét.

Vé ngudn goc dat: Cin cir Cong vin sd: 4502/UBND-NC ngay 21/12/2021
ctia Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam (viét tit: Cong van 4502) cho biét: “Dién
tich dat 436m° thu hoi ciia éng Nguyén Thanh L thuc hién dw an dwong Phu tho -
Miii Dinh thudc thira s6 10a to ban dé s6 60 xd P.... nam trong phan dién tich ddt
dwoc UBND huyén Thudn Nam cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung s6 S 006680
ngay 17/11/2003 cho hé ba Lé Thi T...Nguon goc tai thO’z diém thu héi la do ong
Nguyén Thanh L nhdn chuyén nhwong ciia ba Lé Thi T...”; ndi dung tra 10i trén phi
hop véi 101 khai cua 6ng Q, ba T xac nhén da chuyén nhu’ong toan bo thira dat cho
6ng Nguyén Thanh L. Qua trlnh giai quyet bi don cho rang thira dat tranh chap do
bén bi don mua ciia mdt s6 ngudi dan bang glay tay nhung da that lac; nay bén
nguyén don di duoc boi thuong nén bi don chip nhén yéu cau ctia nguyén don ddi
vo1 dién tich con lai cua thira s6 10a, da do vé tai Trich luc ngay 01/4/2013 dé thuc
hién thu hoi theo Quyét dinh s6: 32/QD-UBND ngay 02/4/2013; bi don khong chap
nhan dién tich dat va hinh thé thtra dat hai bén da chi do thuc té tai Trich luc 1691,
Vi €0 14n qua phan dat cua bi don. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don ciing thong nhét ¥ kién bén bi don 1a phu hop phap luat nén chap nhan.

Tu nhing phan tich, danh gia chimg ctr va y kién cua cac bén duong sy, chap
nhan dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa; chap nhan yéu cau cua luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don duogc tlep tuc st dung dién tich dat 20.802m> thudc thira dat sb 10a to
ban dd s6 60 x4 P (nay 1a thira 33 t& ban d6 s6 60 x3 P), thé hién tai Trich lyc thu
hoi dat cua ho ong Nguyén Thanh L ngay 01/4/2013 theo Quyét dinh so: 32/QD-
UBND ngay 02/4/2013, do Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Thudn Nam
cung cap (but luc 102).

Déi véi vo chong 6ng Pham Xuan Q, ba Lé Thi T khang dinh da chuyen
nhuong toan bo thira dat tranh chap trén cho 6ng Nguyén Thanh L, di nhan du tién
va giao dét cho ong L str dung tir trudc dén nay, 6ng ba khdng con quyén va nghia
vu lién quan, khong yéu cau gi nén khong xem xét.

[4]. V& chi phi dinh gia tai san: tong chi phi dinh gia 2 lan 8.543.000d; trong
d6 1an 1 chi phi 4.256.000d do nguyén don tam tmg, 1an 2 chi phi 4.287.000d do bi
don tam Ung. Tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu 4.256.000d nén bi don
khong phai hoan tra lai. Can ctr diéu 165 cua Bo luat t6 tung dan su, bi don chiu
toan b sé tién chi phi dinh gia 4.287.000d bi don da tam ung.

[5]. Vé an phi: can ctr Diéu 147 B6 luat T6 tung dén su, diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi: ong Lé Van S duge mién 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin ct vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 165, Diéu 228,
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su; Piéu 221 B6 luat dan su; Diéu 203 luat dat
dai nam 2013, diém d khoan 2 Biéu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh L dugc tiép tuc str dung
dién tich dit 20.802m? thudc thira dat s6 10a t& ban d6 s6 60 xi P (nay nay la thira
33 to ban dd sb6 60 xi P), thé hién tai Trich luc thu hdi dat cia ho ong Nguyén
Thanh L ngay 01/4/2013 dinh kem Quyét dinh s6: 32/QD-UBND ngay 02/4/2013,
do Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Thudn Nam cung cap (but luc 102).

Nguyén don tu lién h¢ co quan c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc vé quyén
str dung dat theo quy dinh cta luat dat dai.

Vé chi phi dinh gid tai san: Nguyén don tu nguyén chiu 4.256.000d di tam
tmg. Bi don chiu toan b sé tién chi phi dinh gia 4.287.000d da tam ung.

Vé an phi- Bi don dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don 300.000d tam tng an phi dan sy so tham da nop tai
bién lai thu tién s6 0023520 ngay 07/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thuan Nam.

Vé quyén khang cao: nguyen bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mdt tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (06/01/2022). Nguoi vang mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thudn Nam,;
- Chi cuc THADS huyén Thuan Nam; ba ky
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyen Thi Thire
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