TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 360/2026/DS-PT
Ngay 23 thang 4 nam 2026
V/v: Tranh chap quyén str dung dat; yéu cau
huy gidy ching nhén quyén str dyung dat va
mo 16i di qua bat dong san lién ké.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngoé Manh Cudng
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phuc
tham Toa an nhan dén tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phic tham tai T hanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Cong T - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 4 nim 2026 tai try sd Toa Phuc thim Toa 4n nhan dan
t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh m¢& phién toa xét xir phiic thim cong khai
vu 4n dan sy thu Iy s6 190/2026/TLPT-DS ngay 12 thang 02 nim 2026 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung
dat va md 16i di qua bat dong san lién ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 86/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 773/2026/QD-PT
ngay 01 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T1, sinh nam 1963; dia chi cu tru: S6 A nha
s6 E, phuong X, thanh phé Ha Noi1; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lé Thi TI: Ong
Nguyén Vin H, 13 Lut su ctia Chi nhanh Céng ty L3; c6 mit.



- Bi don: Ba Bd Thi M, sinh nim 1957; dia chi cu tra: Thon T, phudng
T, thanh phé Ha Noi; Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba To6 Thi H1, sinh nam 1967; dia chi cu
tra: T6 dan phd B, phuong P, tinh LAm DPong; c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Binh Thun

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan
phuong P, tinh Lam Pong; ¢6 don xin vang mit.

2. Ba T6 Thi HI, sinh nam 1967; dia chi cu tra: T6 dan phd B, phudng
P, tinh LAm Pong; ¢6 mit.

3. Ong T6 Ngoc H2, sinh nim 1965; di chét

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Té Ngoc H2: Ong To
Ngoc L, sinh nam 1990 va ba T6 Thi Kim N, sinh ndm 1993; cung dia chi cu
tra: Xa T, tinh LAm Dong; cung ving mit.

4. Ba T6 Thi B, sinh nam 1953;
5. Ong To6 Ngoc H3, sinh nam 1971;

Cung dia chi cu tri: To dan phd C, phuong P, tinh Lam Pong; cing
Véng mat.

6. f)ng To6 Ngoc H4, sinh ndam 1975; dia chi cu tru: T6 dan phé B, phuong P,
tinh Lam Pong; vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng L, ba N, ba B, éng H3, 6ng H4:
Ba T6 Thi H1, sinh nam 1967; c6 mat.

7. Ba T6 Thi H5, sinh nam 1963; dia chi cu tra: S6 B phudng P, Thanh
phd HO Chi Minh; ¢6 mit.

8. Ong Tran Van L1, sinh nim 1957; dia chi cu tra: SO A nha sb E,
phuong X, thanh phé Ha No1; c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Tran Van L1: Ba Lé Thi T1, sinh
nam 1963; c6 mat.

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi T1 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, vu an dwoc tom tat lai nhw sau:
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- Theo trinh bay cua nguyén don la ba Lé Thi T1: Ngay 15/2/2003, ba
Lé Thi T1 nhan chuyén nhugng bang gidy viét tay ctia ong T6 Ngoc H2 mot
phan dat co dién tich 71m? véi gia 26.000.000 dong. Pét c¢6 ngudn gbe do ong
H2 duoc cha me cho, phén phia trude c6 dién tich 100,4m? thi dng H2 d3 ban
cho vo chéng ong T2, ba L2; dién tich dat con lai phia sau 6ng H2 cit nha &
va ban lai cho ba T1. Do dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
nén sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong H2 va cac anh chi em cta 6ng To
Ngoc H2 1a 6ng Té Ngoc H3, 6ng Té Ngoc H4 yéu cau ba T1 nhdp chung
dién tich dat da nhan chuyén nhuong ctia 6ng H2 vao dién tich dat cua nhiing
ngudi ndy cho du 1.000m? dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ba T1 ddng ¥ va thoa thuan khi nao duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat thi tach thira cho ba T1. Tuy nhién, sau d6 ba T1 phat hién ra phan dién
tich dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng H2 trudc d6 di duge cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba M véi tong dién tich 1a 477,3m> Ngay
10/5/2017, ba M chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho 6ng Té Ngoc
H4. Vi vy, ba T1 khoi kién yéu cau ba DS Thi M tra lai phan dién tich
71,5m? trong d6 c¢6 50m? 1a dat thod cu, thyc hién thi tuc tach thira sang tén
cho ba T1; dong thoi yéu cau ba M phai mé dudng di chung ¢ chiéu ngang
2,4m.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 éng Tran Vin L1 théng nhat
v6i yéu cau khoi kién ctia ba T1.

- Theo trinh bay ciia bi don la ba D6 Thi M: Dién tich 477,3 m? dat néu
trén co nguén géc thudéc mot phﬁn dién tich 1.500m? dit do cu T6 Vin H6 va
cu Vii Thi N1 nhan chuyén nhuong tir cu Pham Thi U vao nim 1980. Sau khi
cu H6 chét, khoang nam 2009 thi cu N1 phan chia dat cho cac con gdm céc
ong To Ngoc H2, Té6 Ngoc H3, To6 Ngoc H4 mdi ngudi duoc chia 150m?; con
lai cac ba D6 Thi M, To Thi H5 (B4 Thi Thu H7), Té Thi B, Té Thi H1, T6
Thi H8, T6 Thi1 H9 (da chét) moi ngudi duge 100m?2. Dién tich dat con lai 1a
549,8m? gém phan cua nhitng ngudi chua tach sd va dat nha tir dudng do cu
N1 dimg tén. Nam 2010, cu N1 tach phan dién tich 477,3m? cho ba M, dugc
Uy ban nhan déan thanh phd P cép Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BD
051539 ngay 24/12/2010. Dién tich dat nay bao gdm ca dién tich dat ctia ba M
va nhitng nguoi khac chua duoc tach s6. Cu N1 khi con song c6 tAm nguyén
giao dat cho 6ng H4 dé 1am nha tho ty va hién nay 6ng H4 dang dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat, trong d6 c6 dién tich 50m? dat 6ng H2 chuyén
nhugng cho ba T1. Trudc yéu cau khoi kién cta ba T1, ba M chi dong ¥ tra
cho ba T1 50m? dat trdng cdy lau nam.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Té Ngoc H2, khi con
song, trinh bay: Ong H2 thira nhan c6 chuyén nhuong cho vo chong ba Lé



Thi T1, ong Tran Vian L1 mot phan dét trong cy 1au ndm, c6 chiéu ngang 5m
va chiéu dai bao nhiéu khong nhd; trén d4t co can choi vach cot, mai lop tole
xi mang, c6 mot giéng nudc va mot nha cau. Ong H2 da nhan du tién va giao
dat cho ba T1. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngy 30/12/2020 thi 6ng H2
qua doi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Té Ngoc H4 trinh bay:
Trudc nam 2001, ong H2 dugc phan chia dién tich 150m? dat (ngang S5m x
30m). Sau d6, 6ng H2 chuyén nhugng cho vo chong ba L2 dién tich 100m?;
vo chong ba T1 50m? (khong c6 dudng di).

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la éng, ba Té Ngoc L, T6 Thi
Kim N, T6 Thi B, To Ngoc H4, To Ngoc H3 do ba To Thi HI dai dién trinh
bay: Khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ba T1; théng nhat véi 1o trinh
bay ctua ba M.

Tai Ban an dan sy so thim sé 86/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2025, Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng quyét dinh (tom tit): Bdc toan bé yéu
cau khdi kién ciia ba Lé Thi T1 doi véi ba D6 Thi M.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 29/9/2025, ba Lé Thi T1 khang céo toan bd ban an so thim.

- Tai phién toa phiic tham: Ba Lé Thi T1 giit nguyén yéu cau khang
c40, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so thim theo huéng chap nhin
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay
quan diém: Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, ¢d co sé
xé4c dinh phan dién tich 71,5m? dat c6 ngudn gdc cta 6ng H2 chuyén nhugng
cho ba T1 ngay 15/02/2003 véi gid 26.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén
nhuong, trén dat co giéng nudc, cdu tidu, nha lgp mai ton vach. Ba T1 da
giao du tién chuyén nhuong dat cho 6ng H2. Tuy nhién, do dién tich dat
khong di diéu kién tach thira nén cac anh chi em cta 6ng H2 dé nghi ba T1
nhap dién tich dat trén vao dé du dién tich 1.000m? méi c6 thé dang ky xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat duoc nén ba T1 méi dong y. Tuy
nhién, sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dién tich 477,3m>
thi ba M lai chuyén nhugng cho ong H4 1a khong dung phap luat. Do do, viéc
ba T1 khoi kién yéu cau ba M tra lai dién tich dat trén 13 c¢6 can ctr. B nghi
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.



- Ba Lé Thi TI va éng Trdan Van L1 trinh bay ¥ kién: Thong nhat voi
quan diém ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba D6 Thi M trinh bay y kién: Nam
2009, ong H2 dugc cu N1 phan chia 150m? dat, nhung sau d6 6ng H2 da
chuyén nhuong cho vo chong ba L2 100m? nén 6ng H2 chi con lai dién tich
50m?2. Bi don dong ¥ tra lai cho ba T1 gia tri quyén st dung 50m? dit theo gia
dat trong cay lau nam. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Dai dién Vién Cong 16 va Kiém sdt xét xir phuc tham tai Thanh phé
Ho Chi Minh phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir da thyc hién dung theo quy dinh phap luat;
nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Theo cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n, Toa 4n
cap so tham da xét xir c6 can cir va ding quy dinh phép luat. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba Lé Thi T1, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong h6 so vu an duogc
xem x¢€t tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khéng cao ctia ba Lé Thi T1 ndp trong han luat dinh, ding quy
dinh phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy va ngudi dai dién hop phap
ctia cac duong su déu c6 mat nén Hoi ddng xét xtr phuc tham tién hanh xét
xur vy an theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

[3] Xét khang cdo cua ba Lé Thi T1 nhu sau:

[3.1] Dét tranh chép c6 dién tich 71,5m? toa lac tai khu phé I, phuong
B, thanh phd P, tinh Binh Thuén (nay 1a phuong P, tinh Lam Pdong) c6 ngudn
gbc do 6ng T6 Ngoc H2 chuyén nhuong cho ba Lé Thi T1 theo Gidy xéc
nhan viét tay dé ngay 15/02/2003. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 11/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén thi hién trang dat
khong c6 16i di vao dat, xung quanh giap cac ho dan lan can, trén dét c6 cac
cay bui tu moc, khong c6 tai san cua ba T1, 6ng H2; ngoai ra trén dét con ¢o
mot cai giéng cach mit dat khoang 0,5 mét.



Tai Pon khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ba T1 yéu cau
ba M phai tra lai cho ba T1 dién tich dat ndy va mo mot 16i di chung di vao
dat. Tuy nhién, ba M cho rang 6ng H2 chi duoc cu N1 phan chia dién tich
150m? dat nhung 6ng H2 da chuyén nhuong cho vo chong ba L2 100m>, nén
ba M chi dong ¥ tra lai cho ba T1 dién tich 50m? dat trong cay lau nam.

[3.2] Can ct vao Gidy xac nhan ngay 15/02/2003 néu trén cing véi sy
thtra nhan cua ba M thi c6 co s& xac dinh gitra ba T1 va 6ng H2 da xac lap
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong co sy thong nhat
vé dién tich dat chuyén nhuong. Xét, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra 6ng H2 va ba T1 khong dugc 1ap thanh van ban, khong c6 ching thuc
ctia co quan Nha nude c6 thim quyén; tai thoi diém chuyén nhuong, dit chua
duoc cép giéy chirng nhan; hién trang dAt bi bao boc boi bat dong san lién ke,
khéng co 16i di vao; dat co muc dich sir dung trong cdy lau nim, khong du
diéu kién tach thira theo quy dinh phap luat, nén Toa an cip so thim xac dinh
hop dong chuyén nhugng quyén st dung ngay 15/02/2003 vo hiéu 14 ¢ cin
ctr.

[3.3] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, ba M d3 thira nhan c6 su viéc 6ng H2 chuyén nhuong dét cho ba T1 va
6ng H2 d3 nhan 26.000.000 dong tién chuyén nhuong dién tich dat trén nén
ba M d6ng ¥ tra lai cho ba T1 dién tich 50m? dit tréng cdy 1au nim. Nhu vay,
truong hop ndy 18 ra can phai ghi nhan su tu nguyén cua ba M theo huéng
budc ba M hoan tra lai gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong cho ba
T1 méi phu hop, tuy nhién Toa an cip so tham lai xét xr khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chua dam bao dugc quyén, loi
ich hop phap cua duong su.

[3.4] Tt nhitng can ct trén, dé dam bao cho viéc thu thap day du tai
lidu, ching cir va dam bao nguyén tic ché do xét xu so tham, phic thAm
trong t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh hiy toan b ban
an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai.

[3.5] Quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phiic
tham tai Thanh phd H6 Chi Minh khong phu hop véi quan diém cta Hoi
ddng xét xir nén khong duoc chip nhin; quan diém cua ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta ba Lé Thi T1 phu hop véi quan diém ctua Hoi dong
x&t xur nén duoc chép nhan mot phﬁn.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi dan su: Chi phi t6 tung va an phi dan su
so tham s& dugc giai quyét lai sau khi Toa an cip so tham thu 1y, giai quyét
lai vu an. Ba L& Thi T1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B luat T tung dan su.
1. Chap nhan mét phan khang céo cua ba Lé Thi T1.

2. Huy toan bd Ban an dan su so tham sb 86/2025/DS-ST ngay 25
thang 9 ndm 2025 cta Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; chuyén hd so vu an
cho Toa an nhan dan tinh Lam DPéng giai quyét lai theo dung quy dinh phap
luat.

3. An phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi T1 khong phai chiu.

- Ban 4n déan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- Vién CT va KSXXPT tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan tinh Lim Ddong

- Vién Kiém sat nhan dan tinh LAm Déng;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Lam Ddng;

- Céc duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL. n X
v Ngo Manh Cuong



