TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 117/2023/DS-PT
Ngay: 06-6-2023
V/Iv: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Phuong Pong;

Céac Tham phdn: Ong Vii Thé Phuong;

Ong Nguyén Xuan Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai th am gia phién toa:
Ba Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, xét
xtr Cg khai vu an dan su phuc tham thu ly sb: 05/2023/TLPT-DS ngay 10 thang
01 nam 2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 43/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Long T, tinh Pong Nai ¢ khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 102/2023/QPPT-DS ngay 28
thang 3 nam 2023, Thong bao s6 296/TB-DSPT ngay 20/4/2023 vé viéc thay
d6i thoi gian mg phién tda phic tham va Quyét dinh hodn phién toa sd
280/2023/QDPT-DS ngay 15/5/2023 cua Toa a4n nhan dan tinh Bong Nai, giira
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Vii Btic C, sinh ndm 1961 (c6 mat).

2. Ba Vit Thi Kim L, sinh nim 1972 (vang mit).

Cung dia chi: 570, T6 3, Ap 7, xd Bau C, huyén L, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don éng C, ba L (van bdn iy
quyén ngay 17/02/2020): Ba Hoang Thi Tuong L, sinh nim 1979; dia chi: L6
343-344, t6 9, khu phd L, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai (c6 mit).

- Bi don: Ba Duong Thi H, sinh naim 1955; dia chi: T6 4, 4p S, x4 Bau C,
huyén L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba H (theo van ban 1y quyén
ngay 29/8/2020): Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1979; dia chi: Ap 7, Sudi C,
x4 B, huyén L, tinh Pong Nai (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Dwong Thi H: Ong
Nguyén Qudc T, Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi:
Cong ty Luat TNHH IAM, S6 243A, duong Vuon L, phuong Phd Tho H, quan
Tan P, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi D, sinh nam 1980.

2. Chi Nguyén Thi Méong Q, sinh nim 2001.

Cung dia chi: Ap S, xd Bau C, huyén L, tinh Péng Nai.

3. Anh P4 Vin T, sinh nim 1996.

4. Chi Vii Nhi P, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Ap S, xa Bau C, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia anh T, chi P (van ban iy quyén ngay
02/6/2021): Ong Vii Puc C, sinh nam 1961; dia chi: S6 730, T6 3, Ap 7, xd Bau
C, huyén L, tinh Pong Nai (c6 mit).

NOQI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham:

- Tai don khdi kién, ban tw khai va bién ban Idy loi khai, bién ban doi
chdt va tqi phién tda nguyén don éng Vii Birc C, ba Vii Thi Kim L va nguoi dai
dién theo 4y quyén cia 6ng C, ba L trinh bay:

Cudi nam 1998, vo chdng 6ng ba nhan chuyén nhuong cua éng Pang C dién
tich dat 7.292 m?thudc thira dat s6 317, to ban dd s 74 (s6 méi 1a thira 163 to ban
d6 sé 14) xd Bau C. Pén nam 2003, 6ng ba duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 Y 973763 dimg tén ba Vii Thi Kim L. Nam 2010, Phong Dia chinh ¢
do dac lai dién tich dat va ranh giéi giira cac thira dat tiép giap nhung khong c6 mit
6ng ba chung kién khi do dac thira 163.



Khi nhan chuyén nhuong phan dat nay, huéng dong phan dat c6 mot muong
nudc chiéu rong khoang 3m, chiéu dai hét thira dat ngan thira dat s6 163 cua ong ba
V6i hai thira dat s6 155 va 157 cua gia dinh ba Duong Thi H. Khoang nam 2007, gia
dinh 6ng ba va gia dinh ba H thoa thuan d6 dat dé lap day muong nudc nay, sau do
ba H xay nha cho 6ng Nguyén D (con trai ba H) sat ranh dit giita hai nha, tac 12
twdng nha ba H 1a ranh gioi dat gitra hai nha, c6 02 tam lam ctra s6 qua dat cua ong
ba.

Vao niam 2010, giira cac bén co thoa thuan diéu chinh ranh gisi dat cho
thang, theo d6 phia trudc lay tir ddu mai t6n nha 6ng D (phia gidp ranh nha 6ng
C) kéo thang dén bd da cudi thua dat s6 317 cua tdi, cac bén chi thoa thuan
miéng chir khong Iap bién ban va khong tién hanh moi do dac dé tach thira. Sau
do6 thoa thuan néu trén cac bén cling khong thuc hién dugc. Nam 2016, 6ng ba
lam thu tuc dang ky cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CE 128393 thira
dt s6 163 to ban d6 s6 14 xd Bau C ¢ dién tich 6.400,5 m?’.

Trong quéa trinh sir dung dat 6ng Nguyén D la con cia ba Duong Thi H da
xay dung chudng heo 1an sang thira dat s6 163 cua gia dinh 6ng ba. Nam 2016, gia
dinh 6ng 1am hang rao bang cot gach va ludi B40 gidp voi tudong nha 6ng D 1a ranh
gi6i dat gitra hai nha nhung 6ng B khong cho xay ma bt phai 1i lai theo y cua 6ng
P, 6ng ba cd béo Uy ban xi dén giai quyét nhung dia phuong khuyén cac bén nén
hoa giai tranh to tiéng voi nhau, lac d6 nghi tinh lang nghia x6m nén 6ng ba ciing
dong y xay hang rao Iui lai theo y ciia ng .

Nam 2019, gia dinh 6ng ba xay nha cho con gai, ¢6 y dinh xay sat twong nha
ba H thi bi gia dinh ba H tiép tuc can tré vai Iy do phan dét co chiéu rong khoang
1,5m ndy la phan dat caa ba H. Ong Ba khong dong y nhung do mudn yén 6n trong
thoi diém dang xay dung nha cho con géi nén dng ba chi 1am don trinh bao dén Uy
ban nhan dan xa Bau C chtr chwa yéu cau Uy ban nhan dan x4 giai quyét rd rang.

Sau khi xay nha xong va kiém tra lai ranh gigi dat mot 1an nita thi thay rang
phan dét c6 chiéu rong 1,5m va chiéu dai 133m dién tich khoang 200m? Ia phan dat
thuoc thira s6 163, to ban d6 s6 14 nay da bi gia dinh ba H tu y trong cay gon lan
sang ranh dat ciia ong ba. Do d6, 6ng ba khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba
Duong Thi H phai tra lai cho 6ng ba quyén sir dung dat dién tich khoang 200m?
thuoc thira s6 163, to ban d6 s6 14 xa Bau C, huyén L, tinh Bong Nai.

Theo noi dung ban d6 hién trang thira dat so6 8740/2021, 6ng ba yéu cau bj
don ba Duong Thi H va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba L& Thi Dung, chi
Nguyén Thi Mong Quynh tra lai dién tich dit 128,8m? thudc cac thira 157b, 155b tor
ban d6 s6 14 x4 Bau C.



- Tai ban tu khai, bién bdn ldy loi khai, bién ban d@éi chat va tai phién toa,
bi don ba Vii Thi H va dai dién theo iy quyén cia ba H trinh bay:

Vao khoang niam 1983, gia dinh ba Duong Thi H da sang nhugng mot
phan dét dién tich khoang 2.000m> Nam 2000, ba H va chong 1a 6ng Nguyén
Thanh Tu ly hén theo Ban &n s 07/HNGB-PT ngay 25/01/2005, theo d6 ba H
dugc chia tai san 1a: Quyén st dung dét dién tich 9.138 m? nam trong tng dién
tich dt 16.798 m? thudc thira s6 321 to ban d6 sb6 04 x4 Bau C theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé O 049027 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
17/8/1999; Quyén st dung dét dién tich 2.479 m? thudc thira s6 318, 319 t& ban
dd s 04 x4 Bau C theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé O 049027 do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 17/8/1999.

Déi voi thira dat s6 318, to ban d6 sb 04 da bi mét be ranh véi thira 317
cua gia dinh 6ng Vii Btc C do trong thoi gian vo chong ba H ly hon, ng C da
tu ¥ cho xe vao ui 1am mét bo ranh néu trén, riéng thira 319 van con bo ké 1am
ranh.

Nam 2008, ba H c6 cho con trai 12 Nguyén D (d3 chét) mot phan dat dién
tich ngang 10 m sau khoang 60 m thuoc thira s6 319 (nay la thira s6 155) dé xay
nha, khi xay nha éng B c6 chira mot khoang tir tuong nha dén bo ranh bang da
cho thoang nha. Cho dén thoi diém 6ng B xay xong nha, ba H va éng C ciing
khong co bat ky mot thoa thuan nao vé viéc lap con muong nhu éng C trinh bay
trong don khoi kién ma chi c6 bo ranh bang da ton tai tir khi chi cii 1a 6ng Bang
Co chua ban dét cho 6ng C. Khi ba H cho dat v chong 6ng D thi chi cho miéng
chtr khong 1am gidy to gi, sau d6 ba H da 1am tha tyuc tach thira nhung do tranh
chap véi 6ng C nén chua thya hién dugc, phan dién tich dat cho vo chdng éng B
ba H van diing tén, trén phan dat cho vg chong 6ng D ¢6 vo 6ng D 1a ba Lé Thi
D va 02 con la chi Nguyén Thi Mong Q, sinh nim 2001 va Nguyén Lé Thanh C,
sinh nam 2009 dang sinh s6ng.

Viéc dién tich gitra cac thua s6 163, 155 va 157 trude day va hién nay co
su chénh léch do qué trinh do dat, cu thé nhu sau: Khoang dau nam 2009, ba H
va 6ng C ¢ trao d6i va thoa thuan doi dat gitra thira s6 317, 318, phan dat phia
sau thira 317 (nay la thira 163) gidp ranh véi sudi va mot phan thira 321 (nay la
thira 159) trudc day 1a cua ba H, sau khi thoa thuan xac dinh ranh dat dé phia dat
cia ba H thudc thira s6 318, 319 dugc thang, vudng dat nén ba H da doi dat
bang céch ting cho 6ng C phan dat thudc thira s6 159, nguoc lai, dng C ting cho
ba H mot phan dat giap ranh véi thira 318, 319 dé dat ba H dugc vudng. Thoi
diém d6i dat ba H cd ky giay ting cho 6ng C thira 159 con phan ranh dat thi 6ng
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C noi ngudi quen biét nén khong can lam gidy chi can hai bén ky giap ranh véi
nhau dé ra gidy ching nhén theo ranh dat moi 1a duoc. Sau khi thoa thuan xong
gia dinh ba H di xdy dung cac cong trinh trén dat va sir dung 6n dinh tir d6 dén
nay.

Nam 2014, é6ng C muén thay ddi ranh tir cot mdc bing bo dé, tre tam
thanh cot mbe bé tong nén da moi dia chinh x4 Bau C vao 1ap bién ban, sau khi
lap bién ban xong (xa luu giit) 6ng C da tién hanh 1am mdng bing bé téng va
xay hang rao, nha kién cé.

Nam 2015, do stc khoe yéu nén ba H quyét dinh tach thira tang cho cac
con quan ly st dung. Trong qué trinh tach thua, ba H ¢6 dé nghi dng C xac nhan
ky giap ranh khong tranh chap dé lam tha tuc tach thira. Ong C da ky vin ban
(luu tai van phong dang ky). Khi tach thira 318 cong khong vuong dat nén ba H
da 1ay mot phan tir thira 319 va 321. Vi vay, sau khi ra thira dién tich dat cua
thira 318 tang. Viéc thia dat 163 cua 6ng C sau khi cap do6i co dién tich giam
theo phia ba H cho rang do qué trinh 1am dudng do v& va xéac dinh lai 16 gioi
chtr gia dinh ba H khéng lan chiém dién tich dat cia 6ng C theo nhu 6ng C trinh
bay. Do d6, ba Duong Thi H khong chap nhan d6i voi yéu cau khai kién cua
Ong Vii buc C.

Trong qua trinh do dac dién tich dat tranh chap, phia ba H c6 chi dan phan
ranh mdc dat cua ba H bao gém ca phan dién tich dat cua thira tam 163c t& ban
d6 sb 14 xa Bau C c6 dién tich 243,5m* véi muc dich chitng minh phan dat nay
trude day thudc quyén sir dung cua ba H, sau khi thoa thuan doi dat thi ba H 1am
tha tuc dé 6ng C duoc diang ky cha sir dung véi phan dat trén. Muc dich dé Toa
an xem xét danh gia chang cir chi ba H khong ¢ yéu cau phan té yéu cau dng
Vi buc C tra lai cho ba H dién tich nay.

- Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi nguwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan
ba L& Thi Dung trinh bay:

T6i 1a con dau ciia ba Duong Thi H va 1a vo ciia dng Nguyén B (d chét ndm
2017), t6i va 6ng B c¢6 02 con chung la Nguyén Thi Mong Q, sinh nim 2001 va
Nguyén Lé Thanh C, sinh ndm 2009, hién nay 03 me con t6i dang sinh sdng trén
thira dat s6 155 va 157 to ban d6 s6 14 x4 Bau C cua ba Duong Thi H. Vao nam
1999 sau khi vo chong tdi két hon, me chong t6i 1a ba H ¢d cho hai vo chong dién
tich dat ngang 10 m, dai khoang 60 m, khi cho chi néi miéng khéng lam gidy to gi.

Vo chdng t6i 1am nha gd ¢ trén dat nim 1999 dén ndm 2008 thi xay nha cap 4

& cho dén nay. Nam 2017 thi ong P chét khong dé lai di chic. Sau khi vo chong toi

duoc ba H cho dat va quan Iy st dung dat thi ba H ¢6 1am thu tuc sang tén tach thua
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cho ching t6i nhung do ¢6 tranh chap véi dng C nén chua tach thira sang tén dugc
va ba H van dang tén chu st dung dat. Vé ranh giéi thira dat s6 163 ctia 6ng C va
thira s6 155, 157 cua ba H trude day duge xac dinh bang bo ranh bang da va hang
cay keo, do ranh d4t khong thang nén gia dinh 6ng C va gia dinh ba H thoa thuan
chinh lai bo ranh dat cho thang. Cac bén chi thoa thuan miéng nhung c6 mai can b
dia chinh x4 dén ching kién, do dac va lap bién ban. Sau d6 6ng C x4 xay hang rao
theo dung ranh dit ma cac bén thoa thuan didu chinh lai, mdc ranh bang d4 va hang
cay keo hién tai khong con.

Theo t6i yéu cau khai kién ciia 6ng Vi Bac C 1a khong ¢ can cir, d& nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat. Do dién tich dat ba H cho v chong toi ba
H van dung tén chu str dung nén viéc tranh chap dé ba H giai quyét, t6i khéng co
yBu cau doc lap trong vu an nay.

- Tai ban t khai, bién ban hoa gidi nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Méng Q trinh bay:

T6i la con caa 6ng Nguyén B (chét naim 2017) va ba Lé Thi D. Dién tich
d4t thuoc thira dat sb 155, 157 to ban db s6 14 x& Bau C ¢ ngudn goc cua ba
noi téi, ba noi téi cd cho cha me tdi dién tich ngang 10 m dai khoang 60 m tur
nam 1999, ba me tdi ¢ 1am nha & trén dat va gia dinh toi sinh séng trén dat tr
d6 dén nay. Nay ong Vi Puc C khai kién tranh chap dat véi ba noi toi thi toi
khéng c6 y kién hay yéu cau gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Tai Ban dn dan su so tham sé 43/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 ciia Toa dn
nhdn dan huyén L da can cie:

Can cu cac biéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat T6
tung dan su; Cian cu cac biéu 116, 117, 357, 385, 401, 463, 466, 468 Bo luat
dan su; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi, I€ phi Toa an;

Tuyén xut:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Vii Buc C va
ba Vii Thi Kim L vé viéc yéu cau bi don ba Duong Thi H va nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan ba L& Thi D, chi Nguyén Thi Mong Q tra lai dién tich dat 128,8
m?thudc cac thira 157 b, 155b to ban db s6 14 xa Bau C, huyén L, tinh Bong Nai.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.



Ngay 08/9/2022, nguyén don 6ng Vi Ptrc C va ba Vii Thi Kim L ¢6 Pon
khang cdo dé nghi Toa an cip phac tham huy ban an dan sy so thim sb
43/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 ctia Toa an nhan dan huy én L, ddng thdi budce
ba Duong Thi H tra lai cho 6ng ba dién tich 128,8m’.

Tai phién toda phic tham,
- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dng Nai c6 y kién:
1. V& chap hanh phép luat: Theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su;

2. V& noi dung vu an: Bé nghi hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang
cao cua cua nguyén don la 6ng Vi Buc C va ba Vit Thi Kim L, gitr nguyén ban
an so tham;

3. Cac ndi dung khac: Khéng
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xa nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- bon khang cdo ctia nguyén don la 6ng Vi Puc C va ba Vi Thi Kim L
lam trong thoi han luat dinh, da tam Gng an phi phuc tham (ba L) va thudc
trudng hop duoc mién tam ung an phi (6ng C) nén duoc xem xét theo trinh tu
phuc tham;

- Bi don ba Duong Thi H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu
an 1a ba Lé Thi Dung, chi Nguyén Thi Mong Q c¢6 Pon xin xét xtr vang mit nén
Hoi déng xét xur theo quy dinh tai céac Diéu 296 Bo luat to tung dan su tién hanh
xet XU Véng mat ho;

[2] Pbi v6i ndi dung Pon khang cdo ciia nguyén don 13 6ng Vit Puc C va
ba Vii Thi Kim L, Hoi dong xét xtr xac dinh:
[2.1] P6i v6i yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

- Theo nguyén don éng Vii Purc C va ba Vi Thi Kim L trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat cua thua s6 163 do vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cua
6ng Pang C tir ndm 1998 dién tich dét 7.292 m? thudc thira dat sb 317, to ban dd sb
74 (s6 mai la thira 163 to ban db s6 14) x4 Bau C. Qua trinh quan Iy st sung dat dén
nam 2003, dng ba duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 973763 dung
tén ba Vi Thi Kim L. Nam 2010, Phong Dia chinh c¢6 do dac lai dién tich dat va
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ranh gidi giira cac thira dét tiép giap nhung khong c6 mit 6ng ba ching kién khi do
dac thira 163. Khi nhan chuyén nhuong phan dat nay, huéng dong phan dat c6 mot
muong nudc chiéu rong khoang 3m, chiéu dai hét thira dat ngan thira dat s6 163 cua
6ng ba véi hai thira dat s6 155 va 157 cua gia dinh ba Duong Thi H. Khoang nam
2007, gia dinh 6ng ba va gia dinh ba H thoa thuan d6 dit dé lap ddy muong nudc
ndy, sau d6 ba H xay nha cho dng Nguyén D (con trai ba H) sat ranh dat gitra hai
nha, tirc 13 tudng nha ba H 14 ranh giéi dat gitta hai nha, c6 02 tim lam cira s6 qua
dat ciia ong ba. Nam 2016, 6ng ba 1am thu tuc dang ky cap doi gidy chiang nhan
quyén sir dung dat s6 CE 128393 thura dat s6 163 to ban d6 s6 14 xa Bau C cd dién
tich 6.400,5 m® Vao nam 2010, giira cac bén c6 thoa thuan diéu chinh ranh gigi
dat cho thang, theo d6 phia trudc lay tir dau mai ton nha éng B (phia giap ranh
nha 6ng) kéo thang dén bd da cudi thira dat s6 317 cua dng, cac bén chi thoa
thuan miéng cha khong lap bién ban va khong tién hanh moi do dac dé tach
thira. Sau do6 thoa thuan néu trén cac bén cling khong thuc hién dugc.

- Theo bi don ba Vii Thi H trinh bay thi khoang dau nam 2009, ba H va
ong C co trao d6i va thoa thuan dbi dat giira thura s6 317, 318, phan dat phia sau
thira 317 (nay la thira 163) giap ranh véi sudi va mot phan thira 321 (nay la thia
159) truéc day cua ba H, sau khi thoa thuan xac dinh ranh dat dé phia dat caa ba
H thuoc thira s6 318, 319 duoc thang, vudng dat nén ba H da doi dat bang cach
ting cho 6ng C phan dat thuoc thira s6 159, nguoc lai, dng C ting cho ba H mot
phan dat gidp ranh véi thaa 318, 319 dé dat ba H duoc vudng. Thoi diém doi dat
ba H c6 ky gidy tang cho dng C thira 159 con phan ranh dét thi éng C néi nguoi
quen biét nén khong can 1am gidy chi can hai bén ky giap ranh véi nhau dé ra
gidy ching nhan theo ranh dat mai. Sau khi thoa thuan xong gia dinh ba H da
xay dung cac cong trinh trén dat va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Nhu vay, 10i khai cta cac bén déu xac dinh trong qué trinh quan ly s
dung dat, gitra gia dinh 6ng C, ba L va gia dinh ba H c6 thoa thuan diéu chinh
lai ranh giGi dat gitra dién tich dat cua gia dinh 6ng C, ba L dién tich dit cua gia
dinh ba H. Ngoai 10i khai, cac duong sy khdng cung cap duoc ching cir nao
khac chirng minh viéc thoa thuan diéu chinh ranh gioi dat giira cac bén va cu thé
nodi dung thoa thuan diéu chinh ranh gigi dat nhu thé nao. Ong C cho rang céac
bén c6 thoa thuan diéu chinh ranh gigi dit nhung sau d6 khéng thuc hién. Tuy
nhién, tai bién ban ddi chat, dng C ciing thira nhan ngudn gbc cua thira dat s6
159 la ctia ba H, sau khi thoa thuan diéu chinh ranh dt thi ba H c6 lam thu tuc
tach thira dé chuyén quyén sir dung dat cho 6ng ddi véi dién tich dat néu trén.
Do d6, c¢6 cin cir xac dinh viéc cac bén co thoa thuan diéu chinh ranh gisi dat 1a
0 that va cac bén da thuc hién thoa thuan trén.
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- Qua trinh thu thdp ching cir, cdp so tham xdc dinh:

Thira dat s6 163 t& ban d6 sb 14 ¢6 dién tich 6400,5 m* (muyc dich st
dung dét trong cay 1au nam), duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai
cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé CE 128393 ngay 05/9/2016 cho 6ng Vii Pirc C va ba Vii Thi Kim
L. Nguodn gbc do thuc hién cip d6i tir thira dat s6 317 to ban d6 s6 04. Dién tich
thira dat s6 163 to ban dd sb 14 giam 891,5 m? so vdi dién tich trén gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 7973763. Nguyén nhan do xac dinh ranh gidi chua
chinh x4c khi cp gidy ban dau. Ranh gi6i thira dt dang sir dung khong thay doi
so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém cip gidy, khong lan chiém, khong mua
ban thém, duoc Uy ban nhan dan Xa Bau C xac nhan theo to trinh s6 289/TTr-
UBND ngay 15/8/2016.

Thira dét s6 155 to ban dd sb 14 c¢6 dién tich 802,0 m? (Muc dich str dung:
dat & noéng thon (100 m?)+ dét trong cay hang nam khéac (702 m?), duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BU 549785 ngay
06/11/2015 cho ba Duong Thi H. Ngudn gbc duoc tach thia cap doi tir Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 839462. Thira dat s6 155, 267, 154 t ban
d6 sd 14 so véi dién tich thira dat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat AP
839462 giam 219,0 m?. Nguyén nhan do x4c dinh ranh gidi chua chinh xac khi
cap gidy ban dau va do dac thanh 1ap ban do dia chinh c6 md rong dudng va
muong nudc duoc Uy ban nhan dan x3 Bau C x4c nhan theo to trinh s6
395/TTr-UBND ngay 19/9/2015.

Thira dat s 157 t& ban d6 s6 14 c6 dién tich 1188,0 m* (Muc dich sir
dung dét trong lua nudc con lai), dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong
Nai cip gidy chting nhin quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BU 549782 ngay 06/11/2015 cho ba Duong Thi H. Nguon
gbc duge tach thira cdp ddi tir Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 AP
839463. Thira dat sd 157 to ban d6 s6 14 so v6i dién tich thira dat trén gidy
chimg nhan quyén st dung dit AP 839463 ting 189,0 m”. Nguyén nhan do xac
dinh ranh gi6i chua chinh xéac khi cip gidy ban dau va do dac thanh 1ap ban do
dia chinh duoc Uy ban nhan dan x4 Bau C xéac nhén theo to trinh s6 395/TTr-
UBND ngay 19/9/2015.

Theo ndi dung bi€n ban xem xét tham dinh tai chd va do dac ngay
02/11/2021, ban d6 hién trang thira dat sé 8740/2021 ngay 25/11/2021 caa Vin
phong Ping ky Dét dai tinh Dong Nai - Chi nhanh L thé hién dién tich dat tranh
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chép la thira s& 163¢c, 157b, 155b dugc gioi han boi  cac mbc
3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,3 c6 dién tich 372,3 m* (243,5 m2 ; 116,7 m* ;12,1
m?), trong d6 phan dién tich dat tranh chp ma 6ng Vi Btrc C chi dan la thua sd
157b ¢6 dién tich 116,7 m* thudc mot phan cua thira s6 157 va thira sé 155b ¢6
dién tich 12,1 m? thudéc mot phﬁn cua thira s6 155 to ban d6 s6 14 xa Bau C,
phan dién tich dat ong Nguyén Thanh T chi dan 1a thira sb 163¢ ¢o dién tich
2435 m? thudc mot phan cua thira s 163 to ban dd sb 14 x& Bau C.

Theo bi don ba Vii Thi H cho rang sau khi cac bén thoa thuan diéu chinh
ranh gi6i dat, vao nam 2014, 6ng C mudn thay d6i ranh tir cot mdc bang bo da,
tre tam thanh cot mdc bé tong nén da moi dia chinh xa Phuéc B vao lap bién
ban, sau khi lap bién ban xong (xi luu giit) 6ng C da tién hanh 1am mong bang
bé tdng va xay hang rao, nha kién cb. Toa an d3 c6 van ban yéu cau Uy ban
nhan dan xa Bau C c6 y kién vé noi dung trén, tuy nhién theo noi dung Vin ban
tra 161 caa Uy ban nhan dan x& Bau C thé hién: Qua kiém tra, sao luc hd so hién
dang luu trit, khdng co céc tai liéu, bién ban c6 lién quan dén viéc do dac, théng
nhat xac dinh ranh giéi cua thira dat sé 163 vai cac thira dat s6 155, 157 to ban
d6 sb 14 gitra gia dinh ba Duong Thi H va gia dinh 6ng Vii Bic C vao nim
2014. Tuy nhién, theo ndi dung cung cap thdng tin cua Van phong Pang ky dat
dai tinh Bong Nai - Chi nhanh L tai Van ban s6 1002/CV-VPPKLT.TPP ngay
28/7/2022 va cé4c chung ctr kém theo 1a ban md ta ranh gidi, moc gisi thira dat
ngay 09/6/2015; ban md ta ranh gigi, méc gigi thira dat nam 2015 (khong dé
ngay); ban mé ta ranh gigi, mdc gisi thira dat ngay 28/6/2016 thé hién khi thuc
hién céc thi tuc dang ky ké khai xin cap doi gidy chitng nhan quyén sir dung dat
dbi voi thira dat s6 163, ong Vi Buc C ¢6 ky céac bién ban xac dinh ranh gidi,
méc gioi thira dat d6i vai cac thira dat lién ké 1a thua 155, 157 cta chu sir dung
dat ba Duong Thi H. Mit khac, trong qua trinh xem xét tham dinh tai chd ciing
cho thay phia bi don chi dan theo ranh gigi cua thira dat s6 163 voi cac thira dat
s6 155, 157 la hang rao kién c6 do gia dinh ong Vi Puc C xay dung, viéc 6ng C
cho rang khi 1am nha cho con gai, gia dinh 6ng xay dung hang rao néu trén Ui
lai vé phia dit cua 6ng, khong dung ranh giéi dat do gia dinh ba H gay ap luc,
tuy nhién, ngoai loi khai trén, dng C khong dua ra dugc cac ching cir nao khéc
chang minh, cling vai cac chiig ci thé hién 6ng C da ky xac nhan ranh gisi dat,
cho thay 1oi khai ctiia 6ng C 1a khong c6 co s6.

Nhu vay, qua do dac va ché)ng ghép ban dd dija chinh, c6 can ¢ xac dinh
toan bo dién tich dat 6ng C va ba L tranh chip va cho rang ba H lan chiém nam
trong dién tich dat cua thira s6 155 va 157 to ban dd s6 14 x4 Bau C thudc
quyén quan 1y sir dung cta ba Duong Thi H.
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Do d6, cap so tham da xét yéu cau khai kién cua nguyén don éng Vil Buc
C va ba Vii Thi Kim L vé viéc yéu cau bj don ba Duong Thi H va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba L& Thi Dung, chi Nguyén Thi Mong Q tra lai dién tich dét
128,38 m’ thudc cac thira 157 b, 155b t& ban d6 s6 14 xa Bau C 1a khong c¢6 co sé nén
Hoi ddng xét xur cap so tham khdng chip nhan 1a c6 cin ct phap luat.

[2.2] Béi voi ndi dung Pon khang cdo ctia nguyén don éng Vii Buc C va
ba Vi Thi Kim L:

Tai phién tda phlc thim, nguyén don 6ng Vii Btic C va ba Vit Thi Kim L
ngoai céc tai lidu, chiing ctr da duoc phan tich néu trén thi khdng cung cap duoc
cac tai liéu chang minh cho yéu cau khang cdo cua minh nén Hoi dong xét xu
phlc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, khong
chap nhan khang céo cua nguyén don va giit nguy@n ban an so tham.

[3] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do Pon khang cédo khong duoc chap
nhan nén nguyén don ba Vii Thi Kim L phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin
dong) an phi dan su phuc tham (da ndp tai Bién lai thu tién tam Ung an phi sd
0006121 ngay 30/9/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L; 6ng Vi Buc C
thudc truong hop ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phtc tham.

[4] D6i voi ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai va
nhitng nguoi tham gia té tung da dugc Hoi dong xét xtr thé hién quan diém nhu
trén da phan tich.

Vi cac e trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy ; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Khong chap nhan Pon khang cao cua nguyén don la 6ng Vii Puc C va ba
Vii Thi Kim L, giit nguyén ban an so tham.

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 38, Dicu 147, Diéu 148, Diéu 228, Diéu 286, Diéu
293, Diéu 294, Biéu 296, bBiéu 313, Diéu 315 B luat té tung dan su; Can ctr cac
biéu 116, 117, 357, 385, 401, 463, 466, 468 Bo luat dan su:;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xxur:
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1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Vii Buc C va
ba Vi Thi Kim L vé viéc yéu cau bj don ba Duong Thi H va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba L& Thi D, chi Nguyén Thi Mong Q tra lai dién tich dat 128,8
m?thudc céc thira 157 b, 155b to ban d6 s6 14 x4 Bau C, huyén L, tinh Bong Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Vii Buc C va ba Vil Thi Kim L
phai chiu chi phi t6 tung (gom chi phi sao luc hd so, xem xét tham dinh tai chd,
do dac va tham dinh gia tai san) sé tién 20.809.000 déng (Hai muoi triéu tam
tram 1¢ chin nghin dong), 6ng C va ba L di nop xong.

3. V¢ an phi:

- B4i véi an phi dan su so tham: Nguyén don ong Vi Bac C va ba Vii Thi
Kim L phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin d6ng) an phi dan su so tham,
duoc trir vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi da nop
tai bién lai thu s6 0002600 ngay 08/10/2019 va bién lai thu sé6 0003236 ngay
11/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, 6ng C va ba L da nop
xong).

- D6i v6i an phi dan sy phiic thim: Nguyén don ba Vi Thi Kim L phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi dan su phiic tham, ba L di ndp
tai Bién lai thu tién tam tng an phi sb 0006121 ngay 30/9/2022 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén L; 6ng Vii Pac C thudc truong hop ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi dan su phuc tham.

4. Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an.

TM.HOI PONG XET XU

Noi nhdn: " ’ ) N
‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;
- VKSND H.L;
- Toa an nhan dan H.L; (Da ky tén va dong dau)

- Chi cuc THA.DS L;
- Céc duong su;
- Luu hd so vy an.

Tran Phwong Pong
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