TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 141/2025/DS-PT

Ngay: 16-4-2025

VIV “Tranh chdp hop dong CNOSDD
Hop dong 1y quyén; yéu cau tra lai

gidy CNOSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ong Pham Thanh Duong
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba

Ping Hoang Oanh - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh DPdng Nai xét xir phtic
tham cong khai vu an thu ly sd: 85/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nam 2025

vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat; Hop dong 1y
quyén; yéu cau tra lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim so; 87/2024/DS-ST ngay 24-9-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 75/2025/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1964 va ba Ngd Thi Thay T, sinh nam 1979.

Cung dia chi: S6 D, H, t6 A, khu phé P, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Khai T1, sinh ndm 1982;

Dia chi: S6 C, L, khu phd M, thi trdn H, huyén N, tinh Ddng Nai 13 nguoi
dai dién theo uy quyén. (Theo van ban uy quyén ngay 08/02/2023)

2. Bi don: Ong Hoang Ngoc D1, sinh nam 1987.
Dia chi: Thon C, xa X, huyén A, tinh Hung Yén.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Bui Quang V, sinh nim 1969.



Dia chi: T6 B khu phé E, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Nai la nguoi dai
dién theo uy quyén. (Vian ban uy quyén ngay 14/4/2023)

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don éng Neuyén Tan B va bd Ngé Thi Thiy T iy quyén cho éng
Tran Khai TI dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Tan D va ba Ngo Thi Thuy T khong c6 mdi quan hé ba con
ho hang véi 6ng Hoang Ngoc D1.

Vao ngay 28/6/2022, 6ng Nguyén Tan D va 6ng Hoang Ngoc P1 c¢6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 200,8m? thudc thira s6 132, to
ban dd sb 33, thi trin H, huyén N, tinh Béng Nai. Gia chuyén nhuong cac bén
thoa thuén 1a 13.000.000.000 déng. Viéc chuyén nhuong cé lam gidy tay chua
dugc cong chung ching thyc. Theo thoa thuan 6ng Hoang Ngoc D1 c6 dit coc
cho 6ng Nguyén Tan D sé tién 4.500.000.000 déng. Néu 6ng Nguyén Tan P
khong ban cho 6ng Hoang Ngoc D1 thi 6ng Nguyén Tan D phai bdi thuong gap 2
lan tién coc, con néu 6ng Hoang Ngoc D1 khong mua nita thi s& mat coc. Hai
bén thoa thudn ngay 30/12/2022, d6ng Hoang Ngoc D1 cé trach nhiém thanh todn
du cho 6ng Nguyén Tan D sb tién con lai 1a 8.500.000.000 dong. Tuy nhién, do
6ng Hoang Ngoc P1 khong thyc hién ding theo ndi dung cam két 1a khong thanh
toan du tién theo thoi gian thoa thuan nén 6ng Hoang Ngoc P1 13 ngudi vi pham
hop dong.

Pé dam bao ky két hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg nén ong
Nguyén Tan D-ba T ky hop ddng uy quyén cho dng Hoang Ngoc D1 dugc quyén
quan 1y, st dung, cho thué, cho muon, chuyén nhuong tang cho, gép von, thé
chap. Hop dong nay duoc Vin phong C cong chimg ngay 01/7/2022, 6ng Nguyén
Tan D da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Ngoc D1 gitr.
Tuy nhién, cho dén nay 6ng Hoang Ngoc D1 van chua thanh toan tién cho 6ng
Nguyén Tan D.

Do d6, nay ong Nguyén Tan D-ba T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat (bién ban thoa thuan ngay 28/6/2022) giita 6ng Nguyén Tan b
va 6ng Hoang Ngoc P1, yéu cau huy hop dong uy quyén dugc Van phong C cong
chtng ngay 01/7/2022 va yéu cau 6ng Hoang Ngoc P1 hoan tra cho éng Nguyén
Tan D gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BI 516676 do Uy ban nhan déan
huyén N cap cho ong Nguyén Tan B ngay 13/4/2012.

Hién nay thtra s6 132, t& ban do sb 33, thi tran H, huyén N, tinh Béng Nai
van do ong Nguyén Tan P va ba T quan 1y, sir dung, chua ban giao cho 6ng
Hoang Ngoc D1.

Dbi v6i sb tién coc do 6ng Hoang Ngoc P1 vi pham hop dong nén 6ng
Hoang Ngoc P1 bi mat coc va ong Nguyén Tan P dugc s hitu sb tién coc néu
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trén. Ong Nguyén Tan P-ba T khong khai kién hay tranh chap gi lién quan dén s6
tién coc 4.500.000.000d d nhén cia ong Ngoc D1.

*Bji don éng Hoang Ngoc P1 11y quyén cho éng BUi Quang V dai dién trinh
bay:

Vao ngay 28/6/2022, 6ng Nguyén Tan D va 6ng Hoang Ngoc D1 c¢6 thoa
thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 200,8m?* thudc thira sé 132 to
ban dd sb 33, thi trin H, huyén N, tinh Déng Nai. Gia chuyén nhuong cac bén
thoa thuan 1a 13.000.000.000 ddng, viéc chuyén nhuong cd lam gidy tay chua
dugc cong chirng chig thyc. Gia thoa thuan 1a 6ng Hoang Ngoc 1 dét coc cho
6ng Nguyén Tan P sd tién 4.500.000.000 dong. Néu 6ng Nguyén Tan B khong
ban cho dng Hoang Ngoc P1 thi 6ng Nguyén Tan P phai boi thuong gip 2 lan
tién coc, con néu ong Hoang Ngoc D1 khong mua nira thi s€ mat coc. Dé tao dam
bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge cong ching nén
6ng Nguyén Tan P- ba T ky hop dong uy quyén cho ong Hoang Ngoc P1 duoc
quyén quan 1y, st dung, cho thué, cho muon, chuyén nhuong ting cho, gop von,
thé chip... Hop ddong nay duoc Van phong C cong chimg ngay 01/7/2022 va éng
Nguyén Tan P di giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Hoang Ngoc
P1 giit. Tuy nhién do gia dinh ctia 6ng Nguyén Tan D tranh chap thira ké nén cac
bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong

Tai phién toa, 6ng Hoang Ngoc D1 ddng ¥ huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo gidy thoa thuin ngay 28/6/2022 véi 6ng Nguyén Tan D
va dong y hay hop dong uy quyén gitta 6ng Nguyén Tan D — ba Ngo Thi Thuy T
va 6ng Hoang Ngoc D1 d6i voi thira dat s6 132, to ban do s6 33, thi tran H, huyén
N, tinh Péng Nai dugc Vin phong C ngay 01/7/2022. Béi v6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Tan P do 6ng Hoang Ngoc P1 dang giir
nhung 6ng Hoang Ngoc D1 khong dong v tra cho 6ng Nguyén Tan B, dng Hoang
Ngoc P1 chi dong ¥ tra so tién néu trén khi dugc ong Nguyén Tan D tra lai so
tién 4.500.000.000 dong.

Tai Ban an s6: 87/2024/DS-ST ngay 24-9-2024 cuia Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai di cin ctr cac Didu 423, 427, 562, 569 Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi va an phi va 1 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Nguyén Tan P — ba
Ngo Thi Thuy T dbi voi bi don 6ng Hoang Ngoc D1 vé viéc “Tranh chap hop

dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy quyén va yéu ciu tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

1.1. Ghi nhan sy ty nguyén thoda thuén cta cadc duong su cu thé nhu sau:



+ Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Tan
b va 6ng Hoang Ngoc D1 ngay 28/6/2022 (Glay thoa thuan ghi ngay 28/6/2022)
dbi voi thira dat s6 132 to ban d6 s6 33 thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai.

+ Huy hGp dong uy quyen g1ua ong Nguyen Tan D va ong Hoang Ngoc D1
dbi vé6i thira dat s6 132 to ban dd sd 33 thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai duoc
Van phong C ngay 01/7/2022.

2. Bugc 6ng Hoang Ngoc D1 tra lai cho ong Nguyén Tan P Glay ching
nhan quyen su dung dat s6 BI 516676 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng
Nguyén Tan B ngay 13/4/2012.

Truong hop ong Hoang Ngoc D1 khong giao ndp ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Tan b thi dng Nguyen Tan B cO quyén
lién h¢ voi co quan Nha nude c6 tham quyen dé 1am thu tuc cap lai glay chiing
nhan quyen str dung dat ddi véi thira dat sb 132 to ban do sd 33 thi trdn H, huyén
N, tinh Dong Nai theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia cic duong su
theo quy dinh.

Ngay 08/10/2024, bi don 6ng Hoang Ngoc D1 khang cao cho rang Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dd vi pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ong, dé nghi Toa an cap so tham
huy 4n so thAm.

*Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong xét
xu thuc hién dang quy dinh cia B§ luat T tung dan su. Thu ky thuc hién ding
quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyen han cta minh. Cac
duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua phap
luat.

Vé dé xuat dudng 16 giai quyét vu an: Nhan thay tai don khoi kién ngay
08/02/2023, 6ng Tan D va ba T dé nghi Toa 4n giai quyét hiy bién ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi v6i phan dién tich 200,8m?
thira 132, to ban do 33, thi tran H, huyén N, tinh Déng Nai gitra ong Tan D va
6ng Ngoc D1 ky ngay 28/6/2022. Ong Tan B ba T c6 nghia vu thanh toan lai s6
tién coc 4.500.000.000 ddng cho ong P (néu 6ng D ¢6 yéu cau). Hay hop dong
iy quyén dugc cong chimg ngay 01/7/2022 va dng Ngoc D1 hoan tra cho ong
Tan D, ba T Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sé BI 516676 do UBND huyén
N cép cho 6ng Tan D ngay 13/4/2012.



Tda 4n cap so tham da thy 1y yéu cau khai kién cua 6ng Tan D vaba T, da
thu tam tng an phi di véi viéc tra lai sé tién 4.500.000.000 dong cho 6ng Ngoc
P1, s6 tién 60.500.000 dong theo Bién lai s6 0009985 ngay 08/3/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong Tan P va ba T lai khong dong y tra
s6 tién 4.500.000.000 ddng cho 6ng Ngoc P1. Ong ba cho rang d6 1a tién coc,
do 6ng Ngoc D1 vi pham hop dong nén 6ng Ngoc P1 bi mit coc con ong Tan D
dugc so hitu s6 tién coc néu trén. Ong D, ba T khong khai kién hay tranh chap
gi lién quan dén sb tién coc dd nhan cua ong Ngoc D1.

Tai phién toa so tham, 6ng Ngoc P1 xac dinh sd tién 4.500.000.000 dong
la tién mua dat khong phai tién coc, bién ban thoa thuan ngay 28/6/2022 1a bién
ban thoa thudn mua dat khong phai hop dong dit coc. Ong Ngoc P1 trinh bay
chi dong v tra cho 6ng Tan D gidy chuyén nhuong quyén str dung dét khi duoc
6ng Tan D tra lai s tién 4.500.000.000 dong.

Nhu vay, hai bén c6 tranh chip vé sd tién 4.500.000.000 dong, nhung cap
so tham lai nhan dinh: “Bién ban théa thudn ngay 28/6/2022 la hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat, chdp nhdn yéu cau khéi kién va ghi nhdn sw tu
nguyén théa thudn ciia cac dwong sw vé viéc hity hop déng chuyén nhwong dat.
Héu qua cia viéc hity hop dong la cdc bén phdi hodn trd cho nhau nhitng gi da
nhdn. Ong Ngoc DI phdi tra lai cho éng Tan D gidy chuyén nhwong quyén sir
dung dat, doi véi so tién coc 4.500.000.000 dong do éng Ngoc PI da dat coc
cho 6ng Tédn B dé giao két hop dong chuyén nhwong do éng Ngoc P1 vi pham
hop dong, khéng thanh todn tién con lai theo théa thudn nén éng Tan D dwoc
quyén sé hitu sé tien ddt coc. Tuy nhién, cdc dwong si khéng yéu cau Toa dn
gidi quyét lién quan dén sé tién coc nén khéng xem xét dén”. Viée cap so thAm
nhan dinh nhu vay 1a chua phu hop vi ndi dung dit coc sb tién 4.500.000.000
déng thé hién tai bién ban thoa thuin ngay 28/6/2022, cac duong sy co6 tranh
chap vé s tién trén, cip so tham giai quyét nhu vay 1a chua giai quyét triét dé
vu an trong khi nguyén don di dong tién tam Gmg an phi voi yéu cau ban dau 1a
tra lai s tién 4.500.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng Ngoc P1 ciing cé trinh bay tai cap phuc tham vé viéc sd
tién 4.500.000.000 dong ma dng Ngoc P1 giao cho dng Tan b, ba T dé mua dat,
d6 1a s6 tién 16n cia vo chong 6ng Ngoc D1. Xét thay, day 14 so tién 16, 1a tai
san chung vo chdng, qua trinh giai quyét vu 4n can dua ba Hoang Hong N vo
6ng Ngoc D1 tham gia t tung dé dam bao quyén loi, nghia vu cua ba trong vu
an nay.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo ctia bi don c6 co s& nén can
huy ban 4n so thim, giao vé cho cap phuc thim xem xét, giai quyét lai theo diing
tham quyén.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Hoang Ngoc D1 1am trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét khang cdo ctiia ong Hoang Ngoc D1 nhén thay:

Ngay 28/6/2022, 6ng Nguyen Tan B va 6ng Hoang Ngoc D1 ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 132, to ban d6 s6 33, xd H, huyén N, tinh Pong Nai.
Gia tién chuyén nhuong 13.000.000.000 dong. Ong Hoang Ngoc P1 di thanh
toan cho dng Nguyén Tan P sé tién 02 dot 1a 4.500.000.000 dong. Ngay
01/7/2022 6ng Nguyén Tan P va ba Ngo Thi Thuy T da uy quyén cho dng
Hoang Ngoc D1 duoc quyén quan ly, st dung, dinh doat thira dét trén duge Vin
phong cong chimg Nguyén Duy S cong chimg. Ong Nguyén Tan D, ba Ngo Thi
Thiy T cho rang éng Hoang Ngoc D1 vi pham hop déng nén khai kién yéu cau
huy cac hop dong trén va yéu cau 6ng Hoang Ngoc D1 hoan tra cho 6ng Nguyén
Tan B, ba Ngo Thi Thuy T Gidy chting nhan quyén st dung dat so6 BI 516676
do UBND huyén N cap cho ong Nguyén Tan B ngay 13/4/2012.

Toa an cap so tham cho rang cac bén duong su thoa thuan véi nhau vé giai
quyét vu an nén ghi nhan thoa thuan cia cac duong su vé huy hop dong thoa
thuan chuyén nhuong dat ngay 28/6/2022 va hop dong ¢ uy quyén ngay 01/7/2022,
budc 6ng Hoang Ngoc D1 phai tra lai cho ong Nguyen Tan b va ba Ngo Thi
Thay T gidy ching nhan quyén st dung dét, d6i voi sd tién coc 4.500.000.000
ddng do ong Hoang Ngoc P1 di dit coc cho ong Nguyén Tan D dé giao két hop
dong chuyén nhuong do ong Hoang Ngoc P1 vi pham hop dong, khong thanh
toan tién con lai theo thoa thuan nén ong Nguyén Tan D duoc quyén so hiru so
tién dat coc, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén sd tién
coc nén khong xem xét.

Nhan thdy, tai Pon khai kién (BL0S5) nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don
sO tién da nhan 1a 4.500. 000.000 dong, Toa an cap so thém da thu tién tam Gng 4n
phi d6i véi viée tra lai s6 tién trén. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tda so tham bi don déng y huy hop dong chuyen nhu:ong dat ngay 28/6/2022; hop
dong uy quyén ngay 01/7/2022 va chi dong ¥ tra lai glay ching nhan quyen sur
dung dat cho nguyén don néu nguyén don thanh toan sé tién 4.500.000.000 dong.

Thay rang, Hop dong iy quyén ngay 01/7/2022 ong Nguyen Tan D va ba
Ngo Thi Thuy T da uy quyén cho 6ng Hoang Ngoc D1 dugc quyén quan ly, sur
dung, dinh doat thtra dat trén thoi han uy quyén 1a 40 nim ma cac bén khong thoa
thuan thoi han tra tién. Béng thoi viée bi don chua thanh toan sd tién con lai cho
nguyén don 13 do trong gia dinh ctia nguyén don c6 tranh chip vé thira ké (hién
Toa 4n Toa an nhan dan huyén Nhon Trach dang thu 1y giai quyét vu an tranh



chép thira ké). Theo khoan 2 Piéu 427 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
Khi giai quyét hau qua ctia hop ddng bi hity bo cic bén phai tra cho nhau nhimng
gi d3 nhan, viéc Toa an cdp so tham khong giai quyét hau qua cua hop dong 13
chua giai quyét triét dé vy an.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Ong Hoang Ngoc P1 khang céo cho ring sb
tién 4.500.000.000 dong 1 tai san chung ctia vo chong 6ng. Tai cap phuc thim ba
Hoang Hong N xac dinh sd tién trén 1a tai san chung cua vo chdng ba trong thoi
ky hon nhan, nén Hoi ddng xét xir can phai dwa ba Hoang Hong N 13 vo ctia ong
Hoang Ngoc P1 vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dé khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cia ba N. Do
vdy, can chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang Ngoc D1, hay ban &n dan su so
tham caa Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai do ¢4 tinh tiét mai.

[3] V& an phi dan su so tham s& duoc Toa an cip so tham giai quyét lai.

[4] An phi dan sy phuc tham: Khang cdo cua 6ng Hoang Ngoc P1 duoc
chap nhan nén 6ng Hoang Ngoc D1 khoéng phai chiu an phi dan sy phuc tham,
hoan tra lai cho Hoang Ngoc D1 s6 tién 1a 300.000 dong, dugc trir vao tién tam
ung an phi da ndp.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiérp sat tham gia phién toa phu hop vai
nhan dinh ctia Ho1 dong x&t xtir nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Hoang Ngoc D1.

2. Hay Ban an déan su so tham s6 87/2024/DS-ST ngay 24-9-2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, giao hd so vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

5.Vé an phi dan sy phic tham: Ong Hoang Ngoc b1 khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham hoan tra lai cho Hoang Ngoc D1 sb tién 1a 300.000 dong,

duge trlr vao tién tam Ung an ph1 d3a nop theo Bién lai s6 0018443 ngay
09/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

6. Ban an phtc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.



D6 Thi Nhung
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