TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 539/2022/DS-PT
Ngay: 16-8-2022
VIV “tranh chdp quyén sir
dung ddt va quyén sé hitu
nha”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay

Ong Nguyén Vian Khuong

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Vi Diing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

’ Ngéy 16 thang 8 nam 2022, tai try s6, Toa 4n nhén dan cap cao tai The‘lnh
pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s
507/2021/TLPT-DS ngay 08/11/2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va
quyén so hiru nha”. Do Bdn an dan su so tham so 18/2021/DS-ST ngay 31/8/2021
cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong bi khang cao. Theo Quyet dinh dua vu én ra
xét xtr phuc tham so 1452/2022/QD-PT ngay 25/7/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

11 Ong Tén Tich L, sinh nam: 1937; dia chi: Phuong 8, thanh phd Pa Lat
(Vang mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng L:

- Ba Ta Thi Quynh M, sinh nam: 1936; dia chi: Phuong 8, thanh phé) ba Lat
(Vang mat).

- Ba Ton Thién Quynh N (T6n Thi Quynh N), sinh nam: 1964; dia chi:
Phuong 5, thanh pho Pa Lat (C6 mat). Van ban uy quyén ngay 08/9/2016.

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Chu Thanh T, sinh nam: 1960;
dia chi: Phuong 7, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mét). Van
ban uy quyén ngay 31/5/2018.

1.2 Ong Ping T1, sinh nam: 1945; (Vang mat)

1.3 Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1952; (Ving mait)

Cung dia chi: Phuong 8, thanh phd Pa Lat.



Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng T1, ba D: Ong Lé Cao T2, sinh nim:
1972; dia chi: Phuong 2, thanh phd Pa Lat. Vin ban ty quyén ngay 03/6/2019 (C6
mat).

2. Bi don: Ong Quéach D1, sinh nam: 1930; dia chi: Phuong 8, thanh phé ba
Lat (Ving mit).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng D1: Ong Vii Quy T3, sinh
nim: 1977; HKTT: phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gi4, Kién Giang. Vin ban
iy quyén ngay 19/5/2022 (C6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhén dan thanh ph Pa Lat; dia chi tru so: S6 02 Tran Nhan
Toéng, Phuong 8, thanh phd Pa Lat.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban nhan dén thanh phé Pa Lat: Ong
Tén Thién S; chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Da Lat; dja chi: S6 02
Tran Nhan Tong, Phuong 8, thanh phd Da Lat (Ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén dén thanh phé Pa Lat:

- C)ng Vo6 Ngoc T4; chuc vu: Pho chu tich (Xin xét xir Véng mat).

- Ong Nguyén D T5; chtic vy: Pho truong Phong Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phd Pa Lat; Vin ban Gy quyén ngay 17/3/2021 (Vang mat).

3.2 Ba Ton Nit Thi K, sinh nam: 1928; dia chi: Phuong 8, thanh phd Pa Lat
(Vang mat).

3.3 Chi Quach Thi Trang K1, sinh nim: 1967; dia chi: Phuong 8, thanh phd
ba Lat (C6 mat).

3.4 Chi Quach Thi Trang D2, sinh nim: 1968; dia chi: Phuong 8, thanh phd
Pa Lat (Vang mat).

3.5 Chi Quach Thi Trang T6, sinh nam: 1971; dia chi: Phuong 8, thanh phé
Pa Lat (Vang mat).

3.6 Chi Quach Thi Trang V, sinh nim: 1973; dja chi: Phuong 8, thanh phd
Pa Lat (Vang mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
K, chi K1, chi D2, chi T6, chi V: Ong Vi Quy T3, sinh nam: 1977; HKTT: phuong
Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, Kién Giang. Vin ban ty quyén ngay 19/5/2022 (C6
mat).

3.7 Ong T6n Tich L3 (Ton L Tich), sinh ndm: 1940; dia chi: USA (Véng
mat).

3.8 C)ng Tén Tich L4, sinh nam: 1934; dia chi: Phuong 8, thanh phé Pa Lat
(Ving mat).

3.9 Ba Ton Thi Tich X, sinh nam: 1949; dia chi: Phuong, 8, thanh phé ba
Lat (Ving mit).

3.10 Ong Tén Tich P, sinh nam: 1952; dia chi: Phuong, 8, thanh phé Pa Lat
(Vang mat).



3.11 Ba Ton Thi Tich H, sinh nim: 1954; dia chi: Phuong, 8, thanh phé Da
Lat (Ving mit).

3.12 Ba Ton Thi Tich G (Ton Thi Tich G), sinh nam: 1955; dia chi: Canada
(Vang mat).

3.13 Ba Tén Thi Tich Q (Ton Tich Q Thi), sinh nam: 1946; dia chi: USA
(Ving mait).

3.14 Ba Ton Thién Van Q1 (Ton Q1 Van Thien), sinh nam: 1983; dia chi:
USA (Ving mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong L3, 6ng L4, ba X, dng P, ba H, ba G, ba Q1, ba Q2:

Ba Ta Thi Quynh M, sinh ndm: 1936; dia chi: Phuong 8, thanh phé ba Lat
(Vang mat).

Ba Ton Thién Quynh N (T6n Thi Quynh N), sinh nam: 1964; dia chi:
Phuong 5, thanh phd Pa Lat (C6 mat).

Vin ban ty quyén ngay 17/02/2016; ngay 08/9/2016; ngay 21/02/2017.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N

Ong Chu Thanh T, sinh nim: 1960; dia chi: Phuong 7, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

Vin ban ty quyén ngay 31/5/2018.

3.15 Chau Tran Trang Khanh M, sinh nam: 1990; dia chi: Phuong 8, thanh
ph6 Pa Lat (Ving mit).

3.16 Chau Tran Khanh D3, sinh nim: 1993; dia chi: Phuong 8, thanh phé ba
Lat (Ving mit).

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tén Tich L, 6ng Pang T1, ba
Nguyén Thi D va bi don 6ng Quach D1.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham, cdc tdi lidu, chitng civ ¢6 trong ho so vu dn, ndi dung
vu dn dwoc tom tat nhw sau’

1. Nguoén goc cin nha va dat dang tranh chap c6 dién tich 2.750m? thudc cac
thira dat s6 422, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439 td ban
d6 s6 70A tai 74C Bui Thi Xuan, Phudng 8, thanh phd Pa Lat 1a do cu Tran Thi G
nhan chuyén nhugng cia ba Luong Thi M vao nam 1951 va nhén chuyén nhuong
Cua Ong Nghlem T6 vao nam 1952, viéc hai bén tién hanh chuyén nhugng quyén
str dung dt thi c¢6 chimg thyc cta 6ng Ly T7 va dén nam 1963 thi dugc Thi trudng
thi xa Pa Lat khang duyé¢t. Gia dinh cu G st dung nha dat noi trén tir nam 1951
dén nam 1974. Trong qua trinh quan 1y st dung dat thi dén nim 1974 gia dinh cu
G c6 cho 6ng Ton Tich T8 (6ng T8 1a chau ho cta cu Téon Gia H1) muon toan bd
dién tich nha dit néi trén. Nguyén nhan cho muon 1a do 6ng T8 c6 dién tich dat
giap véi dién tich dat noi trén ciia cu G va 6ng T8 c6 nhu cau muon dat dé canh
tac, gia dinh cu G lai c6 nhiéu dat nén di cho 6ng T8 muon, vira 1a cho ong T8
muon vira mudn dé cho ong T8 canh tac dé gitr dat cho gia dinh cu G. Khi cu G



cho 6ng T8 muon dat thi do 6ng T8 14 chau ctia cu H1 nén khong lap gidy to gi, chi
no61 miéng voi nhau vé viéc cho muon dat.

Trong qua trinh 6ng T8 quan 1y, sir dung dat thi sau giai phéng, vao nim
1975 6ng Quach D1 1a ban ctua d6ng T8 ¢6 dua vo con tir huyén Rach Gia, tinh Kién
Giang 1én Pa Lat dé sinh song. Do khong c6 nha cira, dit dai dé sinh séng nén 6ng
T8 da ty y cho dng D1 dén & va canh tac dién tich dat cua cu G. Viéc 6ng D1 dén &
va canh tac trén dién tich dat cia cu G thi cu G hoan toan khong biét, 6ng T8 ciing
khéng thong bao cho cu G biét vé viéc ong T8 dé cho 6ng D1 & va canh tc trén
dién tich dit cua cu G. Mii dén thang 12 nam 1976, khi con trai ciia cu G 1a 6ng
Tén Tich L4 tap két mién Béc tré vé Da Lat thi cu G ¢6 cho dng L4 can nha toa lac
tai s 72A Bui Thi Xuan va toan bd dién tich dat lién k& v&i can nha toa lac tai sb
72A Bui Thi Xuan, phan dién tich dat cu G cho 6ng L4 1a toan bo dién tich dat
hién nay dang tranh chép thi luc nay gia dinh cu G méi biét viéc ong T8 cho dng
D1 muon toan by nha dat néi trén.

Gia dinh cu G da yéu cau ong T8 tra lai toan bd dién tich dét noi trén nhung
chd 6ng D1 va éng T8 1a ban nén ong T8 c6 trao d6i miéng véi gia dinh cu G la
hién tai lac d6 con cua dng L4 con nhé nén néu c6 1ay dat lai thi ciing khéng c6
diéu kién dé canh tac, trong khi 6ng D1 c¢6 vo va 6 ngudi con, lai khong co nghé
nghiép gi nén 6ng T8 dé nghi tiép tuc cho dng D1 muon dé 6ng D1 canh tac dé co
diéu kién nuoi con. Khi nao gia dinh 6ng L4 can thi ong T8 s& dimg ra dé doi lai
dat cho dng L4. Viéc cu G cho 6ng L4 dién tich dat ndi trén thi chi noéi miéng vai
nhau chir khong 1ap gidy to gi vi 1a con trong gia dinh.

Pén khoang nim 1977 — 1978, theo chu trwong ctia nha nudc thi toan bo dat
san xuat phai dua vao tip doan nén dng D1 di dua toan bd dién tich dat noi trén
vao tap doan. Sau do, tap doan giai thé thi toan bo dién tich dat néu trén dugce tra
lai cho 6ng D1. Khi gia dinh biét viéc dng D1 duoc tap doan san xuét tra lai dat thi
gia dinh cu G d3 yéu cau dng D1 tra lai dién tich dit nhung 6ng D1 khong tra nén
gia dinh d3 khiéu nai dén Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phd Da Lat va Uy ban
nhan dan thanh phé ba Lat va dugc huong dan khéi kién tai Toa an.

Trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai chinh quyén dia phuong thi
gia dinh cu G c6 thién chi cho lai 6ng D1 mot nira dién tich dat va chi doi lai mot
ntra dién tich dat nhung 6ng D1 khong dong y. Sau do, cu G da khoi kién dé yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Toa an nhan dan thanh phd Pa
Lat va Toa an nhan dan tinh Lam Pong da giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat nhung Toa an nhan dén tdi cao dd c6 quyét dinh giam dbc tham huy ban an so
tham va phtic thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat va Toa 4n nhan dén tinh
Lam Dong. Nay cu G di chét nén 6ng Ton Tich L 1a con trai cta cu G tiép tuc khai
kién yéu cau 6ng D1 phai tra lai cin nha va toan bo dién tich dit noi trén cho hang
thira ké thir nhéat cia cu G. Hang thira ké thir nhét cia cu G, cu H1 dong y thanh
toan cong strc bao quan, gin giir tai san cho 6ng D1 theo quy dinh ctia phap luat.

Cu Tran Thi G, sinh nim 1910, chét nam 2009. Cu Tran Thi G c6 chong 1a
cu Ton Gia H1. Cu H1, sinh nam 1902, chét nam 2002. Cu G ¢6 mot ngudi chong
1a cu H1. Ngoai ra, cu G khong c6 ngudi chong nao khac, khong cd con nudi,
khong co6 con riéng. Cu H1 c6 mot nguoi vo 1a cu G. Ngoai ra, cu H1 khong co
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nguoi vo nao khéc, khong cé con nudi, khong cod con riéng. Cu Tran Thi G va cu
Tén Gia H1 c6 09 ngudi con chung, bao gdm:

- Ong T6n Tich L4, sinh nam 1934, hién cu tra tai s6 72A Bui Thi Xuan,
Phuong 8, thanh phd Pa Lat;

- Ong Tén Tich L, sinh nam: 1937, hién cu tra tai 19 Tran Khanh Du,
Phuong 8, thanh phd Pa Lat;

- Ong T6n Tich L3, sinh nam: 1940, hién dang dinh cu tai M¥.

- Ong Ton Tich B, sinh nam 1941, chét nim 2012. Ong P ¢6 vo 1a ba
Truong Thi Bich V1. Khi 6ng P con song thi vo chong 6ng B, ba V1 sinh song tai
Thanh phdé H6 Chi Minh nhung dia chi cu thé thi bd N khong biét, chi biét 1a ¢
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong D, ba V1 c¢6 mdt ngudi con chung 1a chi Tén Thién
Van Q1, sinh nam 1983, hién nay ba Q1 dang dinh cu tai Hoa Ky. Sau khi 6ng D
chét thi ba V1 ciing di dinh cu tai Hoa Ky. Tir d6 dén nay, gia dinh khong lién lac
dugc voi ba V1 nén khong thé cung cap dia chi cua ba V1 cho Toa an. Hién nay
gia dinh khong biét ba V1 sinh sdng & dau. Gia dinh chi lién lac dugc véi chi QL.
Thong qua chi Q1 thi chi Q1 ciing khong lién lac duoc voi ba V1. Ngoai ra, 6ng B
khong c6 nguoi vo nao khac, khong cd con nudi cling khong c6 con riéng.

- Ba Ton Thi Tich Q, sinh nam 1946, hién dang dinh c tai My.

- Ba Ton Thi Tich X, sinh nim 1949, hién dang cu tra tai s6 19 Tran Khanh
Du, Phuong 8, thanh phd Pa Lat.

- Ong T6én Tich P, sinh nam 1952, hién dang cu tra tai s6 19B Tran Khanh
Du, Phuong 8, thanh phd Pa Lat.

- Ba Ton Thi Tich H, sinh nam: 1954, hién dang dinh cu tai My.

- Ba Ton Thi Tich G, sinh nam: 1955, hién dang dinh cu tai Canada.

Riéng 6ng Ton Tich T8 thi 6ng T8 goi cu Toén Gia H1 bang chi ho. Ong T8
sinh nim nao thi ba khong biét, hién nay éng T8 dd chét, chét nim nao thi ba
khong nhd. Ba chi biét 6ng T8 chét trudc cu G nhung chét sau cu H1. Ong T8 ¢6
nguoi vo tén 1a H2, ho tén day du thi ba khong biét, ba H2 chét trude ong T8. Ong
T8 va ba H2 c6 4 nguoi con chung la: Chi Ton Thi Thién K3, chi Ton Thi Thién
T9, anh Ton Thién A, chi Tén Thién T10. Ba chi lién lac dugc véi chi Ton Thi
Thién T9, hién dang cu tra tai sé 21 Nguyén Cong Trt, Phuong 8, thanh phd Pa
Lat. Con ba khong lién lac dugc vai chi K3, anh A, anh T10.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Cu thé: Ong Tén Tich L yéu
cau 6ng Quach D1 phai tra lai cin nha van va dién tich dat 2.750m? (theo két qua
do dac thuc té 13 3007,80m?) thudc cac thira dat sb 422, 428, 429, 430, 431, 432,
433,434,435, 436, 437, 438, 439 cing to ban do sd 70A toa lac tai sé 74C Bui Thi
Xuan, Phuong 8, thanh phd Pa Lat cho cu G, do cu G di chét nén yéu cau 6ng D1
tra lai cho hang thira ké thir nhat ctia Ghin toan bd nha va dat néu trén. Nguyén don
6ng L xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi dién tich do dac thuc té 12 95,7m?
ma hién nay 6ng T1, ba D dang tranh chép véi 6ng D1. Nay nguyén don 6ng L chi
yéu cau bi don 6ng D1 phai tra lai dién tich dat 2912,1m? theo nhu két qua do dac
tai vi tri A3 va A4 cung tai san trén dat.



Déi v6i két qua do dac va tham dinh gia thi nguyén don 0ng L théng nhat,
khéng thic méc, khiéu nai gi.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ton Tich L3, 6ng Tén Tich
L4, ba Ton Thi Tich X, Ong T6n Tich P, ba Tén Thi Tich H, ba Tén Thién Vin Q1
ba Ton Thi Tich G, ba Ton Thi Tich Q do ba Tén Thién Quynh N la nguoi dai
dién theo iy quyén trinh bdy

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan do ba N 1a nguoi dai dién
theo iy quyén dong y ddi véi yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 6ng L.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tén Thién Quynh N 1a 6ng Chu Thanh
T trinh bay: Ong thdng nhat v&i 10i trinh bay ctia ba Tén Thién Quynh N (Tén Thi
Quynh N), khong trinh bay bd sung gi thém.

2. Theo don khoi kién ngay 24/5/2019 va don khoi kién bd sung ngiy
21/12/2020 ciing nhu trong qua trinh tham gia té tung tai Toa an nguyén don Ong
Ding T1, ba Nguyén Thi D, cling nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 6ng T1, ba D la 6ng L& Cao T2 trinh bay:

Nguén gbc dién tich dat dang tranh chap 1a do Ong T1, ba D nhan sang
nhuong cua 6ng Lé Tuan T11 vao ngay 20/12/1988, voi tong dién tich 400m theo
gidy mua ban khong thé hién sd thira, t& ban do, chi thé hién vi tri dét tai s6 71C
Bui Thi Xuan, véi gia 2.000.000d. Hai bén co 1ap gidy to tay voi nhau vé viée sang
nhugng dat, duge ny ban nhan dan Phuong 2, thanh phé ba Lat xac nhan vao
ngay 22/12/1988 va dugc SO Xay dung xac nhan vao ngay 03/11/1989. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat thi 6ng T1, ba D da giao du tién chuyén nhuong dat cho
6ng T11 va da nhan du dién tich dat 1a 400m? va quan 1y, sir dung tir naim 1988 cho
dén nay.

Trong qua trinh quan ly, su dung dat thi ong T1, ba D chi xay dung mot
phan dién tich dt co dién tich 327m?2. Theo gidy ching nhan quyen sir dung dét thi
ong ba chi duoc Uy ban nhan dan thanh pho Pa Lat cap dién tich dat 327, 08m vao
ngay 29/8/2011. Phan dién tich dat con lai khoang 73m? thi 6ng ba dé trong. Ong
Quéach D1 c6 dat lién ké voi dién tich dat ciia 6ng ba nén trong qua trinh quan 1y,
sir dung dt thi 6ng Quéch D1 co 1an chiém ctia 6ng ba dién tich dat 73m? 1a phan
dién tich dat 6ng ba dé tréng. Ranh gidi dat gitta nha 6ng D1 va nha 6ng ba trudc
day thi khong co ranh gii phan dinh rd rang. D6i voi bo taluy thi vao nam 2001
khi Ong ba xay nha thi 6ng ba mai xay bo taluy.

Ong D1 lan chiém dat cua ong ba vao khoang nam 1998. Khi ong D1 lan
chiém dét thi 6ng ba lo di 1am an kiém séng nén khong dé y. Khi ong D1 lan chiém
thi Ong D1 sir dung phan dién tich dat ctia 6ng ba dé lam cH1 ga, trong rau, sau nay
ong Dan méi dung t6n cii va thanh can nha nhu hién nay. Khi 6ng D1 1an chiém
dat cua ong ba thi 6ng ba c6 doi nhung Ong D1 khong tra. Nguyén don 0ng T1, ba
D van giit nguyén yeu cau khai kién, yéu cau Ong D1 phai tra cho ong ba dién tich
dat 14an chiém 13 73m? (theo két qua do dac thuc té 13 95,7m?).

Déi voi két qua do dac va tham dinh gia thi nguyén don 6ng T1, ba D théng
nhat, khong thic mac, khiéu nai gl



Bi don 6ng Quach D1 do anh Huynh Van T12 la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

1) Déi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Ton Tich L:

Bi don 6ng D1 khéng dong y d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don dng
L. Nam 1975, gia dinh 6ng D1 dén Da Lat va dugc 6ng Nguyén S1 13 trudng ban
tu quan chi cho vo chong 6ng D1 16 dat ma hién nay cac bén dang tranh chap dé
khai hoang. Sau d6, gia dinh 6ng D1 1am nha va & cho dén nay. Theo chu truong
chinh sach cta nha nudc thi 6ng D1 dua toan bo dién tich dat néu trén vao tap
doan, khi tap doan giai thé thi dng D1 nhan lai toan bo dién tich dat, dang ky ké
khai va thuc hién nghia vu thué theo quy dinh.

Nam 1978, chép hanh chinh sach dét dai ciia Nha nude, hd ong Quach D1 da
dua toan bo dién tich dat noi trén vao Tap doan III Pong Tinh. Nam 1986, Tap
doan III giai thé, da giao toan bd dién tich dat noi trén cho ho ong Quéch D1 su
dung lién tyc tir 46 cho dén nay, c6 ding ky ke khai str dung dat, thyc hién cac
nghia vu thué véi Nha nudc, ¢6 tén trong s6 muc ké ctia Uy ban nhan dan Phuong
8, thanh ph6 Da Lat.

Nam 2002, 6ng Ton Tich L4 13 con cua cu G c¢6 tranh chip chap quyén st
dung dat néi trén voi éng D1, viéc tranh chap dat da duoc ny ban nhan dan thanh
phd Pa Lat giai quyét bang 03 quyét dinh: Quyét dinh s6 831/QD-UBND ngay
06/6/2002 cta Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat bac don tranh chip quyén su
dung 16 dat san xuat nong nghiép dién tich 2.775m? tai dudng Bui Thi Xuén, thanh
phé Pa Lat ctua o6ng Ton Tich L4; Quyét dinh sé 1631/QD-UB ngay 12/11/2002
ctiia Uy ban nhan dan thanh ph6 Pa Lat chap nhan mot phan don tranh chép quyén
str dung dit caa ong Tén Tich L4 va 6ng Quach D1; Quyét dinh s6 568/QD-UB
ngay 09/6/2003 cta Uy ban nhan dan thanh phé DPa Lat rat Quyét dinh s
1631/QD-UB ngay 12/11/2002 cta Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat.

Nhu vay, Quyét dinh sé 831/QD-UBND ngay 06/6/2002 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Lat bac don tranh chap quyén s dung 16 dat san xuat nong
nghiép dién tich 2.775m? tai duong Bui Thi Xuan, thanh phd Pa Lat ctua 6ng Ton
Tich L4 1a c6 hiéu lyc thi hanh. Nay 6ng Ton Tich L 13 con rudt cta cu Tran Thi G
khéi kién budc bi don 6ng D1 tra lai toan bd dién tich dét thi bi don ong D1 khong
ddng y vi cac 1y do sau:

Viéc tranh chép dién tich dat néu trén d3 duogc giai quyét bang Quyét dinh sb
831/QD-UBND ngay 06/6/2002 ctia Uy ban nhan din thanh phd Pa Lat, quyét
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, chua c6 van ban nao huy bo, thu hoéi quyét dinh trén.
H¢ 6ng D1 quan 1y, sir dung dién tich dat 6n dinh tir nam 1975, sau d6 dua vao tap
doan san xuat, roi tap doan san xuét giai thé thi ho 6ng D1 quan 1y sir dung tir nim
1986 cho dén nay nén theo quy dinh tai Diéu 1 Luat Dat dai nim 1987; Piéu 2
Luat Pat dai nam 1993; Diéu 10 Luat Pat dai nim 2003; Diéu 26 Luat Pat dai nim
2013 thi Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai dat da duogc giao theo quy dinh
cia Nha nudce cho ngudi khac sir dung trong qua trinh thue hién chinh sach dat dai
cia Nha nudc Viét Nam. Viée 6ng Ton Tich L khai kién tranh chap quyén sir dung
dat 1a khong dam bao vé tu cach khéi kién vi chua mé thira ké déi véi tai san cia
cu Tran Thi G theo quy dinh cta phap luat. Toan bo tai liéu do nguyén don 6ng L
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xuat trinh thi khong c6 ban chinh, chi c¢6 ban pho t6 nén khong dam bao vé can ctr
phap 1y theo quy dinh cua phap luat.

Trudc day, toan bo dién tich dat dang tranh chép thi do 6ng Quach D1; vo
6ng Quéch D1 1a ba Ton Nir Thi K; con géai 6ng D1 va ba Kiém 1a chi Quach Thi
Trang K1, chi Quéch Thi Trang T6, chi Quach Thi Trang V, chi Quéach Thi Trang
D2 13 ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung. Ong Nguyén Vin Khéi 1a chong cia
ba Quach Thi Trang D2, da chuyén di noi khac. Tuy nhién, hién nay chi c6 dng D1
va chi Kiéu, chdu Mi, chau Duy 1a sinh song trén dién tich dat tranh chép Chéng
cua chi Kleu 1a anh Tran Nam, khong co ho khéu tai vi tri dt tranh chp, cling
khéng sinh séng trén dét tranh chap va da chét tir nam 2019. Anh Nam va chij Kiéu
c¢6 02 nguoi con chung la chau Tran Khanh D3, sinh ndm 1993 va chau Tran Trang
Khanh M, sinh nim 1990. Hién nay ca chau Duy va chau Mi déu sinh sbng trén dat
tranh chip cung voi chi Kiéu. Ngoai ra, khong co6 ai dang quan 1y, st dung dién
tich dat néi trén. Riéng 6ng Nguyén Vin Khoi 1a chong ciia chi Quach Thi Trang
D2 thi trudc day co canh tac va sinh sdng trén dat nhung hién nay anh Khoi da
chuyén di sinh séng va lam viéc ¢ noi khac, khong lién quan gi dén dién tich dét
dang tranh chip ndi trén. Viéc anh Khoi hién nay sinh séng va 1am viéc ¢ dau thi
gia dinh 0ng D1 khong biét vi lau nay khong lién lac gi vdi1 anh Khoi.

2) Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng BPdang T1, ba Nguyén Thi
D:

Bi don 6ng D1 khong dong y ddi voi yéu cau khai kién ciia nguyén
don 6ng Ping T1, ba Nguyén Thi D. Nguon gbc dién tich dat ma hién nay 6ng
T1, ba D dang tranh chép 1a do dng D1 quén 1y, st dung tir nim 1975 cho dén nay.
Trong qua trinh quan 1y, sir dung dat thi dng T1, ba D khong tranh chap gi véi 6ng
D1 doi v6i dién tich dat néu trén. Nam 2010, 6ng T1, ba D da tién hanh ké khai
dang ky va duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo diing hién trang ma
ong T1,ba D dang quan ly, st dung. Khi 6ng T1, ba D lam ho so dang ky cap gidy
ching nhan quyén st dung dat thi 6ng D1 ciing dé ky giap ranh dé éng T1, ba D di
lam gidy chtng nhan quyén st dung dat va 6ng T1, ba D ciing da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i v6i dung hién trang dat ma 6ng T1, ba D dang
quan 1y, str dung.

Tai thoi diém 6ng T1, ba D duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat thi
ranh gidi dat gitta hai nha 6ng D1 va 6ng T1, ba D dugc phan dinh bang bo taluy.
B0 taluy 1a do chinh 6ng T1, ba D x4y dung, nha dit ctia ong T1, ba D & phia trén
bo taluy, nha dat caa 6ng D1 & phia dudi bo taluy nén ong T1, ba D cho rang ong
D1 lan chiém dét trude d6 1a khong dung vi néu 6 1an chiém thi tai thot diém Ong
T1, ba D ding ky ké khai thi di phat sinh tranh chap. Theo gidy to mua ban dét
nam 1989 ma 6ng T1, ba D xuét trinh thi khong thé hién viéc ky giap ranh va hoa
d6 nén bj don 6ng D1 khong dong ¥ ddi v6i yéu cau khoi kién cua dng T1, ba D.

Dbi voi két qua do dac va tham dinh gia thi bi don 6ng D1 thdng nhit,
khong thic mic, khiéu nai gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ton Nwr Thi K, chi Quach Thi
Trang K1, chi Quach Thi Trang D2, chi Qudch Thi Trang T6, chi Quach Thi Trang
Vain, chau Trdan Trang Khanh M, chau Trdan Khanh D3 do anh Huynh Van T12 12
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ngueoi dai dién theo vy quyén trinh bay: Théng nhat véi 1oi trinh bay cua ong D1
va khong trinh bay gi thém.

Tai Ban 4n dan sy so thim 18/2021/DS-ST ngay 31/8/2021 ciia Toa an
nhan dan tinh LAm Pong da tuyén XUr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dédng TI, ba
Nguyén Thi D vé viéc kién: “Tranh chap quyen st dung dat” dbi v6i bi don
ong Quach D1 lién quan dén dién tich dit 95,7m? thudc thira dat sd 422, to& ban dd
50 70A toa lac tai s6 74C Bui Thi Xuén, Phuong 8, thanh phé Da Lat.

Xéac dinh dién tich dat 95,7m? thudc thira dit s6 422, t& ban dd sd 70A toa
lac tai s 74C Bui Thi Xuan, Phuong 8, thanh phé ba Lat 1a thudc quyén
quan ly, st dung cua 6ng Quach D1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Ton Tich L
vé viéc kién: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va quyén sé hitu nha ” d6i véi bi
don 6ng Quéach D1 lién quan dén dién tich dat 2.912,1m? thudc cac thuaa dat sb
422, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439 cung to
ban d6 sé 70A toa lac tai sé6 74C Bui Thi Xuan, Phuong 8, thanh phé ba
Lat.

Huay Quyét dinh giai quyét tranh chap dat s 831/QD-UB ngay 06/6/2002
ctia Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat.

Budc ho ong Quach D1, ba Ton Nir Thi K, chi Quach Thi Trang K1, chi
Quach Thi Trang D2, chi Quéch Thi Trang T6, chi Quach Thi Trang V, chau Tran
Trang Khanh M, chau Tran Khanh D3 phai c6 trach nhiém tra lai cho hang thira ké
thir nhat cta cu Tran Thi G, cu Tén Gia H1 1a éng Ton Tich L4, éng Tén Tich L,
6ng Ton Tich L3, 6ng Ton Tich B (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
ong b la ba Truong Thi Bich V1, chi Ton Thién Van Q1), ba Tén Thi Tich Q, ba
Toén Thi Tich X, Ong Tén Tich P, ba Ton Thi Tich H, ba Tén Thi Tich G dién tich
dat 1.505m? (phan dat trong, khong c6 nha) (vi tri s6 1 cua hoa do do dac ngay
21/12/2020 ctia Cong ty TNHH An Thinh Lam Dong) t& ban do s6 70A, Phuong 8,
thanh phd Pa Lat.

Tam giao cho cho hang thira ké thir nhat cta cu Tran Thi G, cu Ton Gia H1
la 6ng Ton Tich L4, 6ng Ton Tich L, dng Ton Tich L3, 6ng Ton Tich B (nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta éng D 1a ba Truong Thi Bich V1, chi Tén
Thién Van Q1), ba Tén Thi Tich Q, ba Tén Thi Tich X, Ong Tén Tich P, ba Ton
Thi Tich H, ba Tén Thi Tich G quan 1y, st dung dién tich dat noi trén (c6 hoa do
do dac ngay 21/12/2020 ctia Cong ty TNHH An Thinh Lam Pdng kém theo).

Tam giao cho ho ong Quéch D1 str dung dién tich 1.407,1m? + 95,7m? (phan
dat co nha) va dugc quyén so hiru can nha c6 dién tich 46 ,30m? t& ban dd s6 70A,
Phuong 8, thanh phd Pa Lat (vi tri s6 2 cta hoa d6 do dac ngay 21/12/2020 cua
Cong ty TNHH An Thinh Lam Ddng) (c6 hoa d6 do dac ngay 21/12/2020 cia
Cong ty TNHH An Thinh Lam Pong kém theo).

Hang thira ké thtr nhat ctia cu Tran Thi G, cu Tén Gia H1 la 6ng Tén Tich
L4, éng Ton Tich L, dng Tén Tich L3, dng Ton Tich B (ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng D 1a ba Trwong Thi Bich V1, chi Ton Thién Van Q1), ba
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Ton Thi Tich Q, ba Ton Thi Tich X, Ong Tén Tich P, ba Tén Thi Tich H, ba Tén
Thi Tich G va hd 6ng Quach D1 duoc quyén lién hé voi cac co quan nha nude &
dia phuong dé ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung gdm chi phi do
v&, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia; vé an phi dan sy so tham, quyén
thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/9/2021, cac nguyén don 1a 6ng Tén Tich L
va ngay 03/9/2021 6ng Piang T1, ba Nguyén Thi D, ngay 03/9/2021 bi don 6ng
Quéach D1 c6 don khang co toan bd ban an an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Ton Tich L 1a ba Tén
Thién Quynh N (Tén Thi Quynh N) trinh bay: xin rit toan bd khang céo, dé nghi
giit nguyén ban 4n so tham.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Dang T1, ba Nguyén Thi
D la 6ng Lé Cao T2 trinh bay: van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng bang T1, ba Nguyen Thi
D. Ong Tanh cho rang, dng T1, ba D ¢6 qua trinh sir dung dat, co dong thué. Quyét
dinh s6 831/QD-UBND ngay 06/6/2002 cua Uy ban nhan dan thanh pho ba Lat da
co hiéu lyc va khong co ai yéu cau hity nhung Ban 4n so tham hay quyét dinh nay
1a khong dung. Ban an so tham c6 vi pham nghiém trong vé t6 tung vi khong danh
gia chimg cir day du, dong thoi thu ky phién toa 1a chau dau cia bi don 6ng D1. Bé
nghi Hoi dong xét xtr hily ban 4n so tham phan c6 lién quan dén dng T1, ba D hoic
stra ban an so tham theo hudng kh()ng giao dat cho dng D1.

NQuoi dai dién theo vy quyén cua bi don Quéach D1 1a 6ng Vi Quy T3 trinh
bay: van gitr nguyén yéu cau khang cao, Ong D1 sir dung dat tir nam 1975, dé nghi
Hoi dong xét xir giit nguyén Quyét dinh sb 83 1/Qb-UBND ngay 06/6/2002 cua Uy
ban nhén dan thanh phd Pa Lat, cong nhan phan dat nay cho 6ng D1. Chimg cur
m&i cung cap tai phuc tham 1a Giay ra vién cua 6ng D1. Pé nghi Hoi dong xét xir
stra ban 4n so tham theo huéng bac yéu cau khdi kién cta nguyén don, cong nhan
dat cho dng D1.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phdat
biéu quan diém: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tham phan, thu ky da
tuan tha dung quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir da chap hanh
ding cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy; bao dam cho cac duong sy tham gia
phién toa thyc hién day du quyén, nghia vu dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su 2015.

V& ndi dung: viéc rat don khang cdo cta nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 6ng Ton Tich L 1a ba Ton Thién Quynh N 13 tu nguyén va hop 18, dé
nghi Hoi dong xét xtr chip nhan va dinh chi d6i voi yéu cau nay. Xét khang céo
cia nguyén don 6ng Ding T1, ba Nguyén Thi D vé viéc ban 4n so thdm c6 vi
pham t6 tung nhung chi 14 16i trinh bay ma khong c6 tai liéu, chimg c&t ching minh
nén khong co co s¢ dé dugc xem xét, ddng thoi 6ng Thom c6 x4y ta luy nén khong
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¢6 co s cho rang 6ng D1 14n dat. Xét khang cdo cila bi don ong Quach D1, dng
D1 chi ¢6 qua trinh st dung dat ma khong chimg minh dugc ngudn goc dat nén
khang cdo cua bi don khong c6 co sd chdp nhan. Ban an so thim da xét xir co cin
ctr, dung phap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang
C40 cua cac bén, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
t0a va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] V@ thi tuc té tung: Pon khang cdo cua cac nguyén don 6ng Ton Tich L,
6ng PBang T1, ba Nguyén Thi D va bi don 6ng Quach D1 trong han luat dinh, hop 1¢
nén dugc xem xét theo trinh ti phuc tham.

V& su ving mit ctia duong su: Nguyén don 6ng Ton Tich L, 6ng Bang T1, ba
Nguyen Thi D; Bi don 6ng Quach D1; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gom
ba Kiém, chi Dung, chi Thu, chi Van, ong Lg, ong L4, ba Xoan, ba Phugng, ba
Hoai, ba Giang, ba Quy, ba Q1 Vang mat nhung c6 mat nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ho c6 mat; Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 1a UBND thanh phé
ba Lat c6 nguoi dai dién theo iy quyén vang mat nhung c6 don dé nghi xét xir
vang mit. Chau Tran Trang Khanh M, Tran Khanh D3 da dugc Toa an triéu tap
hop 1& dén lan thir hai nhung van Véng mat, chdu Mi va chiu Duy 1a con cua chi
Quach Thi Trang K1 c6 mat tai phién toa, chi Kiéu trinh bay quan diém va loi ich
cua chau Mi va Duy cung phia voi chi Kiéu. Sy ving mit cta cic duong sy néu
trén khong 1am anh huong dén viéc xem xét khang cdo, can cu cac Dleu 227, 228
cua Bo luat T tung Dan su, HO1 dong xet xu tlep tuc x€t Xur vu an Vang mat cac
duong su néu trén.

[2] Xét khang cao cia cac nguyén don la 6ng Ton Tich L va 6ng Dang
T1, ba Nguyén Thi D:

[2.1] Xét khang cao ctia ong TOn Tich L:

Tai phién toa phtic thAm hom nay, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don 6ng L la ba Ton Thién Quynh N (T6n Thi Quynh N) Va nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua ba N 1a dng Chu Thanh T da rat toan by yéu cau khang cdo, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Hoi dong xét xtr nhan thay viéc rat khang cdo cua ba N 13 tu nguyén, hop
phap nén chap nhan va dinh chi xét xtr phuc thim dbi véi yéu cau khang cio cia
nguyén don la 6ng Tén Tich L.

[2.2] Xét khang c4o clia Ong Ding T1, ba Nguyén Thi D:

Nguyén don Ong T1, ba D van giit nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cip
phuc tham stra mot phan ban an so tham, theo ‘hudng budce bi don la 6ng Quéch D1
phai tra cho ong ba dién tich phan dat 1an chiém 14 73m? (két qua do dac thuc té 1a
95,7m?). Hoi dong xét xir xét thay:

- Vé ngudn gdc dat tranh chap: Theo Bién ban mua ban nha (but luc s6 17)
thé hién: Ngay 26/8/1989, 6ng Lé Tuin TAm chuyén nhuong cho ba Dan mot 16
dat c6 dién tich 400m? trén dat co ngdi nha xdy trét cap III con 35% co dién tich
khoang 60m?, sir dung chinh 45m? véi gia 2.000.000.000d, theo gidy chimg nhan
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quyén s& hiru nha dat do S¢ Xay dung tinh Lam Pdong cép cho 6ng Lé Tuan Tam
vao ngay 12/12/1988 (but luc sé 18) co dién tich 60m?, st dung chinh 45m? Hai
bén dd giao du tién va nhan nha dat, c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong.
Theo Hoa d6 ngay 06/7/2011 (bt luc s6 27) ctua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé Pa Lat thé hién: Co quan chuyén moén tién hanh do dac hién trang
dat cua 6ng T1, ba D dang quan ly, st dung véi dién tich dat 327 08m ; nha & co
dién tich xay dung 176, 19m?; dién tich san 599,50m? thudc thtra dét sd 423 to ban
dd s6 21 (70a) tai 71C Bui Th; Xuan, Phuong 8, thanh phd Pa Lat. Phan dién tich
dat con lai khoang 73m? thi nguyén don dé trong.

- V& dién tich dat nguyén don cho ring bi don 6ng D1 lan chiém: Theo
nguyén don thi 6ng Quach D1 c6 dét lién k& vé6i dién tich dat cua dng ba nén trong
qua trinh quan 1y, sir dung dat thi 6ng Quéch D1 c6 14n chiém ctia 6ng ba dién tich
dat 73m? 1a phan dién tich dat 6ng ba dé trong (theo két qua do dac thuc té la
95,7m?). Ranh gi6i dat giira nha 6ng D1 va nha ong ba trude day thi khong co
ranh gii phan dinh 16 rang. P6i v6i bo taluy thi vao ndm 2001 khi ong ba xdy nha
thi 6ng ba méi xay bo taluy. Ong D1 14n chiém dat cia 6ng ba vao nam 1998, khi
6ng D1 lan chiém dét thi ong ba lo di 1am dn kiém sng nén khong dé y.

- Vé qua trinh quén ly, st dung phan dat tranh chap: Theo nguyén don
thi 6ng Quach D1 la nguoi tryc tiép sir dung dat dé 1am cH1 g, trong rau. Khi dng
D1 lan chiém dt ctia ong ba thi ong ba c6 doi nhung dng D1 khong tra.

Tai Vin ban s6 629/UBND-NC ngay 01/02/2021 ciia Uy ban nhan dan thanh
ph6 Da Lat (bt luc s6 461) thé hién: ... Trén co s6 van ban mua ban nha dé ngay
26/8/1989 giita bén ban la éng Lé Tudn Tam va vo la Lé Thi C6 va bén mua la ba
Nguyén Thi D dwoc S¢ Xay dwng Lam Dong xdc nhan ngay 05/9/1989 va Uy ban
nhdn dan thanh pho Pa Lat thi thuc ngay 18/9/1989 va don xin mua ban nha dé
ngay 20/12/1988 giita bén ban 6ng Lé Tudn Tam va vo Lé Thi Co va bén mua ba
Nguyen Thi D, ngay 29/8/2011, UBND thanh phé Pa Lat cap Gzay chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdan lién véi ddat s6 BE
956077 cho 6ng, ba Ddng T1 — Nguyén Thi D véi dién tich dat 327,08m? thujdc
thira dat sé 423, to ban dé s6 21, phwong 8, thanh phé Pa Lat. Nhw vdy, UBND
thanh phé Pa Lat chiea cdp gzay ching nhdn quyén sir dung dat véi dién tich dat
400m? cho éng Lé Tudn Tam.”

Theo Bién ban ky giap ranh vao nam 2010 (but Iuc s6 26) dé ong T1, ba D
1am hd so cap glay ching nhan quyén su dung dat, c6 chit ky cua Ong D1 1a nguoi
ky giap ranh dat vi c6 dat gidp ranh voi dat 6ng T1, ba D. Theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BE956077 (but luc sb 1) thé hién: Ong T1, ba D dugc Uy ban nhan din thanh phd
Pa Lat cip gidy chimg nhan quyén sir dung nha, dat c6 dién tich dat 327,08m% nha
& ¢6 dién tich xay dung 176,19m?; dién tich san 599,50m? thudc thira dat sé 423 to
ban d6 s6 21 (70a) tai 71C Bui Thi Xuan, Phudng 8, thanh phd Pa Lat vao ngay
29/8/2011.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh khi 6ng T11 chuyen nhuong dat cho 6ng T1, ba
D thi 6ng T11 chua dugc cip gidy chirng nhén quyén st dung dat dbi vé6i dién tich
dat 400m? ma 6ng T11 moéi chi duge cdp gidy chimg nhan quyén so hiru nha dat

12



dung tén ong Lé Tudn Tam vao ngay 12/12/1988 véi dién tich 60m?, st dung
chinh 45m2. Viéc cac bén tién hanh chuyén nhuong dién tich 400m? dit thi chi udc
ching dién tich dat chir khong dugc co quan chirc ning c6 thAm quyén tién hanh
do dac dé xac dinh chinh x4c dién tich dat chuyén nhuong, dién tich dat 400m? khi
cac bén tién hanh chuyén nhuong thi chua dugc co quan nha nudc céng nhan cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T11.

Ngoai ra, ranh gi6i dt giita dat 6ng T1, ba D va dat ctia 6ng D1 1a bo ta luy
do 6ng Thom x4y dung tir nim 2001, dit ong Thom & phia trén bo ta luy, dat 6ng
D1 ¢ phia dudi bo ta luy nén khong co viée 6ng D1 14n chiém dit cua 6ng T1, ba
D. Hon nita, nim 2001, 6ng T1, ba D d3 tu xay dung bo ta luy dé phan dinh ranh
gioi dat gitta h ong ThO'm ba Dan va ho 6ng D1. Khi 6ng T1, ba D lam tha tuc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat thi cac ho tir can c6 dat lién ké va giap dat

ctia 6ng T1, ba D ciing da tién hanh ky tr can giap ranh, trong do, Ong D1 ciing la
ngudi co dat t can giap dat cta ong T1, ba D thi 6ng D1 cling da tién hanh ky giap
ranh hién trang dat dé 6ng T1, ba D di lam thu tuc cdp gidy chting nhan quyén sir
dung dat.

Tai phién toa, nguot dai dién theo uy quyen cua 6ng T1, ba D cho rang ban
an so tham vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung vi thu ky phién toa so tham 1a
chau cta bi don 6ng Quach D1 nhung khong c6 chirng cir chirng minh, phia bi don
cing khong thira nhan thu ky phién toa la chau cia minh nén Hoi déng x€t xXur
khong chap nhén loi khai nai nay. Mat khac, dai dién theo uy quyén cua ong T1, ba
D cho rang vu viéc tranh chap di duoc giai quyet bang Quyét dinh giai quyet tranh
chap dat s6 831/QP-UB ngay 06/6/2002 ctua Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat.
Hoi dong xét xtr cho rang quyét dinh néi trén c6 ndi dung bac don tranh chép
quyén sir dung 16 dat san xuit nong nghiép véi dién tich 2.775m? cua dng Ton Tich
L4 d6i voi 6ng Quéch D1, hoan toan khong lién quan dén viéc tranh chap dét giita
6ng T1, ba D véi 6ng Quach D1, vi vay khong chap nhan 1oi khai nai néi trén cia
bén nguyén don 6ng T1, ba D.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa an cap so tham khdng
chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng T1, ba D 1a c¢6 cén ctr, ding phap luat.

[3] Xet khang cao cia bi don ong Quach D1:

[3.1] Vé ngudn gbéc dat tranh chap: Theo Gidy nhuong dit ngay
12/12/1951 (bt lyc s6 8) thé hién ba Lwong Thi M c¢6 nhuong cho ba Tran Thi G,
ong Tran B mdi ngudi mot nira dbi vai 16 dat co kich thude bé ngang 34 thudc tay,
bé doc 120 thudc tiy va 1 nha gb 3 gian lop bang tranh, véi gia 50.000d; da nhan
tién va giao dat; c6 xac nhan cta Ly T7 phuong Pé Ciru lang Trung Biac. Theo
Giay nhuong dat ngay 05/3/1952 (bt luc s6 7) thé hién 6ng Nghiém T6 c6 nhuong
cho ba Tran Thi G nua 16 dat khoang 1.750 thudc vudng va nha lop tranh, thung
véan 3 gian tai 4p Pong Tinh, Pa Lat véi gia 16.000d, da nhan tién va giao nha, dat;
¢6 xac nhan cua Ly T7 phuong Pé Ciru, lang Trung Bac. Ban than cu G ciing duoc
cap quyén st dung dit theo Hoa d6 duoc chinh quyén ché do cii cap vao ngay
30/5/1963 (but luc s6 6).

Theo Béo céo s6 13/BC-UB ngay 20/4/1999 cua Uy ban nhan dan Phu:ong 8
thanh phd Pa Lat (bat lyc s6 228) thé hién ngudn goc dat ma 6ng D1 khiéu nai 1a
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trude giai phong 1975 1a cua cu H1, cu G str dung. Sau do, cho 6ng Tén Tich T8
muon. Dén nim 1975, 6ng T8 da giao lai toan b s6 dét c6 dién tich 2484m? cho
6ng D1 ¢ va san xuét. Theo Bao cdo s6 65/BC-TTr ngay 29/10/1999 ctia Thanh tra
thanh phd Pa Lat (but luc sd 247): Xac dinh ngudn goc dat 1a caa cu H1, cu G.
Ong D1 thira nhan nha va 16 dat ma Ong D1 dang sir dung dé ¢ va san xuat 1a do
ong T8 cho Ong D1 nhung khong co gidy to gi. Thanh tra kién nghi Uy ban nhan
dan thanh pho cho ong D1 tiép tuc st dung cin nha va 1/2 16 dit vé6i dién tich
1.425m? dé & va san xuat. Con 1/2 16 dat khoang 1.323m? dé nghi Uy ban nhan dan
thanh phé thu hdi giao cho Uy ban nhan dan Phudng 8 quan 1y va cho gia dinh 6ng
L4 thué dé san xuit nong nghiép cho dén khi Nha nuéc thuc hién quy hoach dan
cu theo Vin ban 885/CV-UB ngay 25/3/1999 cua Uy ban nhan dan tinh.

Theo Béo cdo sb 63/BC ngay 23/8/2002 cua S¢ Pia chinh tinh Lam Dong
(but luc s6 30): Két qua xac minh ctiia S¢ Pia chinh thé hién 16 dat ho 6ng L4 khiéu
nai tranh chip v6i ong D1 gdm 11 thira dat tai to ban d6 sé 70A, Phuong 8, thanh
phé Pa Lat voi tong dién tich 1a 2.429m? thudc céc thira dat s6 422, 430, 431, 432,
433,434, 435, 436, 437, 438, 439 hién ho ong D1 dang su dung tir ndam 1994 chua
du:0’c X6t cap glay ching nhan quyén st dung dét do tranh chap. Nguyén dién tich
dat trén c6 ngudn gdc cua cu G 13 vo cia cu H1 sang nhuong lai cta cac ho tai ap
Ngh¢ Tinh, thi xa Pa Lat cii tor nam 1951-1952 sau d6 dugc chinh quyen ché do cii
x4c nhan cép hoa dd 16 dat vao ngay 30/5/1963 (thtra 121 va 122) véi téng dién
tich 3.510m?. Gia dinh cu H1 d lam 2 cin nha, mot nha dang biét 14p c¢6 mit tién
gidap duong Bui Thi Xuan va mot nha phia sau bén dudi taluy (cao trén 5m) loai
nha gd lop ton vai dién tich 30m? dé trong coi lam vuon trén dién tich dat san xuat
phia sau nha. Tai dién tich dat trén cu H1, cu G da lam nha va san xuat canh tac tir
nam 1975 giao cho 6ng Ton Tich T8 1a chau trong coi san xuét (do cu H1 & nha
phia trudc phia trén taluy). Nam 1976, o6ng T8 di cho 6ng D1 dén & va san xuét tir
d6 dén nay.

Tai Bién ban lay 161 khai ngay 17/4/2019 (but luc sO 129) Toa an cap so
tham da tién hanh 1am rd vé cac ndi dung theo quyét dinh giam dbc tham da nhan
dinh thé hién: P6i voi can nha ton vach van ma hién nay gia dinh 6ng Quach D1
dang quan 1y, st dung c6 ngudn goc 1a do cuy Tran Thi Gin mua cung véi dién tich
dat vao khoang nam 1951, 1952. Cu G mua cta cu Luong Thi M, cu Nghiém T6.
Viéc mua ban nha dat co ching thuc cta ong Ly T7 va dén nam 1963 duogc Thi
trudng thi xa Pa Lat khan duyét. Sau do, cu G cho mdt ngudi chau la 6ng Ton
Tich T8 (6ng T8 1a chau ctia cu Tén Gia H1, con cu H1 13 chdng cia cu G) muon
dé canh tac vi nha va dét cta cu G gan voi dat cua 6ng T8. Ong T8 hién nay da
chét, vo 6ng T8 ciing da chét. Vo chong éng T8 c6 04 nguoi con 1a ba Tén Thi
Thién T9, ba Ton Thi Thién K3, 6ng Ton Thién A, 6ng Ton Thién T10.

Nam 1993, 6ng Ton Thién A 1a con ctuia 6ng T8 ciling xadc nhan ndi dung:
Cha ctia 6ng T6n Thién A 13 6ng Ton Tich T8 di mat, 6ng T8 c6 muon dat cua cu
H1, cu G dé san xut, sau d6, 6ng T8 giao lai cho 6ng D1 dé éng D1 canh tac, khi
nao cu H1, cu G can thi ong T8 s¢ léy lai dé giao cho cu H1, cu G (but luc $6 202).
Ba Khué, ba Thuy 1a con ctia 6ng T8 ciing xac nhan ngudn gbc dat nhu ba N trinh
bay la dung, bd cua céac ba la ong T8 chi dugc cu H1, cu G cho muon dat dé san
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xuét, sau do ong T8 giao lai cho 6ng D1 ma khong dugc su déng y cua cy H1, cu
G.

Tai cac phién toa so tham va phuc tham, bj don 6ng D1 ¢6 ngudi dai dién
theo uy quyén xac dinh 6ng D1 khong muon nha dat cua ong T8. Ngudn gbe dat
tranh chap la nam 1975 do 6ng Nguyén S1 la Trudng ban ty quan chi cho vo
chong 6ng D1 miéng dat dé khai hoang va sinh séng, sau khi nhan dat do ong
Nguyén S1 chi thi vo chong 6ng D1 méi che tam mot can 1éu 1a bao cat va miéng
du dé & tam, sau d6 mot thoi gian thi vo chéng ong D1 méi mua lai cay van cii va
t6n dé dung 1én can nha van lop ton dé ¢ cho dén hién nay. Ong Nguyén S1 da
chét, vo va con cua 6ng Nguyén S1 13 ai thi bi don 6ng D1 khéng biét nén khong
thé cung cép dia chi, ho tén cua gia dinh 6ng Nguyén S1 cho Toa an duoc.

Khi cat nha thi 6ng D1 c6 mua mot sb ton va van cii cua 6ng truong ap
nhung bi don 6ng D1 cling khong nhd tén cua ong truong ap 1a ai, hién nay bi don
ong D1 ciing khong lién lac dugc véi Ong trudng ap nén cing khong thé cung cap
dia chi, ho tén lién quan dén gia dinh 6ng truong ap cho Toa an duoc. Ong D1
canh tac dat tir nam 1975 dén nam 1978 thyc hién chu truong chinh sach ciia nha
nuéc thi nha nude budc 6ng D1 phai dua dat vao tap doan san xuat. Pén nam 1986
thi tdp doan giai thé va di phan bo lai dat cho 6ng D1 véi dién tich 2.484m? dat.
Tap doan trudng luc bay gi0 la 6ng Nghiém Da, c6 xac nhan cua ong Nghiém Da,
hién 6ng Nghlem Pa da chét. Cing quan 1y tap doan san Xuat v0i 6ng Nghiém Da
con cO Ong Tran Mat, hién nay Ong Tran Mat van con song. Ong D1 dén khai
khoang dét tir nam 1975 do 6ng Nguyén S1 chi dat cho dé khai hoang chir khong
phai muon dat cia 6ng T8. Ong D1 khong biét ong T8 13 ai.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét tranh chap dat, nhiéu lan 6ng D1 déu
khai nhan 12 6ng T8 cho gia dinh 6ng vao & va canh tac trén phan dat tranh chap.
Theo 6ng D1 thi cin nha va toan bo dién tich dat trén do 6ng T8 cho gia dinh 6ng &
va san xuat tir nam 1976 khong c6 gidy to gi. Nam 1978, éng D1 dua vao tap doan
san xuét 1am an tap thé. Nam 1990, khi tdp doan san xuét giai thé thi gia dinh 6ng
D1 nhéan lai san xuét tir d6 dén nay. Mt khac, Toa an cép so thAm nhéan dinh mic
du cac tai liéu chimg minh ngudn gbc dat do nguyén don cung cip 1a ban sao,
khong phai la ban chinh, nhung trong qua trinh xac minh dé giai quyét tranh chap
dat, cac co quan chuc nang cimg nhu UBND thanh phé Da lat, UBND tinh Lam
dong deu khang dinh ngudn gbc nha, dat tranh chap la cua cu G, cu H1. Do vay,
Toda an cap so tham xac dinh ngudn goc dién tich dat dang tranh chép 1 cua cu G
va cu H1 la ¢é can c.

[3.2] Vé qua trinh quan Iy, st dung phén dit tranh chép:

Nim 1978-1986, 6ng D1 di dua toan bd dién tich dat nay vao lam an tap thé
tai tp doan 3 Pong Tinh va da duoc tap doan giao khoan san phﬁm. Toan b0 dién
tich dat nay da duogc tap doan 3 Pong Tinh diang ky ké khai thudc to ban d6 s6 10,
gdm 12 thira dat. Nam 1986, tap doan 3 Pong Tinh giai thé va da tra lai sé dit noi
trén cho 6ng D1 san xuat va sir dung tir 46 cho dén nay. Nam 1994, 6ng D1 da
dang ky ké khai quyén str dung dat ddi véi tong dién tich dat néu trén nhung khong
dugc chap nhan véi 1y do dat dang co tranh chap, vi ngy 18/12/1993, Uy ban nhan
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dan Phuong 8 nhan duoc don xin giai quyét dat ciia cy H1, cu G nhung chua dugc
giai quyét dut diém.

Nguyén don ciing khai nhin toan b nha va dit néu trén thi gia dinh cu G
khong dua vao tap doan san xuat vi tai thoi diém khoang nam 1976, 6ng D1 vén 1a
nguoi dang st dung nha va dat cia cu G, nén 6ng D1 méi ty y dua dat vao tap
doan san xuat theo chu truong ctia nha nudc. Khi 6ng D1 dua dat vao tap doan san
xuat thi gia dinh cu G khong hé biét nén khong co ¥ kién gi. Khi tap doan san xuat
tra lai dat cho 6ng D1 thi gia dinh cu G ¢6 biét nén yéu cau T8 phai tra lai dat cho
cu G. Viée cu G c6 dang ky ké khai quyén st dung dat néu trén trong cac thoi ky
thue hién chinh sach, phap luat vé dat dai ciia Nha nude hay khong thi ba N khdng
biét 1.

Do viy, Toa 4n cap so thim xéac dinh 6ng Quach D1 1 ngudi quan ly, su
dung dat tranh chap sau nam 1976 1a ¢6 co so. Tuy nhién, theo Bao céo sb 63/BC
ngay 23/8/2002 ctua S¢ Dia chinh tinh Lam Pong (but luc so 30) da két luan: Toan
bo dién tich dat san xuat va dat 6 ma Ong D1 dang sir dung (trir can nha gd 30m?
1am sau bén canh cin nha gb cii thudc thira 422) c6 ngudn goc la cua cy H1, cu G
sang nhuong lai duoc chinh quyén ché do cii xdc nhan va cap to hoa d6 16 dat su
dung tir nam 1963. Sau do, vao nam 1976, 6ng T8 da cho 6ng D1 dén ¢ va san xuat
tir d6 dén nay...Ong T8 khong c¢6 quyén cho 6ng D1 va viéc ong D1 dua toan bo
dién tich dat trén vao tap doan san xuét sau dé léy lai dat khi tap doan giai thé ciing
khong thé khing dinh co sé hop phdp vé quyén s dung ddt la ciia h¢ ong D1
doi vdi dién tich dit trén (do thoi gian nay va tiép do dén nay ong L4 vin lién tuc
khiéu nai, tranh chdp) nén dién tich dat trén khong phai 1a dat cong san hodc vang
chu.

Do vay, chinh quyén cac cp tinh Lam Pong va Toa an cip so tham nhan
dinh viéc 6ng D1 quan ly st dung trong diéu kién lién tuc bi chu cii khiéu nai,
tranh chap tir nhiéu nim nay ma khong dugc chinh quyén dia phuong cac cép giai
quyét dit diém, thau ddo 1 co co so.

[3.3] Vé qua trinh gidi quyét tranh chap dat giira gia téc cu Tran Thi G
véi ong Quéach D1:

Nam 1996, Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phé Da lat d3 t6 chire hoa giai
theo hudng chia déu dat san xuét cho 2 ho nhung 6ng D1 khong dong y. Thanh tra
thanh phd Pa Lat da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh va da c6 Bao cao sO
65/BC-TTr ngay 29/10/1999 dé nghi thu héi mot phan dién tich dat ma 6ng D1
dang sir dung 1a 1.332m? giao Uy ban nhan dan Phuong 8 quan 1y dé cho ho 6ng
L4 thué san xuit, canh tac trong khi chua thuc hién lap quy hoach khu dan cu tai
khu vuc trén ciia Uy ban nhan dén tinh.

Theo Quyét dinh giai quyét tranh chdp dat s6 831/QD-UB ngay 06/6/2002
ctia Uy ban nhan déan thanh phd Pa Lat voi ndi dung bac don tranh chap quyén sir
dung 16 dat san xuat nong nghiép vai dién tich 2.775m? cua 6ng Ton Tich L4 dbi
v6i ong Quéach D1. Ly do: Lo dat 6ng L4 tranh chap doi quyén st dung dét tir nim
1975 gia dinh 6ng L4 khong quan ly, sir dung, gia dinh 6ng D1 di ¢ va san xuét
trén 16 dat trén tr d6 cho dén nay. Nam 1978, gia dinh 6ng D1 da dua toan bo 16
dat trén vao san xuat tap thé tai Tap doan 3 Pong Tinh. Sau khi tdp doan ngung
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hoat dong thi 6ng D1 tiép tuc quan 1y sir dung san xuat lién tuc tir d6 cho dén nay
nén dng D1 duoc tiép tuc st dung 16 dat san xuat nong nghiép trén theo diing quy
dinh cua phap luat (but luc sb 109)

Khong dong Vv voi quyet dinh nay cua Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat
nén ong L4 tiép tuc khiéu nai. Theo Béo cdo s6 63/BC ngay 23/8/2002 cua S¢ Dia
chinh tinh Lam Pdng (but luc s6 30) da két ludn: Toan bg dién tich dat san xuét va
dat & ma 6ng D1 dang sir dung (trir can nha g6 30m? 1am sau bén canh cin nha gob
ct thuge thura 422) ¢6 ngudn goc 1a cua cu H1, cu G sang nhuong lai duge chinh
quyen ché d6 cii xac nhan va cip to hoa d6 16 dat st dung tir nam 1963. Tai dién
tich dit trén cu H1, cu G da lam nha va san xuét canh tac tr nam 1975 giao cho
6ng Ton Tich T8 1a chau trong coi san xuit (do cu H1 & nha phia trudc phia trén
taluy). Sau d6, vao nam 1976, 6ng T8 dd cho 6ng D1 dén & va san xuét tir d6 dén
nay.

S¢ Pia chinh xac dinh xét vé mit phap 1y dién tich dat trén c6 can nha thudc
quyén so hiru chu ctia cu H1, cu G. Ong T8 khong c¢6 quyén cho 6ng D1 va viée
6ng D1 dua toan bo dién tich dat trén vao tap doan san xuét sau do léy lai dat khi
tap doan giai thé cung khong thé khang dinh co s¢ hop phap vé quyén su dung dat
1a cua ho 6ng D1 d6i véi dién tich dat trén (do thoi gian nay va tiép d6 dén nay ong
L4 van lién tuc khiéu nai, tranh chap) nén dién tich dét trén khong phai la dat cong
san hoac Vang chu. Do vy, viéc 6ng D1 quan 1y sir dung trong diéu kién lién tuc bi
chu cii khiéu nai, tranh chap tir nhidu nim nay ma khong dugc chinh quyén dia
phuong cac cip giai quyét dit diém, thau ddo 1a thiéu trach nhiém. Tuy nhién,
cling xét thiy ho ong D1 di c6 nhiéu cong suc quan ly, tu bd, ton tao dat, ho 6ng
D1 lai thudc dién do6i nghéo & dia phuong, séng chi yéu san xuat ndong nghiép
khong con noi ¢ va san xuét nao khac, trong khi hd 6ng L4 la can b cong nhan
vién nghi huu, khong c6 nhu cau vé dat san xuét, viéc ho 6ng L4 doi lai dat do bd
me dé lai cht yéu xuat phat tir ¥ nghia danh dy nhiéu hon 1a vé kinh té.

S& Pia chinh kién nghi v6i Uy ban nhan dan tinh Lam Dong c6 van ban chi
dao Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat cho kiém tra lai vu viéc dé tién hanh hoa
giai theo hudéng: HO Ong D1 phai tra lai gia tri can nha va cong khai pha, sang
nhugng dat dai cho ho ong L4 hodac chia lai mot phﬁn dién tich dat san xuét phia
sau nha 6ng L4 dé ho 6ng L4 quan 1y, bu lai ho 6ng L4 phai tra lai tién cong bdi bd
dat cho ho 6ng D1 khi duoc nhén lai dién tich dat trén.

Tai Quyét dinh giai quyét tranh chip dat s 1631/QD-UB ngay 12/11/2002
cua Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat v6i ndi dung chap nhan mot phén don tranh
chap quyen str dung 16 dat san xuit nong nghiép véi dién tich 2. 775m?2. Thu hoi
mot phan dién tich dat hién 6ng D1 dang st dung (1. 323m?) nam phia sau nha ong
L4 dé giao cho dng L4 st dung, 6ng L4 phai tra tién céng bdi bod dat cho 6ng D1
khi dwoc nhén lai dat theo quy dinh cua phap luat (bat luc s6 108).

Sau d6 6ng D1 khiéu nai va khoi kién quyét dinh hanh chinh tai Toéa an nhan
dan thanh phd Da Lat thi Uy ban nhan dan thanh phé Da Lat di ban hanh Quyét
dinh s6 568/QD-UB ngay 09/6/2003 vé viéc rat Quyét dinh giai quyét tranh chap
dat s6 1631/QD-UB ngay 12/11/2002 cta Uy ban nhan dan thanh phé Da Lat (but
luc s6 26). Sau d6, dng D1 ciing rit don khéi kién hanh chinh nén Toa 4n Pa Lat
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ban hanh Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an hanh chinh s6 02/QD ngay
02/7/2003 (but luc sb 25).

[3.4] V& tinh hop phap, tinh ¢é ciin cir ciia Quyét dinh giai quyét tranh
chip dat s6 831/QDP-UB ngay 06/6/2002:

Tda an cip so thdm cho rang: Mic du dén thoi diém hién nay Quyét dinh
giai quyét tranh chap dit s6 831/QD-UB ngay 06/6/2002 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Da Lat van con ton tai nhung day khong phai 1a quyét dinh giai quyét
cubi cung nén khong thudc truong hop phai dinh chi glal quyet vu an do su vi¢c da
duoc giai quyet bang quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cung c6 hi¢u lyc phap
luat nén viéc bi don 6ng D1 yéu cau dinh chi giai quyét vu an 1a khong c6 cin ctr
dé chap nhan 13 ¢o cin ct, dung phap luét.

Boi 18, sau khi Uy ban nhan dan thanh phé ba Lat ban hanh Quyét dinh 56
568/QD-UB ngay 09/6/2003 vé viéc rat Quyét dinh g1a1 quyet tranh chap dat sO
1631/Qb-UB ngay 12/11/2002 thi 6ng Ton Tich L4 van tiép tuc khiéu nai vé vige
Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat rat Quyet dinh giai quyét tranh chap dét sd
1631/Qb-UB ngay 12/11/2002 duoc thé hién tai: Van ban s6 1953/UB ngay
27/6/2003 cua Uy ban nhan dan tinh Lam Dong (but luc sd 21): Ong L4 khleu nai
Quyet dinh s6 568/QD-UB ngay 09/6/2003 vé viéc rat Quyét dinh giai quyet tranh
chap dét s6 1631/QD-UB ngay 12/11/2002 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Da Lat.

Uy ban nhan dén tinh x4c dinh viéc khiéu nai cua 6ng L4 trudc day da duoc
S¢ Pia chinh xem xét c6 Bao cdo s6 63/BC-DC ngay 23/8/2002 va di duoc Uy
ban nhan dan tinh c6 Van ban sé 3003/UB ngay 11/9/2002 yéu cau thanh phd Pa
Lat xem xét giai quyét theo dé xuat cua So Dia chinh, sau do, Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Lat di co Quyet dinh giai quyét tranh chap dat s6 1631/QD-UB ngay
12/11/2002 theo dung tinh than cong van nodi trén ciia Uy ban nhan dan tinh va dé
xuét cia S& Dia chinh.

Nay Uy ban nhan dan thanh phd Da Lat lai thu hoi Quyét dinh giai quyét
tranh chap dat s6 1631/QD-UB ngay 12/11/2002 nhung khdng néu rd 1y do nén
ong L4 tiép tuc khiéu kién. Uy ban nhéan dan tinh yéu cau Uy ban nhan dan thanh
pho ba Lat bao cdo 10 tinh tiét ciia vu viée va nguyen nhan Uy ban nhan dan thanh
phé Da Lat ra quyét dinh rat lai Quyét dinh giai quyét tranh chap dat s6 1631/Qb-
UB ngay 12/11/2002.

Tai Vian ban s6 2186/UB ngay 16/7/2003 ctia Uy ban nhan déan tinh (but luc
s6 19) c6 ndi dung giao SO Dia chinh kiém tra lai hd so trude day So Dia chinh da
thu 1y d6i v6i noi dung khleu nai cua ong L4 dé tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh ra quyét dinh giai quyét cudi cung theo ding thim quyén quy dinh cua phap
luat khéng duoc dé vu viée gidy dua kéo dai. Theo Vian ban s6 258/DC ngay
08/8/2003 cua So Dia chinh tinh Lam Pong (but luc so 33) c6 ndi dung kién nghi
Uy ban nhan déan tinh ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia 6ng L4 theo
hudng:

“Chép nhan mot phan don khiéu nai ciia 6ng L4 vé viéc doi quyén sir dung
dién tich dat san xuét nong nghiép phia sau nha 72, 72A Bui Thi Xuén hién do ho
6ng D1 sir dung vi ngudn gdc dét do gia dinh 6ng L4 nhin chuyén nhuong hop 18
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tir nam 1963, tryc tiép quan 1y str dung dén nim 1976. Ho dng D1 méc du c6 qua
trinh str dyng dién tich dat trén tir nam 1976 dén nay nhung khong dugc gia dinh
Ong L4 chap nhan, lién tuc bi khiéu nai tranh chap doi lai dat ma khong duoc chinh
quyén céac cap giai quyét dat diém... H6 6ng D1 phai giao tra lai cho ho ong L4 1/2
dién tich dit dang st dung tai 72A Bui Thi Xuén (bang 1.214m?). Vi tri 16 dat co
chiéu ngang phia sau nha ho 6ng L4 dai dén cubi 16 dat”,

Thong bao két luan cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lam Ddng s6
238/TB- UB ngay 30/8/2004 (but luc s6 18): V& ngudn géc dat tranh chip ho 6ng
L4 co gidy to ‘"hop phap tur trude nam 1975. Ong T8 dugc bd 6ng L4 giao trong coi
dat dé san xuét nhung ong T8 lai tu y giao lai cho ong D1 st dung va dua vao hop
tac x3 1a khong dung. Tuy nhién, xét thiy 6ng D1 c6 san xuat va sir dung dién tich
dat trén trong mot thoi gian dai, do vay, S¢ Tai nguyén va Mai truong kién nghi
chia dién tich dét tranh chép néi trén cho mdi ho sir dung 1/2 dién tich 13 hop tinh,
hop 1y.

Vin ban sd 685/CV-TN&MT ngay 28/9/2004 ciia S& Tai nguyén va Moi
truong (bat luc s6 16): S¢ Tai nguyén va Moi truong dé nghi Uy ban nhan dan tinh
ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap theo tinh than noi dung Thong bao két
luan ctia Chi tich Uy ban nhén dan tinh s6 238/TB-UB ngay 30/8/2004 (kém theo
td hoa d6 diéu chinh phan chia dat cho ho 6ng L4 va 6ng D1 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong 1ap).

Tu cac can ctr trén, Toa an cap so tham cho rang ngudn gdc dat duge cac co
quan nha nude co thAm quyén xac dinh 13 cua cu H1, cu G nhung khi giai quyet
khiéu nai thi Uy ban nhén dan thanh ph6 Pa Lat ban hanh Quyét dinh giai quyet
tranh chap dat s 831/QD-UB ngay 06/6/2002 véi ndi dung bac don tranh chap
quyén str dung 16 dét san xuat néng nghiép véi dién tich 2.775m? caa 6ng Ton Tich
L4 601 véi ong Quéch D1 1a khong dung quy dinh ctia phap luat, khong dam bao
quyén va loi ich “hop phap cua chu s¢ hiru. Do d6i tuong tranh chap 1a nha va dat
(tranh chap ca dat va ca tai san gan lién véi dat) nhung Uy ban nhan dan thanh phd
Pa Lat ban hanh Quyét dinh sb 831/Qb-UB ngay 06/6/2002 dé giai quyét tranh
chap nha va dit 1a khong ding nén can huy Quyét dinh sé 831/QP-UB ngay
06/6/2002 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Da Lat.

Mic du nguyén don dng L 13 con ctia cu G, cu H1 khong yéu cau huy Quyét
dinh giai quyét tranh chap dat s6 831/QD-UB ngay 06/6/2002 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd DPa Lat nhung theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 34 Bo luat Té tung
dan sy thi “Khi gidi quyét vu viéc dan su, Toa dn ¢ quyen hiy quyét dinh ca biét
trdai phdp ludt ciia co quan, t6 chire, nguoi c6 tham quyen xdm pham quyén, lpi ich
hop phap cua duong sy trong vu vi¢c dan sy ma Toa dn c¢o nhiém vu gidi quyet
Do déy, 1a quyét dinh hanh chinh trong vu 4n dén sy nén Toa é&n cap so tham
khong ap dung thoi hiéu dbi voi quyét dinh hanh chinh 1a dung phép luat nham
dam bao quyén va loi ich hop phéap cua chu sé hitu dat 1a cu G, cu H1.

Nhu vay, Toa an cdp so tham sau khi xem xét tinh hop phap, tinh c6 can cir
ctia quyét dinh hanh chinh cac biét ¢6 lién quan, tir d6 tuyén hiy Quyét dinh giai
quyét tranh chip dat s6 831/QD-UB ngay 06/6/2002 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Pa Lat 1a ¢6 co s6, dung phép lut.
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[4] V& ndi dung giai quyét tranh chép dat:
Nhu d4 nhan dinh tai muc [3.1] vé ngudn goc dat tranh chap Toa &n cip so
tham d4 can clr vao ndi dung ctia cic van ban sau dé giai quyét vu an:

- Béo céo sd 13/BC-UB ngay 20/4/1999 cia Uy ban nhan dan Phudng 8
thanh phd Da Lat (bt luc s 228) thé hién ngudn gbc dit ma 6ng D1 khiéu nai 1a
trudc giai phong 1975 1a cua cu H1, cu G sur dung. Sau do, cho ong Toén Tich T8
muon. Dén nim 1975, 6ng T8 da giao lai toan bo s6 dét c6 dién tich 2484m? cho
6ng D1 & va san xuét.

- Béo cdo s6 65/BC-TTr ngay 29/10/1999 ctia Thanh tra thanh phd Pa Lat
(but luc sb 247): Xac dinh ngudn gde dat 1a cua cu H1, cu G. Ong D1 thira nhan
nha va 16 dat ma ong D1 dang sir dung dé & va san xuét 1a do 6ng T8 cho 6ng D1
nhung khong co gidy to gi.

- Theo Bao céo sb 63/BC ngay 23/8/2002 cua S¢ Dja chinh tinh Lam Dong
(but luc s6 30): Két qua xac minh ctiia S¢ Pia chinh thé hién 16 dat ho 6ng L4 khiéu
nai tranh chap v6i ong D1 gém 11 thira dat tai to ban d6 sé 70A, Phuong 8, thanh
phd Pa Lat vé6i tong dién tich 13 2.429m? thudc cac thira dat sb 422, 430, 431, 432,
433,434, 435, 436, 437, 438, 439 hién ho ong D1 dang st dung tir ndm 1994 chua
du’oc X6t cAp glay ching nhan quyén sir dung dat do tranh chap. Nguyén dién tich
dat trén c6 ngudn goc cua cu G 1a vo cia cu H1 sang nhuong lai cla cac ho tai ap
Ngh¢ Tinh, thi xa Pa Lat cii tir ndm 1951-1952 sau d6 dugc chinh quyen ché do cii
x4c nhan cép hoa dd 16 dat vao ngay 30/5/1963 (thtra 121 va 122) véi tong dién
tich 3.510m?. Gia dinh cu H1 d3 lam 2 cin nha, mot nha dang biét 14p c6 mit tién
gidp duong Bui Thi Xuan va mot nha phia sau bén dudi taluy (cao trén 5m) loai
nha gd lop t6n vai dién tich 30m? dé trong coi lam vuon trén dién tich dat san xuét
phia sau nha. Tai dién tich dat trén cu H1, cu G d4 lam nha va san xuét canh tac tir
nam 1975 giao cho éng Ton Tich T8 1a chau trong coi san xuét (do cu H1 & nha
phia trudc phia trén taluy). Nam 1976, o6ng T8 di cho 6ng D1 dén & va san xuét tir
d6 dén nay.

Mac du, c6 can cur xac dinh ngué)n géc dat 1a cua cu G va cy H1 nhung 6ng
D1 lai 14 nguoi truc tiép canh tac dat tir naim 1976 cho dén nay, phu hop véi 10
khai ctia ong Tran Mat, 6ng Nghiém Da, 6ng Nguyén Danh Tai 14 tap doan trudng
va tap doan pho cua tip doan 3 Pong Tinh xac nhan vao ngay 01/4/1998 véi ndi
dung (but luc sb 175): Tir ndm 1980 dén thang 10/1984 thuc hién chi truong cia
nha nude theo chi thi 100 vé khoan san pham cho nguoi lao dong cho nén sé dién
tich dat 2.484m? ma dng D1 dang str dung thi tap doan 3 Dong Tinh da giao khoan
cho vo chong 6ng D1, ba Kiém dé san xuét giao ndp san pham Dién tich dat trén
1a do cac ban quan tri trudc phan bo cho ho 6ng D1 dé san xuat rau. Ong Tai x4c
nhan 6ng Tai 1a ngudi nhan cua 6ng D1, ba Kiém dién tich dat 2.484m? dua vao
tap doan dé san xuat chung tir ngay 18/10/1978. Ban than ngudi ndp thué dat ciing
la 6ng D1 (but luc sb 41-49; 58-73; 125-148). Ngoai ra, 6ng D1 ciing 1a nguoi
duoc nhan tién bdi thuong thi¢t hai bo sung la 10.510.0004d vi bi giai tda tai cong
trinh tuyén dng nuéc thai tai Phuong 8 thudc du an cai thién diéu kién vé sinh
thanh phd Pa Lat theo Vin ban s6 37/UB ngay 07/01/2005 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd Da Lat (but luc s6 158) va To trinh s6 22/TT-BPB ngay 17/01/2005 cia
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Ban dén bu giai phong mat bang thanh phb Da Lat (bt luc s6 34).

Nhu vy, ngudn goc dién tich dat tranh chap 1a cua cu G, cu H1 nhu’ng
nguoi ton tao dat va quan ly, sur dung dat 1a 6ng D1 nén Toa an cdp so tham Xac
dinh dién tich dat tranh chap gitra Ong L va 6ng D1 déu c6 cong stc dong gop
ngang nhau ctia cy G va 6ng D1 nén can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia 6ng L dé budc dng D1 tra lai mot phan dién tich dat ma hién nay 6ng D1 dang
quan ly, str dung cho hang thira ké thir nhat ctia cu G. Con 6ng D1 thay vi nhan s6
tién thanh toan cong strc dong gop do phai tra lai dat cho gia dinh cu G thi 6ng D1
duogc tiép tuc st dung mot phan dién tich dat tranh chap 13 co co sd, dung phap
luat, dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac bén.

Voi nhu’ng phan tich néu trén, Ho1 déng xét xtr khong chap nhén toan bo yéu
cau khang cao cua 6ng Quach D1 lién quan dén yéu cau khai kién cua nguyén don
ong L vé ndi dung “Giao cho hang thira ké thu nhat cia cu G phan dién tich dat
1.505m? (phan dat tréng, khong c6 nha, tai vi tri s6 1 cia hoa d6 do dac). Giao cho
6ng D1 phan dién tich dat 1.407,1m? + 95,7m? (phan dat c6 nha, tai vi tri s6 2 cla
hoa d6 do dac)” va hiy Quyét dinh giai quyét tranh chap dat s6 831/QP-UB ngay
06/6/2002 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi bac khang cdo cua cac ong
Ping T1, b Nguyén Thi D va bi don 6ng Quéch D1, giir nguyén ban an so tham la
pht hop v6i nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t6 tung, an phi dan sy
so tham khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi phdc tham: Do khang cdo ctia 6ng L duoc rat tai phién toa
phuc thadm nén phai chiu toan bd an phi phiic tham. Do khang cdo cuia Cac nguyén
don ong T1, ba D va bi don 6ng D1 khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi
phuc tham. Tuy nhién do cac 6ng, ba 1 ngudi cao tudi nén 4p dung Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an dé
mién toan bo an phi dan su cho 6ng L, 6ng T1, ba D, éng D1.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Ap dung Nghi

quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

- Pinh chi xét xtr phic tham dbi v6i yéu cau khang céo ctia nguyén don éng
To6n Tich L.

- Khong chap nhéan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Ping T1, ba
Nguyén Thi D va bi don 6ng Quach D1. Giit nguyén Ban an dan su so thim sb
18/2021/DS-ST ngay 31/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong.

Tuyén xir:
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1/. Khong chap nhan yeu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng bang T1, ba
Nguyén Thi D vé viéc kién: “Tranh chap quyen str dung d4t” d01 vOi bi don Ong
Quéch D1 lién quan dén dién tich dit 95,7m? thudc thia dat sd 422, to ban d6 sb
70A toa lac tai s6 74C Bui Thi Xuén, Phuong 8, thanh phé) ba Lat. Xac dinh dién
tich dat 95,7m? thudc thira dat sb 422, t& ban dd sb 70A toa lac tai s6 74C Bui Thi
Xuan, Phuong 8, thanh phd Pa Lat 1a thudc quyén quan 1y, st dung ctia 6ng Quach
D1.

2/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don o6ng Ton Tich L
vé viéc kién: “Tranh chidp quyén str dung dat va quyén sé hiru nha” dbi véi bi don
6ng Quach D1 lién quan dén dién tich dat 2.912,1m? thudc cac thira dat sb 422,
428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439 cung to ban d6 s6 70A
toa lac tai s6 74C Bui Thi Xuan, Phuong 8, thanh phd Da Lat.

- Huy Quyét dinh giai quyét tranh chap dat sé6 831/QD-UB ngay 06/6/2002
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat.

- Budc hd ong Quach D1, ba Tén Nir Thi K, chi Quach Thi Trang K1, chi
Quach Thi Trang D2, chi Quéch Thi Trang T6, chi Quéach Thi Trang V, chau Tran
Trang Khanh M, chau Tran Khanh D3 phai c6 trach nhiém tra lai cho hang thira ké
thir nhat cta cu Tran Thi G, cu T6n Gia H1 1a éng Ton Tich L4, éng Tén Tich L,
6ng Ton Tich L3, 6ng Ton Tich B (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
ong b 1a ba Truong Thi Bich V1, chi Ton Thién Van Q1), ba Tén Thi Tich Q, ba
Ton Thi Tich X, Ong Ton Tich P, ba Ton Thi Tich H, ba Toén Thi Tich G dién tich
dat 1.505m? (phan dat trong, khong c6 nha) (vi tri s6 1 cua hoa do do dac ngay
21/12/2020 ctia Cong ty TNHH An Thinh Lam Dong) to ban do s6 70A, Phuong 8,
thanh phd Pa Lat.

- Tam giao cho cho hang thura ké thir nhat cia cu Tran Thi G, cu Ton Gia H1
la 6ng Ton Tich L4, 6ng Ton Tich L, dng Ton Tich L3, 6ng Ton Tich B (nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng D 1a ba Truong Thi Bich V1, chi Tén
Thién Van Q1), ba Tén Thi Tich Q, ba Tén Thi Tich X, Ong Tén Tich P, ba Tén
Thi Tich H, ba Tén Thi Tich G quan 1y, sir dung dién tich dat noi trén (c6 hoa do
do dac ngay 21/12/2020 ctiia Cong ty TNHH An Thinh Lam Pong kém theo).

- Tam giao cho hd dng Quach D1 sur dung dién tich 1.407,1m? + 95,7m?
(phan dét c6 nha) va duoc quyén sé hiru can nha c6 dién tich 46,30m? to ban do sd
70A, Phuong 8, thanh phd Da Lat (vi tri s6 2 cua hoa dd do dac ngay 21/12/2020
cia Cong ty TNHH An Thinh Lam Dong) (c6 hoa db do dac ngay 21/12/2020 cua
Cong ty TNHH An Thinh Lam Ddng kém theo).

Hang thira ké thir nhat cta cu Tran Thi G, cu Ton Gia H1 la 6ng Tén Tich
L4, éng Ton Tich L, dng Tén Tich L3, dng Ton Tich B (ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng D 1a ba Trwong Thi Bich V1, chi Ton Thién Van Q1), ba
Ton Thi Tich Q, ba Ton Thi Tich X, Ong Ton Tich P, ba Tén Thi Tich H, ba Ton
Thi Tich G va ho 6ng Quach D1 dugc quyén lién hé voi cac co quan nha nude &
dia phuong dé ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.
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3/. Cac quyét khac cua ban an so tham vé chi phi t6 tung, an phi so thim c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4/. Vé an phi dan sy phuc tham: Mién toan bo 4n phi dan sy phuc thdm cho
ong Tén Tich L, 6ng Bang T1, ba Nguyen Thi D, 6ng Quach D1.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tdi cao; (d3 ky)
- VKSNDCC tai TP.HCM;
- TAND tinh Lam Ddng;
- VKSND tinh Lam Pong;
- Cuc THADS tinh Lam D@)ng;
- Buong su (20);

- Luu HS (2), VP(5) (32b). (LTTT). Nguyén Pic Minh
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