TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 17/2019/DS-ST
Ngay: 26-4-2019
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va doi
bdi thudng thiét hai ngoai hop
dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vi Anh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;

2. Ba Vuong Thi Vui.

- Thw ky phién toa: Ong Pham B4 Son - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng
md phién toa xét Xt so tham cong khai vu an thy ly s6 234/2018/TLST-DS ‘ngay
13 thang 6 nim 2018 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt va doi bdi thudng thiét hai ngoai hop dong” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s0: 06/2019/QbXX - ST ngay 28 thang 02 nam 2019 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1965; ho khau thudng tra:
S6 130 duong Hung Vuong, khu pho 4B, thi tran D1, huyén D, tinh B.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nam 1994;
tam tra: S6 93, duong Hung Vuong, khu pho 4B, thi tran D1, huyén D, tinh B la
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban ty quyén ngay 04/6/2018).

- Bi don: Ong HO Vian T, siph nam 1967; dia ghi thuong tru: Tb 17B, ép
B2, x& P, huyén D, tinh T. H¢ khau 19/15B, khu pho P1, phuong T, thanh pho
T1, tinh T.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Pau Tu va phat trién Viét Nam do 6ng Phan Puc T
1a nguoi dai dién theo phap luat.



Ong T uy quyen tham gia t6 tung cho ngudi ding dau Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh M do ong Nguyen Chi T lam dai dién
theo phap luét (theo quyét dinh Gy quyén tham gia t6 tung, pha san va thi hanh
an dan sy s6 906/QD-BIDV ngay 26/11/2018).

Ong T uy quyén tham gia t tung cho 6ng PS Son T1 - chiic vy- Pho giam
déc phu trach Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh My
Phuéc- Phong Giao Dich D. Pia chi: S6 20/2 Pudng Théng Nhat, thi tran D1,
huyén D, tinh B. (Theo vin ban uy quyén ngdy s6 49a/UQ-QLRR ngay
25/02/2019).

2. Ba Truong Thi C, sinh ndm 1972; dia chi thudng tra: T6 17B, ap B2, xa
P, huyén D, tinh T.

3. Ba Vii Thi Ngoc M, sinh ndm 1969; ho khau thuong tra: S6 130 dudng
Hung Vuong, khu phd 4B, thi tran D1, huyén D, tinh B.

Nguyén don (6ng L), dai dién theo uy quyén ciia nguyén don (6ng L),
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba M) c6 mat tai _phién toa. Riéng bi don
(6ng T), nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan (ba C) vang mit tai phién toa lan
2 khong ly do; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan (6ng T) c6 don xin giai
quyét, xét xir Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/6/2018, don khéi kién bé sung ngay 14 thang
11 ném 2018 ciia 6ng 6ng Nguyén \lan L; tai liéu, _Chitng cir o trong ho so ciing
nhur tai phién toa, dai dién nguyén don (6ng L) thé hién nhw sau:

Vao ngay 20/9/2016, ong L co ky ket v6i 6ng HO Vian T hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat bang giay viét tay. Noi dung thoa thuén: Ong
L chuyén nhuong cho 6ng T 02 thira dat s6 405, 310, to ban do 56 08; toa lac tai
ap Nai Dat, xd D, huyén D, tinh B. Tong dién tich 12 16.228m?; gid tién chuyen
nhuong la 2.000.000.000 dong. Ngay 20/9/2016, Ong T da giao cho Ong L s6
tién 400.000.000 dong. Ngay 27/10/2016 6ng T tiép tuc giao cho 6ng L s6 tién
200.000.000 dong Ngay 12/12/2016, 6ng T giao cho dng L s6 tién 900.000.000
dong Tong s tién ong T giao cho dng L 1a 1.500.000.000 déng. Ong L da hoan
tat thu tuc sang tén chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong T d01 voi 02 thira
dat 405, 310 do 6ng H6 Van T dimg tén gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Nhung sé tién 500.000 dong con lai hai bén thoa thuan tai “gidy cam két - bao
dam” ngay 10 thang 12 nam 2016 nhu sau: Ong T khong phai tra cho ong L ma
6ng T s& chuyén nhuong cho 6ng L d01 v6i thira dat s6 317 to ban d6 sd 6 xa
Dinh Thanh c¢6 dién tich 1a 15.778m? dé trir no. Ong T cam két hoan thanh thu
tuc sang tén cho 6ng L trong han cham nhat 20/02/2017. Ong T con cam két néu
vi pham thoa thuan s& bdi thuong cho 6ng L 1a 10% tong gia tri hop dﬁ)ng (hop
dong ky ngay 20/9/2016, tic la 10% cua 2.000.000.000 dong) Phan dat nay do
ong HO Vian T dung tén gidy chirmg nhan quyén su dung dat s6 BV 655940 do
S& tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap ngay 23/5/2016. Tuy nhién,



dén hét ngay 20/02/2017,6ng T V?l,n khong thue hién viée chuyén nhugng quyén
sir sung dat theo thdéa thuan nhu giay cam két - bao dam ngay 10/12/2016.

T khi két ky hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat (ngay
20/9/2016) cho dén nay thi ong L truc tiép quan Iy su’ dung dét thua so 317 to
ban d6 s6 8 xa Pinh Thanh c6 dién tich 1a 15. 778m’. Cu thé: Ong L tién hanh
cai tao mt bang, xay dung hang rao xung quanh va trong cac loai cay nhu: Bach
dan, tram bong vang, cdy sao, cay dau, cdy sua, 800 cdy cao su nhung hién nay
cay chét chi con lai 200 cdy cao su.

Ngay 26/6/2017, 6ng T va dng L co thoa thuén bang gidy “bién nhan”.

Noi dung: Ong T chuyen nhuong quyén sir dung dat cho dng L mot phan cua
thira dat s6 405, to ban do so 08, toa lac tai: ap Nui Pit, xi Pinh Thanh, huyén
D, tinh B dién tich khoang 2.500m’. Phan dat do 6ng T dimg tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Gia tién chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Ong T di
nhan du 70.000.000 déng ctia ong L. Hai bén di tién hanh cam coc ranh dat va
ong L quan ly phan dat nay cho dén nay. Ong T khong thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng L nhu da thoa thuén.

Nay 6ng L yéu cau 6ng T phai thanh toan cac khoan nhu sau:

+ S6 tién 500.000.000 dong tién ng theo hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 20/9/2016 va lai suat phat sinh 1%/thang tir ngay 20/02/2017
dén ngay 20/6/2018 1a so tién 80.000.000 dong. Phan tién 14i phat sinh, ong L
chi con yéu cau 0,75%/thang.

_ + Phat tién vi pham hop dong 1a 10% trén tong sO tién 2.000.000.000
dong theo hop dong ky két ngay 20/9/2016 va gidy cam két - bao dam ngay
10/12/2016 1a 200.000.000 dong.

+ Boi thuong tat ca chi phi cong strc dong L dd dau tu cai tao dat cia thira
dat s6 317 to ban do6 s6 8 xa Pinh Thanh, huyén D theo gia tri da dinh gia cu thé
nhu sau:

- Chi phi cai tao mat bang, san lép dat dé hoan chinh cho viéc trong cay 1a
30.000.000 dong (6ng L rat yéu cau phan nay);

- Hang rao ludi B40 c6 day kém 1a 15.000.000 dong.
- 1000 cay Bach dan 13 10.000.000 dong.

- 500 cay tram bong vang 1 5.000.000 dong.

- 130 cay sao 13 6.500.000 dong.

- 14 cay dau 1a 600.000 dong.

- 20 cay sua 1 2.000.000 dong.

- 800 cay cao su la 32.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng L yéu cau thay d6i rat lai mot phan doi boi thuong thiét
hai ngoai hop dong theo tai san thuc té con lai trén thira s6 317 to ban do sb 8 xa



Pinh Thanh c¢6 dién tich 1a 15.778m? c6 cac tai san la hang rao ludi B40 cao
1,5m dai 100m (bao gdm tru 44 bé tong cao 2m) dinh gia 27.000.000 dong; hang
rao bang k&m gai (két cau 5 day kém gai, mdi dy dai 160m 30 tru xi ming cao
2m) dinh gia thanh tién 16.000.000 dong; c6 950 cay bach dan trong nam 2017
gia 23.750.000 dong; 500 ciy tram bong vang trong nam 2017 dinh gia
12.500.000 dong, 130 cay cao su duoc trong nam 2017 gia tri 36.400.000 dong;
14 cay dau tréng nam 2017 gia 3.920.000 dong; 40 cay xua trong nam 2017 gia
1.200.000 ddng; 163 cdy cao su trong ndm 2017 dinh gia 1.630.000 dong. Tong
gia tri tai san dinh gia 1a 130.830.000 dong. Pong thoi 6ng L yéu cau 6ng T tra
cho 6ng gia tri tai san trén dat theo gia da dinh gia.

+ Yéu cau hay giao dich giita t6i va ong T da ky vao ngay 26/6/2017. Yéu
cau 6ng T phai thanh toan sb tién 70.000.000 dong cua thira dat s6 405 to ban d6
s6 08; tra tién 14i phat sinh 1%/thang cta sd tién 70.000.000 dong tir ngay
26/6/2017 dén ngay 26/6/2018 1a 8.400.000 dong. Phan tién 13i phét sinh, 6ng L
chi con yéu cau 0,75%/thang.

Ngay 28/11/2018, 6ng L c6 don khéi kién bo sung yéu cau ong T thanh
toan tién 1ai phat sinh 1%/thang s6 tién goc 1a 70.000.000 dong tir ngay
26/6/2018 dén ngay 26/11/2018 thoi gian 05 thang 13 3.500.000 dong va 14i phat
sinh sb tién goc 500.000.000 dong tir ngay 20/6/2018 dén ngay 20/11/2018 1a
25.000.000 dong. Phan tién 1ai phat sinh, 6ng L chi con yéu cau 0,75%/thang.

Tong cong sd tién ong L yéu cau 6ng T thanh toan tra cho 6ng Long 13
988.000.000 dong.

* Y kién ciia bi don (6ng T): Vang mat tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén khi
x¢€t x1r.

* Y kién cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba C): Vang mat tir
khi Toa an thu 1y vu an dén khi xét xu.

* Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba M):

Ba 1a vo ciia 6ng L. Quyén st dung dat chuyén nhuong cho ong T 12 tai
san chung cta ba va 6ng L. Ba c6 y kién thong nhat nhu 101 trinh bay ctia 6ng L.
Ba M xin vang mat.

* Y kién ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Ngan hang TMCP
Pau Tw va phat trién Viét Nam - Chi nhanh My Phuoc - Phong giao dich D)
(6ng T) trinh bay tai bién bdan hoa gidi va xin ving mdt thé hién nhw sau:

Ngan hang dang giir gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BV 655940
do So tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Duong cép ngay 23/5/2016 theo hop
dong thé chap bat dong san sd 63/2016/2133560/HDBD ngay 09/6/2016 va hop
ddng — Tin dung sé 613/2016/2133560/HDTD ngay 10/11/2016. Ngan hang d3
khai kién 6ng T, ba C bang vu an dan sy khac nén khong c6 yéu cau trong vu an
nay.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng (6ng K) c6 y kién:



Qua trinh té tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
ddng xét xur da thue hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su, di thuc
hién day du viéc tong dat, niém yét cic vin ban td tung cho cac bén duong su.

Tai phién toa, nguyén don (6ng L), dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don (6ng L), nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba M) c6 mit tai _phién toa.
Riéng bi don (6ng T), ngudi cd quyen 1o, nghia vu lién quan (ba C) ving mit tai
phién toa 1an 2 khong 1y do; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6bng T) co
don xin giai quyét, xét xir vang mat. Hoi dong xét xir tiép tuc xét xur 1a ding.

Quan h¢ phap luat tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va doi boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Quan diém xir 1y vu 4n:

Toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau khoi ki€nbo sung va viéc nguyén don
rut lai mQt phan yéu cau khaéi kién tai phién toa déu co6 ca ctr, co s& chap nhan.
Dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA HOI DONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Ong L khoi kién 0ng T vé viéc tranh chip yéu caudng T
thue hién nghia vu tra lai tién cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma 6ng L da da ky két v6i ong T ngay 20 thang 9 nam 2016; tranh chap yéu cau
huy hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat ma 6ng T ky két véi ong L
ngay 26/6/2017 va yéu cau 6ng T bdi thuong thiét hai ngoai hop dong Pbi
tugng tranh chap 13 quyén st dung dat trong giao dich, tai san tranh chép tai xa
Pinh Thanh, huyén D vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén D theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Noi dung tranh chp theo quy dinh cac Diéu 275, 357, 440, 500 dén 503,
584, 585, 586 Bo luat Dan sy nam 2015; Didu 167, 168 Luat dat dai nam 2013.

Déi v6i cac phan yéu cau khai kién, khoi kién bd sung gdm sb cay trong
trén dat gom chi phi cai tao mat bang, san lap dat duong dé hoan chinh cho viéc
trong cay 1a 30.000.000 dong, sO cay trong theo s liéu thuc klem tra khong theo
s6 liéu ciia don khoi kién; phan tién 13i phét sinh, 6ng L yéu cau tir 1%/thang chi
con yéu cau 0,75%/thang, 6ng L rat lai cic phan nay 13 ty nguyén va phu hop
v6i khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir
dinh chi giai quyét d6i voi phan ma nguyén don rit yéu cau.

Chung cr: Ong L cung cap cac chung ctir gom: “hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 20 thang 9 nam 2016; “gidy cam két — bao dam” ngay
10 thang 12 nam 2016; “bién nhan” ngay 26 thang 6 ndm 2017 c6 chir ky, chir
viét ctia 6ng HO6 Vin T. Cac chig ctr ndy, theo yéu cau cua nguyen don, T0a an



da trung ciu giam dinh tai Phong k¥ thuat hinh su cong an tinh Binh Duong. Tai
Két luan giam dinh sb 405/GD-PC09 ngay 21 thang 12 nim 2018 di két luan
cac chit ky, chir viét cta cac ching ¢t néu trén 1a do ong H6 Van T ky, viét ra.
Do vay, cac ching cur trén dugc xem xét 1a chimg cur khach quan, c6 that trong
vu an nay.

[2] Xét phan yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.1] Ngay 20/9/2016, ong L ky két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat cho 6ng T phan dat co dién tich 16. 288m (khi do dac sang tén quyén
st dung dat chi c¢6 16.153,1m2) thudc thira s6 310, 405 to ban do 8 xa Dinh
Thanh, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dat nay, ong L duoc cap gidy ching
nhén quyén su dung dat ngay 04 thang 12 nam 2006. Gia chuyén nhuong 13
2.000.000.000 dong Bén 6ng T di giao cho dng L tong cong la 1.500.000.000
dong. Ong T, 6ng L d3 thuc hién cac thu tuc sang tén quyén sir dung dét theo
hop ddng da cong chimg ngay 12 thang 12 nim 2016. Ngay 28 thang 12 nim
2016, ong T da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. S6 tién ma ong T con ng 6ng L la 500.000.000
dong, ong T va ong L da thoa thuan tra bang cach ong L s¢& chuyén nhuong
quyén su dung phan dat thira s6 317 to ban d6 s6 8 xa Pinh Thanh c6 dién tich
la 15.778m* dé trir ng. Tuy nhién dén nay ong T chua thyc hién thoa thuan nay.
Ong L khai kién yéu cau 6ng T tra lai khoan tién nay. Ong T da dugc triéu tap
nhiéu 1an nhung van khong dén Toa 4n tham gia t6 tung. Hoi ddng xét xir xét
thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong T va ong L ky két voéi
nhau d4 hoan thanh. Cu thé hoan thanh bang viéc ngay 28 thang 12 nam 2016,
ong T da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap gidy ching
nhan quyen sit dung dat. Tuy nhién, 6ng T chi tra cho 6ng L 1.500.000.000
ddng. S6 tién ma ong T con no ong L la 500.000.000 dong, ong T va Ong L da
thoa thuan tra bang van ban “hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
20/9/2016” va “gidy cam két - bao dam ngay 10 thang 12 nim 2016”. Hai vin
ban nay da duoc Toa an trung ciu gidm dinh. Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Binh Duong x4c dinh do 6ng H6 Van T ky, ghi tén nén xem 1a ching ctr ¢6
that. Noi dung hai vin ban nay di thé hién 6ng T sé& tra 500.000.000 dong cho
6ng L bang cach chuyén nhuong quyén st dung phan dat thira s6 317 to ban dd
s6 8 x4 Pinh Thanh co dién tich 1a 15. 778m” dé trir ng. Tuy nhién, 6ng T khong
thyc hién sang tén quyen stt dung dat cho 6ng L. Nhu vay, ong T da vi pham
nghia vy thanh toan sd tién con ng hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cua ong L. Ong L khéi kién yéu cau hay thoa thuan gitra ong T chuyén nhuong
quyén st dung cho Ong L phan dat thira s6 3 17 to ban d6 s6 8 xa Pinh Thanh c6
dién tich 1a 15.778m? va budc cdng T tra lai tién 500.000.000 ddng 1a c6 can ctr
chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cla ong L vé tién 1ai suat phat sinh 1%/thang thang (tai
phién toa, ong L rat con yéu cau 0,75%/thang) tir ngay 20/02/2017 dén ngay
20/6/2018 ctia so tién 500.000.000 dong ma 6ng T cham tra cho 6 ong L la s6 tién
60.000.000 dong. Hoi dong xét xir nhan dinh: Theo “gidy cam két - bao dam
ngay 10 thang 12 nim 2016” thé hién ong T htra gia han sang tén quyén sir dung



dat thira s6 317 to ban dd sé 8 x3 Pinh Thanh c6 dién tich 1a 15.778m” cho dng
L dé trir ng 500.000.000 ddng vao han chét 1a ngay 20/02/2017. Hét han ma 6ng
T chua tra 1a ong T vi pham thoa thuén. Yéu cau tinh lai suat cham tra cta ong L
la 1%/thang (tai phién toa, Ong L rut con yéu cau 0,75%/thang) voi sb tién
3.750.000 ddng/thang x 16 thang bang 60.000.000 dong 1a phu hop véi Diéu
357 va 440 B luat Dan sy nim 2015 nén chap nhan.

Ngay 28/11/2018, 6ng L c6 don khoi kién bd sung yéu cau éng T thanh
toan tién 1ai phat sinh 1%/thang (tai phién toa, ong L rat con yéu cau
0,75%/thang) trén s6 tién gbc cua so tién 500.000.000 dong tir ngay 20/6/2018
dén ngay 20/11/2018 véi sd tién 3.750.000 dong/thang X 5 thang bang
18.750.000 dong 1a phu hop. Hoi dong xét xtr xét thay c6 cin ct nhu nhan dinh
trén nén chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau cua ong L phat tién 6ng T vi pham hop dong 1a 10%
trén tong s tién 2.000.000.000 dong theo hop dong ky két ngay 20/9/2016 va
gidy cam két - bao dam ngay 10/12/2016 1a 200.000.000 dong. Hoi dong xét xir
xéac dinh nhu di nhan dinh néu trén nén chp nhan yéu cau khai kién cua 6ng L
d6i voi ong T.

[2.4] Xét yéu cau ctia 6ng L doi 6ng T boi thuong tat ca chi phi cong st
ong L da dau tu cai tao dat cua thua dat s6 317 ban dd sé 8 xa Pinh Thanh,
huyén D c6 dién tich 1a 15.778m? theo gi4 tri dinh gid va sb tai san hién dang
gan lién trén dat gdm: Hang rao ludi B40 cao 1,5m dai 100m (bao gom tru 44 bé
tong cao 2m) dinh gia 27.000.000 dong; hang rao bang kém gai (két cau 5 day
k&m gai, moi day dai 160m 30 try xi mang cao 2m) dinh gia thanh tién; ¢ 950
cdy bach dan trong nam 2017 gia 23.750.000 dong; 500 ciy tram bong vang
trong nim 2017 dinh gia 12.500.000 dong, 130 cay cao su dugc trong nam 2017
gia tri 36.400.000 dong; 14 cdy dau trong nam 2017 gia 3.920.000 dong; 40 ciy
xua trong nim 2017 gia 1.200.000 dong; 163 cdy cao su trong nam 2017 dinh
gia 1.630.000 dong. Tong gia tri tai san dinh gia 1a 130.830.000 dong.

Ngay 20 thang 9 nam 2018, Toa an da ph01 hop cung cac co quan chuyén
mon kiém tra hién trang thira s6 317 to ban do s6 8 xa Pinh Thanh ¢ dién tich
1a 15.778m? c6 céc tai san 1a hang rao ludi B40 cao 1,5m dai 100m (bao gom tru
44 bé tong cao 2m) dinh gia 27.000.000 dong; hang rao bang kém gai (két cau 5
day kém gai, mdi day dai 160m 30 try xi ming cao 2m) dinh gia thanh tién
16.000.000 dong; c6 950 cdy bach dan trong nam 2017 gia 23.750.000 dong;
500 cay tram bong vang trong nam 2017 dinh gia 12.500.000 dong, 130 cay cao
su dugc trong nam 2017 gia tri 36.400.000 dong; 14 cay dau trong nam 2017 gia
3.920.000 dong; 40 cay xua trong nim 2017 gia 1.200.000 dong; 163 ciy cao su
trong nam 2017 dinh gia 1.630.000 dong. Toéng gia tri tai san dinh gia 1a
130.830.000 dong. Dong thoi 6ng L yéu cau 6ng T bodi thuong theo gia tri tai
san trén dat theo gia dinh gia.

Hoi déng xét xir xét thay viéc ong T giao dat cho Ong L va 6ng L da thuc

hién canh tac, sir dung dat nhu lam hang rao, trong cac cay trong trén dat. Nhung
6ng T lai khong thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong L theo



thoa thuan da ky ngay “hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 20
thang 9 nam 2016; ° ‘oidy cam két — bao dam” ngay 10 thang 12 nam 2016. Hop
dong khong ky két thi quyen su dung dat van thudc quyén st dung cta ong T.
Ong L dong v tra lai quyén su dung dat cho ong T.Ong T phai tra gia tri tai san
ma 6ng L da dau tu trén dét cho ong L theo quy dinh tai Diéu 584, 585, 586 Bo
luat Dan sy nam 2015. Hoi dong Xet xur chap nhén yéu cau nay ctia 6ng L. Budc

6ng T thanh toan gia tri cdy trong, tai san gin lién trén dat cho ong L Ia
130.830.000 ddng.

_ Tai phién toa, ong L xin rat lai yéu cau 30.000.000 dong trong vigc ong
do dat dap duong. Hoi dong xét xur dinh chi xet xtr phan 6ng L rat mot phan yéu
cau khai kién doi véi 300 xe dét ddp dudng.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién hay giao dich gitta dng L va 6ng T di ky vao
“gidy bién nhan” ngiy 26/6/2017. Yéu ciu ong T phai thanh todn sb tién
70.000.000 dong gi tri tién ma 6ng T da nhan cia thira dat s6 405 to ban do s6
08; tra tién 14i phat sinh 1%f/thang (tai phién toa, 6ng L rit con yéu cau
0,75%/thang) cta sd tién 70.000.000 dong tir ngdy 26/6/2017 dén ngay
26/6/2018 voi sb tién 525.000 dong/thang x 12 thang 1a 6.300.000d6ng. Ngay
28/11/2018, 6ng L c6 don khoi kién bo sung yéu cau 6ng T thanh toan tién 13
phat sinh 1%f/thang (tai phién toa, 6ng L rat con yéu cau 0,75%/thang) sb tién
gbc 14 70.000.000 dong tir ngdy 26/6/2018 dén ngay 26/11/2018 thoi gian 05
thang voi sb tién 525.000 dong/thang x 5 thang bang 2.625.000 ddong 14 co cin
ctr chap nhan.

Xét thay: Gidy “bi€n nhan” ngay 26/6/2017 c6 ndi dung thoa thuan ong T
CO ban cho dng L mot miéng dat giap ranh khoang 2 sao ruoi (2. 500m?) véi sb
tién 70.000.000 dong, ong T d3 nhan du tién; di cam mdc; gidy to bd sung sau;
Ong L 1am. Xét vé noi dung thé hién c6 sy thoa thuan gitta 6ng T chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ong L. Hop dong cua 6ng T, 6ng L da khong tuan thu vé
mit hinh thirc chuyén nhuong. Cy thé khi chuyén nhuong ca hai bén khong xac
dinh o vi tri (s6 thira, t& ban do, ban v&); hop dong khdng thuc hién cong ching
hodc chung thyc theo Diéu 167 Luat dat dai nim 2013. Ong T khéng thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng L. Nhung 6ng T di nhin hét tién
70.000.000 dong tir ngdy 26/6/2017 dén nay. Ong T duoc huong loi. Khi hiy
hop dong nay, ong T phai tra lai tién da nhan va tién 13i phat sinh 1a phu hop.
Hoi dong xét xir chap nhan.

Péi voi Ngan hang TMCP Dau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhanh My
Phudce- Phong Giao Dich D dang giir ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung
dat ciia ong HO6 Vian T theo hop dong thé chap. Hién nay, Ngan hang da khai
kién ong T, ba C tai Toa 4n nhan dan huyén D bang vu an khac nén ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén ong H6 van T s& xur 1y trong vu an
do.

D61 véi ba M 1a vo ong L c6 v kién nhu 6ng L nén dugc chap nhan.



Péi voi ba Truong Thi C 1a vo ong T co lién quan dén quyén sir dung dat
mang tén ong T. Ba C khong tham gia ky ket hop dong gi voi ong L; ong L
khong yéu cau khaoi kién ba C nén ba C khong phai chiu trach nhiém lién déi
cung vai éng T.

Ba My thong nhit véi ¥ kién 6ng L nén huong loi cing véi éng L.

[5] Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 cdn ¢t nén ché\p nhan.

[6] Chi phi do dac, dinh gia:

~_ Chi phi dinh gia 6ng L da nop sd tién 700.000 dong. Ong T phai hoan tra
s0 tien 700.000 dong cho 6ng L.

[7] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi déan sy so tham do yéu cau cia
nguyén don dugc chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Piéu 39, khoan 2 Diéu 244, cac DPiéu 266, 271, 273 Bo luit T tung dan su
nam 2015; Diéu 275, 357, 440, 500 dén 503, 584, 585, 586 Bo luat Dan su nam
2015; Piéu 167, 168 Luat dat dai nam 2013; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung ciia ong
Nguyén Van L d6i véi ong H6 Vin T.

Huy gidy “bién nhan” ma ong Ho6 Van T ghi va ky ngay 26/6/2017.

Budc 6ng HO Van T tra cho ong Nguyén Vian L, ba Vii Thi Ngoc M sd
tién 14 988.505.000 dong (chin trim tAm muoi tAm triéu nim trdm I& nim ngan
d6ng) bao gom: Tién 6ng T no chuyén nhuong quyén st dung dat sb tién 13
500.000.000 dong; tién 1ai cham tra cua so tién 500.000.000 dong la 78.750.000
dong; tién phat b01 thuong hop dong ghi trong glay cam két - bao dam ngay
10/12/2016 so tlen la 200.000.000 dong, tién boi thuong tai san gin hen trén
phan thira dat s6 317, t& ban dd s6 8 toa lac tai x3 Pinh Thanh s tién
130.830.000 dong; tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.500m’
khong thuc hién s tién 70.000.000 dong; tién 1ai phat sinh cua sd tién
70.000.000 dong sb tién 1a 8.925.000 dong.

2. Giao cho 6ng H6 Van T so hitu tat ca tai san gan lién trén thira dat so
317, to ban do sb 08 toa lac tai xd Dinh Thanh gém hang rao ludi B40 cao 1,5m
dai 100m (bao gom tru 44 bé tong cao 2m); hang rao bang kém gai (két cau: 05
day k&m gai, mdi day dai 160m, ¢d 30 tru xi ming cao 2m); c6 950 ciy bach dan
trong nam 2017; 500 cdy tram bong vang trong nam 2017; 130 ciy cao su dugc
trong nam 2017; 14 cay dau trong nam 2017; 40 cay Sua trong ndm 2017; 163
cdy cao su trong nam 2017.
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Ké tir ngdy ong Nguyen Vin L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong Ho
Vian T khong thanh toan s6 tién trén, thi hang thang H6 Vin T con phai chiu tién
14i theo muc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
tuong tng vo1i thoi gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi giai quyét dbi v6i phan yéu cau khoi kién ma 6ng Nguyén
Van L da rat don.

4. Chi phi do dac, dinh gia:

~ Chi phi dinh gia: CA)ng’ L da nop sO ti‘én 700.000 dong (bay tram ngan
dong). Ong T phai hoan tra so tién 700.000 dong (bay tram ngan dong) cho dng
L.

5. An phi dan sy so thim:

- Ong T phai chiju tién an phi dan su so thadm 41.655.150 (bdn muoi mdt
tri¢u sdu trdm nam muoi lam dong)

- Hoan tra cho 0ng L s6 tién 19.642.500 dong (mudi chin triéu sau tram
bén muoi hai ngan nam traim dong) tam Gmg an phi ma 6ng L da ndp theo da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2016/0011975 ngay 12 thang 6 nam 2018 va sb tién
625.000 dong (sau trim hai muoi 1im ngan dong) theo bién lai thu sb
AA/2016/0012614 ngay 28 thang 11 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng.

Bao cho nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan CO
mit tai phién toa biét ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén an (24 thang 4 nam 2019). Riéng bi don (0ng T), nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan (ba C, Ngan hang TMCP Pau Tu va phat trién
Viét Nam) vang mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao ban an trong thot han
15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban an niém yét cong khai theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop Ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Biéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhn: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

_TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;

-Luu hd so, VT.

Nguyén Vii Anh Tuin
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