TOA AN NHAN DAN QUAN G CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s: 87/2023/DSST
Ngay 05 - 4 - 2023

V/v: Tranh chap

Hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thily Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Mai Lan

Ong Pham Nguyén Anh Tuan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan quan G.
Dai dién Vtén kiém sdat nhan din qudn G tham gia phién tea: Ba Lé Thi Thu
Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu 4n thu 1y s6: 224/2022/TLST-DS ngay 22
thang 6 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh duwa
vu 4n ra xét xtr sb 29/2023/QDXXST-DS ngay 14/02/2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 44/2023/QDST-DS ngay 15/03/2023 giita cac dwong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan X; (dugc goi 12 Ngan hang Y); tru
so chinh: S6 54A duong N C T, A, quan C, Thanh phd Z; ngudi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén H L.

Chi nhanh thyc hién uy quyén khoi kién: Ngan hang thuong mai c6 phan X - Chi
nhanh T B; dia chi: S6 180-192 duong N C T, phuong B, Quén 1, Thanh ph6 Ho6
Chi Minh; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén V P; ba Lam TTV;o6ng
Nguyén H H(van ban ty quyén s6 9205/2022/GUQ ngay 22/11/2022).

Bi don: Ong Tran b B va ba Pham T K T; cung cu trit: S6 748/50/4A duong T N,
Phuong D, quan G, Tp. H6 Chi Minh.

Tai phién toa nguyén don ¢6 don yéu cau xét xir vang mat, bi don vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khai kién ngay 04/4/2022, Ngan hang thuong mai ¢6 phan X trinh bay:



Ngay 24/12/2019, tai Ngan hang Y chi nhanh E- Phong giao dich Ban Co. Ong
Tran P B va ba Pham T K T ky vén ban dong thuan vé viéc vay von va cling tra
ng, vi vdy 6ng Tran D B ky tryuc tiép 03 hop dong vay tin dung nhu sau:

Hop dong cho vay sd 0213/2019/HPCV ngay 24/12/2019 s6 tién vay la
1.800.000.000 dong, muc dich vay mua bat dong san thira dat s6 91, to ban dd s6
18 dia chi 748/50/4A duong T N, Phuong D, quan G; thot han vay 1a 240 thang;
131 suat cho vay 9,99%/nam; 13i suat diéu chinh dinh ky 3 thang/lan vao ngay 6
va duoc tinh béng 13i xudt vay - lai suét tham chiéu + bién d6 1ai xuat 3,5%/nam;
phuong thire tra ng gbe phan ky ctia mdi thang, 13i phan ky theo gdc, theo du no
giam dan.

Hop dong tin dung han mic s6 28.10/2020/HDTC ngay 28/10/2020; han mrc vay
s6 tién 1a 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang; lai trong han 1a 14%; BT
qua han 14 150% 13i xuét trong han. Ddi véi khoan 14i tinh trén no gbe ma dén
han chua tra, con phai chiu muc 1ai suét cham tra br?lng 10% Inam, tinh trén sd du
131 cham tra tuong g vo1 thot gian cham tra.

Hop dong thau chi s 30.09/2020/HDPTC ngay 30/9/2020, han muc vay la
50.000.000 dong, thoi han vay 12 thang; 13i trong han 13 13,1%/nam; 13i qué han
1a 150% 1ai xudt trong han. Dbi v6i khoan 14i tinh trén no gbc ma dén han chua
tra, con phai chiu murc 14i suat cham tra bang 10% Inam; tinh trén s du 13i cham
trd tuong ung voi thoi gian cham tra.

Trong qua trinh thyc hién cac hop dong néu trén, 6ng Tran D B va ba Pham T K
T vi pham nghia vu thanh toan cac khoan no gbc va lai dd cam két thoa thuan tai
hop dong cho vay; hop dong thau chi. Tam tinh dén ngay 27/3/2022 ong Tran P
B va ba Pham T K T con no Ngan hang Y véi s6 tién 1a 2.098.411.254 dong.

Trong qué trinh khéi kién, 6ng Tran P B va ba Pham T K T khong c6 thién chi
thanh toan ng goc va lai phat sinh dén ngay 9/11/2022 céac hgp dong nhu sau:

Hop dong cho vay s6 0213/2019/HDCV ngay 24/12/2019, n¢ gbc va no lai la
2.003.104.982 dong (trong d6 ng goc la 1.664.970.344 dong, lai trong han 1a
138.119.241 dong, no 1ai qua han la 200.015.396 dong).

Hop dong tin dung s6 28.10/2020HDTC ngay 28/10/2020; n¢ gbc va lai la
333.785.215 dong (trong d6 no goc la 199.999.349 dong, no 1di qua han la
133.785.866 dong).

Hop dong thau chi s6 30.09/2020/HDTC ngay 30/9/2020, ng gbc va lai 1a
83.446.485 dong (trong d6 ng goc 1a 49.999.946 dong, no lai qua han la
33.446.539 dong).

Nay quan diém ciia nguyén don: Yéu cau 6ng Tran D B va ba Pham T K T ¢6
trach nhiém tra no gdc va i tinh dén ngay 05/4/2023 14 2.578.208.350 dong. Yéu
cau Ong Tran D B va ba Pham T K T con tra 13i phat sinh tir ngay 06/4/2023 trén
s6 tién no gdc chua thanh toan theo muc 13i suat da thoa thuan cua 03 hop dong
vay tai Ngan hang TMCP X cho dén khi thanh toan dut no.
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Truong hop 6ng Tran B B va ba Pham T K T khong tra duoc ng hodc tra khong
day du thi Ngan hang TMCP X, yéu cau co quan thi hanh an co6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap theo hop ddng thé chap s6 000630/2020/BD ngay
17/01/2020 d thu hoi ng vay, néu sd tién thu dugc tir viée xir Iy tai san thé chap
khong du tra no cho Ngan hang Y thi dng Tran P B va ba Pham T K T van c¢6
nghia vu tiép tuc tra ng con lai cho Ngan hang Y.

DPdi véi bi don la 6ng Tran D B va ba Pham T K T: Toa 4n da thuc hién viéc téng
dat truc tiép thong bao thu Iy vu an, gidy tricu tdp va thong bao phién hop, cung
cap chung cu, chimg minh, doi chat va hoa giai tai noi cu tra nhung bi don khong
deén Toa theo giay tri€u tap, khong cung cap chimg cit, ching minh hoac phan hoi
y kién theo d€ nghi cua nguyén don. Nén Toa an quan G khong thu thap dugc 161
khai, chimg ctr tir ong Tran B B va ba Pham T K T.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap phat biéu y kién:
V& gidi quyét va xét xir vu 4n: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thii quy dinh
ctia phap luat vé t6 tung. Nguyén don thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 70,71
cua Bo luat td tung dan su 2015. Bi don chua thyc hién dung quy dinh tai cac diéu
70,72 cia Bo luat to tung dan sy 2015.
V& noi dung: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai phién toa.
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Xét tir khi thy 1y vu an dén dua vu 4n ra xét xtr, nguyén don khoi kién tir hop dong
tin dung, nén day 1a vu an “Tranh chip hop dong tin dung” duoc qui dinh tai cac
Piéu 26, Piéu 35, Diéu 36 va Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Do vy
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan G.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Theo Hop dong tin dung so 0213/2019/HPCV, Hop dong tin dung sb
28.10/2020HDTC va Hop dong thau chi s6 30.09/2020/HDTC, giita nguyén don,
bi don ky két. Bi don 14 6ng Tran D B va ba Pham T K T clng cu tra tai dia chi
s6 748/50/4A duong T N, Phuong D, quan G. Nhung qua trinh giai quyét bi don
c6 mat tai dia phuong nhung bi don _vang mat toan bo trong qua tr1nh giai quyét
vu an va khong thue hién cac yéu cau cua Toa 4n vé viéc cung cp cac tai lidu,
chtng ctr, lién quan dén yéu cau cua nguyén don. Nhu vy bi don da tir bo quyén
tu bao vé quyén loi cia minh theo quy dinh cta B9 luat td tung dan su. Do do
Tda an van tién hanh theo thi tuc chung. Tai phién toa hdm nay, bi don Véng mat
lan thtr hai khong c6 1y do. DPai dién nguyén don c6 don dé nghi xét xtr vang mat.
Do d6, Toa 4n nhan dan quan G van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu
227 BO lut tb tung dan sy.



[3] Vé yéu cau duong suy:

[3.1] V& hop ddng tin dung Theo cac tai li€u chimg ctr nguyén don cung cap va
thu thap trong qua trinh giai quyét vu an thé hién: Ngan hang Y ky hop déng cho
6ng Tran D B va ba Pham T K T vay tin dung 03 hop dong gém:

Hop dong s6 0213/2019/HPCV ngay 24/12/2019 sé tién vay: 1.800.000.000d,
lai suét 1a 9,99/ndm (tr ngay giai ngan dén ngay 24/6/2021), tir ngay 25/6/2021
141 suét diéu chinh dinh ky 3 thang/1 lan vao ngay 06 va dugc tinh bang lai Xuat
vay = l3i suét tham chiéu + bién do 1ai Xuat 3,5%/nam; phuong thirc tra no gbe
phan ky cua mdi thang, 14i phan ky theo gdc, theo du no giam dan. Thoi han vay
240 thang, muc dich vay mua bat dong san.

Hop ddng tin dung sé 28.10/2020HPTC ngay 28/10/2020 s tién vay:
200.000.000 dong, i suat trong han 13 14%; 13i qua han 13 150% li xuét trong
han. Pdi v6i khoan 13i tinh trén no géc ma dén han chua tra, con phai chiu mirc
141 suat cham tra bang 10% Inam, tinh trén sé du 13i cham tra tuong Ung voi thoi
gian cham tra. Muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 1a 12 thang.

Hop dong thau chi s6 30.09/2020/HDTC ngay 30/9/2020 s6 tién vay la:
50.000.000 d6ng, i suét thau chi trong han 13 13, 1%/nam; lai qua han la 150%
141 xuat trong han. Do1 v6i khoan 13i tinh trén ng gdc ma den han chua tra, con
phai chiu mic 13i suat cham tra bang 10%/ 1nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong
ung voi thot gian cham trd. Muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 12 thang.

Hop dong nay khi ky két cac bén déu day du nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua B luat dan sy va khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam
cua phap luat nén cac bén c6 quyén, nghia vu phai thuc hién.

Khoan vay theo cac hgp dong tin dung néu trén tinh dén ngay 05/4/2023. Bi don
con ng nguyén cac hop dong s6 0213/2019/HPCV ngay 24/12/2019, gom no goc
va l3i 12 2.128.976.740a (1), trong d6 (ng goc: 1.664.970.344 dong; no 14i trong
han: 138.119.241 dong, 13i qua han 1a: 325.887.154 dong).

Hop dong s6 28.10/2020HDTC ngay 28/10/2020, bi don ng gbc va lai 1
359.385.132d (2), trong d6 (no goc: 199.999.349 dong; lai qua han: 159.385.783
dong).

Hop dong so 30.09/2020/HDTC ngay 30/9/2020 bi don ng goc, ng lai la
89.846.478d (3), trong do (no goc: 49.999.946 dong; 1ai qua han: 39.846.532
dong).

(c6 bang ké tinh 13 kém theo hd so). Viéc tinh ldi trong han va quéa han cia
nguyén don khong vi pham quy dinh phép luat vé tinh 1ai nén H1 dong xét xur
khong co6 can cur dé tinh lai.



Nhu vay, can budc bi don phai c6 nghia vu tra nguyén don tong s tién gde va 1ai
tinh dén ngay 05/4/2023, bi don con ng nguyén don sd tién tong cong (1) +(2) +
(3) 1a 2.578.208.350 dong Ké tur ngay 06/4/2023, bi don phai tiép tuc chiu 1ai
phat sinh trén du ng goc cua hop dong tin dung, hop dong thau chi cho dén khi
tra hét no theo muc 1ai suat thoa thuan trong cac Hop dong tin dung trén du no
gbc thuc té.

[3.2] V& tai san bao dam: Xét yeu cau xir 1y tai san thé chdp dé thu hoi khoan ng
cua nguyén don nhan thiy: Dé dam bao cho khoan vay tin dung tai Ngan hang Y.
Ong Tran D B vaba Pham TK T 'ky véan ban dong thuan vé viéc vay von va cung
tra ng tai ngan hang TMCP X. Ong B, BaT thé chap tai san la Quyen st dung
dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 91, to ban
d6 s6 18, dia chi 748/50/4A duong T N, Phuong D, quan G, Thanh phd Ho Chi
Minh la tai san dam bao cho khoan vay trén, dugc cong chirng ngay 17/01/2020
tai Van phong cong chimg BUi N L, s6 cong chimg 000630, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD va di dugc dang ky tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan
G ngay 18/01/2020. Trudng hop sd tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san thé chap
khong du tra no cho Ngan hang Y thi dng Tran P B va ba Pham T K T van c¢6
nghia vu tiép tuc tra ng con lai cho Ngan hang Y.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an thé hién nha, dat nay hién ong Trén
b B va ba Pham T K T dang sinh song tai d6. Trén dat c6 01 nha ¢ riéng, I¢, cap
3, két cdu nha (0 va cong trinh xay dung phu hop voi glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gan lién trén dat do Uy ban nhan dan
quan G cdp GCN:CH 03717 ngay 30/9/2016, cap nhat thay doi chu st dung ngay
15/01/2020 cho 6ng Tran D B va ba Pham T K T 13 cha sé hitu va sir dung. Tai
Piéu 1 Hop dong thé chap thé hién tai san bén thé chap dong y thé chip quyén st
dung dat &, quyén so hitu nha & gin lién véi tai san da thé chap déu thudc tai san
thé chap cho cac khoan vay tai Ngan hang Y. Nhu vy, cac bén da thé chap toan
bo tai san gan lién véi dat mang tén bi don déu thudc tai san thé chép.

Xét thdy: Cac chu thé ky két hop dong co déy da nang luc hanh vi dan sy, diéu
khoan ciia hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat, tai san thé
chap duoc ding ky tai co quan Nha nudce co thAm quyén. hop ddng thé chap phu
hop phap luat vé ca hinh thirc va ndi dung. Do d6, yéu cau ciia Ngan hang Y vé
viéc trong truong hop bi don khong thyc hién nghia vy tra ng, nguyén don co
quyén yéu cau xu ly tai san thé chap 13 tai san bao dam dé thu hdi ng 1a ¢6 can cu,
dugc chip nhan.

[4] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop va c6 co so.



[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luét dé sung vao ngan sach Nha
nude. Hoan tra nguyén don so tién tam tng an phi da nop.

[6] Vé,quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh ctia Bo
luat T tung dan su.

Vi cac |€ trén.
QUYET PINH
Can ctr vao:

Piéu 26, khoan 1 Diéu 39, Piéu 157, 158, Piéu 271, 273, 277 cta Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015;

Cac Diéu: 117, 119, 327, 465, 466, 468 ctia B luat Dan su;
Khoan 2 Piéu 91, Biéu 95, Biéu 98 Lut cac to chire tin dyng;

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu v€ sua doi,
bo sung mot so dicu cia Nghi dinh s6 163 ngay 29/12/2006.

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hi dong tham phén Toa
an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve 1ai, lai
suat, phat vi pham.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Tuyén xiz:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP X ddi véi 6ng Tran D B
va ba Pham T K T v¢ viéc tranh chap hop dong tin dung, xir 1y tai san bao dam.

2. Budc 6ng Tran B B va ba Pham T K T phai c6 nghia vu thanh toan tra Ngan
hang TMCP X c4c khoan ti€n con ng goc va 1di tinh deén den ngay 05/4/2023 gom
(1) +(2) + (3) so tien 1a 2.578.208.350 dong.

3. Ké tir ngay 06/4/2023, 6ng Tran D B va ba Pham T K T phai c6 nghia vu tlep
tuc tra 1ai phat sinh cho Ngan hang TMCP X cho dén khi tra het no trén du ng goc
thuc té theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung s6 0213/2019/HPCV
ngay 24/12/2019; hop dong thau chi sé 28.10/2020HDTC ngay 28/10/2020 va
hop dong thau chi s6 30.09/2020/HPTC ngay 30/9/2020.
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4. Vé tai san bao dam: Truong hop 6ng Tran P B va ba Pham T K T khong thanh
toan dugc khodn ng néu trén, thi Ngan hang TMCP X c6 quyen yéu cau Co quan
Thi hanh an dan su ¢ thAm quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hdi ng gdm: Toan
bd quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi thira dat sé 91, to ban dd sb 18
dia chi 748/50/4A duong T N, Phuong D, quan G, theo glay ching nhén quyen
str dung dit, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duge Uy ban
nhan din quan G cidp GCN: CH 03717 ngay 30/9/2016, cap nhat thay d6i chu sir
dung ngay 15/01/2020 do 6ng Tran D B va ba Pham T K T dung tén. Néu sd tién
thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chip khong du tra no cho Ngan hang Y thi 6ng
Tran D B va ba Pham T K T van ¢6 nghia vu tiép tuc tra no con lai cho Ngan hang
Y.

V& chi phi t6 tung xem x¢&t tham dinh tai chd d6i vé6i tai san thé chap tai Ngan
hang TMCP X. Ong Tran D B va ba Pham T K T phai chiu, hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP X s0 tién tam tng chi phi to tung la 12.000.000 dong.

5. V& 4n phi dan su so thim: Ong Tran D B va ba Pham T K T phai chju toan bd
tién an phi 1a 83.564.167 dong d€ sung vao ngan sach Nha nudce. Thi hanh tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngan hang TMCP X duoc nhén lai 36.984.112 dong, tién tam (g 4n phi d4 ndp
tai bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0048670 ngay
22/6/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh pho HO Chi Minh.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

An xtr cong khai so thim, duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND Q.GV;
-THADS QGV;
- Céac duong su;
- Luu hd so;

Lé Thi Thuy Trang
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