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Ban 4n $6:03/2022/KDTM -ST
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V/v:"Tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu
va giai quyét hau qua phap 1y”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON, TINH THANH HOA
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

* Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Ha
* Cdc héi tham nhdn dan: 1. Ong Hoang Van Lugc
2. Ong Trinh Pinh Hong
*Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Kim Dung- Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Bim
Son tinh Thanh Hoa.
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Lién- Kiém sét vién
Trong cac ngay 30 thang 8 va ngay 05 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan
dan thi x4 Bim Son xét xir so thim cong khai theo thu tuc thong thuong vu an
KMTM thu 1y $6:02/2022/ TLST-KDTM ngay 21/01/2022 vé viéc " Tranh chap hop
d6ng thué lai dat” va thy Iy bo sung sé: 02a/TB-TLVA ngay 13/5/2022 vé viéc “ yéu
cau tuyén bd hop dong vo hidu va giai quyét hau qua phéap 1y” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6:04/2022/QDXXXT - KDTM ngay 12/8/2022 giira cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty cd phan phan lan nung chay V
Tru s6: Buong Phan Trong Tu¢, xa Tam Hi¢p, huyén T, thanh phé) H.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vian Hong S - Chire vu: Tong Giam doc.
( C6 mat)
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
Luat su 6ng: Phan Quéc T- Sinh ngay 04/10/1962
Cong tac tai: Cong ty luat TNHH FAITH- Poan Luat su Thanh phd Ha Noi
Dia chi: S6 4 A11 Pam Trau, phudng B, quan Hai Ba T, thanh phd H( C6 mit).
- Bi don: COng ty c6 phan dau tu va xay dung H.
Tru s&: S 662, Ba Triéu, phuong Dién Bién, thanh phé T, tinh T.
Nguoi dai dién theo phap luat: Lé Quang H - Chtc vu: Chu tich HBPQT



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé B3 T- sinh nam 1974
Chtc vu: Phé Giam ddc cong ty CP Pau tu va xay dung H
(Theo gidy oy quyén s6:17/UQ-HUD4 ngay 26/8/2022)( C6 mit).

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don:

Luat sw: Ong Pham Hung T, sinh ngay 27/10/1977 - thudc Cong ty Luat TNHH
Thang Hoang Gia.

P/c: 26 duong N, phudng B, Thanh phé T, tinh T(C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/01/2022 va ban tuy khai nguyén don trinh bay:
Pé trién khai thyc hién Dy 4n dau tu xay dung Nha may san xuét phan lan nung chay
va phan bon NPK V tai Khu B- Khu cong nghi€p Bim Son, tinh Thanh Hoéa; Cong ty
c6 phan Phan l1an nung chay V (Céng ty V) di tién hanh ky két Hop dong
s6:05/HDTD-H véi Cong ty c¢b phan Pau tu va Xay dung H (Cong ty ) dé thué lai dat
tai Khu B - Khu cong nghiép B vao ngay 31/5/2013. Noi dung Hop dong sd
05/HPTD-H di ky két vé co ban c6 cac ndi dung chinh sau:

- Cong ty H s& cho Cong ty V thué lai thira dat, cu thé: Lo dat s6: CN16, CN18
va mot phén CN15; bia chi: Khu B - Khu cong nghiép B, tinh T; Dién tich Khu dat
cho thué: 233.898m?. Vi tri va dién tich thira dit cho thué lai néu trén duge xé4c dinh
tam thoi theo ban dd cam mébc do Cong ty H cap. Vi tri va dién tich khu dat thué
chinh thirc theo trich do ban dd dia chinh do Vin phong dang ky Quyén st dung dat
tinh Thanh Hoa cip va l1a mot bd phan khong tach roi ciia Hop dong nay va duogc
Cong ty H giao cho Céng ty V cung véi Gidy chimg nhan dang ky Quyén st dung
dat.

- Thoi han thué dat 1a 50 nam, tinh tir ngdy ban giao dat trén thuc dia.

- Tién thué ha ting k¥ thuat tinh cho toan bd thoi gian thué (50 ndm) tam tinh 1a:
85.644.091.680 dong (Tam muoi lam ty, sau trim bén muoi bdn triéu, khong trim
chin muoi mot ngan, sau tram tdm muoi dong).

- Cong ty H ban giao mit bang “sach” cho Coéng ty Van D trong vong 45 ngay ké
tir ngay ky hop dong.

- Cong ty H sé& thyc hién tat ca cac thu tuc can thiét theo dung quy dinh ctiia Nha
nuéc dé Cong ty Vin Dién duge cip Gidy ching nhan quyén st dung dat trong thoi
han khéng qua 03 thang ké tir ngdy ban giao dit trén thuc dia.

- COng ty H dau tu déng bo ha tang k¥ thuit hoan thanh chim nhat hét nim
2014.



Sau khi Hop ddong s6:05/HPTD-H ky ngay 31/5/2013( Hop ddng sé 05), hai
Cong ty trién khai thuc hién cac ndi dung cia Hop dong sd 05. Theo do, ngay
30/11/2013, Cong ty H di ban giao mit bang khu dat cho thué cho Cong ty V véi
dién tich 1a 227.020 m? Tinh dén ngay 22/01/2015, Cong ty V da chuyén cho H Ia
66.500.514.560 ddng (S4u muoi sau ty nim tram triéu ndm nim mudi bén nghin nim
trim sau muoi déng) dé thyc hién thanh toan tién thué ha ting k¥ thuat theo cac diéu
khoan thanh toan cta Hop dong s6 05.

Cong ty Van D da thuc hién theo cac thoa thuan cua Hop dong sb 05, tuy nhién
Cong ty H da vi pham cac diéu khoan hop ddng; cu thé:

+ Qua thoi han 03 thang ké tir ngdy ban giao mit bang (ngay 30/11/2013), Céng
ty H khong thuc hién ding cam két, Cong ty Vin Dién khong duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat (Cong ty H vi pham Khoan 6.9. Diéu 6 ciia Hop dong sb 05).

+ D3 qua nam 2014 cho dén thoi diém hién tai Cong ty H chua hoan thién dong
bo ha tang K¥ thuat (Cong ty H vi pham Khoan 6.2. Piéu 6 cua Hop dong s6 05).

Pay la su vi pham nghia vy thyuc hién hop dong nghiém trong; vi d6i voi mot Hop
dong thué dat, thi viéc bén thué phai dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
quyén quan trong nhat, c6 gia tri cao nhat; 1a co s& dé bén thué dat trién khai va thyc
hién céc thoa thuan khac caa Hop dong s6 05, nhat 13 khi Cong ty Van Dién di thanh
toan dén 66.500.514.560 dong (Sau muoi sau ty, nim trim triéu, nim trim mudi bén
nghin, nim trim sdu muoi ddng) tién thué ha ting cho Cong ty H. Viéc nay lam anh
huong rat 16n dén viéc thuc hién Du an dau tu xdy dyng Nha may san xuat phan lan
nung chay va phan bon NPK Vin Pién tai Khu B - Khu cong nghiép B, tinh T; ciing
nhu gay nhiéu thiét hai va anh huong dén quyén va loi ich hop phap Cong ty c6 phan
Phén 1an nung chay V. Tinh dén nay (06/01/2022), Cong ty Vin P van chua duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat Cong ty thué lai cua
Cong ty H theo Hop dong s 05.

Trong qué trinh trién khai thyc hién Hop dong sd 05, giira hai Cong ty da xay ra
mét sb su viéc 1am anh hudéng dén viéc thuc hién Hop déng s6 05. Cu thé, ngay
06/11/2018, Bo Cong Thuong di ban hanh Két luan s6: 8990/KL-BCT (Két luan ndi
dung td cao vé mot sb sai pham cua 6ng Hoang Van Tai, Pai dién phr:fm von, Bi thu
Pang uy, Téng giam ddc Coéng ty cd phan Phan 1an nung chay V). Két luan sé:
8990/KL-BCT, di chi rd: “Viéc Cong ty Van B va H ky két Hop dong sb: 05/HDTD-
H con chua dung, chwa diy du quy dinh cua Luat dat dai sé 13/2003/QH11 ngay
26/11/2003. Tai thoi diém 2 bén ky két Hop dong ngay 31/5/2013, H méi dugc
UBND tinh Thanh Hoéa giao dat Giai doan 1 theo Quyét dinh sb: 518/QD-UBND
ngay 18/02/2011 véi dién tich 894.263,9 m*; khong bao gom Khu dat ciia Cong ty V
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thué cia HUD4 (ngay 26/9/2017, UBND tinh Thanh Héa méi ban hanh Quyét dinh
s6 3628/QD-UBND vé viéc cho HUD4 thué lai dat tai Khu B dé thyuc hién dy 4n dau
tu xay dung va kinh doanh ha tﬁng khu B v61 dién tich thué la 225.421.1 mz, thot
gian thué tir ngay 26/9/2017 dén 24/9/2058)”. Tuy nhién, giita Cong ty Van D va
Cong ty H khong co tranh chap, khiéu kién gi vé noi dung trén.

Két luan sb: 8989/KL-BCT di xac dinh, yéu cau Céng ty Van D 1am viéc lai
Cong ty H dé: Tinh toan lai hiéu qua kinh té, co hdi dau tu, ... ddi v6i sb tién ma
Cong ty Phan 1an nung chay V di chuyén cho H str dung tir naim 2013; Diéu chinh lai
thoi gian thué dat trong Hop dong sb 05/HDTD-H ngay 31/5/2013 phu hop voi thoi
han thué trong Quyét dinh sé 3628/QD-UBND ngiy 26/9/2017 cia UBND tinh
Thanh Hoa thoa thuan, diéu chinh lai gia thué dat khi mot sé diéu khoan ciia hop
d6ng thay doi.

Thuc hién két luan s6: 8989/KL-BCT, Cong ty Vin P cling cac bén lién quan
(Tap doan Hoéa chit Viét Nam, Bo Cong Thuong, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Thanh Héa, Ban quan 1y khu kinh té Nghi Son, ...) d nhiéu lan lam viéc, trao doi va
dam phan voi Cong ty H dé giai quyét cac ton tai trong viéc ky két va thuc hién Hop
dong sb6 05 theo chi dao cia Bo Cong Thuong, nham bao dam quyén va loi ich hop
phap ctia Cong ty Vin D va cac bén lién quan. Theo d6, budi 1am viée cudi cung (tinh
dén thoi diém hién tai) cta hai Cong ty da dién ra vao ngdy 25/02/2021, nhung két
qua 13 hai Cong ty khong thé théng nhat cic nodi dung chinh dé di dén chdm dat Hop
dong thué lai dat s6 05/HDTD-H va ky két hop dong mdi, trén co sé ké thira mot so
ndi dung trong Hop dong thué lai dat s6:05/HDTD-H di ky.

Cong ty Van D da nghiém tuc thuc hién theo Nghi quyét cia HPQT Cong ty,
Két luan thanh tra s6: 8990/KL-BCT, hudng din cta cac co quan c6 thim quyén lién
quan; nhung dén nay (06/01/2022) cac ton tai cia Hop dong thué lai dat sb
05/HDTD-HUD4 van chua giai quyét. Hai bén khong théng nhit dugc mot sé noi
dung chinh dé dat duoc sy dong thuan vé viéc chdm dat Hop dong sb: 05 va ky két
Hop dong méi trén co sd ké thira cac diéu khoan cia Hop dong sd 05 va phu hop véi
chi dao cua B Cong Thuong.

Vi vdy, dé bao dam quyén va loi ich chinh dang va hop phap Cong ty Vian Dién
khoi kién Cong ty ¢d phan Pau tu va Xay dung H dé yéu cau Cong ty H thyc hién
cac cam két ciia Hop dong thué dat sé 05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 giita Cong
ty CP Phan 1an nung chay Vin D va Cong ty CP dau tu va xay dung H va bdi thuong
thiét hai lién quan;

Cong ty V yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day d6i voi bi don:



1. Cong ty H hoan tra lai cho Céng ty V sb tién da chi tra dé thuc hién hop dong
05/HPTP-HUD4 la = 66.500.514.560dong (Bang chit: Sau muoi sau ty, nim trim
triéu ndm trim mudi bén nghin nim trim sdu muoi dong).

2. Cong ty HUD4 bdi thuong cho Cong ty Van D tién 1ai dbi v6i toan bo sd tién
ma Céng ty Van P dd chuyén cho Cong ty H dé thuc hién Hop ddng s6 05/HDTD-H
ngay 31/5/2013 (Ap dung tinh theo 14i suat tién gui ky han 03 thang tai Ngan hang
Cong ty Van B mo tai khoan giao dich chinh; 1ai trd sau, phuong phap tinh 1ai don;
thoi gian tinh tir khi chuyén tién cta cac dot du kién dén ngay 31/10/2021) 1a =
23.978.110.955 ddng (Bang chit: Hai muoi ba ty chin trim bay muoi tdm triéu mot
trim mudi nghin chin trim nim muoi lim dong).

3. Cong ty H bdi thuong chi phi san nén phan dién tich chong 14n khu dat Dy an
v6i duong vao Nha mdy xi mang Long Son (D3 thuc hién trong géi San nén) la =
46.966.000 dong (Bén muoi sau triéu chin trim sau muoi sau nghin déng);

Tong cong cac khoan H hoan tra Cong ty Van B (bao gom tién gdc va cac khoan
boi thuong) 1a = 90.525.591.515 dong ( Chin muoi ty nim trim hai muoi lam triéu
nam traim chin muoi Mot nghin nam trim mudi lam dong). Toan bo s6 tién nay doi
trir sang hop dong méi/chuyén tiép.

4. Ky két Hop dong thué dat méi, dam bao dung quy dinh cta phap luat hién
hanh trén co s ké thira Hop dong s6 05, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

- Cac khoan Cong ty H hoan tra Cong ty Vian P 1a = 90.525.591.515 dong (Chin
muoi ty, ndm tram hai muoi lam triéu, nam tram chin muoi mbt nghin, ndm tram
mudi 1dm dong). Toan bd sb tién nay duoc dbi trir sang hop déng méi/chuyén tiép;

- Dién tich thué dét 1a = 225.421,1 m? (Dién tich thuc t& dugc xac dinh tai hién
truong, khi ban giao dat theo hop dong méi);

- Thoi gian thué dat dén ngay 24/9/2058 (Theo Gidy CNQSDD da duogc cip cho
HUDA4);

- Pon gia thué dat tho: Theo quy dinh cua tinh Thanh Hoa;

- Thoi gian mién tra tién thué dat tho: 06 nim ké tir ngdy ban giao dit trén thuc
dia;

- Phi nudc thai 12 = 6.000 dong/m® dd bao gém thué GTGT (Phi nay s& dugc diéu
chinh khi ¢6 su diéu chinh cta co quan c6 tham quyén);

- Phi quén 1y, duy tu bao dudng ha ting k¥ thuat 1a = 4.450 d6ng/m?/nam (Khi
mit bang gia thi truong c6 sy thay d6i vuot qua 10%, cac bén tién hanh thoa thun lai
murc phi dé c6 su diéu chinh phu hop);



- Pon gia thué ha tang k¥ thuat du kién 1a = 366.160 x (36,92/50) = 270.373
ddng/m*/Téng thoi gian.

- Tién thué ha tang k¥ thuat &én ngay 24/9/2058 du kién = (270.373 dong/m” X
225.421,1 m?) = 60.947.779.070 dong.

Tai vin ban ghi y kién ngay 21/02/2022 cong ty CP dau tw va xdy dung
HUDA4 trinh bay: Noi dung khéi kién ctia céng ty Van B cho rang cong ty CP dau tu
va xdy dung H vi pham cac nghia vy trong hop doéng va dé nghi Toa an yéu cau Cong
ty H thuc hién cac nghia vu trong hop dong. Nhu vy dy 1a noi dung ma nguyén don
yéu cau Tda an giai quyét cac tranh chip phat sinh tir Hop dong thué lai dat. Do do,
can phai cin cit quy dinh vé thoi hiéu khai kién hop dong dé xem xét.

Tai Diéu 429 B6 luat Dan su quy dinh “ Thoi hi€u khoi kién dé yeu cau Toa an
giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét
hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cta minh bi xAm pham”

Theo ban két luan ndi dung t& cdo $6:8990/KL-BCT ngay 06/11/2018 cta Bo
Cong thuong thi mot s6 noi dung trong Hop dong ky gitta cac bén con chua phi hop
da dugc Bo Cong Thuong két luan va thong bao cho cac bén tham gia hop dong biét.
Theo thong béo trén thi viéc biét dugc cac vi pham ciia Hop dong dén nay da qua thoi
han 03 nam. Do d6, thoi hiéu khai kién khong con. Vi vdy, Cong ty H dé nghi Toa an
cin cr quy dinh tai Didu 184, Piéu 217 B luat td tung Dan su bac don khoi kién
cua Cong ty Van b va dinh chi vu an.

V& co s& phap 1y cia viéc bdi thuong: Cong ty Van B yéu cau Cong ty H boi
thuong khoan tién 13i d6i voi toan bd sb tién ma Cong ty Van Dién da chuyén cho
Cong ty H theo i suat tién gui ky han 03 thang tai Ngan hang 1a 23.978.110.955d(
Hai muoi ba ty, chin tram bay muoi tam tri€u, mét tram muoi nghin chin tram nam
muoi 1am dong) 1a khong co co sé vi:

- Viéc Cong ty V chuyén tién cho H 1a nghia vu trong Hop déng ma Cong ty V
phai thuc hién va 1a quyén cia Cong ty H dugc quy dinh tai Piéu 3 caa Hop dong
thué lai dat so: 05/HDTD- HUD4 ngay 31/5/2013. Do vay, doi v6i khoan tién nay
khong c6 co sd phap 1y dé yéu cau Cong ty H phai tra 13i suat.

- Trong hop dong thué lai dat s6:05/HPTD- HUD4 ngay 31/5/2013 khong c6
quy dinh vé trach nhiém bdi thuong do vi pham nghia vu Hop dong, cu thé phai tra
tién 13i sudt trén s6 tién da nhan cho nén khong c6 cin cir phap 1y dé Cong ty V yéu
cau Cong ty H bdi thuong sd tién 1ai 1 23.978.110.955d( Hai muoi ba ty, chin trim
bay muoi tdm tri¢u, mgt trdm mudi nghin chin trdm nam muoi lam déng).



Dbi v6i 02 yéu cau ndy ciia Cong ty V, H cho rang phu hop véi tinh hinh thyc té.
Tuy nhién, dé thuc hién 02 ndi dung trén cac bén phai théa thuan dugc véi nhau vé
viéc dimg thuc hién hop ddng va hoan thoan tra cho nhau nhitng gi d nhéan theo
dung quy dinh cua phéap luat, do vay trong truong hop Cong ty Van D khong tiép tuc
thuc hién Hop dong va don phuong cham dut, Cong ty H théng nhat hoan tra lai toan
bd s6 tién néu trén cho Cong ty Van B; Cong ty Van P ciling c6 trach nhiém tra lai
toan bo dién tich dat ma cong ty H da ban giao.

Péi voi yéu cau ky lai hop dong thué dat méi: Cong ty H cho rang viée co ky hop
d6ng méi hay khong 1a do ¥ chi va nhu cau thyc té cua cac bén. Pay ciing 1a quyén tu
quyét ctiia doanh nghiép, khong thudc truong hop giai quyét tai Toa an theo quy dinh
ctia phap luat. Do vay, khong c6 can clt va co s& phap 1y dé chap nhan. Viéc thoa
thuan dé thyc hién ky lai Hop dong chi dugc thuc hién sau khi cac bén théng nhat
cham dit Hop dong thué dat s6:05/HPTD-H ngay 31/5/2013. Do vay, H dé nghi Toa
an khong xem xét ndi dung yéu cau nay.

Tt nhitng 1y do néu trén Cong ty H dé nghi Toa an nhan déan thi x4 Bim Son xem
xét khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua Cong ty V va to chirc budi hoa giai,
d6i thoai dé cac bén dat duoc thoa thuan, diéu chinh lai Hop dong sé: 05/HPTD-H
ngay 31/5/2013 cho phu hgp v6i quy dinh cua phap ludt hién hanh va tinh hinh thyc
té cta cac bén. Trudng hop cong ty Van D khong con nhu cau sir dung dt thi cac bén
tién hanh thanh Iy Hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an phia bi don c6 yéu ciu phan té ddi véi yéu ciu
khéi kién ciia nguyén don véi ndi dung: Ngay 24/09/2008, Ban quan 1y Khu kinh
té Nghi Son Thanh Héa cép Gidy chirg nhan dau tu sb 26221000040 cho Céng ty c6
phan dau tu va xay dung H (goi tat 1a H) thyc hién du 4n dau tu “Xay dung khai thac
va kinh doanh ha tang khu B- Khu cong nghiép Bim Son”.

Ngay 01/03/2011, Cha tich UBND tinh Thanh Hoéa ban hanh Quyét dinh sb
603/QD - UBND thanh lap Khu B- Khu cong nghi¢p Bim Son, Thanh Héa do HUD4
la chii dau tu Dy 4n xay dung va kinh doanh ha tang Khu B- Khu c6ng nghiép Bim
Son.

Ngay 18/02/2011, H dugc UBND tinh Thanh Hoa giao dét giai doan I véi dién
tich 894.263,9m” tai Quyét dinh s6:518/QD-UBND dé trién khai thyc hién du an. Dé
c6 co sO lam viéc voi cac ddi tac thué lai dat trong du an, ngay 15/6/2012 H di c6
van ban s6:173A/CV-HUD4 gtri Ban QLKKT Nghi Son vé viée dé nghi chép thuan
don gia thué ha tang k¥ thuat, phi quan 1y duy tu bao dudng ha ting k¥ thuat va cac
tién ich cong trong du an va dugc Ban QLKKT Nghi Son chép thuén tai van ban sd
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203/BQLKKTNS-VPBS ngay 11/3/2013. Sau khi H trién khai thyc hién du an xay
dung va kinh doanh ha ting Khu B- Khu cong nghiép Bim Son, Cong ty c6 phan
phan 14an nung chay V (Goi tit 1a Cong ty V) d tim hiéu, lya chon, dat van dé véi H
thué lai dat Khu B- Khu cong nghiép Bim Son dé thyc hién du an xay dung nha may
san xuat phan 1an nung chay va phan bon NPK Vin B. Cong ty Van P da chu dong
tim hiéu thong tin vé mit bang thué tai Khu B-Khu coéng nghiép Bim Son (qua céc co
quan chirc nang lién quan), duoc H thong bao day du tinh trang phap 1y cua Khu B-
Khu cong nghiép Bim Son. Cu thé, Sau khi Cong ty Van P xem xét va nhan thay 02
16 dat ky hiéu CN16 va CN18 c¢6 quy md va vi tri phi hop dé dau tu xay dung nha
may, thudn tién két ndi ddng thoi giao thong dudng sit va dudng bd theo quy hoach
du 4n, mac du 02 16 dat nay chua dugc bdi thuong GPMB.

Tuy biét 1 tinh trang phap 1y cta 16 dat dy kién thué chua hoan chinh nhung
Cong ty Vin Dién van quyét dinh thué dé thuc hién du 4n dau tu nha may san xuat
phan Ian nung chay va phan bon NPK V.

Trudc sy chtng kién cua dai dién Ban quan 1y Khu kinh té Nghi Son, H va Cong
ty V da thong nhat viéc thué dat (Bién ban ghi nhd ngay 03/11/2012).

Ngay 16/01/2013, Ban quan 1y Khu kinh té Nghi Son cép Gidy ching nhan dau tu
s6 26221000137 cho Cong ty V dau tu xdy dung nha may san xuat phan lan nung
chay va phan bon NPK V tai 16 dat ky hiéu CN16 va CN18 thuoc Khu B- Khu cong
nghi¢p Bim Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa.

Ngay 31/05/2013, trude su ching kién cia Ban quan 1y Khu kinh té Nghi Son,
HUDA4 va Cong ty V di ky Hop dong thué lai dat tai Khu B- Khu cong nghiép Bim
Son s6 05/HPTD- HUD4, theo d6 HUD4 di cho Cong ty V thué Lo dat CN16, CN18
va mot phan 16 dat CN15 thudc ban dd quy hoach st dung dit Khu B- Khu cong
nghiép Bim Son, v&i tong dién tich dy kién 233.898m?, thoi han thué 50 nim tinh tir
ngay ban giao dat trén thuc dia.

Thuc hién Hop dong thué lai dat s6:05/HDTD- H:

- Ngay 30/11/2013, véi sy tham gia cua Ban quan ly Khu kinh té Nghi Son,
UBND thi xa Bim Son, H da ban giao trén thuc dia mat bﬁng khu dat cho Cong ty V
c6 dién tich 246.070m? (trong d6 c6 01 nai déa dién tich 19.050m? khong tinh dién
tich thué), dién tich dit thué chinh thirc ban giao 1a: 227.020 m*(dit da dwoc H hoan
thanh giai phong mit bang va thu don thira dat) cho Cong ty V xiy dung nha may.
Cong ty V tiép nhan chiu trach nhiém quan 1y, st dung khu dit theo ding cac quy
dinh ké tir ngay 01/12/2013 (khu dat c6 vi tri, ddc diém, kich thudc thira dét chi tiét
thé hién tai Bién ban ban giao).



- Cong ty V di 3 lan chuyén tién thanh todn mot phan tién thué cho H theo hop
ddng voi tong sb tién 1a: 66.500.514.560 dong.

Qua trinh trién khai thuc hién hop dong, B cong thuong da ban hanh Két luan sb
8990/KL — BCT ngay 06/11/2018 cho rang: “Viéc Cong ty va H ky két Hop dong
thué lai dat s6 05/HDTD- HUD4 con chua dung, chua ddy du quy dinh cta Luat dét
dai s6 13/2003/QH11 ngay 26/11/2003”. Tai thdi diém hai bén ky két hop ddng ngay
31/05/2013, HUD4 méi dugc UBND tinh Thanh Hoéa giao dét giai doan 1 theo Quyét
dinh s5:518/QD-UBND ngay 18/02/2011 véi dién tich 894.263,9m? khong bao gém
Khu dit cia Cong ty V thué cia HUD4 (ngay 26/09/2017, UBND tinh Thanh Hoéa
ban hanh Quyét dinh 6 3628/QD- UBND vé viéc cho H thué dat tai Khu B dé thuc
hién du an dau tu xay dung va kinh doanh ha ting Khu B véi dién tich thué la
225.421,1m? thoi gian thué tir ngdy 26/09/2017 dén ngay 24/09/2058)”.

Thuc hién ndi dung Két luan so: 8990/KL-BCT ngay 06/11/2018 ciia B cong
thuong, H di nhiéu lan yéu cdu Coéng ty V ky lai Hop dong thué dat trén co so ké
thira Hop dong thué lai dat sé6 05/HDTD- HUD4 dé H hoan thién ho so trinh co quan
c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thué cho Cong ty V theo quy
dinh phéap luat. Tuy nhién, Cng ty V yéu cau tinh lai don gia cho thué va boi thuong
141 suat ddi voi s tién Cong ty V da chuyén cho H4 dé thuc hién hop dong, dan dén
hai bén khong thong nhat dugc viée ky lai hop dong thué dat.

Ngay 06/01/2022, Cong ty Vin Dién c6 Pon khoi kién H, cho rang H vi pham
Hop ddng thué lai dat s6:05/HDTH- HUD4 va khoi kién yéu cau: H phai hoan tra s6
tién 66.500.514.560 dong, H phai bdi thuong cho Cong ty V (tién 1ai) dy kién dén
ngay 31/10/2021 1a: 23.978.110.955 dong, H phai bdi thuong chi phi san nén phan
dién tich trong 1an khu dat du an véi duong vao Nha méy xi mang L 1a; 46.966.000
ddng, Yéu cau H phai ky hop dong thué méi trén co sd ké thira Hop dong thué lai dat
s6: 05/HPTD- H ¢6 su diéu chinh vé dién tich dat thué, thoi gian thué, don gia
thué..v.v.

Pbi véi nodi dung khoi kién cua Cong ty V, cong ty H da c6 ¥ kién phan ddi cho
rang Cong ty V khai kién khong c6 can ctr va dé nghi TAND thi xd Bim Son 4p dung
thoi hiéu khoi kién, khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia Cong ty V.

Tuy nhién, dé giai quyét triét dé tranh chap giita Cong ty V véi Hlién quan dén
Hop dong thué lai dat s6:05/HDTD- H ngay 31/05/2013, H phan t6 dé nghi TAND
thi x& Bim Son, tinh Thanh Hoa giai quyét nhu sau:

1. Tuyén bd Hop dong thué lai dat sé 05/HDTD-HUD4 do H va Cong ty V ky két
ngay 31/05/2013 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat (xét theo quy dinh cua
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Luat dat dai, thoi diém HUD4 va Céng ty V ky két hop dong thué dét, cac bén chua
du diédu kién xac 1ap hop ddng thué dét tai Khu B- Khu cong nghiép Bim Son dé thyc
hién du an dau tu xay dung nha may san xuit phan 1an nung chay va phan bon NPK
V).

2. Budc Cong ty V phai tra lai toan bo dién tich dat 246.070m? (trong d6 co6 dién
tich dat thué chinh thirc 1a: 227.020m? va dién tich nai d4 1a 19.050m?) cho H; H cam
két tra lai tién thué da nhan cho Cong ty V.

3. Budc Cong ty V phai boi thuong thiét hai cho H khi tuyén bd Hop dong thué
lai dat s6:05/HDTD- H ngay 31/05/2013 v6 hiéu (H phai tra lai toan bo tién thué cho
Cong ty V, Cong ty V phai boi thuong cho H tién thué dét tinh tir thoi diém H du
diéu kién cho thué dat nhung Cong ty V khong tra lai dat cho H dé H thuc hién quyén
cho thué) tir ngay 06/02/2018 dén ngay 10/5/2022 1a 17.103.234.914d: Trong do,
gom:

a. Tién thué ha tang:

Pon gia tam tinh theo don gia thué ha tang ma H cho thué tai thoi diém c6 gidy
ching nhan quyén st dung dat (ngay 06/02/2018). Pon gia thué 1a 494.172
d6ng/m?/toan bo thoi gian thué. Sau khi trir chi phi san nén 16 dat ma Cong ty V da
thuc hién (twong tng sd tién 26.071.602.000 ddng) thi don gia thué la: 378.515
ddng/m?/toan bd thoi gian thué (tir ngay 06/2/2018 dén 24/9/2058 twong mg 40,63
nam). Gia tri H thu duogc tir tién cho thué ha tang 16 dat tam tinh tir ngdy 06/02/2018
dén nay 1a (lam tron 04 nim): 378.515 d&/m” /40,63 x 225.421,1m* x 4 nim =
8.400.223.250 dong.

b. Tién thué dat tho(Tinh theo don gia ctia UBND tinh Thanh Hoa) la:
225.421,1m*x 4.000 d/m” x 4 nim = 3.606.737.600 dong.

c. Tién phi duy tu bao dudng ha ting: 225.421,1m” x 4.450 d/m® x 4 nim =
4.012.495.580 dong.

Ly do: Ngay 06/2/2018, HUD4 da dugc S& Tai nguyén Moi truong tinh Thanh
Hoa cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK589824 thi HUD4 ¢6 du diéu kién
cho thué dién tich dat Cong ty V dang quan Iy va HUD s& nhan duoc s6 tién thué néu
trén.

- Phia dai dién nguyén don 6ng Vin Hong S- tong giam déc cong ty V cO Y
kién d6i v6i yéu cAu phan t ciia bi don cu thé:

Vé tuyén bd hop dong thué lai dat s6:05/HPTD- H do H va cong ty V ky ngay
31/5/2013 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat va budc cong ty phan lan
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nung chay V phai tra lai toan bo dién tich dat va cong ty H tra lai tién thué dd nhan.
Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Budc cong ty V bdi thuong thiét hai cho cong ty H khi tuyén bd hop dong thué
lai dat s6:05/HDTD- H ngay 31/5/2013 vo hiéu. Cong ty V khong dong ¥; Vi trong
truong hop Hop ddng bi tuyén bd vo hiéu do vi pham diéu ciAm cta phap luat, thi 15i
va trach nhiém lién quan khong phai cia Cong ty V ma chii yéu do 16i cta phia cong
ty H.

Tat ca cac khoan yéu cu boi thuong do H chua thi cong hoan thién ha tang k¥
thuat va do hop ddéng khong phu hop quy dinh cua phap luat hai bén phai dimg dé
dam phan xtr Iy hop dong s6:05/HDTD- H ngay 31/5/2015, chua c6 ky hop déng méi
nén khong dugec tinh.

Tai bién ban hoa giai ngay 26/7/2022 cac bén khong théng nhat dugc viéc thoa
thuan giai quyét hau qua phap 1y ctiia hop dong vo hiéu, ma giit nguyén quan diém
khai kién va yéu cau phan t6. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Sau khi Toa 4n ra quyét dinh dua vy an ra xét xtr dai dién phia nguyén don c6 don
yéu cau moi luat su, Cong ty luat TNHH Faith- Poan luat su Thanh phd Ha Noi ctr
6ng Phan Quéc T 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty CP phan
lan Nung chay Van D.

Tai phién toa hém nay dai dién nguyén don, dai dién bi don cung dé nghi Hoi
dong xét xir tuyén bd hop dong s6: 05/HDTD-H vo hiéu va giai quyét hau qua phap
Iy khi tuyén bb hop dong vo6 hiéu.

Quan diém cia ludt sw- nguoi bao chita cho Cong ty C6 phan phdn lin Nung
chay V trinh bay:

1. V& don khai kién ctia Cong ty Co phan Phan 1an nung chay V:

Cong ty C6 phan Phan 14n nung chay V c¢6 don khai kién Cong ty C6 phan dau tu
va xay dung H vé Hop dong thué dat sé 05/HDPTD-H ngay 31/5/2013 ky giita hai
cong ty vé cac ndi dung.

* Noi dung thtr nhét:

- Yéu cau H tra 66.500.514.560 VNP tién gdc da thanh toan cho HUD4.

- Yéu cau H tra 23.978.110.955 VND tién 1di tinh dén 31/10/2021.

- Yéu cau H tra 46.966.000 VND tién chdng lan dién tich di san 14p.

Téng: 90.525.591.515 (Chin muoi ty nim trim hai mwoi 1dm triéu, ndm trim chin muoi
mét nghin ndm traim muoi lam dong).

* Noi1 dung thur hai:
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1. Dé nghi hai bén ky két Hop dong thué dit méi, dam bao dang quy dinh cua
phap luat hién hanh trén co s ké thira Hop dong thué dat s6 05/HDTD-HUD4 ngay
31/5/2013, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

- Céc khoan Cong ty H hoan tra Cong ty V 1a = 90.525.591.515 VND toan bo sd
tién nay duoc dbi trir sang hop déng méi/chuyén tiép.

- PBiéu chinh dién tich thué dat 1a = 225.421,1 m? (Dién tich thuc té dugc x4c dinh
tai hién truong, khi ban giao dt theo hop dong moéi).

- Thoi gian thué dat dén ngay 24/9/2058 (Theo Gidy CNQSDP di duoc cap cho
H).

- Pon gi4 thué dit tho: Theo quy dinh ctia tinh Thanh Hoa.

- Thoi gian mién tra tién thué dat tho: 06 nam ké tir ngdy ban giao dat trén thuc
dia.

- Phi nudc thai 1a = 6.000 dong/m® da bao gém thué GTGT (Phi nay s& dugc diéu
chinh khi ¢6 su diéu chinh cta co quan c6 tham quyén).

- Phi quan 1y, duy tu bao dudng ha tang k¥ thuat 13 = 4.450 d6ng/m?/nam; (Khi
mit bang gia thi trudong ¢ su thay doi vuot qua 10%, cac Bén tién hanh thoa thuin
lai mtrc phi dé c6 su diéu chinh phu hop);

- Pon gi4 thué ha tang k¥ thuat du kién 1a = 366.160 x (36,92/50) = 270.373
dong/m?/tong thoi gian thué.

- Tién thué ha tang k¥ thuat dén ngay 24/9/2058 dy kién = (270.373 dong/m” X
225.421,1 m*) = 60.947.779.070 dong.

- Viéc ky lai Hop dong thué dat mai 1a diéu kién tién quyét dé giai quyét vu kién
nay.

2. Vé don phan t6 ciia Cong ty Co phan dau tu va xdy dung H:

Cong ty C6 phan dau tu va xay dung H c6 don phan té ngay 10/5/2022 (Thong
bao s6:02a/TB-TLVA ngay 16/5/2022 ctia Toa an Bim Son vé viéc ngay 13/5/2022
Toda an Bim Son thu Iy yéu cau phan t6 ctia Cong ty cb phan dau tu va xay dung
HUD4) véi yéu cau: “ Tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y hop
dong vo hiéu doi véi Hop dong thué dat sé 05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 .

3. Qua4 trinh dam phan, hoa giai:

Sau khi Toa an Bim Son thy 1y don khdi kién va don phan t6, Cong ty C6 phan
Phan l4n nung chay V cung v6i Cong ty C6 phan dau tu va xdy dung H da nhiéu lan
t6 chirc hoa giai, ddm phan, bao cdo két qua va phuong hudng giai quyét véi Hoi
dong quan tri cia hai bén nhung khong di dén két qua thong nhat. Tai phién toa luat
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su dé nghi HDXX tuyén bd hop ddng vo6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y khi tuyén
b6 hop ddng v6 hiéu.

* Budc COng ty H hoan tra lai cho Cong ty Van D s tién di chi tra dé thyc hién
hop ddng 05/HDTPH-H 14 = 66.500.514.560 dong.

1. Cong ty H bdi thuong cho Cong ty V tién 13i d6i véi toan bo sb tién ma Cong
ty V da chuyén cho Cong ty H dé thuc hién Hop dong sé 05/HDTD-HUD4 ngay
31/5/2013 (Ap dung tinh theo 14i suét tién giri ky han 03 thang tai Ngan hang Cong ty
V m¢ tai khoan giao dich chinh; 1ai tra sau, phuong phap tinh 1ai don; thoi gian tinh
tr khi chuyén tién cua cac dot du kién dén ngay xét xu 30/8/2022) la =
25.910.269.741 ddng.

2. Cong ty H boi thudng chi phi san nén phan dién tich chong lan khu dat dy an
v6i duong vao Nha may xi miang Long Son (Pa thyuc hién trong goéi san nén) la =
46.966.000 dong (Bén muoi sau triéu chin trim sdu muoi sau nghin dong);

3. Ky két Hop dong thué dat méi, dam bao ding quy dinh cta phap luét hién
hanh trén co s ké thira Hop dong s6 05.

Truong hop Hoi dong xét xir tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua phap
Iy khi tuyén hop ddng vo hiéu, cong ty V sé& tra lai toan bd dién tich dat thué cho cong
ty H.

Quan diém cia ludt sw nguoi bao chita cho Céng ty C6 phan Pdu tw va xdy dung
Htrinh bay:

Trong vu an nay, ngoai viéc xem xét ng1 dung don khoi kién cia Nguyén don
ngay 06/01/2022, con phai xem xét dén ndi dung don yéu cau phan t6 ciia bi don
ngay 10/05/2022.

* Poi voi yéu cau khoi kién ngay 06/01/2022, nguyén don yéu cau TAND thj x4
Bim Son xét xtr, budc:

1. Cong ty HUD4 hoan tra lai cho Cong ty V sd tién da chi tra dé thuc hién hop
dong s6 05/HPTP-HUD4 ngay 31/5/2013 I: 66.500.514.560 dong.

2. Cong ty HUD4 boi thudng cho Cong ty V tién 13i dbi voi toan bo so tién ma
Cong ty V di chuyén cho Cong ty H dé thuc hién hop dong s6 05/HPTH- HUD4
ngay 31/05/2013 (4p dung tinh theo tién 14i suat tién giri ky han 03 thang tai Ngan
hang Cong ty V mo tai khoan giao dich; theo phuong phap tinh: Lai tra sau, phuong
phap tinh 131 don; thoi gian tinh tir khi chuyén tién cua cac dot. S tién du kién tinh
dén ngay 31/10/2021 1a: 23.978.110.955 dong.
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3. Cong ty ¢ H bdi thuong chi phi san nén phan dién tich chong 14n khu dat du
an voi dudng vao Nha mdy xi miang Long Son cho Cong ty V sb tién 1a: 46.966.000
VND.

Tong cong cac khoan Cong ty V yéu cau Cong ty H hoan tra cho Cong ty Vian D
(bao gdm tién gdc, tién bodi thuong 13) 13: 90.525.591.515 VND. Toan b sd tién nay
dbi trir sang hop ddng thué dit méi.

4. Ky két hop dong thué dit méi trén co so ké thira hop dong s6:05/HDTD-
HUD4 ngay 31/05/2013.

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, luat su thdy ring:

Néu trong vu 4n nay nguyén don van giit nguyén nhan dinh cia minh vé gié tri
phap 1y ctia Hop dong sd 05/HPTD- H cho rang H vi pham nghia vu cam két trong
Hop dong s6 05/HDTD- H va ap dung cac diéu khoan cua Hop dong s6 05/HDTD-
Hdé dua ra cac yéu cau giai quyét 4 ndi dung trong don khoi kién ngay 06/01/2022
thi luat su cho rang viéc khoi kién cta nguyén don trong vu an nay 1a khéng c6 co sé
xem Xét, vi:

+ Thir nhat: V& thoi higu khdi kién.

Néu xem hop dong s6:05/HDTD- H ngay 31/05/2013 1a ¢6 hiéu luc phap luat, H
vi pham céac cam két trong Hop ddng s6 05/HDTD- H .. thi Nguyén don ciing mat
quyén khoi kién tranh chap lién quan dén Hop ddng s6 05/HDTD- HUD4 do hét thoi
hiéu khoi kién, vi theo quy dinh tai Piéu 427 BLDS 2005 va Diéu 319, Luat thuong
mai 2005 ca hop dong dan su, hay hop dong thuong mai thoi hiéu khdi kién tranh
chap 14 02 nam keé tir thoi diém phat sinh tranh chap. Néu xét vé méc thoi gian dé xac
dinh nguyén don biét bi don vi pham cac cam két trong Hop dong s6 05/HDTPH- H
ngay 31/05/2013 (néu co):

+ Néu xét cin ctir Hop dong s6 05/HDPTD- H ngay 31/05/2013, ¢6 co s dé xac
dinh Hvi pham mot s nghia vu tai Piéu 6- Hop dong, trong d6 c6 nghia vu phai hoan
tat cac thi tuc phap ly dé Cong ty V duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
trong thoi han khong qua 03 thang ké tir ngdy ban giao dit trén thuc dia theo thoa
thuan tai Diéu 6.9- hop dong s6 05. Ngay 30/11/2013, HUD4 di ky bién ban ban giao
dat (mat bang) va ban giao dat trén thuc dia cho Cong ty V. Véi thoa thuan tai Diéu
6.9- hop dong s6 05 thi co thé khang dinh hét ngay 30/02/2014 cong ty H khong hoan
tat thu tuc phap 1y dé Cong ty V duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a H
vi pham hop dong- thoi diém xac dinh vi pham 1a ngay 01/03/2014.

+ Néu Nguyén don lay ban két luan ndi dung t6 cdo sb: 8990/KL-BCT ngay
06/11/2018 cua Bo Cong thuong dé xac dinh H vi pham Hop dong sé6 05/HDPTPH- H
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ngay 31/05/2013, thi ké tir ngay Ban két luan ndi dung t6 céo sd: 8990/KL-BCT ngay
06/11/2018 ciia B6 Cong thwong duge cong bd cho Nguyén don, bi don biét thi
Nguyén don phai thuc hién quyén khdi kién ctia minh — thoi diém phat sinh quyén
khaoi kién cia Nguyén don 1a ngay 06/11/2018.

Tuy nhién, xét ca 2 cin ct néu trén va tinh tir thoi diém tir cac mbc thoi gian phat
sinh tir Hop dong s 05 hay thoi diém phat sinh tir mdc thoi gian theo ban két luan
ndi dung t6 cdo sd: 8990/KL-BCT ngay 06/11/2018 dén thoi diém nguyén don ndp
don khai kién ddi voi H (ngay 06/01/2022) cho thay vu kién ctia nguyén don ddi véi
H da hét thoi hiéu khéi kién.

Vi vy, néu Nguyén don khong thay ddi quan diém vé nhén dinh hiéu luc cia
Hop dong s6 05/HPTD- H ngay 31/05/2013 dé xac dinh 13i ctia Bi don thi luat su dé
nghi HDXX xem xét ap dung thoi hiéu khai kién dé khong xem xét yéu cau khoi kién
cuia nguyén don trong vu an.

+ Thir hai: Vé ndi dung khdi kién ctia nguyén don.

- Cac yéu cau khai kién (1), (2), (3) ciia Nguyén don khong thé xem xét, bai néu
Hop dong s6:05/HDTH- H ngay 31/05/2013 c6 hiéu luc thi cic bén chi ¢6 thé tranh
chap yéu cau thuc hién quyén, nghia vu d thoa thuan trong hop dong. Yéu cau khai
kién cua nguyén don, budc bi don tra lai tién thué dat (1), yéu cau boi thuong thiét
hai tién 14i (2), tién san lap (3) thi cac yéu cau nay cta nguyén don khong duoc thoa
thuan tai hop dong sd: 05/HDTD- Hngay 31/05/2013. C6 thé noi, trong 12 Diéu cia
Hop dong s6:05/HDTD- H ngay 31/05/2013, khdng c6 bat ky diéu khoan nio cac bén
thda thuén vé viéc tra lai tién, boi thuong thiét hai theo 1i xuat...Do dé, yéu cau khoi
kién tai cac myc (1), (2), (3) cua nguyén don trong vu kién 1a khong c6 co s& xem xét
giai quyét.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai
kién khi danh gia Hop dong s6:05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013 duoc cac bén xac
1ap vao thoi diém H khong c6 quyén cho thué dat va dan dén hop dong s6: 05/HDTD-
H ngay 31/05/2013 v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS 2005 thi cac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don budc bi don tré lai tién thué (1), yéu cau boi thudng (2), (3)
lai c6 co s& xem xét, danh gia trong vu an nay vi cac yéu cu nay 1a trung véi viée xur
Iy hau qua khi tuyén bé Hop dong s6 05/HDTD- Hngay 31/05/2013 v6 hiéu di duoc
quy dinh tai Piéu 137- BLDS 2005.

Pay 1a van dé ap dung cic quan hé phap luat dé giai quyét trong vu an, nén luat
su rat mong HDXX luu tdm danh gia, tranh viéc ap dung sai phép luat trong viéc giai
quyét vu an. Vi vay, truong hop nguyén don thay d6i nhan dinh vé gia tri phap 1y cua
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Hop dong s6: 05/HPTD- H ngay 31/05/2013, luat su ciing dé& nghi HDXX ghi nhan
su thay d6i ndy ctia nguyén don dé xem xét trong vu an.

+ Thir ba: Dbi voi yéu cau cong ty H phai ky lai Hop dong khac thay thé Hop
dong s6 05/HDTD- H ngay 31/05/2013.

Luat su cho rang viéc ky két Hop dong méi thay thé Hop dong s6:05/HDTD- H
ngay 31/05/2013 1a do cac bén ty nguyén cam két, thoa thuan theo quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 3 Bo luat dan sy, khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nén
viéc khoi kién ctia Nguyén don budc bi don phai ky két hop dong khac thay thé Hop
ddng s6 05/HDTD- H ngay 31/05/2013 1a khong thudc thim thim quyén giai quyét
cua toa an da dugc quy dinh tai cac Diéu thudc Muc 1, Chuong 3, BLTTDS 2015 quy
dinh vé “Tham quyén cua toa an”.

Vi vay, luat su dé nghi HDXX khong xem xét yéu cau khai kién nay ciia nguyén
don.

- Bdi véi yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 10/05/2022, Cong ty H d co don phan tb trong vu an véi yéu cau dé nghi
Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong thué lai dat s6 05/HDTD- H do Cong ty H va Cong ty V ky
két ngay 31/05/2013 1 vo hi¢u.

- Xt 1y hau qua cua tuyén bd hop dong thué lai dat s6:05/HDTD- H do Cong ty
H va Cong ty V ky két ngay 31/05/2013 1a vo hiéu, budc Cong ty V phai tra lai cho
Cong ty H toan bd dién tich dat thué 246.070m? (trong d6 c6 dién tich dat thué chinh
thire 1a: 227.020 m® va dién tich nti da 1a 19.050m?) theo bién ban ban giao dat ngay
31/11/2013; Cong ty H cam két tra lai tién thué da nhan cho Cong ty V.

- Budc Cong ty V phai bdi thudong thiét hai cho Coéng ty H s tién la:
17.103.234.914 d6ng khi tuyén bd Hop dong thué lai dat s6:05/HDTD-HUD4 ngay
31/05/2013 vo hiéu (tién bodi thuong dugce tinh tir ngdy 06/02/2018 - thoi diém Hdu
diéu kién cho thué dat);

Luét su cho rang cac yéu cau phan t6 ma Cong ty H dé nghi Toa an giai quyét 1a
cO ¢co SO, Vi:

+ Thir nhat: D6i véi yéu cau tuyén bé Hop dong thué lai dat sé 05/HPTP-Hdo
Cong ty HUD4 va Cong ty Vian Dién ky két ngay 31/05/2013 v6 hiéu.

Ngay 31/05/2013, Hva Cong ty VKy Hop dong thué lai dat s6 05/HDTD-H, theo
d6 HUD4 cho Céng ty V thué 233,898 m” tai Khu B- Khu c6ng nghiép Bim Son, tinh
Thanh Hoéa. Tuy nhién:
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- Ngay 26 thang 9 nam 2017, UBND tinh Thanh Héa méi ban hanh Quyét dinh
s6: 3628/QD-UBND vé viéc cho H thué dat tai Khu B- Khu cong nghiép Bim Son dé
thue hién dv 4n du tu xay dung va kinh doanh ha ting Khu B- khu cong nghiép Bim
Son voi dién tich thué 1a 225.421,1m? thoi han thué tir ngay 26/09/2017 dén ngay
24/09/2058.

- Ngay 06/02/2018, HUD4 da dugc S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Thanh Hoa
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK589824 tai Khu B- Khu cong nghiép
Bim Son véi dién tich thué 1a 225.421,1m? thoi han thué tir ngay 26/09/2017 dén
ngay 24/09/2058.

Thoi diém ngay 31/05/2013, cong ty Hchua c6 quyén cho thué lai khu dét thudc
Khu B- khu cong nghiép Bim Son. Do d6, viéc cong ty Hva Cong ty V ky hop dong
thué lai dat s6:05/HDTD-H, theo d6 H cho Céng ty V thué 233,898 m? tai Khu B-
Khu cong nghiép Bim Son, tinh Thanh Héa 13 vi pham Diéu 123, Piéu 128 Bo luat
dan sy nam 2005.

Do vdy, yéu cau phan té tuyén bé Hop dong thué lai dat s6:05/HDTD-H do Cong
ty H va Cong ty V ky két ngay 31/05/2013 12 v6 hiéu cta bi don 1a c¢6 can ctr. Luét su
dé nghi HDXX xem xét ap dung Piéu 123, 128 Bo luat dan su 2005 chip nhan yéu
cau phan to ndy cua bi don, tuyén bd Hop dong thué lai dat s6 05/HPTD-Hngay
31/05/2013 12 v6 hiéu.

+ Thu hai: D6i voi yéu cau xir Iy hau qua khi tuyén bé Hop dong thué lai dét sb
05/HPTH-HUD4 do Cong ty H va Cong ty V ky két ngay 31/05/2013 la vo hiéu.

Tai don phan t6 ngay 10/5/2022 cta bi don, cong ty H\ dé nghi Toa tuyén budc
Cong ty V phai tra lai toan bo dién tich dat 246.070m? (trong d6 c6 dién tich dit thué
chinh thtrc 13: 227.020 m® va dién tich nai da 1a 19.050m?) cho cdng ty HUD4; cong
ty H cam két tra lai tién thué da nhan cho Cong ty V.

Theo quy dinh tai khoan 2 - Piéu 137 BLDS 2005, quy dinh: “ Khi giao dich dan
su vO hi€u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhén; néu khong hoan tra dugc bﬁng hién vat thi phai hoan tra bé“mg tién, trir truong
hop tai san giao dich, hoa lgi, lgi tirc thu dugc bi tich thu theo quy dinh cua phép luat.
Bén c6 16i gy thiét hai phai boi thuong”.

Nhu vay, khi tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu Toa an giai quyét ludn hau qua
phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu néu cac bén duong su co yéu cau.

Trong vu an ndy, cong ty H dé nghi Toa an tuyén budc Cong ty V phai tra lai toan
bo dién tich dit 246.070m? (trong d6 c6 dién tich dat thué chinh thuc 1a: 227.020 m?
va dién tich nui d4 1a 19.050m?) cho cong ty HUD4; cong ty H cam két tra lai tién
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thué dd nhan cho Céng ty V; Cong ty V ciing c6 yéu cau budc H phai tra lai tién thué
dat da tmg trude 1a 66.500.514.560 dong.

Yéu cau phan t6 nay ctia H va yéu cau khoi kién nay ctia Cong ty V 1 €6 co so
phap 1y vi vay, luat su dé nghi HDXX xem xét 4p dung Khoan 2, Piéu 137- BLDS
2005 tuyén chap nhan yéu cau phan t6 ciia H va yéu cau tra lai tién thué dat ctia Cong
ty V.

Van d¢ nay luat su dé nghi HDXX xem xét, dénh gia!

+ Thir ba: D6i véi yéu cau phan té budc nguyén don phai bdi thudng thiét hai cho
Ccong ty H sb tién 1a: 17.103.234.914d khi tuyén bé Hop dong thué lai dat sb
05/HDTD-H ngay 31/05/2013 vo hiéu (tién bdi thudng duge tinh tir ngdy 06/02/2018
- thoi diém H du diéu kién cho thué dat). Trong d6, gom:

- Tién thué ha tAng: Pon gia tam tinh theo don gia thué ha ting ma Céng ty H cho
thué tai thoi diém c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat (ngay 06/02/2018). Pon gia
thué 13 494.172 dong/m*/toan bo thoi gian thué. Sau khi trir chi phi san nén 16 dat ma
Cong ty V da thuc hién (twong tng s6 tién 26.071.602.000 dong) thi don gia thué 1a:
378.515 ddng/m’/toan bo thoi gian thué (tir ngdy 06/02/2018 dén 24/9/2058 tuong
g 40,63 nam). Gia tri Cong tyH thu dugc tir tién cho thué ha ting 16 dat tam tinh tir
ngdy 06/02/2018 dén nay 1a (Iam tron 04 nam): 378.515 ¢/m?/40,63 x 225.421,1m” X
4 nam = 8.400.223.250 dong.

- Tién thué dat tho(Tinh theo don gia cia UBND tinh Thanh Hoéa) la:
225.421,1m?x 4.000 d/m” x 4 nam = 3.606.737.600 dong.

- Tién phi duy tu bao dudng ha tang: 225.421,Im° x 4.450d/m°> x 4 nim =
4.012.495.580 dong.

Luat su kinh dé nghi HDXX xem xét yéu cdu phan to nay cua cong ty H. Truong
hop ¢6 can ctr chap nhan hodc chip nhan mdt phan yéu cau phan to nay cua H thi luat
su dé nghi HPXX xem xét dbi trir nghia vu boi thudng ctia Cong ty Van Dién cho
cong ty H vao nghia vu thanh toan/ bdi thudng cua cong ty H ddi véi Cong ty V trong
vu an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nhiing ngudi tham gia t6 tung
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi 4n va phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Pé nghi Hoi dong xét xr:
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- Ap dung Piéu khoan 1 Diéu 30, khoan 3 DPiéu 144, khoan 1 Diéu 147,
BLTTDS nam 2015;

- Diéu 125, 128, 133 va Diéu 484 B0 luat Dan sy ndm 2005

- Diéu 155, 156, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Piéu 37 Luat dét dai nam 2003;

- Diéu 167 luat dat dai ndm 2013;

- Piéu 305, 306, 312, 314 luét Thuong mai 2005;

- Piéu 10, 14 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Diéu 6, Diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 25, khoan 1, 4,5 Diéu 26 NQ
326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé phi 1& phi Toa an va danh muc
mtuc an phi 1€ phi ban hanh kém theo;

- Chip nhan mot phan yéu cau khaoi kién cia Cong ty C6 phan phan Lan Nung
chay V;

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty C6 phan Pau tu va xay dyng
H:

+ Tuyén bo vo hiéu hop dong s6:05/HDTD-H ngay 31/5/2013 giita bén cho thué
la Cong ty C6 phan Pau tu va xay dung H, nguoi dai dién 6ng Ha Danh Q- chiic vu
Giam dbc va bén thué 1a Cong ty C6 phan Phan Lan Nung chay V, nguoi dai dién
ong Hoang Van T- chirc vu: Téng giam déc.

* Giai quyét hau qua phap ly:

+ Budc cong ty CO phan dau tu va xdy dung H phai hoan tra s tién
66.500.514.560d ( Sau muoi sdu ty, nim trim triéu, nim trim mudi bon nghin, nAm
trim sau muoi déng) cho Cong ty Co phan phan 1an Nung chay Vin .

+ Budc cong ty Co phan Pau tu va xay dung H bdi thuong thiét hai cho Cong ty
Vin b ddi véi toan bd s6 tién ma Cong ty Van D da chuyén cho Cong ty H dé thuc
hién hop dong s6:05HDPTH-H ngay 31/5/2013 tinh tir ngay 31/12/2013 dén ngay
05/02/2018 1a: 10.781.854.842d( Mudi ty, bay trim tdm muoi mét triéu, tam trim
nim muoi tu nghin, tim trim bon muoi hai déng).

+ Cong ty H bdi thudng cho Cong ty Vin P chi phi san l4p nén phan dién tich
chong lan khu dat Dy én vao duong nha may xi mang Long Son la: 46.966.000d(
Bdén muoi sau triéu, chin trim sdu muoi sdu nghin dong).

+ Budc cong ty V phai boi thuong tién thué dat thd cho Cong ty H tinh tir ngay
01/12/2019 dén ngay xét xtr 30/8/2022 s6 tien 1a: 2.479.632.100d( Hai ty, bon trim
bay chin triéu, siu trim ba muoi hai nghin, mot trim dong).
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Sau khi ddi trir nghia vu cua hai bén. Budc cong ty Hphai thanh toan cho Céong ty
V s6 tién: 74.849.703.302d ( Bay tu ty, tdm trim bon chin triéu, bay trim 1¢ ba nghin,
ba tram 1¢ hai dong).

+ Budc cong ty V phai tra cho cong ty H toan bo dién tich dat cong ty H di ban
giao cho cong ty V 1a: 227.020 m®.

+ Khong chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan Phan Lan
Nung chay V vé viéc yéu cau tinh tién bdi thuong 1an chuyén tién dot 1 va dot 3 tinh
dén ngay xét xtr ( 30/8/2022) s6 tién 1a 15.128.414.899d ( Mudi 1am ty, mot tram hai
muoi tam triéu, bdn trim mudi bon nghin, tAm trim chin chin dong);

+ Khéng chap nhan yéu cau budc cong ty H ky hop dong thué dit mai vi viée ky
hop ddng thué dat moi gitta cong ty V va Cong ty H 1a su thoa thudn cia cac bén
duong sy, khong thudc thAm quyén ctia Hoi déng xét xtr.

+ Khong chdp nhan mot phan yéu cu phan td cua Cong ty H vé yéu cau budc
cong ty V bdi thuong thiét hai cho cong ty H khi tuyén bd hop dong thué lai dat so:
05/HDTD-H ngay 31/5/2013 v6 hiéu gém mot phﬁn tién thué dat tho, tién thué ha
tang va tién phi duy tri bao dudng ha tang. Tong s tién 14.623.602,814d ( Mudi boén
ty, sau tram hai ba tri€u, sau tram 1¢ hai nghin, tdm tram muoi1 bon déng).

- Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc sau khi Hoi déng x¢ét xu
tuyén vo hiéu hop dong sé 05 ngay 31/5/2013 va giai quyét hau qua phap 1y ciia Hop
d6ng vo hiéu thi toan bo sb tién Hoi dong xét xir chap nhan = 74.829.335.402d( Bay
tu ty, tam tram hai chin tri€u, ba tram ba muoi lam nghin, bon tram 1¢ hai déng) budc
cong ty H tra cho cong ty V dugc dbi trir sang hop dong méi.

- V& chi phi t6 tung: Budc cong ty V phai chiu 5.000.000d va Cong ty H phai
chiu 5.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Cong ty V da ndp tién tam
mg chi phi xem xét thim dinh tai chd theo phiéu thu ctia Toa an ngay 11/7/2022 sb
tién 1a 10.000.000d. Nhu vay, Cong ty H phai c6 trach nhiém thanh toan cho céng ty
V s6 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 13: 5.000.000d( Nam triéu dong).

- An phi KDTMST:

+ Cong ty V phai ndp an phi KDTM theo quy dinh va phan yéu cau khong dugc
HDPXX chip nhén.

+ Cong ty HUD4 phai nop an phi vé phan yéu cau cta nguyén don ddi véi bi don
dugc Toa an chip nhan va phan yéu cau cua bi don khong duge Toa an chap nhan
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién toa;
Cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién trinh bay cua cac dwong su, luat
su va dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa; HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xét vé quan hé tranh chdp: Cong ty CP Phan Lan Nung Chay V( Goi tat
Cong ty V) co don khéi kién dé nghi Toa an nhan dan thi x4 Bim Son giai quyét
tranh chap hop dong thué lai dat s6:05/HDTD-H duoc ky ngay 31/5/2013 giita Cong
ty V va cong ty CP dau tu va xay dung H ( Goi tat: Cong ty H), yéu cau Cong ty H
hoan tra lai cho COng ty V s tién di chi tra dé thuc hién hop dong:05/HDTD-H la=
66.500.514.560 dong va Cong ty H bdi thuong cho Cong ty V tién 1ai ddi véi toan bd
s6 tién ma Cong ty V da chuyén cho Cong ty H dé thuc hién Hop dong s6:05/HDTD-
H ngay 31/5/2013 1a 23.978.110.955d, Cong ty H phai bdi thuong chi phi san nén
phan dién tich chong 1an khu dt D an véi dudng vao Nha may xi mang Long Son 12
= 46.966.000 ddng. Tong cong cac khoan cong ty H hoan tra Cong ty V (bao gém
tién goc va cac khoan boi thuong) 12 90.525.591.515d.

HDPXX xét thay:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chung ci va hop dong ky két gitra hai bén co6
trong ho so, xac dinh tai thoi diém ky két hop dong cc bén da vi pham céc diéu cam
cua phap luat. Hon nita, tai phién toa cong ty V ddng y véi yeu cau phan té cua bi
don dé nghi HDXX tuyén bd hop dong s6:05/HDTD-H ngay 31/5/2013 v hiéu va dé
nghi giai quyét hau qua phép ly khi tuyén b6 hop dong vo hiéu. Vay nén xac dinh day
1a quan hé “ Tuyén bd giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y”. theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B6 luét t6 tung Dan sy va Diéu 128, Diéu 137 B6 luat
Dan sy nam 2005.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Cong ty H c0 dia chi try sé chinh tai Thanh phd
Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa. Tuy nhién, vi tranh chip phat sinh tir quan hé hop dong
thi nguyén don c6 thé yéu cau Tda an noi hop dong duoc thuc hién giai quyét. Vi
vay, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Piéu 40 b luat to
tung dan sy nam 2015, vy 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa
Bim Son, tinh Thanh Hoa.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 Bo luat Dan sy
nam 2005 thoi hiéu dé tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua
luat thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu khong bi han ché.
Do vay Toa an nhan dan thi xa Bim Son thy 1y, giai quyét 1a ding quy dinh ctia phap

luat.
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[2] Xét yéu chu ciia cac dwong sw vé viéc tuyén bd hop dong s6:05/HPTP-H
ngay 31/5/2013 v6 hi¢u.

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don va bi don vé viéc yéu ciu tuyén bd hop dong
thué dét s6:05/HDTD-H do cong ty H va Cong ty V ky két ngay 31/5/2013 1a vo hiéu
do vi pham diéu cdm cua phap luat.

HPXX xét thdy, Cong ty V thué cac 16 CN 16, CN 18 va 1 phan CN 15 véi dién
tich khu dat thué 233,898m? tai Khu B- Khu cong nghiép Bim Son, tinh Thanh Héa.
Tai thoi diém ky hop dong cho thué lai dit ngay 31/05/2013 cong ty H chua cung
cip ban dd cam mdc xac dinh vi tri va dién tich khu dat cho Céng ty V va cong ty H
chua c6 quyén cho thué lai khu dét thuoc Khu B- Khu cong nghiép Bim Son. Vi tai
thoi diém 2 bén ky két hop dong ngay 31/5/2013, cong ty H méi duoc UBND tinh
Thanh Hoéa giao dit giai doan 1 theo quyét dinh sb: 518/QD-UBND ngay 18/02/2011
v6i dién tich 894.263,9 m?; khong bao gdm khu dat cua Cong ty V thué cia cong ty
H. Hop dong cho thué lai quyén sir dung dit ngay 31/5/2013 hai bén déu vi pham
diéu cAm cua ludt vi cac bén chua du diéu kién xac 1ap hop dong thué dat dé thuc
hién dy 4n dau tu xdy dung nha may san xuat Phan 1an nung chay va phan bén NPK
V. Bén cho thué dat chua duoc UBND tinh Thanh Hoa cép gidy chung nhan quyén
str dung dat va bén thué dat biét 1d tinh trang phap 1y cta 16 dat dy kién thué chua
dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat nhung bén thué van ky hop dong thué
lai dat ngay 31/5/2013. Pén ngay 26 thang 9 nam 2017 UBND tinh Thanh Hoa méi
ban hanh Quyét dinh sé: 3628/QP- UBND vé viéc cho cong ty H thué dat tai Khu B-
Khu cong nghi¢p Bim Son dé thuc hién du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tﬁng
khu B- Khu cong nghiép Bim Son. Pén ngay 06/02/2018 cong ty H da duogc So Tai
nguyén Moi truong tinh Thanh Hoéa cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sd:
CK589824 tai Khu B- Khu cong nghiép Bim Son véi dién tich thué 1a 225.421,1m?;
thoi han thué tir ngdy 26/09/2017 dén ngay 24/09/2058. Do do, viéc cong ty H va
cong ty V ky Hop dong thué lai dat s6: 05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 tai Khu B-
Khu cong nghiép Bim Son, tinh Thanh Hoa 13 vi pham Piéu 123, Piéu 128 Bo luat
Dan sy ndm 2005. Vay nén, xét yéu cau ciia nguyén don va yéu cau phan t cia bi
don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thué lai dat s6:05/HDTD-HUD4 do Cong ty H
va Cong ty V ky két ngay 31/05/2013 vo hiéu vi cac bén chua du diéu kién dé xac lap
hop dong 13 ¢6 cin cir nén chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh thu thap chimg ¢t va moi Cong ty
TNHH do dac ban d6 s6 1 Thanh Hoéa tién hanh do v& hién trang dién tich dat thué lai
tai thira s6 26, to ban do sd 6- Ban d6 dja chinh phuong Bac Son va thira dat s6:03, tO
ban do dia chinh phudng Ba Dinh, thi xi Bim Son( Giay ching nhan quyén sir dung

22



dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat s6:CK589824; sd vao sé6 GCN:
CT 06336 do S& tai nguyén va mdi truong cip ngay 06/02/2018. Nguoi dimg tén chi
str dung: Cong ty CP Pau tu va xay dung HUD4. Theo két qua do vé& cong ty TNHH
do dac ban d6 s6 1 Thanh Hoa, téng dién tich thira dat sb 26, t& ban dd s6 06 Ban do
dia chinh phuong Bac Son do vé nam 2011 va thira s6 03, to ban do s6 03 ban do dia
chinh phudng Ba DPinh, thi x4 Bim Son 13 225.421.1m°,

Toda an thu thap chimg cr ctia s& Tai nguyén moi trudng tinh Thanh Hoa cung cip
cho Toa an: Ban pho to gidy ching nhan quyén st dung dat sé phat hanh CK589824
ngay 06/02/2018 va ban phd t6 trich luc ban d6 dia chinh khu dat s6:268/TLBD ty 1¢
1/2000 ngay 26/4/2017.

Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp tiép cdn cong khai chung cr ngiy
26/7/2022 va tai phién toa, cac duong sy Xac nhan: Céc tai liéu giao ndp da day du
trong hd so vu an, khong con tai liéu, chtng cr ndo khac can giao ndp, cac duong su
da duoc tiép can toan bo tai lieu, chimg cur c6 trong hd so do hai bén duong su cung
cap va Toa an thu thap; cac duong su khong co ¥ kién phan ddi véi cac tai lidu do
duong su khac xuét trinh tai Toa 4n va céc tai lidu, chirng cur khac do Toa an thu thap;
Do vy, cac ching ctr trong hd so vu an du diéu kién 1 ching cr theo quy dinh tai
Piéu 93 B luit tb tung dan su.

[3] Xir Iy hau qua phap 1y va bdi thwong thiét hai khi tuyén bd hop dong thué
lai dat s6:05/HPTD-H ngay 31/5/2013 vé hiéu.

[3.1] Xét yéu ciu cia nguyén don budc bi don phai hoan tra s tién
66.500.514.5604.

HPXX thay: Theo don khai kién ctia nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty H
hoan tra lai cho Cong ty V sb tién da chi tra dé thyc hién hop dong s6:05/HDTH-
HUDA4 |4 = 66.500.514.560d. Qua trinh giai quyét vu an va dién bién tai phién toa, bi
don co yéu cau phan td yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu, Phia Cong ty V thiy ring
hop dong s6:05/HDTP-H ngay 31/5/2013 1a vi pham diéu cam cia luat nén yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong da ky két gitra hai bén 1a v6 hiéu va cac duong su cung dé
nghi HDXX giai quyét hau qua phap 1y khi tuyén bd hop dong vo hiéu.

Theo khoan 2 Biéu 137 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh “ Khi giao dich dan su
vO hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir truong
hop tai san giao dich, loa lo1, loi tire thu duge bi tich thu theo quy dinh cta phap luat.
Bén c6 161 gay thiét hai phai boi thuong”. Nhu vay, khi tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu Hoi dong xét xir phai giai quyét hau qua phéap 1y cta giao dich dan su vo hiéu
néu cac bén duong su cd yéu cau.
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Trong vu 4n ndy Cong ty V yéu ciu cong ty H hoan tra lai tién thué dat la
66.500.514.560d, dai dién b1 don déng y tra lai s6 tién trén cho cong ty Van Pién. Vi
vay, Hoi dong xét xir xét thiy budc cong ty H phai hoan tra cho Cong ty Vian Dién sb
tién da chi tra dé thuc hién hop dong s6:05/HPTD-H 1a: 66.500.514.560d( Sau muoi
sau ty, nam trim triéu, nim trim mudi bon nghin, ndm trim sau muoi dong) 1a phu
hop.

[3.2] P6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai cta sb tién da chuyén cho cong ty
HUDA4, cong ty V dé nghi tinh 14i tir ngay chuyén tién dén ngay xét xir (30/8/2022) 1a
25.910.269.741 ddong. HDXX thay:

Sau khi hai bén ky hop dong sé: 05/HDTP-HUDA4 ngay 31/05/2013, Cong ty V
da chuyén cho Cong ty H tong sb tién 66.500.514.560d, trong d6: Ngay 17/6/2013
cong ty V chuyén tién 1an 1 1a: 8.564.409.000d ,Cong ty V di chuyén tién 1an 2 (ngay
31/12/2013 va ngay 06/01/2014) cho Cong ty HUD4 tong s tién 32.998.412.600
ddng; ngay 22/01/2015, Cong ty V chuyén tién 1an 3 s tién 1a 24.937.692.9604.

Do Cty H c6 mét phan 15i dan dén hop dong s6:05/HDTD-H ngay 31/05/2013 bi
v6 hiéu nén cong ty V yéu cau cong ty H boi thuong thiét hai cho cong ty V tién 1ai
trén s tién da chuyén néu trén 1 c6 co cd. Tuy nhién, do Coéng V ciing c6 mot phan
16i dan dén hop ddng s6: 05/HDTH-HUD4 ngay 31/05/2013 bi v6 hiéu nén viéc cong
ty V yéu cau cong ty H phai bdi thudng thiét hai véi tién 14i tinh tir luc chuyén tién
dot 1 (17/6/2013) dén ngay xét x(30/8/2022) téng sb tién 25.910.269.741 d (Hai
muoi 1am ty, chin trim mudi triéu dong, hai trim sdu muoi chin nghin, bay trim bon
mot dong) 12 khong phu hop. Vi:

- Pbi voi sb tién thanh toan 1an 1 (17/6/2013): cong ty V biét rd cong ty Hchua
duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ma cong ty V van ky hop dong thué dat
va d3 chuyén s tién tam tinh ctia hop dong cho cong ty H. Nhu vay, xét 1i cia viée
di dén ky két hop ddng 05 1a do ca phia nguyén don va bi don. Nguyén don nam rd
thira dat chua du diéu kién phap 1y dé ky két hop dong ma van tién hanh ky két nén
khéng c6 co s¢ chap nhin yéu ciu doi tién boi thuong tinh bang tién i trén sb tién
Cong ty V chuyén cho Cong ty H 1an 1 ngay 17/6/2013.

-P6i v6i thiét hai phat sinh tir s tién thanh toan 1an 2 (ngay 31/12/2013):

Ngay 26/9/2017, UBND tinh Thanh Hoéa ban hanh Quyét dinh sb 3628/QDb-
UBND cho HUD4 thué lai dat tai Khu B dé thuc hién dy an dau tu xdy dung va kinh
doanh ha ting khu B; Ngay 05/02/2018, Céng ty HUD4 duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nhu vay, dén thoi diém ngay 05/02/2018 Cong ty H méi du diéu
kién cho thué dt Khu B- Khu céng nghiép Bim Son; Do dé, trong giai doan tir ngay
31/12/2013 dén ngay 05/02/2018 khi Cong ty H khong c6 quyén cho thué dat nhung
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van gitt sO tién thanh toan ciia Cong ty V 1a gay thiét hai cho Cong ty V va Cong ty H
phai bdi thuong toan bo thiét hai cua sb tién Cong ty V' dd chuyén 1an 2 cho Cong ty
H trong thoi gian nay 1a phu hop.

- D6i v6i khoang thoi gian tir ngay 05/02/2018 dén khi xét xtr so tham:

Ngay 05/02/2018, cong ty H duogc cip gidy ching nhin quyén s dung dat va
Cong ty H di thong bao cho Cong ty V ky lai hop ddng thay thé Hop dong s6:05
nhung cong ty V khong dong y vi dang cho xin ¥ kién chi dao cia Bo Cong Thuong.
Nén co cin ctr xac dinh ké tir ngay 05/2/2018, khi Cong ty H du diéu kién cho thué
dat/ ha tang Khu B va c6 yéu cau Cong ty V ky lai hop ddng s6 05 nhung Cong ty V
chua ky d6 14 16i cia Cong ty V nén khong c6 co sé budc Cong ty H phai bdi thuong
cho Cong ty V 14i xuat tinh trén sb tién Cong ty V da chuyén cho cong ty H trong thoi
gian ndy. Vi vay, chi chap nhan modt phan thiét hai tinh 1ai bdi thuong tir ngay
31/12/2013 dén ngay 05/02/2018 cho cong ty V; Tién bdi thuong thiét hai dugc ap
dung theo 14i suét tién giri ky han 3 thang tai Ngan hang, 14i tra sau, phuong phép tinh
1ai don nhu V yéu cau la phu hop.

Nhu vy, budc cong ty H boi thuong do vi pham hop dong cho Cong ty V duogc
tinh nhu sau:

Chép nhén tinh bdi thudng bat tir ngdy 31/12/2013 dén 05/02/2018 tong sb tién
bdi thuong 1a: 10.781.854.842d (Mudi ty, bay trim tdm muoi mot triéu, tdm trim
nim muoi tu nghin, tdm trim bon muoi hai dong) theo bang ké tinh 1di cta Cong ty
V.

[3.3] Pdi v6i yéu cau budc cong ty H boi thudng chi phi san 1ap nén dién tich
chong 1an khu dat Du 4n voi dudng vao Nha may xi ming Long Son: HDXX thay:

Theo nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Cong ty Do Pac ban dd Thanh
Hoa trude day khi ky hop dong s6 05/HPTD-H ngay 31/5/2013 Cong ty V va H ky
hop ddng thué véi dién tich 227.020m* tuy nhién theo dién tich trong gidy chtng
nhan quyén st dung dat va dién tich do thuc té co 225.421,1m?, Dién tich co phén
chénh léch vi khéi lugng san l4p thira do chong lan dudng vao nha may Long Son,
khéi luong phan san 1ap nam ngoai pham vi trich luc ban d6 méi. Vi vay, budc H
phai boi thuong s tién 46.966.000d( Bon sau triéu, chin trim sdu muoi sau nghin
d6ng) 1a phu hop.

[3.4] Pbi v6i yéu cau budce cong ty H ky hop ddng thué dat méi. HDXX xét thiy:

Viéc ky hop dong méi giita cong ty V va Cong ty H 13 su thoa thudn cia cac bén
duong su theo khoan 2 Piéu 3 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh “ Ca nhan, phap
nhan xac 1ap, thuc hién, cham duat quyén, nghia vu dan sy cua minh trén co s¢ tu do,
tu nguyén, cam két, thoa thuén....”, viéc khoi kién cua nguyén don budc bi don phai
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ky hop dong méi thay thé hop dong s6:05/HDTD-H ngay 31/5/2013 1a khong thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Muc 1, chuong 3 B¢ luat td tung
Dan sy nam 2015 nén khong chap nhan.

[3.5] Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty V vé viée yéu
cau tinh tién 13i boi thudng trén sé ng gbe cla sb tién chuyén ngay 17/6/2013 va tir
06/02/2018 dén ngay xét xir 30/8/2022, téng sb tién 1a: 15.128.414.899d( Muwoi lim
1%, mdt tram hai muwoi tdm trigu, bén tram mwoi bon nghin, tdm tram chin chin
dong).

[3.6 ] Xét yéu cau phan t6 cua cong ty H vé viéc yéu cau Cong ty V tra lai toan
bo dién tich dit 246.070m*( Trong d6 c6 dién tich dét thué chinh thirc 1a 227.020m?
va dién tich dat ndi da 1a: 19.050m?) cho Cong ty H; HDXX xét thiy:

Tai muc [2] va muc [3] Hoi déng xét xtr nhan dinh tuyén bd hop dong vé hiéu va
giai quyét hau qua phép 1y khi tuyén bd hop dong s6:05/HDTD-H ngay 31/5/2013 vo
hiéu. Tai phién toa dai dién nguyén don dong ¥ sau khi HDXX tuyén bd hop dong vo
hiéu nguyén don sé& tra hoan tra toan bo dién tich thué lai dit 227.020m? (khdng bao
gdm 19.050m* dién tich ndi da, vi dién tich ndi da nay khong nim trong dién tich
duoc cip gidy chung nhin quyén st dung dat) cho cong ty HUD4. Vi vdy, budc cong
ty V phai tra cho cong ty H toan bo dién tich dat cong ty H da ban giao cho cong ty
Vin Bién 1a: 227.020 m*( khong bao gébm 19.050m? dién tich nui d4), theo diém 1.2,
1.3 phan IV bién ban ban giao mit bang ngay 30/11/2013 giita cong ty V va cong ty
H 1a phu hop.

[3.7] Xét yéu cau cua bi don vé viéc budc cong ty V phai boi thuong thiét hai tién
thué dat tinh tir thoi diém cong ty H du diéu kién cho thué dat nhung cong ty V khong
tra lai dat cho cong ty H dé H thuc hién quyén cho thué tir ngay 05/02/2018 dén ngay
10/5/2022 tong sb tién 1a 17.103.234.914d cho cong ty H khi tuyén bd hop dong thué
dat s6 05 ngay 31/5/2013 vo hiéu:

[3.7.1] Béi voi yéu cau Cong ty V bdi thuong tién thué ha tang theo don gia thué
tinh dén ngay 06/02/2018 tong s6 tién: 8.940.211.929d. HDXX xét thay do cong ty H
chua thi cong hoan thién ha tang k¥ thuat va do hop dong khong phu hop quy dinh
ctia phap luat hai bén phai dimg dé dam phan xir Iy hop dong s6:05/HDTD- H ngay
31/5/2013, hai bén chua c6 ky hop dong méi nén khong dugc tinh. Theo nhan dinh
cia Hoi dong xét xtr tai myc [2] tuyén bd hop dong vo hiéu Cong ty V chua nhan
dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong thé budc cong ty V phai tra tién
thué ha tang. Vi vay, khong chap nhan yéu cau ctia cong ty HUD4 vé viéc budc cong
ty V boi thuong tién thué ha tang so tién: 8.940.211.929d( Tam ty, chin trim bon

muwoi triéu, hai tram mwoi mot nghin, chin tram hai chin dong).
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[3.7.2] Xét cong ty H yéu cau bdi thuong tién thué dit tho 1a 3.841.422.5814d,
HDXX thiy:

Ngay 26/9/2017, UBND tinh Thanh Hoéa ban hanh Quyét dinh s6:3628/QD-
UBND cho HUD4 thué lai dat tai Khu B dé thuc hién dy an dau tu xdy dung va kinh
doanh ha tang khu B; Ngay 05/02/2018, Cong ty H duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Theo quy dinh, Cong ty H ¢4 nghia vu phai ndp tién thué dat ké tir thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dat.

Sau khi du diéu kién cho thué dét va c6 thong bao cho Cong ty V ky lai hop dong
thay thé hop dong s6 05 nhung Cong ty V khong dong v ky lai hop dong. Nay chap
nhan yéu cau ctua Cong ty V budc Cong ty H tra lai tién thué dat thi c6 co sé budc
Cong ty V phai bdi thuong cho Cong ty H tién thué dat thé ma Cong ty H di ndp cho
nha nude tinh tir ngay 01/12/2019 dén ngay 30/8/2022 theo don gia thué dat thd quy
dinh tai Quyét dinh s6:44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ctia Uy ban nhan dan
tinh Thanh Hoa vé viéc Quyét dinh bang gia cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia
ban tinh Thanh Hoa. Pon gia: 4.000d/m?, dién tich dat thué 1a: 225.421,1m?.

Nhu vy, budc cong ty V boi thuong, hd tro cong ty H tién thué dat tho tong so
tién 1a: 225.421,1m* x 4.000d/m?nam x 33 thang/12= 2.479.632.100d( Hai ty, bdn
trim bay chin triéu, siu trim ba muoi hai nghin, mot trim dong).

[3.7.3] Xét cong ty H yéu cau cong ty V boi thuong tién phi duy tu bao dudng ha
tang: 4.321.600.403d. HDXX thiy vi Cong ty H chua dong bd co so ha ting nén
khong co phi duy tu bao dudng. Vi vay khong chip nhan yéu ciu ciia cong ty H vé
viéc budc cong ty V phai boi thuong sb tién 4.321.600.403d( Bon 1y, ba triam hai mot
triéu, sdu tram nghin, bon trim 1é ba dong).

Do d6, khong chdp nhan mot phan yéu ciu phan t6 ciia Cong ty H vé yéu cau
cong ty V boi thuong thiét hai cho cong ty H khi tuyén bd hop dong thué lai dat
s6:05/HDTD-H ngay 31/5/2013 v6 hiéu gém tién thué ha ting va tién phi duy tri bao
dudng ha ting va mot phan tién thué dat tho. Nhu vay, téng s tién cong ty H khong
dugc Toa an chap nhan 14:(17.103.234.914d-2.479.632.1004) = 14.623.602,814d(
Muwoi bén tp, sdu tram hai ba trigu, sdu tram 1é hai nghin, tdim trim muwoi bén
dong).

[4] Tai phién toa cac duong su thong nhét sau khi Hoi ddng xét xir tuyén v hiéu
hop ddng s6:05 ngay 31/5/2013 va giai quyét hau qua phéap 1y ctia hop déng vo hiéu
thi toan bo s tién Hoi ddng xét xtr chdp nhan budc cong ty HUD4 phai bdi thudng
cho cong ty V (sau khi ddi trir s6 tién 2.479.632.100d) la: 74.829.335.402d ( Bay

muoi tu ty, tdm trdm hai muoi chin tri€u, ba tram ba muoi [dm nghin, bon tram 1¢ hai
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ddng). S tién nay dugc ddi trir sang hop ddng thué dat méi sau khi cong ty V va
cong ty H ky hop ddng thué dit/ ha ting méi thay thé hop dong 05.

Tir nhitng nhin dinh trén Hi dong xét xiv chip nhan va khong chdp nhén cdc
khodn sau:

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong s6:05/HDTD-H ngay 31/5/2013 giira bén cho thué
la Cong ty Co phén Pau tu va xay dung H, nguoi dai dién 6ng Ha Danh Q- chiic vu
Giam dbc va bén thué 1a Cong ty C6 phan Phan Lan Nung chay V, nguoi dai dién
6ng Hoang Vin T- chirc vu: Tong giam ddc.

- Budc cong ty H phai thanh toan cho cong ty V sau khi ddi trir nghia vu, cong ty
Hphai thanh toan cho cong ty V s tién nhu sau: Cong cac muc: [3.1] + [3.2] + [3.3] -
[3.7.2] (66.500.514.560d+ 10.781.854.842d+ 46.966.000d-2.479.632.1008 )=
74.829.335.402d ( Bay muoi tu ty, tdm tram hai muoi chin tri¢u, ba tram ba muoi
]am nghin, bon tram 1¢ hai dong).

- S6 tién nay duoc Cong ty V dbi trir sang hop dong thué dat méi cho Cong ty H
sau khi Cong ty V va Cong ty H ky hop dong thué dat/ ha ting méi.

- Budc cong ty V phai tra cho cong ty H toan bo dién tich dat cong ty H di ban
giao cho cong ty V 1a: 227.020 m? ( khéng bao gdm 19.050m? dién tich ndi da);

- Cong nhan dé nghi cta cac duong su vé viéc sau khi Hoi dong xét xir tuyén vo
hiéu hop ddng s6:05 ngay 31/5/2013 va giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo
hiéu thi toan bo s tién cong ty H phai tra/bdi thudng cho cong ty V dugc chap nhan
la: 74.829.335.402d( Bay tu ty, tdm trdm hai chin tri¢u, ba trdm ba muoi ldm nghin,
bbn tram 1é hai dong) sé duoc cong ty V va cong ty H d6i trir sang hop dong thué dat
moi khi cac bén ky hop dong thué dat méi.

- Khong chap nhan yéu cau bdi thudng cua nguyén don ddi véi bi don tong sb
tién: 15. 128.414.899d4( Muo1 lam ty, mot tram hai muoi tam triéu, bdn traim mudi bon
nghin, tim trim chin chin dong).

- Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don dbi v6i nguyén don tong sd tién:
14.623.602,814d( Muoi bon ty, sau tram hai ba triéu, sau tram 1€ hai nghin, tdm tram
mudi bén dong).

- Khong chap nhan yéu cau cua cong ty V budc cong ty H ky hop dong thué dat
moi vi viée ky hop dong thué dat méi gitta cong ty V va Cong ty H 1a su thoa thuan
ctia cac bén duong su, khong thudc thidm quyén ctia Hoi dong xét xtr.

[5] Vé chi phi t6 tung: Budc cong ty V phai chiu 5.000.000d va Cong ty Hphai
chiu 5.000.000d. Cong ty CP Phan Lan Nung chay V di ndp tién tam tng chi phi
xem xét tham dinh tai chd theo phiéu thu ngay 11/7/2022 s6 tién la 10.000.000d(
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Mudi triéu déng). Nhu vay, Cong ty H phai ¢ trach nhiém thanh toan cho Cong ty V
s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a: 5.000.000d( Nam triéu dong).

[6] V& an phi KDTMST: Nguyén don phai chiu 4n phi KDTM so tham khong c6
gia ngach va an phi KDTM so thdm phéan yéu ciu khong dugc Toa 4n chip nhan co
gia ngach. Bi don phai chiu an phi KDTM so tham tuong ung v&i phan yéu ciu cia
nguyén don ddi vai bi don duge Toa an chép nhan.

Bi don c6 yéu cau phan t6 phai chiu 4n phi KDTM so tham d6i v6i phan yéu cau
phan t6 khong dugc Toa an chip nhén.

Nguyén don phai chiu 4n phi KDTM so thim theo phan yéu cau phan t6 cua bj
don duoc Toa an chép nhan.

Vi nhitng Ié trén;

QUYET PINH:

* Cdn ci: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
Khoan 4 Piéu 70, khoan 3 Piéu 71, khoan 3 Piéu 72, Khoan 3 Piéu 144, khoan 1
Diéu 147, Piéu 155, khoan 2 Diéu 156, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Piéu 158 B luat
Té tung Dan sy ndm 2015;

- biéu 121, biéu 123, 125, 126, 127, 128, 136, 137 B6 luat Dan sy nam 2005;

- Piéu 468 BO luat Dan sy nam 2015;

- biéu 37 Luat dat dai naim 2003;

- Diéu 52, Diéu 56, 58, 59, Diéu 168, 169, 170, 174,179, 188 Luat Pat dai nim
2013;

- Piéu 305, 306, 312, 314 Luat Thuong mai nim 2005;

- Piéu 10, 14 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Diéu 6, Diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 25, khoan 1, 4,5 Diéu 26 NQ
326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé phi 1& phi Toa 4n va danh muc
muc an phi 1€ phi ban hanh kem theo;

* Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty C6 phan phan Lan Nung
chay V,

- Chép nhan mdt phan yéu cau phan té ciia Cong ty C6 phan Dau tu va xay dung
H:

+ Tuyén bd vo hiéu hop dong s6:05/HPTD-Hngay 31/5/2013 giira bén cho thué
la Cong ty C6 phan Pau tu va xay dung H, nguoi dai dién 6ng Ha Danh Q- chirc vu
Giam dbc va bén thué 1a Cong ty C6 phan Phan Lan Nung chay V, nguoi dai dién
ong Hoang Vin T- chirc vu: Tong giam ddc.
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* Giai quyét hau qua phap 1y:

+ Budc cong ty C6 phan dau tu va xdy duyng Hphai hoan tra sb tién
66.500.514.560d( Sdu muoi sau ty, ndm tram tri¢u, ndm tram muoi bon nghin, nam
tram sau muoi dong) cho Cong ty C6 phan phan 1an Nung chay V.

+ Budc cong ty V phai tra cho cong ty H toan bo dién tich dat cong ty H di ban
giao cho cong ty V 1a: 227.020 m* (khong bao gdm 19.050m? dién tich nui d4);

* V& bdi thudng thiét hai:

+ Budc cong ty Co phan Pau tu va xay dung H boi thuong thiét hai cho Cong ty
V tién 13i ddi véi toan bo sd tién ma Cong ty V di chuyén cho Cong ty H dé thuc
hién hop ddng s6:05/HDTD-Hngay 31/5/2013 tinh tir ngay 31/12/2013 dén ngay
05/02/2018 1a: 10.781.854.842d( Mudi ty, bay trim tdm muoi mdt triéu, tim trim
nam muoi tu nghin, tim tram bén muoi hai dong).

+ Cong ty HUD4 bdi thuong cho Cong ty V tién chi phi san 1ip nén phan dién
tich chong 1an khu dat Dy an vao dudng nha mdy xi ming Long Son 13: 46.966.000d(
B6n muoi sdu triéu, chin trim sau muoi sdu nghin dong).

+ Budc cong ty C6 phan phan 1an Nung chay V phai bdi thuong/hd trg tién thué
dat tho cho Cong ty H tinh dén ngay xét xir( 30/8/2022) s6 tién 1a: 2.479.632.100d(
Hai ty, bon trim bay chin tri€u, sau tram ba muoi hai nghin, mot tram déng).

Sau khi doi triv nghia vu cia hai bén( 66.500.514.560d + 10.781.854.842d +
46.966.000d - 2.479.632.100d). Bugc cong ty H phdi thanh toan cho Cong ty V téng
s6 tién:74.849.703.302d( Bay tw ty, tim trim bén chin trigu, bdy tram 1é ba nghin,
ba trdm linh hai dong).

- Cong nhan dé nghi ciia cac duong su vé viéc sau khi Hoi dong xét xtr tuyén vo
hiéu hop ddng s6:05 ngay 31/5/2013 va giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo
hiéu thi toan bd sd tién cong ty HUD4 phai tra/bdi thuong cho cong ty V dugc chéap
nhan 1a: 74.829.335.402d( Bay tu ty, tdm tram hai chin tri€u, ba trdm ba muoi 1am
nghin, bén tram linh hai dong) s& dugc cong ty V va cdng ty H ddi trir sang hop dong
thué dat mai khi cac bén ky hop dong thué dat méi.

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan Phan Lan
Nung chay V vé viéc yéu cau tinh tién boi thuong l1an chuyén tién dot 1 va dot 3 tinh
dén ngay xét xtr( 30/8/2022) sd tién 1a 15.128.414.899d( Mudi lam ty, mot tram hai
muoi tam triéu, bén trim mudi bén nghin, tdm tram chin chin déng);

+ Khong chdp nhan mot phan yéu cau phan td cua Cong ty H vé yéu cau budc
cong ty V bdi thuong thiét hai cho cong ty H khi tuyén bd hop dong thué lai dat
s6:05/HPTD-H ngay 31/5/2013 v6 hiéu gdm mdt phan tién thué dt tho, tién thué ha
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tang va tién phi duy tri bao dudng ha ting. Tong sb tién 14.623.602,814d( Mudi bén
ty, sau trim hai ba triéu, sau trim 1é hai nghin, tdm trim mudi bén dong).

+ Khong chip nhin yéu cau cta cong ty V vé viéc budc cong ty H ky hop dong
thué dat moi vi viée ky hop dong thué dit méi giira cong ty V va Cong ty H 1a sy
thoa thuan cta cac bén duong su, khong thudc tham quyén ctia Hoi dong xét xtr.,

Khi ban dan cé6 hiéu luc phdp ludt, cong ty H khong thuc hién theo cam két, Cong
ty V c6 don dé nghi thi hanh dn, néu Cong ty H khdng thanh todn sé néu trén thi
hang thang Cong ty Hcon phdi chiu thém khodn ldi sudt do Ngan hang quy dinh
twong 1ng voi sé tién goc chdm trd va thoi gian chwa thi hanh an( Theo quy dinh tai
Piéu 357 Bé ludt Dén Su).

* Vé chi phi to tung: Budc cong ty V phai chiu 5.000.000d va Cong ty H phai
chiu 5.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Cong ty CP Phan Lan Nung
chay V da ndp tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd theo phiéu thu ciia Toa
an ngay 11/7/2022 s tién la 10.000.000d( Mudi triéu dong). Nhu vay, Céng ty H
phai c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty V sd tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd 13: 5.000.000d( Nam triéu dong).

* An phi KDTM so tham:

- Cong ty Co phan phan 1an Nung Chay V phai nop an phi KDTM khong c6 gia
ngach 14 3.000.000d( Ba triéu dong);

- Phan yéu cdu khong dugc Hoi dong xét xir chip nhan(15.128.414.899d) =
123.128.4144( Mot tram hai ba triéu, mot tram hai muoi tdm nghin, bon trim mudi
bbn dong);

- Phén yéu ciu phan t6 cua bi don duge Toa an chap nhan( 2.479.632.1004d) 1a:
81.592.642d( Tam muoi mét triéu, ndm tram chin muoi hai nghin, sau tram bon hai
déng).

Tong sb tién an phi KDTM Coéng ty V phai ndp la: 207.721.056d( Hai tram linh
bay triéu, bay trim hai muoi mét nghin, khong trim nim sau dong) nhung duogc trir
vao sd tién tam tmg 4n phi 99.262.795d( Chin muoi chin triéu, hai trim sau muoi hai
nghin, by tram chin muoi 1am déng) Cong ty V da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x3 Bim son theo bién lai thu s6: AA/2021/0005063 ngay 21/01/2022. Nhu vay,
cong ty V con phai ndp thém so tién an phi 13:108.458.261d( Mot tram linh tam triéu,
bon tram nam tam nghin, hai trdm sdu mot déng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

- Cong ty C6 phan Pau tu va xay dung H phai ndp an phi vé& phan yéu cau cia
nguyén don ddi véi bi don dugc Toa 4an chdp nhan(66.500.514.560d+
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10.781.854.842d + 46.966.000d= 77.329.335.4024) la: 185.329.335d( Mot tram tam
muoi 1am triéu, ba trim hai muoi chin nghin, ba trim ba muoi lim ddng).

- Phan yéu ciu cua bi don khong duoc Toa an chip nhan(14.623.602.814d) 1a:
122.623.602d( Mot tram hai muoi hai tri¢u, sau tram hai ba nghin, sdu tram 1¢ hai
dong);

Téng cong cong ty H phai ndp an phi KDTM 1a: 307.952.937d ( Ba tram linh bay
triéu, chin trim nam hai nghin, chin trim ba bay dong) dugc trir di s6 s6 tién tam tng
an phi phi 65.551.000d( Sau muoi lam triéu, ndm trim nim muoi mdt nghin déng)
cong ty H da nop tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa Bim Son theo bién lai thu
s6:AA/2021/0005128 ngay 13/5/2022. Nhu vay cong ty H con phai ndp thém sb tién
1a: 242.401.937d( Hai tram bdn hai triéu, bén tram 1é mot nghin, chin trim ba bay
déng) tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa Bim Son).

An xtr cong khai so tham c6 mat dai dién nguyén don, dai dién bi don.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n so tham (05/9/2022).

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi ngwoi dwoe thi hanh dn din sw, ngwoi phdi thi hanh dn din sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
din sw; thoi higu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi

hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND thi xd Bim Son; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa;
- THA Dan sw thi xa Bim Son;
- Luu hé so vu dn.

TONG THI HA

32



33



