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V/v “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Ngoc Thanh.
2. Ong Pham Hong Hai.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 10.

Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dian Qudn 10 tham gia phién toa: Ba Lé
Ngoc Thanh Tric — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan Quan 10, xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y s6 244/2024/TLST-DS ngay 17 thang 5 nam 2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 345/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nim 2024,
gilta cac duong sy :

Nguyén don: Ba Tran Thi H , sinh ndm 1989 (C6 mit).

Dia chi: S6 A B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H:

Ong Phan Thé B, sinh nim 1998 (C6 mat).

Pia chi:A T, Phuong D, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: 1. Ong Hoang Nguyén T, sinh nam 1976 (C6 mat).
2. BaLé Thi Hong T1, sinh ndm 1977 (C6 mat).
Cung dia chi: 3 L, Phuong A, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Van S, sinh nam 1989.

Dia chi: A D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng S:

Ong Phan Thé B, sinh nim 1998 (C6 mat).

bia chi: A T, Phuong D, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vy an, ciing
nhu tai phién toa cac bén duong su thong nhat trinh bay :

Ngay 10/9/2022, ba H va 6ng T, ba T1 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
mot phan quyén str dung dat thudc thira dat s6 2860, to ban db sé 3 TDH.1 tai dia
chi khu phd B, phuong T, thanh phd D, Binh Duong, véi dién tich 174m?, gia
chuyén nhuong 1a 860. 000.000 dong. Ba H da dit coc va giao tién cho o ong T, ba
T1 13 300.000.000 ddng, s6 tién con lai 1a 560.000.000 dong s& dugc giao tiép khi
ky hop dong cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hai bén déu thoa
thuan trong thoi han 04 thang, néu 6ng T va ba T1 khong hoan tat thu tuc sang tén
cho ba H, 6ng S thi 6ng T va ba T1 phai tra lai tién dat coc 300.000.000 dong va
boi thudng cho ba H, 6ng S s6 tién 1a 300.000.000 dong.

Do gidy ching nhan thira dat trén ctia 6ng T va ba T1 dang thé chap ¢ ngan hang,
chua thé lay s6 dé 1am thi tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét tho nén khong
lam thu tuc chuyén nhuong sang tén cho vo chdng ba H, 6ng S dugc. Hai bén
thong nhat dong ¥ cham dut hop ddng dit coc ngay 10/9/2022, déng thoi 6 ong T
vaba T1 cing dong ¥ tra lai tién dat coc 300.000.000 déng va bdi thudng tién coc
1a 300.000.000 dong cho ba H, dng S.

Do hai bén khong théng nhét duoc thoi han dé tra tién nén phat sinh tranh
chap. Nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan yéu cau Toa an budc
bi don phai tra ngay sé tién coc 1a 300.000.000 dong va boi thuong tién coc 1a
300.000.000 dong. Pong thoi tu nguyén thao dd va giao tra mit bang cho bi don
khi nhan dugc s6 tién dit coc va bdi thuong dit coc.

Bi don trinh bay do kinh té gip nhiéu kho khin, hién ‘nay ciing dang no
ngan hang nén bi don khong c6 kha nang chi tra ngay mot lan. Bi don yéu cau
dugc tra ng da‘n mdi thang tra 25.000. 000 dong cho toi khi dut no trong thot han
02 ndm, bat dau tur thang 07/2024 va dong y nhan lai mat bang khi nguyén don
tra.

Tai phién toa,

Nguyén don yéu cgiu ghém dut hop dong dat coc ngay 10/9/2024; dé nghi
Tgél gin budc bi don tra so tién giét coc la 3Q0.000.000 dong vao ngéy 25{8/2‘024;
So6 tién phat coc 300.000.000 dong s€ tra moi thang 100.000.000 dong, bat dau tu
thang 9/2024.

Bi don trinh bay: Do diéu kién kinh t& kho khan nén bj don s& tré so tién
dé:lt coc 12 300.000.000 dong trong thot han Q3 tl}éng; s0 tién phat coc 300.000.000
dong s€ dugc tra trong thoi han 09 thang, bat dau tur thang 11/2024.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Théng nhat véi y kién ctia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y kién:



Viéc tudn theo phap ludt cia Tham phan va Hoi dong xét xur: Tir giai doan
thu Iy vu an dén khi nghi 4n da tuan tht dang quy dinh cua phap lut.

Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién tod hdm nay nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan d3 thuc hién dung va day da cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia
Bo lut T6 tung dan su.

V& ndi dung vu an, xét thay cac bén nguyen don, bi don va nguoi co quyén
lo1 nghia vu lién quan théng nhét vé cham dut hop dong dit coc ngay 10/9/2022,
vé tra lai s tién da dit coc va boi thuong tuong duong gid tri tai san dat coc, thoi
gian giao, nhan mit bang nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Déi véi yéu cau
ctia nguyén don yéu cau bi don vé thoi han tra tién, do b1 don da nhan s tién dat
coc cua nguyén don da lau lam anh huong toi quyen va lot ich hop phap cua
nguyén don nén dé nghi Hoi dong x€t X1r xem xét chap nhan yéu cau cua nguyén
don budc bi don phai tra sb tién dit coc 300.000.000 dong vao ngay 25/8/2024 va
s6 tién phat coc 1a 300.000.000 dong, mdi thang tra 100.000.000 dong, bat dau tir
thang 09/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va tham quyén giai quyét:

Ba Tran Thi H khoi kién yéu cau Toa an tuyén chdm dut hop déng dat coc,
tra lai tlen dit coc va bdi thuong gia tri dat coc, day 1a quan hé phap luat vé “Tranh
chap vé hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai
Piéu 328 cua Bo luat Dan su. Bi don cu tra tai Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 10 theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia
B6 luat Té tung dan sy.

Xét, Gidy uy quyén sd cong chimg 001671, quyén sé 06/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/6/2024 tai Van phong C cta ba Tran Thi H iy quyén cho
6ng Phan Thé P va Gidy uy quyén sd cong chimg 01306, quyén sd 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/6/2024 tai Van phong C1 ctia 6ng Bui Vian S ay
quyén cho 6ng Phan Thé P tham gia t6 tung tai Toa 4n 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 85 ciia Bo luat TH tung dan su.

[2] V& yéu ciu cua nguyén don:

Can cr Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
10/9/2022 giita ba Tran Thi H voi 6ng Hoang Nguyén T, ba Lé Thi Hong T1 ¢6
n6i dung va hinh thtrc pht hop v6i quy dinh cta phap luit nén lam phat sinh quyén
va nghia vu ctia cac bén duong su.

[2.1] Xét, hop déng dat coc gitra cadc bén co6 thod thuan vé nghia vu thuc
hién hop dong cua cac duong sy va co6 thod thuan vé boi thuong khoan tién tuong



duong gia tri tai san dat coc. Ngay 10/9/2022, ba H da dat coc va giao tién cho
ong T, ba T1 1a 300.000.000 dcng Tuy nhién sau thoi han 04 thang, 6 ong T vaba
T1 chua thyuc hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat cho ba H va ong S la
do bi don dang thé chap tai ngan hang dé vay vén. Tai Toa, cac bén déu thong
nhat cham dut hop dong dat coc ngay 10/9/2022 va bi don dong ¥ tra lai s0 tién
nhan coc 12 300.000.000 dong va boi thu:orng s tién tuong duong véi sb tién dat
coc la 300.000.000 ddng cho ba H va 6ng S. Do cac duong sy tu thoa thuin véi
nhau vé viéc cham dut hop dong dat coc ngay 10/9/2022, bi don dong ¥ tra lai
tién dit coc va boi thuong sb tién twong duong véi sb tién dit coc, xeét ndi dung
thod thuan Ia su ty nguyén cua cac duong su khong vi pham diéu cAm cua luit,
khong trai dao dirc xa hdi nén Hoi déng xét xtr ghi nhan.

[2.2] Vé thoi han thyce hién nghia vy:

Xét, 101 trinh bay cua bi don, hién nay do hoan canh kinh té gap nhiéu khé
khin, dong thdi bi don van con no ngan hang nén khong cé kha nang chi tra mot
lan cho nguyén don. Do vay, bi don dé nghi phuong an tra lai s6 tién dit coc 1a
300.000.000 dong trong thoi han 3 thang, sd tién boi thudng tién coc 300.000.000
d6ng sé& tra trong thoi han 9 thang, bat dau tir thang 11/2024.

Hoi dong xét xtr xét thiy sb tién dit coc ma nguyén don da chuyén cho bi
don vao ngay 10/9/2022, thoi gian ma bi don giit sb tién dit coc dén nay da lau
lam anh hudng téi quyén va loi ich hop phap cia nguyén don, nguyén don ciing
da co thién chi cho bi don khoang thoi gian hop 1y dé bi don c¢6 thé thyuc hién
nghia vu. Do viy, yéu cau cta nguyén don budc bi don phai tra lai so tién dit coc
300.000.000 dong vao ngay 25/8/2024 va s tién boi thuong tién coc 300.000.000
dong, trong thoi han 3 thang, mdi thang 100.000.000 dong, bat dau tir thang
9/2024 1a phtt hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr ¢6 co s¢ chap nhén.

[3] Vé viéc giao tra mit bang: Do cac bén khong co tranh chap vé viéc giao
tra mit bang va nguyén don tu nguyén thio d& dé giao tra mit bang cho bi don
khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, bi don chua str dung nén ciing dong ¥ cho nguyén
don str dung dén khi c6 yéu cau. Do vy, viéc nguyén don ty nguyén tra lai mit
bang cho bi don khi ban an c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Tai Toa, bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy bo bién phap khan
cap tam thoi theo Quyet dlnh 50 07/2024/QD-BPKCTT ngay 22/5/2024 cua Toa
an nhan dan Quan 10 vé& viéc “cAm xuat canh dbi voi ngudi ¢ nghia vu” theo quy
dinh tai Diéu 128 ctia B9 luat T4 tung dan su dbi véi ong Hoang Nguyén T Va ba
L& Thi Hong T1 dé co thé thyc hién viéc ra nudc ngoai tham cha, me gia yéu &
nudc ngoai. X¢ét, ngay 22/5/2024, Toa an ra quyét dinh ap dung khan cap tam thoi
vé viéc cam xuat canh ddi vai bi don, tuy nhién qua trinh Toa an giai quyet vu an,
bi don déu tham gia va c6 mit day di theo g1ay triéu tap cua Toa an va chap hanh
dung theo quy dinh cua phap luat. Do vay, viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi dé cAm xuét canh doi v0i bi don khong con can thiét nén Hoi ddng Xet XU €O
co s& chip nhan huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi cAm xuét
canh ddi véi bi don theo quy dinh tai Nghi quyét sé 02/2020/NQ-HDTP cua Hoi



d6ng Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao ngdy 24/9/2020 vé hudng dan 4p dung
mot sO quy dinh v€ 4p dung bién phap khan cap tam thoi.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an | phi theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 147 cua Bo
lust Té6 tung dan sy va DPiéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén, ’

QUYET DINH:

‘ Can cu vao khoén 3 Diél‘l 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khpén 1
bicu 39, khoan 1 Biéu 147, biéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cta B0 luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 328 Bo luat Dan su;

Cén cir Dicu 6, khodn 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toaan,

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

1.1 Ghj nhan su tu ngyyén cua cac ﬁucng sur théng nhat chdm dl:It hop déng
dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 10/9/2022 gitra ba Tran Thi H va
ong Hoang Nguyén T , ba Lé Thi Hong T1.

1.2 Bugc ong Hoang Nguyén T va ba Lé Thi Hér}g T1 tra s6 tién
600.000.000 dong cho ba Tran Thi H va 6ng Bui Van S, cu thé:

- Tré lai tién dat coc 300.000.000 (Ba tram triéu) ddng, vao ngay 25/8/2024.

- Tra s tién boi thuong dat coc 1a 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong, moi
thang tra 100.000.000 dong, bat dau tir thang 09/2024.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh khong thi hanh cac khoan tién phai ndp, thi hang thang phai chiu thém sb
tién 141 véi muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan su trén sb
tién con phai thi hanh twong Gng véi thoi gian chua thi hanh an.

1.3 Thot han giao trd mat bz‘ing:‘ Ghi nhan sy ty nguyén cuia nguyén don tu
nguyén thao d& va ban giao lai mét bang cho bi don khi ban &n c6 hiéu luc phap
luat.

2. V& 4n phi dan sy so tham 1a 28.000.000 (Hai muoi tam triéu) dong, ong
Hoang Nguyén T va ba Lé Thi Hong T1 lién ddi chiu.

~ H1 lai cho ba Tran Thi Hop s tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 14.000.000
dong (Muoi bon triéu) dong, theo bién lai thu tién s6 0020189 ngay 15/5/2024
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.



3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Vé quyénﬁkhéng céo: Cac duong su c¢d quyén khang cdo ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay duoc tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM, = (N - A A
 VKSND TPHOM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Quaén 10,

- Chi cuc THADS Quan 10,
- Buong su,

- Luu VP, hd so.

Nguyén Phuong Lan



