TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc 1ap - Tw do - H3 phuc
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V/v Tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Toan Nghia.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh, ba B Thi Ha.

- Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Hué - Thu ky Toa an ND tinh Thai Binh
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh Xxét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 47/TLPT-DS ngay 08/11/2022 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat”; Do ban an dan sy so tham s6: 10/2022/DS-ST
ngay 23/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 75/2022/QD-PT ngay
13/12/2022 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Pham Van H, sinh nim 1968

Dia chi: Thén T, Xa P, huyén D, tinh Thai Binh

- Bi don: Ong Ngd Van D, sinh ndm 1957

Ba Ha Thi M, sinh nam 1966 (vg 6ng D)

Cung dia chi: Thon T, xa P, huyén D, tinh Thai Binh. Nguoi dai dién theo ty
quyén cia bi don: Ong D6 Khic D1 sinh nam 1958, dia chi: TT H, phuong T1, quan
H2, TP Ha Noi.

- Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi H3, sinh nam 1973
Dia chi: Thon T, X& P, huyén D, tinh Thai Binh.
- Ngwoi lam chitng: Ong Ngd Xuan M, sinh nim 1958, éng Ngé Vin R, sinh
nam 1965, cung & X& P, huyén D, tinh Thai Binh.
- Ngwoi khang cao: Ong Ngo Van D - 14 bi don.
(Ong H, dng D, ba M, ng D6 Khéic D1, ba H3, dng M, 6ng R déu ¢6 mar).
NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai liéu co6 trong hd so va dién bién tai phién toa, nd1 dung vu an
dugc tom tit nhu sau:
* Nguyén don - 6ng Pham Vin H trinh bay: Nam 2021, vo chdng 6ng



nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ngd Van R va ba Luong Thi Y nha dat tai thtra s6
34, to ban d0 s6 10 c6 dién tich 1a 153,6m® ¢ thon T, x4 P, huyén D, tinh Thai
Binh. Thira dat nay da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (CNQSDD)
nim 2020 mang tén 6ng R ba Y. Bén ngay 25/01/2021 vo chong ong di duoc
cp gidy CNQSD thira dat nay. Theo gidy ching nhén, thira dit c¢6 tr cn nhu
Sau.

Phia Béc giap duong 39A dai 6,32m;

Phia Tay giap nha 6ng Ng6 Van D dai 24,95m;

Phia Bong giap nha 6ng D3 dai 24,66m;

Phia Nam giap nha éng P1 dai 6,09m.

Ngay 20/3/2022 gia dinh 6ng d& nha cii dé xay mai, khi khao sat dat thi:

Phia Bic giap dudng 39A thiéu 15¢m vé phia nha éng D;

Phia Nam giap nha 6ng P1 thiéu 9cm vé phia nha éng D.

Dién tich dét bi thiéu 12 2,99m?,

Khi nhan chuyén nhuong dat ctia ong R va ba Y, 6ng nhén theo gidy
CNQSDD khong do lai dat, vi vudng cong trinh xay dung. Dat nha 6ng Ngd
Vin D giap phia Tay thira dat nha 6ng, dng D di xay tuong bao 1én phan dit cta
gia dinh ong. Ong yéu cau 6ng D, ba M phai thao d& tudng bao, tra lai mat
bang 2,99m? dit cho gia dinh ong.

* Bi don - ong Ngo6 Van D, ba Ha Thi M trinh bay:

Dit nha 6ng ba 13 thira s6 35, to ban d6 s6 10 thén T, x4 P, c6 ngudn goc do
UBND x& P cap tir nam 1989, cap lién ké v&i dat caa gia dinh ong R ba Y, ¢
chiéu phia Béac giap dudng 39A dai 6m, phia Nam dai 6m. Gia dinh 6ng ba va
gia dinh 6ng R, ba Y séng dén thoi diém trude khi 6ng R, ba Y ban dat cho Ong
H d3 gan 30 ndm khong xay ra tranh chap gi vé dat dai.

Nam 2008 nha nudc mo rong duong 39A, cac gia dinh duoc bdi thuong
phan dat 1dy ra 1am dudng trong d6 nha 6ng ba va nha ong R, déu duoc boi
thuong phan dat lay ra giap duong 39A 13 6,25m. Dién tich dit nha éng ba
tang 1a do 1an xudng phia Nam.

Niam 2021, gia dinh 6ng R ban nha dat cho Ong H, ¢ bién ban ban giao
dat, gia dinh Ong H da nhan dat dung voi mbc gidi ma can bo dia chinh da do
dén birc tuong lam ranh gidi giita hai nha ma gia dinh ong da xay tir nam 1998.
Ngay 24/02/2022 gia dinh 6ng ba di vang, khi vé nha thi thdy san nha ong ba da
bi Ong H dao boi cam méc dich sang dat ctia nha dng ba. Sang ngay 26/02/2022,
gia dinh 6ng ba x4y stra ngd va xay tudng chong cao thém cho birc tudng cii (xay
nim 1998) trong pham vi dt cia gia dinh 6ng ba thi 6ng can bo dia chinh xi P
dén dinh chi khong cho thi céng. Ong ba co6 hoi 1y do thi 6ng can bd dia chinh noi
hd so chua hoan tat, trong khi cac bén dd nhan ban giao trude d6 1au rdi. Mic du
chua co quyét dinh dinh chi thi cong bang van ban nhung gia dinh 6ng ba van
chap hanh. Ngay 08/3/2022 gia dinh 6ng ba 1én gip can bd dia chinh hoi vé Quyét



dinh dinh chi thi vAn chua c6. Pé dam bao an ninh, an toan tai san, gia dinh 6ng ba
da xay chong cao thém cho birc tudng cii. Sau 6 UBND x4 P ¢6 moi gia dinh 6ng
ba 1&n x& hoa giai 2 1an nhung khong di dén théng nhit.

Thuc té gia dinh 6ng ba do thi phia Bic giap dudong 39A dai 6,1m; phia
Nam chi ¢d 5,8m. Ong ba bac bo yéu cau khdi kién ciia Ong H.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - ba Lé Thi H3 trinh bay:

Ba nhét tri voi yéu cau khoi kién va 101 khai cua Ong H - nguyén don.

* Theo két qua xem xét tham dinh tai chd caa Toa 4n:

- Thura d4t s6 34 ctia nguyén don c6 t& can la:

Phia Béc giap Qudc 16 39A dai 6,20m

Phia Nam giap dat 6ng P1, dng D dai 6,09m

Phia Déng giap dat ong D3 dai 24,67m.

Phia Tay giap dat 6ng D dai 24,95m

C6 dién tich 151,96m?, giam 1,64m*so véi gidy chimg nhan.

- Thira dat sb 35 ctia bi don c¢6 t&r can nhu sau:

Phia Bac giap duong Qudc 16 39A dai 6,15m

Phia Nam giap dat 6ng Sur dai 6,33m

Phia Pong giap dat Ong H, 6ng P1 dai 26,75m

Phia Tay giap dat 6ng Phu dai 27,27m

C6 dién tich bﬁng 162,3m?, tang 3,2m2 so voi s6 liéu do nam 2017.

Bdn dn din sw so thim s6 10/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén D, tinh Thai Binh di quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Dicu 150, Dicu 156; Diéu
157; Piéu 165; Picu 271, Picu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Dicu 166, Piéu 170,
Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1¢ phi
Toa an xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don
ong Ngd Van D va ba Ha Thi M tra lai cho 6ng Pham Van H va ba Lé Thi H3
1,5m? dién tich dét da 14n chiém.

Dién tich dat 1,5m? ¢6 kich thudc trong so @6 nhu sau: Tir diém sé 2 dén
diém s6 3 12 0,12m; tir diém s0 3 dén diém s6 8 1a 24,95m. Tir diem sb 8 dén
diém s6 2 13 24,95m (kém theo so d6 ban 4n).

Budc 6ng D, ba M phai thao d& burc tuong (trén tuong co ludi B40) cung
cac phu kién kém theo dng D, ba M xAy trén dién tich dat l1an chiém cua Ong H,
ba H3.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu an phi, chi phi tham dinh, dinh gia,
quyén khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh an.

Ngay 25/9/2022 6ng Ngo6 Van D c6 don khang cao toan b ban an.

* Tai phién toa phiic tham:



- Bi don va ngudi dai dién dé nghi dwa 6ng R vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi lam ching, ba M khong oy quyén cho chi Ly tham gia té tung tai
cap phiic tham.

V& noi dung khang céo, bi don va nguoi dai dién trinh bay:

Nam 1988 dng R ba Y dugc giao 136m2 dét ao c6 chiéu rong mat dudng
39A 13 6m. Pén nam 2020 UBND huyén P cép gidy CNQSDP thira dat nay cho
6ng R ba Y, thira s 34, to ban d6 s6 10, c6 chiéu rong mit dudng 39A 13 6,32m
tang 0,32m so v&i dat dugc cdp. Cudi ndm 2020 Ong H nhéan chuyén nhuong cua
6ng R ba Y, hai bén giao nhan mdc gidi da ton tai gan 30 ndm nay. Ong H da sur
dung dit theo ranh gidi ndy gan 2 nim khéng ¥ kién gi. Hai bén ciing khong xay
ra tranh chip gi. Pén khi Ong H khao dat cho rang dét thiéu so véi gidy chimg
nhan va kién 6ng D 14n chiém dat 1a diéu v6 1y. An so thim budc bi don r& twong
bao tra dat lan chiém, song khong chi ra duoc bi don lan chiém vao thoi gian
ndo, 1an chiém nhu thé nao.

Viéc cap gidy ching nhan 1an dau, co quan chtic niang da khong do dac thuc
dia dé xac dinh méc gidi 14 vi pham trinh ty thi tuc cdp gidy ching nhan, dan
dén dién tich khong pht hop véi mdc gidi hai bén da str dung va ton trong gan 30
nam. Nhu vdy quyét dinh cé biét cia UBND huyén D 1a gidy CNQSDD cép cho
6ng R, Ong H da xam pham quyén va loi ich hop phap cua éng D ba M. Theo
quy dinh tai diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy thi Toa 4n phai xem xét huy quyét
dinh nay, nhung Toa an cap so tham da khong dua UBND huyén P vao tham gia
t6 tung Vi vay dé nghi Toa an phuc thdm huy ban 4n so tham s6 10/2022/DS-ST
ngay 23/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén b.

- Nguyén don, 6ng Pham Vian H van giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi
don tra dat 1an chiém vé phia tay thira dat nha 6ng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa trinh
bay quan diém: Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh thy 1y va giai quyét vu an ¢
cap phuc tham, ngudi tién hanh t6 tung va duong su da chap hanh dung cac quy
dinh cta B6 luat T tung dan su. Vé noi dung: bé nghi Toa an can cu khoan 2
diéu 308 B0 luat td tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don, sura
Ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan
huyén B, bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu da thu thap co trong hé so vu dn dwoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:



Pon khang céo ctia 6ng D giri dén Toa an va nop tién tam ¢ng an phi phic
tham trong thoi han luat dinh, Vi vay khang cao la hop 1& , duoc xem xet giai
quyét theo trinh tu phuc thAm. Tai phién toa, bi don d& nghi dua 6ng Ngd Van R
vao tham gia t6 t& tung voi tu cach 1a ngudi 1am chung, 6ng R d3 c6 mit tai
phién tda, ba M khong uy quyén cho chi Ly tham gia t6 tung, cac yéu cu nay
déu hop 1y nén duoc chip nhén.

[2] Vé yéu cau khang cdo cta bi don:

Thira dat s6 34 to ban d6 s6 10 thén T x4 P ciia Nguyén don ¢6 ngudn goc
do 6ng R ba Y dugc cap vao nam 1989, dién tich 100m?, ¢ chidu phia Bic giap
duong 39A dai 5m, phia Nam dai 5m. Qua trinh sir dung, dién tich thira dét c6
su thay d6i 1a do Nha nudc mé rong dudng va gia dinh 6ng R 1an xudng phia
Nam. Tur khi duoc cap dat, ranh gidi phia Tay giap voi dat nha éng D khéng co
gi tranh chép, gia dinh 6ng D da xdy tuong lam ranh gidi gitta hai bén tir nim
1998. Pén nam 2020 gia dinh 6ng R duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, ranh gi6i nay van khong thay d6i. Nam 2021 6ng R ba Y chuyén nhuong
QSDDP thira dat nay cho Ong H ba H3 theo nguyén trang dat thuc té va s liu
ghi trén gidy chimg nhan. Sau khi Ong H r& nha va khao sét dt thay thiéu so véi
gidy CNQSDD nén di kién gia dinh 6ng D 14n chiém phéan dit 2,99m” ¢6 chiéu
phia Béc giap dudong 39A dai 0,15m, phia Nam dai 0,09m.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi thira dat s6 34 ctia nguyén don
c6 chiéu rong phia Bic giap duong 39A 1a 6,20m tang 1,20m so véi dat duoc
cap; chiéu rong phia Nam 1a 6,09m, ting 1,09m so véi dat duoc cap. Thira dat s6
35 ctia bj don ¢6 chiéu rong phia Bac giap duong 39A 1 6,15m tang 0,15m so
voi dat duoc cép, chiéu rong phia Nam la 6,33m, tang 0,33m so véi dat dugc
cap. Nhu vay céa hai thira dat déu c6 chiéu phia Bac giap mat duong 39A va
chiéu phia Nam ting so véi dat dugc cap (ting tir khi giao dat). Qua trinh sur
dung dat, gia dinh dng D da xay tudng ngin cach 2 thira dat tir ndam 1998, hai
bén khong co tranh chap gi va déu ton trong ranh gidi nay. Nam 2020 UBND
huyén D cép gidy CNQSDD cho ong R ba Y thira dat s6 34 co chiéu giap dudng
39A dai 6,32m nén ranh gidi phia tdy da trum 1én birc tuong cua bi don, nhu Vay
la khong chinh xé&c va khong phu hop véi thuc té. An so tham céan cir vao gidy
CNQSDD nay dé budc Bi don thiao d& tuong tra lai dat cho Nguyén don la
khong dung quy dlnh cua phap luat.

Ong H cho rang gia dinh 6ng D lan chiém dat cua gia dinh 6ng, song ong
khong ¢ cin ctr chimg minh nén yéu cau doi dat cta 6ng khong dugc chap nhan.
Gidy CNQSDD cép cho Ong H ba H3 can phai huy bo. Song Toa 4n cap so thim
da khong dua UBND huyén D vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan dé xem xét viéc cap gidy CNQSDD di hop phap
chua nén cip phac tham khéng thé khic phuc duge. Vi vay Hoi dong xét xir xét



thdy can huy ban 4n so tham giao hd so cho T0a an c6 tham quyén thy ly giai
quyét lai vu an dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.
[3] V& an phi dan su phuc tham
Ong D khéng phai chiu 4n phi phuc thim.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

[1] Can ct diéu 310 B luét t6 tung dan su;

Huy ban an dan su so tham s 10/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén D, tinh Thai Binh. Giao hd so cho Tda &4n nhan dan tinh Thai
Binh thu 1y giai quyét vu an theo thi tuc so tham.

[2]. Vé an phi phuc tham:

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 vé an phi va 18 phi Toa an:

Ong Ngb Vin D khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Hoan tra dng D
300.000 dong tién tam Ung an phi d3 ndp tai bién lai sé6 0003172 ngay
04/10/2022.

[3] Ban an phuc tham ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, 23/12/2022.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND h. b;

- Chi cuc THADS h. b;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

- Luu HC-TP.,

Luu Toan Nghia



