TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban &n s6: 14/2021/DS-ST
Ngay: 30/12/2021
VIv: “Tranh chap hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Thanh Tung

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Hong Nguyén va ba Hoang Thi Bich
Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Ngoc Huyen — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Phu, tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan huygn Tan Ph, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ong Pham Vian Luat — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2021, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phd, tinh Dong
Nai xét xur so' tham cong khai vy an thu ly s6 104/2020/TLST-DS ngay 05 thang 6
nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyeét dinh dua vu an ra xet
xu s0 10/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 11 ndam 2021 va Quyet dinh hoan phién
toa so 02/2021/QBST-DS ngay 10 thang 12 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi Thanh H — sinh nam 1968

Pia chi: Ap TL2, xa P.T, huyén Tan Ph, tinh Bong Nai.

- Bi don: Anh Pinh Céng P — sinh nim 1987 va chi Nguyé&n Thi Thanh H1
— sinh ndm 1985

Dia chi: Ap PH.A, x4 PB, huyén Tan Ph, tinh Bng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Viin K — sinh nam 1965

Pia chi: Ap TL2, xa P.T, huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

(Ong K 1ty quyén cho ba H theo vin ban ay quyén ngay 03/7/2020)

2/ Ba Ng6 Thi L — sinh nam 1963

Dia chi: Ap P.L, xa P.L, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.

3/ Chi Nguyén Thi Thu H2 — sinh nim 1982

Pia chi: T6 6, Ap PH.A, x4 PB, huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

~ (BaH c6 mat; ong K 4y quyeén cho ba H tham gia t6 tung; ba L c6 don gidi

quyeét vang mat; anh P, ch; H1 va ch; H2 vang mat)

NQI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién dé ngay 30 thang 5 nam 2020 va loi khai trong qué trinh
thu 1y, gidi quyét vu &n nguyén don ba Vii Thi Thanh H trinh bay:

Ba H c6 biét ba Ngb Thi L (Tén goi khac la P) la chu tiém cam d6 P.H, dugc
biét ba L c6 mua ban, cho vay, cam cé tai san.

Ngay 21/10/2019, chi Nguyén Thi Thanh H1 va chi Nguyén Thi Thu H2
xubng gap ba H dé thuong lwong chuyén nhwong dat va néi la do ba Ngo Thi L gidi
thiéu; theo d6 ba H va chi H1 thoa thuan s& ky két hop dong dit coc mua ban nha,
dat vao ngay 22/10/2019 do chi H2 soan thao, hai bén thong nhat noi dung chi H1
nhan dat coc s tién 580.000.000d (Nam tram tam muoi triéu dong) muc dich tién
hanh ky két hop ddng chuyén nhuong cho ba H thira dét sé 49, to ban d6 s6 17B tai
x4 D.K (Uy ban nhan dan huyén B.L cap cho 6ng Vi Vin S ngay 22/7/2011, chinh
ly bién dong chuyén nhwong cho anh Binh Cong P va chi Nguyén Thi Thanh H1
ngay 06/8/2018).

Pén ngay 22/10/2019, chi H2, chi H1 dén nha ba H dé céac bén ky két hop
ddng dit coc nhung chi H1 néi ting thém tién coc mua ban dat dé Iy tién cho chi
H1 1am viéc riéng, nén ba H dong y va théng nhat 1a ting sb tién dit coc mua ban
dat 1én 870.000.000d (Tam trim bay muoi triéu déng); sau d6 hai bén ba H va chi
H1 ky két “Hop ddng dit coc (v/v mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019, ba H dua du
s tién dat coc 870.000.000d cho chi H1.

NoOi dung dat coc co thoa thuan thoi han 05 (Nam) ngay tir ngay 22/10/2019
dén ngay 26/10/2019 thi bén A (ba H) giao hét cho bén B (chi H1) sb tién con lai 1a
130.000.000d (M6t tram ba muoi tri¢u dong) dé chi H1 tat toan hop déng tin dung,
giai chap va lay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (Khi 6 dang thé chap tai Ngan
hang Thuong mai Cb phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh L.K,
Phong Giao dich P.L) nhiam muc dich tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ba H; tuy nhién sau d6 phia chi H1 ctr b4o ban viéc gia dinh,
dua con di chira bénh réi haa hen nhiéu lan ma van khong chiu gap ba dé thuc hién
nhan tién con lai, khong di tat toan hop dong tin  dung, giai chap va ky két hop dong
chuyén nhuong, chi H1 ct lay ly do chua c6 tién, chua vay tién dugc dé giai chap
va khi ba H dén nha thi khong gap chi H1.

Do khéng thé thoa thuan duogc, chi H1 hta hen nhiéu lan va khéng thé gap
duoc chi H1 nén ba Vit Thi Thanh H khai kién yéu cau huay hop ddng dit coc ngay
22/10/2019 giao két gitra ba H, 6ng Nguyen Van K va anh P, chi H1 nham muc dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai thira s6 49, to ban d6 s6 17B tai xa D.K;
budc anh P va chi H1 phai tra lai cho ba H va éng K s6 tién da dat coc 870.000.000d
(Tam trdam bay muoi triéu déng) va tra sb tién phat coc 1a 870.000.000d (Tam tram
bay muoi triéu dong); tong sé tién anh P, chi H1 phai tra lai cho ba H, 6ng K 1
1.740.000.000d (Mot ty bay trim bén muoi triéu dong).

Sau khi khoi kién va Toa an thu ly, ba H mai biét ngay 09/01/2020, anh P, chi
H1 da tat toan hop dong tin dung, giai chap tai ngan hang va nhan lai Giay ching
nhan quyén sir dung dat.

Ba nhan thdy theo hop dong dit coc ngdy 22/10/2019 thi tién coc la
870.000.000d, tién phat coc thoéa thuan gap doi tién coc twong ung sb tién
1.740.000.000d, vi vay ba dugc quyén khoi kién tra tién coc 870.000.000d va phat
coc 1.740.000.0004, tong cong 1a 2.610.000.000d (Hai ty sau trim mudi triéu ddng);
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tuy nhién do khong am hiéu phap luat nén tai thoi diém nop don thi ba khai kién tra
lai tidn coc 870.000.000d va phat coc 870.000.000d, tdng cong 1 1.740.000.0004.
Ba ddng y chi khai kién tra lai tién coc 870.000.000d va phat coc twong tng tién dat
coc 870.000.000d, tong cong la 1.740.000.000d nhu yéu cau khéi kién ban dau.

Viéc chi H1 danh may c6 tén éng Nguyén Vin K va anh DPinh Céng P la do
ngay 21/10/2019 thi cac bén thoa thuan s& c6 ng K, anh P dén ky t&n. Tuy nhién,
do ong K ban viéc nén khong c6 nha nhu’ng ong khong ky thi khdng anh huéng gi
dén quyén loi va nghia vu cua 6ng K, vi sb tién ma ba H dat coc cho chi H1, anh P
la tai san chung cuaa 6ng va ba H nén mot minh ba H ky tén dat coc 1a duoc éng K
ddng y va phtl hop quy dinh caa phap luat. Bdi vai viéc anh P khong dén ky két thi
chi H1 c6 n6i tai san chung vo chdng anh chi, nén mot minh chi ky két 1a duoc vi
chi H1 dat coc dé lay tién giai quyet viéc gia dinh va giai chap cho chinh thua dat
chi H1 da ky két dat coc dé chuyén nhuong.

Nhu vay, r6 rang phia chi H1, anh P nay khong thwra nhan trach nhiém lién
d6i cia anh chi ma d6 thira trach nhiém cho chi H2 vay tién 1a hoan toan vo ly. Qua
trinh giai quyét vu an, chi H2 ciing khong dén Toa an lam viéc, thé hién chi H1, anh
P khai 1a nham db thira, kéo dai chir hoan toan khong co cén cu.

Chi Nguyén Thi Thu H2 1a nguoi 1am chang dbi véi “Hop dong dat coc (Viv
mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019 cha khéng ¢ quyén va nghia vu gi, khdng phai
chu sir dung dat, ciing khong vay tién cua ba H. Ngoai ra, ba H khdng c6 giao dich
dan su gi véi chi H2, ba L hay ai khac nén sy viéc khong lién quan dén ngudi nao
khéc.

Tai bdn tir khai, bién ban ldy loi khai, bién bdn doi chdt, bién ban ghi nhdn suw
viéc, bi don anh Dinh Céng P va chi Nguyén Th;j Thanh H1 trinh bay:

Bi don chi H1 thira nhan chi H1 c6 ky két hop déng dit coc theo “Hop dong
dit coc (v/v mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019 vé&i ba H nham muyc dich dat coc
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira s6 49, to ban d6 s6 17B tai xa
b.K; viéc chi H1 dat coc thi khéng noi cho anh P va anh P cling khong dwoc chi H1
ké lai nén anh P khong biét viéc chi H1 c6 ky két hop ddng dit coc va nhan tién dat
coc. Thoi diém céc bén ky két thi chi H1 c6 giao cho ba H Chting minh nhan dan, sb
ho khau ban géc caa chi H1, anh P (ba H di giao tra lai cho chi H1, tai Toa &n thi
chi H1 1&n 1am viéc ciing da xudt trinh ban chinh cho Toa an di chiéu ban chinh);
ddng thoi chi H1 thira nhan ¢6 chup gai Zalo cho ba H Gidy chang nhan quyén sir
dung dat (ba in ra nop kém theo don khéi kién).

Déi véi cac tin nhin trén ang dung Zalo Chat (ban in dwgc danh sb tir 01 dén
06 to, ¢ chit ky cua ba H) do ba H giao nop thi chi H1 thira nhan d6i véi cac tin
nhan 1a do chi nhan tin véi tai khoan ding ky Zalo 1a Nguyén Thi Thanh theo ban in
ba H giao nop. Anh P thi do khdng cé nhan tin vai ba H nén khdng ¢ y kién. Theo
noi dung cac tin nhan do ba H giao nop thi sau khi ky hop dong dit coc ngay
22/10/2019, phia chi H1 ban dua con di chita bénh va chua lién hé duoc véi Huong,
chua lo du tién 1am xong hé so nén chua ciing chi H2 gap ba P (ba L) va gap ba H.

Ngay 09/01/2020, anh P da giai chap tai ngan hang Sacombank — Chi nhanh
L.K, Phong Giao dich P.L va nhan lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién tir khi ky hop dong dat coc dén nay thi ba H khong lién hé lai véi anh chi dé
hoan tat thu tuc chuyén nhuong dét theo nhu hop dong dit coc.
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Chi va anh P da chuyén nhuong d6i véi thira sb 49, to ban d6 s6 17B tai x&
D.K theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2020 cho anh
Nguyén Thuong H va chi Dinh Thi H3 (d4 chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho
anh H va chi H3 ngay 18/3/2020).

Vo chong anh chi di duoc Toa an giai thich vé quy dinh vé dit coc, da hiéu
duoc quyén va nghia vu cia minh tai quy dinh vé dat coc. Tuy nhién, thoi diém ky
két thi do chi H1 khong doc noi dung, nghi rang ky dé 1am tin cho chi ruét cua chi
H1 1a chi Nguyén Thi Thu H2 vay tién tir ba H nén chi H1 ddng y ky vao hop dong
va c6 ching kién viéc ba H giao tién cho chi H2 chtr chi H1 khéng nhan tién; vi vay
chi H1 khéong ddng y yéu cau khai kién cua nguyén don. Anh P do khong c6 mat
thoi diém ky két va khong biét viéc chi H1 nhan tién nén anh P khéng dong y yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Tai “Pon phan t6” ngay 08/12/2021 ctia anh P ¢ nodi dung: Anh P thira nhan
viéc chi H1 c6 ky “Hop dong dat coc (v/v mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019 V4i
ba H nhiam muc dich dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu cac duong
su trinh bay. Tuy nhién ban chét su viéc 1a do chi Nguyén Thi Thu H2 vay tién
500.000.000d cua ba Ngd Thi P (Ngd Thi L), 500.000.000d (Nam trim tridu ddng)
v6i 13i suat 5.000d/ngay/triéu, sau d6 ban ng cho ba H, chi H1 dong y bao lanh
khoan vay can trir ng, thuc té chi H2 khong nhan thém sé tién nao. Viéc ba H, éng
K néu dit coc, chuyén nhuong thi phai ra van phong cong ching va sb tién dit coc
rat 16n 1 rai ro, bat hop ly. Anh P d& nghi Toa an giai quyét yéu cau: Lam rd ban
chét hop dong dit coc ngay 22/10/2019 gitra ba H, chi H1 va chi H2; dé nghi dua ba
L tham gia té tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan; 1am rd hanh
vi cho vay lai cao cua ba H va ba P.

Tai loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin K (do ba Vi Thi Thanh H la dai dién theo
1y quyén) trinh bay:

Ong K la chong ba H. Ong dong y noi dung nguyén don ba H trinh bay, dong
Y yéu cau khai kién cia nguyén don. Viéc ba H ky két hop dong dat coc ngay
22/10/2019 c6 tén ong nhung ong khong ky thi khong anh hudng gi dén quyén loi
va nghia vu caa 6ng, vi s6 tién ma ba H dat coc cho chi H1, anh P 13 tai san chung
ctia 6ng va ba H nén mot minh ba H ky tén dit coc 1a dugce 6ng dong y va phi hop
quy dinh caa phap luat. Ong khong c6 y kién gi khac va khdng ¢ yéu cau doc 1ap.

Tai bién ban lay loi khai, nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngd Thj
L trinh bay:

Ba L c6 tén khac 1a P, tai dia phuong ba c6 kinh doanh tiém cam do “P.H”
nén ciing c6 mua ban, cho vay, cam cd tai san. Tuy nhién, ba khéng cé giao dich
dan sy gi ddi véi cac duong sy trong vu an.

Chi H2 c6 tung dén nha ba dé hoi c6 nhan chuyén nhuong thira dat tai xa
D.K, huyén D.L, tinh Binh Thuén hay khdng; do ba khdng c6 nhu cau nén ba cé cho
ba Huong biét c6 mot sé ngudi hay chuyén nhuong dat trong d6 ¢ ba H va c6 cho
Huong s dién thoai ciia ba H, con viéc cac bén thoa thuan trao doi gi thi tu lién hé
v6i nhau, ddng thoi ndi dung trao d6i, thoa thuan nhu thé ndo thi ba khéng biét. Ba
khong c6 trao doi cu thé thém noi dung nao voi Huong, trir viéc noi chi H2 viéc ba
H c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; con chi H1, anh P thi ba
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khoéng gip bao gio. Ba khong biét va khdng c6 mat ching kién noi dung cac bén
thoa thuan, ky két dit coc va nhan coc.

Ba khang dinh viéc chi H1 trinh bay ba c6 mat tai nha ba H 1a khong dung,
khdng cd su viéc nay; viéc cac bén ky két noi dung gi véi nhau ba hoan toan khéng
biét va khéng can thiép vao. Ba khdng dén gip ba H, chi H1, anh P va chi H2 hoic
ngudi nao khac lién quan dén vu an, khong co trao doi gi van dé vay nog, chuyén
nhuong hay dat coc.

Ba khong biét, khong chiing kién viéc thoa thuan, trao d6i, giao két gi gitta
cac bén, khdng thtra nhan loi khai caa bi don vi hoan toan la khdng c¢o that.

Viéc ba H khai kién thi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phéap luat, ba
khong c6 y kién, khdng c6 yéu cau doc lap.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Thu H2 khong dén Toa an tham gia té tung, khdng giao ndp cho Toa an van ban
trinh bay y kién, yéu cau va khong c6 yéu cau doc 1ap; khi Toa an dén tryc tiép tai
dia phuong thi khong gap duoc nén khong thu thap duoc loi khai.

Toa an da tién hanh sao gui céc tai liéu chiang cir do dwong su giao nop cho
cac duong sy khac va théng béo vé viéc thu thap duoc tai liéu chung cir cho céc
duong su. Cac duong sy khdng c6 v kién gi khac d6i voi céc tai lidu, chung ci.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy khong thay doi, bo
sung y kién, dé nghi caa minh, bi don khéng c6 yéu cau phan té, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khdng cd yéu cau doc 1ap. Ngay 09/12/2021, Toa an nhan duoc
“Don phan t6” ngay 08/12/2021 cua anh P do dich vu buu chinh chuyén dén; tai
phién toa, ba H cung cip ban chinh hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén si
dung dat caa anh P, chi H1 tai Ngan hang. Ngoai ra, cac duong su khéng giao nop,
bd sung thém tai liéu ching cir ndo khac, khdng yéu cau triéu tap duong su, nguoi
lam chiing va nhitng ngudi tham gia tb tung khac.

Phat biéu cia Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va duong sy da tuan tha dung cac quy dinh ctua phap luat to tung dan su ké
tur khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi &n. Ba H ¢6 mit, ong K
uy quyén cho ba H tham gia té tung, ba L co don giai quyet Vang mat, anh P, chi H1
va chi H2 duoc triéu tap hop 1€ den lan tht hai nhung van vang mat, nén dé nghi
Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat ba L, anh P, chi H1 va chi H2.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia ba H vé viéc yéu
cau huy hop dong dit coc ngay 22/10/2019 giao két gitta cac dwong su nham muc
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira s6 49, to ban d6 s6 17B tai xa
D.K, budc anh P va chi H1 phai tra lai cho ba H va éng K sé tién da dit coc
870.000.000d (Tam tram bay muoi triéu ddéng) va tra sb tién phat coc la
870.000.000d (Tam tram bay muoi triéu dong); tong sé tién anh P, chi H1 phai tra
lai cho ba H, 6ng K 1a 1.740.000.000d (Mot ty bay trim bén muoi triéu dong).

+DAi voi yéu cau phan t6 theo “Don phan t6” dé ngay 08/12/2021 thi bi don
anh P dua ra yéu cau phan t6 sau thoi diém mao phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, céng khai chiing ctr va hoa giai. Bong thoi, dbi véi noi dung yéu cau phan
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t6 1am rd ban chét hop dong dat coc ngay 22/10/2019 glua ba H, chi H1, chi H2 va
dé nghi dua ba L tham gia té tung voi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan thi hién Toa 4n dang xem xét gidi quyét méi quan hé “Tranh chap hop ddng
dit coc” theo yéu cau khai kién cua nguyén don trung voi yéu cau phan’ t6 cua bi
don va ba L dang la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én; di véi yéu
cau 1am rd hanh vi cho vay l4i cao cua ba H va ba P 1a dé nghi, Yéu cau cta anh P
cha khong c6 tai lieu, chiing cir kem theo. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xur xem xét
néu truong hop sau nay phét sinh cé giao dich dan sy vay tién giira cac duong su va
c6 tranh chap thi s& duoc giai quyét tai vu an khac khi duong sy ¢ yéu cau khoi
kién.

- V& an phi: Buong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va can ct vao két
qua tranh tung tai phién toa.

[1] VVé &p dung phap luat t6 tung:

- V& tham quyén giai quyét vy an: Bi don anh Pinh Cong P va chi Nguyén
Thi Thanh H1 c6 noi cu trd tai X4 Pha Binh, huyén Tan Phd, tinh Bdng Nai nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan su.

- V& quan hé phép luat, tu cach té tung:

Ba Vii Thi Thanh H khéi kién anh Pinh Cong P va chi Nguyén Thi Thanh
H1, yéu cau Toa &n hay hop dong dat coc ngay 22/10/2019 nham muc dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, budc anh P va chi H1 phai tra lai cho ba H va 6ng
Nguyén Vin K s tién da dat coc va tra sb tién phat coc. Vi vay, quan hé phap luat
tranh chap trong vu an duoc xéac dinh 1a “Tranh chap hop dong dit coc” quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 Bo luat T6 tung dan su; ba H 1a nguoi khai kién anh P va chi H1
nén xac dinh tu cach duong su ba H la nguyén don, anh P va chi H1 la bi don; 6ng
K 1a chong ba H va s tién dat coc 1a tai san chung cua 6ng ba, nén xac dinh 6ng K
1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Chi Nguyén Thi Thu H2 tuy ky xac nhan
tai hop ddng dat coc ngay 22/10/2019 véi tu cach nguoi lam chimg nhung qua trinh
t6 tung khong thu thap duoc 10i khai; ba Ngé Thi L khéng thira nhan c6 lién quan
dén vu an va tir chdi tham gia té tung; tuy nhién trong qua trinh t6 tung cac duong
su khai c6 thé hién lién quan dén chi H2 va ba L vé dién bién su viéc ky két hop
ddng dit coc gitra ba H va chi H1; nén xac dinh tu cach duong su chi H2 vaba L 1a
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan nham dam bao quyén lgi, nghia vu cho
duong su. Tu cach duong su dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu
68 Bo luat T6 tung dan su.

Déi vé6i bi don anh P dua ra yéu cau phan té theo “Pon phan t6” dé ngay
08/12/2021 sau thoi diém ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiep can, cong khai
chting ca va hoa giai. Bong thoi, d6i véi yéu cau phan tb 1am rd ban chat hop ddng
dat coc ngay 22/10/2019 la trung véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc”; ddi véi dé nghi dua ba L tham gia té tung voi tu

6



cach ngu’OI co quyén loi, nghia vu lién quan thi ba L da duoc Toa 4n xac dinh la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an; dbi véi yéu cau 1am rd hanh vi
cho vay l4i cao cua ba H va ba P 1a @ nghi, yéu cau caa anh P chtr khdng co tai liéu,
chung ctr kém theo. Vi vay, néu truong hop sau nay phat sinh cé giao dich dan sy
vay tién giira cac duong su va cd tranh chap thi s& duoc giai quyét tai vu an khac khi
duong su ¢6 yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xir khdng xem xét.

- V& thoi hiéu khai kién: Giao dich dan sy giita cac duong su Ky két hop ddng
dit coc theo “Hop dong dit coc (v/v mua ban nha, dt)” ngay 22/10/2019. Dén ngay
04/6/2020, ba H nop don khai kién thi thoi hiéu khai kién van con theo quy dinh tai
Diéu 429 Bo luat Dan sy va Diéu 184 Bo luat T4 tung dan su.

- Qué trinh giai quyét vu &n, cac duong su da duoc cap, tong dat, théng bao
hop 1& cac van ban tb tung cia Toa an. Ba H ¢d mat, 6ng K ay quyén cho ba H tham
gia t tung, ba L cd don giai quyét vang mat; anh P, chi H1 va chi H2 da duoc triéu
tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 227 va khoan
3 Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan su, Toa an tién hanh xét xa vang mat anh P, chi
H1, chi H2, 6ng K va ba L theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé yéu cau khai kién:

[2.1] Ba Vii Thi Thanh H khai kién yéu cau hay hop dong dit coc theo “Hop
dong dat coc (v/v mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019 giao két gitra bén dat coc ba
H, 6ng Nguyén Vin K va bén nhan coc anh Pinh Cong P va chi Nguyén Thi Thanh
H1 nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira s 49, to ban d6
s6 17B tai xa B.K (Uy ban nhan dan huyén B.L cip cho 6ng Vii Vin S ngay
22/7/2011, chinh Iy bién déng chuyén nhuong cho anh Pinh Cong P va chi Nguyén
Thi Thanh H1 ngay 06/8/2018); buoc anh P va chi H1 phai tra lai cho ba H va éng K
sb tién da dit coc 870.000.000d (Tam tram bay muoi triéu dong) va tra sb tién phat
coc 1a 870.000.000d (Tam tram bay muoi triéu dong); tong sb tién anh P, chi H1
phai tra lai cho ba H, 6ng K 1a 1.740.000.000d (Mot ty bay traim bén muoi triéu
dang).

Nhu vay “Hop dong dit coc (v/v mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019 (goi tat
la “Hop dong dat coc”) véi ndi dung dit coc nham muc dich chuyen nhuong quyén
st dung dat 1 c6 that, duoc cac bén ky két thira nhan, thong nhat gdm ba H va chi
H1.

[2.2] Xét “Hop dong dit coc” dugc soan thao gdm bén dit coc ba H, 6ng K va
bén nhan coc anh P, chi H1; tuy nhién thuc té chi c6 mat ba H va chi H1 ky két:

Péi véi 6ng K trinh bay ban viéc nén khdng c6 mit dé ky két “Hop dong dit
coc”: Ong K thira nhan sé tién ma ba H dat coc cho chi H1 14 tai san chung cua vo
chdng 6ng ba, dong thoi 6ng K cling ddng y cho mot minh ba H ky két hop dong dat
coc vai chi H1, nén sy viéc mot minh ba H ky tén dat coc, giao coc cho chi H1 la
phu hop quy dinh caa phap luat.

Péi véi viéc anh P khong c6 mat ky két “Hop dong dat coc”: Chi H1, anh P
trinh bay do khéng ndi anh P biét nén anh P khdng c¢6 mat khi chi H1 ky két, nhan
coc cua ba H. Xét viéc dat coc nham muc dich chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a
tai san chung caa vo chong anh P va chi H1, sb tién chi H1 nhan dat coc
870.000.000d (Tam trim bay muoi triéu déng) 1a tai san cd gia tri 16n phat sinh
trong thoi ky hdn nhan (dang ky két hén nam 2012), chi H1 ky két hop dong dit coc
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dé Iy tién giai quyét viéc gia dinh va giai chap cho chinh thira dat chi H1 da ky két
dit coc dé Chuyén nhuong. Theo quy dinh cua phap luat, viéc ky két hop dong dat
coc gitra cac bén la nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhu’O’ng
quyén st dung dat theo quy dinh tai D1eu 328 B¢ luat Dan su. Truong hop néu cac
bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ma khong c6 anh P thi méi
vo hiéu do thiéu su dong y cua anh P; con trudng hop ky két hop ddng dit coc gitta
ba H va chi H1 Ia hoan toan tu nguyén theo théa thuan cua cac bén, déng thoi phap
luat khong quy dinh bat budc phai c6 anh P (cung la chu sir dung dat véi chi H1)
ddng y va cung ky két nhu truong hop ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat Ngoai ra tai dia phuong, anh P va chi H1 c6 cung sinh séng, lam kinh té
(1am rdy, lam thu@), khong xac dinh dugc c6 nghé nghiép nao khac, khong c6 vin
ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan dé dau tu lam kinh té
riéng, qué trinh t6 tung khéng cung cap cho Toa &n ban an hay quyét dinh vé viéc
giai quyét chia tai san chung cia vo chong trong thoi Ky hon nhan. Nhu vay, mic du
chi c6 mot minh chi H1 ky két dit coc, nhan coc theo “Hop dong dat coc”, nhung
xéac dinh duoc chi H1 giao két hop dong véi ba H dién ra trong thoi ky hén nhan cua
vo chdng anh P va chi H1, d6ng thoi qua xac minh thé hién quéa trinh sinh séng tai
dia phuong thi anh P va chi H1 séng chung, xay dung kinh té chung.

Nhu vay, Hoi dong xét xir xac dinh “Hop dong dat coc (v/v mua ban nha,
dat)” ngay 22/10/2019 véi ndi dung dat coc nham muc dich chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra bén dit coc ba H va bén nhan coc chi H1 da ky két 1a c¢d hiéu luc
d6i vai cac bén va lién d6i trach nhiém dbi vai anh P, ¢6 lién quan quyén loi dbi véi
ong K.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, chi H1 c6 y kién cho rang thoi diém ky két
thi do chi H1 khong doc noi dung, nghi rang ky dé 1am tin cho chi Nguyén Thi Thu
H2 vay tién tir ba H nén dong y ky vao hop dong va cé ching kién viéc ba H giao
tién cho chi H2 chir ban than chi H1 khong nhan tién; nén chi H1 khong dong y yéu
cau khai kién caa ba H; con anh P khdng c6 mat va khong biét viéc chi H1 nhan tién
nén anh P cling khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba H. Bong thoi, chi H1 cho
rang do ba H khong lién hé lai dé xu 1y hop dong dat coc, giai chap, ky két hop
dong chuyén nhuong va chi H1 vi can tién nén chi va anh P sau khi tat toan hop
déng tin dung, giai chap xong nhan lai Giay chang nhan quyén sir dung dat thi da
Chuyen nhuong doi Vi thua s6 49, to ban d6 s6 17B tai xa D.K theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2020 cho anh Nguyén Thuong H va
chi Pinh Thi H3 (da chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho anh H va chi H3 ngay
18/3/2020).

Déi vai cac y kién nay cia chi H1 1a hoan toan khong c6 can ci, boi 18:

[2.3.1] Phia chi H1, anh P thira nhan chi H1 cé ky hop dong dat coc ngay
22/10/2019 véi ba H nham muc dich dat coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat
dbi véi thtra s6 49, to ban d6 s6 17B tai xa B.K. Ngoai ra qua trinh giai quyét vu an,
cac duong su trinh bay khong thoa thuan, ky két giao dich dan su nao khac; gitra ba
H va chi H2, ba L ciing khong c6 thoa thuan ky két giao dich dan sy gi.

[2.3.2] Chi H1 thtra nhan c6 giao cho ba H céc tai liéu 1a Chang minh nhén
dan, sé ho khau ban géc cua chi H1, anh P (sau d6 ba H da tra lai cho chi H1, tai
Toa an thi chi H1 Ién 1am viéc ciing da xuat trinh ban chinh cho Toa an ddi chiéu

8



ban chinh ngay 23/6/2020); tai phién toa ba H Xuat trinh hop déng tin dung, hop
ddng thé chap quyen st dung dét do chi H1 dua cho ba H luu gitr lam tin nham dam
bao sau khi tit toan va giai chip thi c6 mat ba H va tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong; ddng thoi chi H1 thira nhan c6 chup géi trén tng dung Zalo cho ba
H Gidy chang nhan quyén sir dung dat nhu ba H da in ra nép kém theo don khai
Kiégn.

Xét thiy, néu chi H1 cho rang khong phai chi H1 ky két hop dong dat coc
nham Chuyen nhuong quyén su dung dat d6i véi ba H, ma chi vi suy nghi riang chi
H1 ky két ddi véi gidy vay tlen hodc bao Ianh cho chi H2, thi viéc chi H1 lai goi
hinh anh Gidy chang nhan quyén sir dung dat (khi d6 dang thé chap tai ngan hang)
va dua Ban chinh Chitng minh nhan dan, S6 ho khau, hop dong tin dung, hop ddng
thé chap quyén sir dung dat caa chi H1, anh P cho ba H 1a hoan toan khong hop ly.

[2.3.3] Déi véi cac tin nhan trén ung dung Zalo Chat gom (06) t& do ba H
giao nop thi chi H1 thira nhan ndi dung ddi véi cac tin nhan 1a do chi H1 nhan tin
véi tai khoan dang ky Zalo 1a Nguyén Thi Thanh cho ba H. Trong céc tin nhan nay
déu thé hién ba H lién tuc lién hé nhung phia chi H1 c& htra hen, dé nghi ba H cho
dua con di chira bénh, réi do chi H1 chua cé tién giai chap nham muc dich trén
tranh gap ba H cho dén ngay 08/5/2020; mic di noi dung dat coc cd thoa thuan thoi
han 05 (Nam) ngay tir ngay 22/10/2019 dén ngay 26/10/2019 thi bén A (ba H) giao
hét cho bén B (chi H1) sé tién con lai 1a 130.000.000d (M6t trim ba muoi triéu
ddng) dé chi H1 tat toan hop dong tin dung, giai chap va lay Gidy chang nhan quyén
st dung dat (Khi d6 dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh L.K, Phong Giao dich P.L).

Ngay 09/01/2020, anh P tat toan hop dong tin dung véi sd tién vay
420.000.000d (Bén tram hai muoi triéu dong), giai chap ngay 09/01/2020 va nhan
lai Giay chung nhan quyén st dung dat, I8 ra anh P va chi H1 phai thyc hién theo
thoa thuan hop dong dit coc va tién hanh ky két chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba H va 6ng K; nhung ngay ngay hém sau 10/01/2021, anh P va chi H1 lai tién
hanh chuyén nhuwong cho nguoi khac ma khdng lién hé véi ba H dé thoa thuan
chuyén nhuong theo hop dong dit coc da ky két; khi ba H lién hé thi chi H1 van
nhin tin cho ba H 1a “yén tam”, nham thé hién viéc cd tinh kéo dai thoi gian va né
tranh trach nhiém, khdng chiu gap ba H dé thuc hién theo “Hop ddng dat coc”.

[2.4] Theo “Hop ddng dit coc (v/v mua ban nha, dét)” ngay 22/10/2019 thi ba
H va chi H1 c6 thoa thuan phat coc, do phla bén ba H van tlep tuc ddng y ky két hop
dong chuyén nhuong, con phia chi H1 va anh P da chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho nguoi khac ma khong noi véi ba H biét, nén chi H1 va anh P d3 vi pham
hop ddng dit coc va hoan toan c6 15i.

[2.5] Can ct Diéu 207, biéu 208, Piéu 210, biéu 213, Piéu 221, Diéu 223,
Diéu 288 (lién doi), Diéu 328 (dat coc) B luat Déan sy; Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2000; Diéu 24, Diéu 25, Diéu 27, Diéu 29, Diéu 33, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 37,
Diéu 131 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 thi ddi vai nghia vu tra lai tai san la
tién coc va phat coc cho nguyén don ba H Ia nghia vu phat sinh trong thoi ky hon
nhan cua vo ché)ng bi don anh P va chi H1, 1a nghia vu chung vé tai san va lién dé6i
gitta anh chi. Vi vay, Hoi dé)ng xét xtr xem xét budc anh P va chi H1 c6 nghia vu
lién d6i tra lai tién coc va phat coc cho ba H va éng K.
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Theo d6, néu truong hop bén dit coc 1a ba H tir chdi viéc giao két hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat thi mat coc, bén nhan dat coc la chi H1 néu tur
chéi viéc giao két hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat thi phai tra coc va
chiu phat coc theo thoa thuan.

Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét anh P va chi H1 phai tra lai cho ba H va dng
K sd tién da dit coc 870.000.000d (Tam tram bay muoi triéu dong) va tra so tién
phat coc 1a 870.000.000d (Tam trim bay muoi triéu dong); tong sé tién anh P, chi
H1 phai tra lai cho ba H, 6ng K 1a 1.740.000.000d (M6t ty bay tram bén muoi triéu
ddng).

[2.6] Thoi diém cac bén ba H va chi H1 ky két “Hop dong dit coc (v/v mua
ban nha, dat)” ngay 22/10/2019 thi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang thé
chap tai Ngan hang. Tuy nhién, viéc cac bén thoa thuan dat coc 1a nham ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va viéc cé thé chap thi chi H1 da thong bao
cho phia ba H biét, cac bén dong y viéc sau khi tat toan hop dong tin dung, giai chap
xong thi s& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Hon nira, trach nhiém cua bi don anh P, chi H1 la phai hoan
thién viéc tién hanh giai chap sau khi nhan tién dat coc (sé tién nhan dit coc
870.000.000d 12 I6n hon nhiéu s6 tien 420.000.000d vay tai hop dong tin dung);
phai tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H, 6ng
K sau khi cham dut thé chap tai san (anh P tat toan hop dong tin dung thi nghia vu
duoc bao dam bang thé chap cham dat) theo Khoan 1 Biéu 327 B6 luat dan su. Do
do, viéc cd thé chap thira dat tai thoi diém ky két hop dong dat coc theo thoa thuan
khéng anh huong gi d6i véi quyén loi va nghia vu cua cac bén va phia Ngan hang
nhan thé chap theo Diéu 318, Piéu 319, bBiéu 320 va Biéu 321 Bo luat dan sy.

[2.7] Theo “Hop dong dit coc (v/v mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019, cac
bén thoa thuan tién coc 1a 870.000.000d va tién phat coc thoéa thuan gap doi tién coc
tuong (ng so tién 1.740.000.000d (Mot ty bay traim bén muoi triéu ddng), vi vay ba
H dugc quyén khoi kién vé viéc tra 870.000.000d (tién coc) va 1.740.000.000d
(phat coc), tong cong 1a 2.610.000.000d (Hai ty sau trim mudi triéu dong); tuy
nhién do ba H d¢ong y khong khai kién gap doi tién phat coc ma chi khai kién tra lai
tién coc 870.000.000d va phat coc tuong wng tién dat coc 870.000.000d, tong cong
12 1.740.000.0004 14 c6 loi cho bi don, nén duoc Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[2.8] Xet “Don phan to t6” ngay 08/12/2021 cua anh P (do dich vu buu chinh
chuyén dén) c6 noi dung: Anh P thira nhan viéc chi H1 c6 ky “Hop ddng dat coc
(v/v mua ban nha, dat)” ngay 22/10/2019 véi ba H nham muc dich dit coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu cac duwong su trinh bay trong vu an. Tuy
nhién ban chét su viéc ky két hop dong dit coc 1a do chi Nguyén Thi Thu H2 vay
tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) cua ba P (Ngb Thi L) voi l&i suat
5.000d/ngay/triéu, sau d6 ban no cho ba H; chi H1 dong y bao lanh khoan vay can
trir ng, thuc t& chi H2 khong nhan thém s6 tién nao. Viéc ba H, dng K néu dat coc,
Chuyen nhuong thi phai ra van phong cong chiing va sb tién dat coc rat 16n 1 rai ro,
bat hop ly. Anh P @& nghi Toa an giai quyét yéu cau lam rd ban chat hop dong dat
coc ngay 22/10/2019 gitra ba H, chi H1 va chi H2; dé nghi dua ba L tham gia tb
tung vai tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; lam rd hanh vi cho vay lai
cao cuabaHvabalL.
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Cac y kién, @& nghi, yéu cau néu trén caa anh P 1a khong co cin cir dé xem
xét, ddng thoi day chi 1a v kién trinh bay cua bi don anh P chtr khong phai yéu cau
phan t. Bai 18:

[2.8.1] Yéu cau phan té theo “Pon phan t6” d& ngay 08/12/2021, do bi don
anh P dua ra yéu cau phan té sau thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai theo quy dinh tai Diéu 200 Bo luat t6 tung
dan su.

[2.8.2] Qué trinh t6 tung, ba H va ba L trinh bay ba L khéng ¢ mit ching
kién céc bén ky két va ba L, chi H2 khéng giao, nhan tién tir cac duong su, ma ba H
truc tiép giao tién dat coc cho chi H1; dong thoi chi H2 khong dén Toa an 1am viéc,
khéng gap duoc truc tiép nén khdng co 101 khai; ngoai ra cac duong sy trinh bay
khong giao két hop dong dan sy nao khac va khong giao nop tai liéu, chitng ctr nao
khac cho Toa an vé viéc cac bén co vay tién hoic thé chip, bao 1anh viéc vay tién.

[2.8.3] Noi dung “Pon phan t6” ngay 08/12/2021 cua anh P 1a hoan toan mau
thuan voi chinh trinh bay cua cac duong su trong vu an, vi cac duong su déu thira
nhan 1a ngoai hop ddng dat coc ngay 22/10/2019 giira ba H, chi H1 thi cac duong su
khong giao két véi nhau hop dong dan su nao khac, thuc té theo hop dong dat coc
ngay 22/10/2019 thi chi H2 da ky xac nhan véi tu cach la nguoi lam ching, ngoai ra
ban than anh P ciing thira nhan khdng cd mat khi cac bén ky két hop dong dat coc
ngay 22/10/2019 va anh ciing khdng biét viéc chi H1 da ky nhan coc.

[2.8.4] Déi véi hop dong dat coc thi phap luat khdng bit budc hop dong phai
c6 cdng chang, chuc thuc; dbi véi viée dit coc va phat coc d& nham ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo do sé tién cu thé trong hop dong l1a do
cac bén ty nguyén thoa thuan, truong hop xay ra tranh chap thi Toa &n cin ctr quy
dinh phép luat giai quyét.

[2.8.5] Céc bén tranh chap hop dong dit coc ngay 22/10/2019 va di duoc Toa
an thy 1y, da xac dinh tu cach t6 tung cua ba L 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Qua trinh giai quyet Vu an, cac duong su khdng cd giao nop tai liéu, chang ca
nao khéc cho Toa an vé viéc cac bén co ky két hop dong vay tai san hodc hop ddng
thé chap, bao lanh ddi véi nghia vu thanh toan cho viéc vay tién.

[2.8.6] Vi vay, ddi voi viéc néu truong hop co ky két giao dich dan su khac
nhu vay tién, bao 1anh, thé chap giira cac duong sur va co tranh chap thi s& duoc giai
quyét tai vu an khac khi duong su ¢6 yéu cau khai kién.

[3] Pi vai nghia vy thuc hién, bi don chi H1, anh P da vi pham thuc hién
nghia vu theo thoa thuan tai hop dong dit coc, khdng ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma lai chuyén nhuong cho ngudi thir ba, theo quy dinh
tai Diéu 328 Bo luat dan sy nén nguyén don ba H khai kién 1a pht hop véi quy dinh
cua phap luat.

[4] Bi don khong c6 yéu cau phan té va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan khéng co yéu cau doc lap.

[5] Tir nhimg can ctr trén, Hoi dong xét xu xét thiy phan yéu cau khai kién
ctiia nguyén don ba H vé viéc huy hop dong dit coc theo “Hop dong dit coc (Vv
mua ban nha, dit)” ngay 22/10/2019 nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung
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dat va y8u cau thyuc hién nghia vu ctia anh P, chi H1 phai tra lai cho ba H, 6ng K s
tién da dat coc va phat coc 1a ¢6 co so dé chap nhan.

[6] Vé &n phi: Anh P, chi H1 phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dng) an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach vé hay hop dong va phai chiu (36.000.000d +
3% X 940.000.000d) = 64.200.000d (Sau muoi bon triéu hai trim nghin déng) an phi
dan sy so tham c6 gia ngach; tong cong 1a 64.500.000d (Sau muoi bon trigu ndm
trdm nghin ddng). Tra lai cho ba H s tién 32.100. 000d (Ba muoi hai triéu mot tram
nghin déng) da nop tam wng an phi tai bién lai thu s 006140 ngay 05/6/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

[7] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi céac le trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, biéu 184, khoan 2 Diéu 227, biéu 228, biéu 235 va biéu 273 Bo luat té tung
dan su;

- Piéu 116, Biéu 117, Piéu 385, Pidu 401; Piéu 328; Picu 207, Piéu 208,
biéu 210, biéu 213, biéu 221, Diéu 223, biéu 288; Piéu 357 va Diéu 429 B luat
dan su;

- Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2000; PBiéu 24, Diéu 25, Piéu 27, Diéu 29,
Diéu 33, Piéu 34, biéu 35, Piéu 37 va DPiéu 131 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé
11, 14i suat, phat vi pham.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vil
Thi Thanh H vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” ddi véi bi don anh Pinh Cong
P va chi Nguyén Thi Thanh H1 theo “Hop dong dit coc (v/v mua ban nha, dit)”
ngay 22/10/2019.

1.1 Hay hop dong dit coc theo “Hop dong dit coc (v/v mua ban nha, dat)”
ngay 22/10/2019 giira ba Vii Thi Thanh H va chi Nguyén Thi Thanh H1.

1.2 Buoc anh Binh Cong P va chi Nguyén Thi Thanh H1 c6 nghia vy lién d6i
tra cho ba Vi Thi Thanh H va 6ng Nguyén Vin K s tién da dit coc 870.000.000d
(Tam trim bay muoi triéu ddng) va sé tién phat coc 1a 870.000.000d (Tam trim bay
muoi trigu dong), tong cong la 1.740.000.000d (Mot ty bay trim bon muoi triéu
dong).
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Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi Véi
cac khodn tién phdi trd cho nguoi dwge thi hanh dn) cho d@én khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chju khodn tién 13i cia sé tien con phdi thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt dan su, trir truong
hop phép ludt cé quy dinh khac.

2. V& an phi: Bi don anh Dinh Céng P va chi Nguyén Thi Thanh H1 phai chju
64.500.000d (Sau muoi bon triéu nam trim nghin déng) &n phi dan sy so tham. Tra
lai cho ba H sé tién 32.100.000d (Ba muwoi hai triéu mot trim nghin dong) da nop
tam ¢ng an phi tai bién lai thu s 006140 ngay 05/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Pha, tinh Bong Nai.

3. Nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (Sira doi, bo sung nim 2014).

4. V& quyén khéang céo: Ba H, 6ng K duogc quyén khang co ban &n trong thoi
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Anh P, chi H1, chi H2 va ba L duoc
quyén khang céo ban &n trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban &n dugc niém yét.

Noi nhs?mr:] i TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tan Pha; A AN _ ? = ~

- Chi cuc THA DS huyén Téan Ph; THAM PHAN CI_lU TOA PHIEN TOA
- Céc duong su (dé thi hanh): (Pa ky)

- Luu H) so — Luu trit.

Nguyén Thanh Tung
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