TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Df:)c léjp - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 12/2024/DS-PT
Ngay: 04/01/2024
V/v tranh chip: “Doi quyén str
dung dét va nha ¢”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V3 Ngoc Giau.
Cdc Tham phdn: Ba DS Thi Minh Nguyét
Ba Lé Thi Hong Tam
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Mo - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu
Truc- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 nam 2023 va 04 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y sé:
271/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim 2023 vé viéc tranh chip “Poi quyén
str dung dat va nha 6",

Do ban 4n dan su so tham sé: 119/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 805/2023/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Huynh Duy C, sinh nim 1988.

Pia chi: Ap Nh, x& H H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ba Pham Thi U, sinh nam 1957.

Pia chi: Ap Nh, x4 H H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ctiia ba U: Nguyén Vian T, sinh niam 1969
Pia chi: Ap , x4 A Th T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don. (Van ban uy quyén ngdy
112/2023)

* Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia v lién quan:
1. Pham Thanh H, sinh nam 2006.



Dia chi: Ap Nh, x4 H H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Chi Luu D& Huyén D, sinh nim 1977 (Me ruot)

Pia chi: S6 A, Th N, phuong Th N, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Phan Nhu Y, sinh nam 2007

Nguoi dai dién theo phap luat: Chi Pham Thi Thu H, sinh nam 1976 (Me
ruot)

Cung dia chi: Ap N, xd H H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

* Nguoi khdngNCdo: B1 don Pham Thi U; dai dién nguoi co quyén lo1, nghia
vu lién quan Luu D6 Huyén D.
Anh C, anh T, chi D ¢6 mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Theo bén an so tham,

* Theo Don khoi kién dé ngay 09/01/2022 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn nguyén don anh Nguyen Huynh Duy C trinh bay:

Anh c6 02 thira dat da duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat
(Quyén sir dung dat duoc viét tat 1a QSDD) do anh dimg tén QSDP gdm thtra s6
760, to ban d6 sb 24, dién tich 900,3m? theo gidy chung nhin QSDD sb
CX115702, s6 vao so cap GCN: CS05351 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Tién Giang cap ngay 11/9/2020 va thira s6 759, to ban do sb 24, dién tich
564,8m? theo gidy ching nhan QSDD s6 DA 639303, s0 vao so cip GCN:
CS05671 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang Cap ngay 12/4/2021,
02 thura dat trén tai ap Nh, xa H H, huyén Cai Be, tinh Tién Giang va can nha
cap 4, vach tudng, mai ton, nén gach bong gan lién trén 02 thua dat trén.

Ngudn goc 02 thira dat va cin nha trén la do anh nhan chuyén nhuong cua
anh Pham Thé V (la con ba U) va chi Luu P4 Huyén D (vo anh V). Thoi diém
anh V, chi D chuyén nhuong do dich bénh, nén anh c6 cho ba U & lai 01 nam,
nhung ¢ dén nay ba khong giao tra nha va dat. Nay anh yéu cau ba U giao tra lai
02 thira dat s6 759 va thira s6 760 va can nha cap 4 gan lién trén thira dat.

* Theo Ban ty khai dé ngay 31/10/2022 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don ba Phgm Thi U trinh bay:

Pham Thé V la con ba cé vay tién anh C, do khong cé kha ning tra nén ban
dat cho C, ddng thoi Ch ¢ hira cho chudc lai trong thoi han 05 nam. Ngudn géc
dat va can nha trén dat la cua vo chong ba cho V. Nay ba khong dong y theo yéu
cau khoi kién anh C va xin chugc lai 02 thira dat va cin nha gan lién trén 02
thira dat.

* Theo to ty khai dé ngay 02/3/2023 va loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an chj Luu Do Huyen D la nguoi dai di¢n theo phdp lugt cua Phem Thanh H
la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:
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Ngudn gbc 02 thira dat va can nha trén dat 1a caa vo chdng chi va anh V
chuyén nhwong cho anh C. Khi chuyén nhuong, anh C ¢ ht:a cho thoi han 05
nam chudc lai. Hién vo chdng chi sinh séng & tinh Ba Rija - Viing Tau. Pham
Thanh H la con cuaa chi va anh V, chi la dai dién hop phap Pham Thanh H khong
d6ng y theo yéu cau kheoi kién anh C.

* Theo to tw khai dé ngay 02/3/2023 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
Vu an chy Phqm Thi Thu H la nguoi dai dién theo phap luat cua Phan Nhu Y la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:

Chi la me ruot ciia Phan Nhur Y. Do diéu kién chi di lam an xa nén goi con
cho me chi la ba Pham Thi U. Nay chi yéu cau anh C cho gia dinh chi chudc lai
dat.

* Ban 4n dan sy so tham s6: 119/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 ndm 2023
cuia Toa an nhan dan huyén Cai Bg¢, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin cir vao cac Piéu 158 va Diéu 166 cua Bo ludt dan sw; Khoan 9 Piéu
26, diém a khoan 1 Dbiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu 147, biéu 157, Dleu

227, Piéu 228 va Diéu 273 cta Bo Luat T tung dan sy; Can cir Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Xit:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia anh Nguyén Huynh Duy C.

- Buoc ba Pham Thi U, Pham Thanh H, Phan Nhu Y giao tra cho anh
Nguyen Huynh Duy C phan dét co dién tich 182m ma hién anh C dang ding
tén quyén st dung dat & 02 thura dat gom: Thura s6 760, to ban d6 So 24, dign
tich 900,3m? theo gidy chung nhan QSDD s6 CX115702, s6 vao s6 cap GCN:
CS05351 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap ngay 11/9/2020
va thira s6 759, to ban do so 24, dién tich 564,8m? theo gidy ching nhan QSDD
s6 DA 639303, s6 vao so cap GCN: CS05671 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh Tién Giang cap ngay 12/4/2021 va 01 can nha cap 4 dién tich 182m?gom cé
nha chinh, nha phu, nha bép, mai che gan lién trén phan dét dién tich 182m?;

Phan dat phia ba U giao tra dién tich 182m? ¢ tir can sau:

+ Hudng Pong giap phan dat con lai thira s6 760 ¢6 sb do 11,59m + 5,73m.

+ Hudng Tay giap phan dat con lai thira s6 759 ¢6 s6 do 17,85m + 4,31m.

+ Hudng Nam giap phan dét con lai thira s6 759 + 760 ¢6 s6 do 4,65m +
0,73m + 3,93m.

+ Hudng Bic giap phan dat con lai thira sé 759 + 760 ¢6 s6 do 3,93m +
1,22m + 3,85m.

‘ Phﬁn can nha phia ba U giao tra di¢n tich 182m? c6 tir cén va s6 do nhu

phan dat giao tra trén, can nha cé két cau gom:

+ Nha chinh: Dién tich 96m? c6 két cau Cot, kéo bé tdng, mai ton, vach
tuong, nén gach ceramic 400x400, tran nhya, ¢6 khu phu.

+ Nha phu: Dién tich 48,4m? co két cau Cot, kéo gd quy cach, mai ton, 2
vach tén, 01 vach nho, tran nhua.



+ Nha Bép: Dién tich 16,8m? co két cau Cot, keéo sit, mai ton, 01 vach ton,
01 vach luai B40, 01 vach nho, 01 khéng vach, nén xi mang, khong tran, khong
khu phu.

~ + Mai che: Dién tich 20,8m? c6 két cau Cot, keo thép, mai ton, khdng vach,
nén gach tau.

- Thoi han giao tra nha, dat 1a 03 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

(Kém theo Ban photo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat
ngay 30/12/2022 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac Bong Hai)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 24 thang 7 ndm 2023, bi don Pham Thj U khang cao ban én dan sy so
tham, yéu cau Hoi dong xét X xem xét sira mot phan ban an so tham, khong chap

nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don; chi dong ¥ giao cho nguyén
don thira dat 759 c6 dién tich 564,8m?2,

Ngay 25 thang 7 naim 2023, dai dién ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Pham Thanh H 1a chi Luu D6 Huyén D khang céo ban an déan sy so tham, yéu
cau Hoi dong xét xtr xem xét Xét stra mot phan ban an so tham, khong chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chi dong ¥ giao cho nguyén don
thira dét 759 c6 dién tich 564,8m?.

* Tai phién toa phic tham, bi don c6 y kién giir va bo sung yéu cau khang
cao, nguyén don khong dong y Voi yéu cau cia bi don. Cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luét cua Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao ding quy dinh ctua B luat TS tung dan sy. Vé quan diém giai quyét vu
an: An so tham chua giai quyét todn dién yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
chua c6 can cir chuyén nhugng ca can nha ba U dang sinh song, khéng dua anh
V va chi D vao tham gia té tung 14 thiéu sot nghiém trong; nhimg thiéu sot cua
cap so tham lam thay déi ndi dung vu &n. D& nghi huy ban an so thim, chua
xem xét yéu cau khang cdo cua ba U va chi D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su, cua Luat su, y kién cua Kiém sat
vién va nhiing quy dinh phép luat, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]- Vé t6 tung: Toa an cap so tham da xem xét xac dinh mbi quan hé tranh
chap, thAm quyén va 4p dung phap lut trong viéc giai quyét vu an dung quy
dinh phap luat dan sy va t6 tung dan sy trong giai doan xét xr so tham; vé ngudi
tham gia t6 tung s& duoc xem xét theo noi dung vu &n tai phan nhan dinh.
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Puong su thuc hién quyén khang céo, thu tuc khang céo theo qui dinh T tung
dan su.

[11]- N&i dung vy an: Trong qua trinh giai quyet vu &n tai cap so tham, cac
dwong sy trinh bay c6 viée chuyén nhuong quyen str dung dét tir anh Pham Thé
V cho anh Nguyén Huynh Duy C, nhung c6 thoa thuan s& cho chudc lai trong
thoi han 05 nam; anh C thi khdng thira nhan c6 thoa thuan cho chudc lai dat. Do
anh C khdng thira nhén, ¢6 tranh chap nén sau khi xét xir so thAm ba U va chi D
khang céo, khdng dong y chuyén nhuong dién tich c6 cin nha trén dat.

Cin cw tai liéu, chimg ct, 10i trinh bay ciia cac duwong su cho thdy: Thua
dat 759 dién tich 564,8m? va thira 760 dién tich 900,3m?, tong dién tich la
1.465,1m? ¢6 ngudn gde 1a ctia 6ng Pham Vin H 1a chdng cua ba U, sau cho anh
Pham Thé V dimg tén quyén st dung, anh V chuyén nhugng cho anh Nguyén
Huynh Duy C trong nam 2020 va 2021, anh C da dung tén quyén st dung cho
dén nay. An so thidm chp nhan yéu cau cua anh C, quyet dinh budc ba U, chau
Pham Thanh H va Phan Nhu Y giao tra cho anh Nguyen Huynh Duy C phan dat
c6 dién tich 182m? va can nha trén dat tai 02 thira dat néu trén. Sau khi xét xtr so
tham, ba U va chi D ¢6 don khang cdo. Qua ndi dung vu an, cho thay Xem xét
mot sb van dé can 1am ro nhu sau:

[11.1]- Nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra lai dién tich 02 thta dat va
cin nha trén dét, 4n so thim chap nhan yéu cau cua nguyén don, nhung chi budc
ba U cung 02 ngudi chdu tra lai dién tich 182m? cung cin nha trén dat, khong dé
cap dén phan dién tich con lai. Nhu vay, 1a chua giai quyét toan dién yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, mic nhién cho rang dat tranh chap thudc quyén sir
dung cua nguyén don la anh C, chua xem x¢t giai quyet toan dién ndi dung vu
an, bao vé quyén loi clia tat ca cac bén duong sy, ¢ nhiéu thiéu sét vé viéc thu
thap tai liéu, ching cu.

[11.2]- Qu trinh thy 1y phtc tham, c6 tién hanh thu thap hd so chuyén
nhuong tir anh V qua anh C ngay 23/6/2020 va ngay 29/3/2021, thi theo hop
ddéng chuyén nhuong ngay 23/6/2020 ddi véi thira 760 chi c6 anh V ky tén
chuyén nhugng ma khong c6 chi D 1a vo anh V ky tén. Anh V dtng tén trong
thoi ky hon nhan véi chi D, néu 1a duoc cha me ting cho, vdy ting cho ca nhan
anh V hay tang cho chung vo chong Pong thoi, theo 02 hop dong chuyen
nhuong nay thi khong thé hién c6 chuyén nhuong cin nha trén dat, thoi diém do
ba U dang sinh song tai can nha ma khong c6 tai lidu thé hién ba U c6 y kién
dong y hay khong, va khéng cé ky tén trong hop dong chuyén nhuong.

Theo ban v& do dac ngay 30/12/2022 thé hién can nha nam trén ca 02 thia
dat, khi thyc hién chuyen nhuong khong thé hién c6 chuyen nhugng can nha. Ba
U hién nay khong c¢6 chd & nao khac, can xem xét yéu cau doi lai dat c6 ca nha
trén dat cia anh C, dé an so thim tuyén budc ba U phai tra lai 1a chwa phu hop
va c6 can cu phap ly.

Tu d6, cap so tham khong dua anh V va chi D vao tham gia t6 tung dé xem
xét vé cac hop dong chuyén nhuong cho anh C c6 phu hop quy dinh, dé anh C
dung tén quyén st dung va yéu cau doi lai 1a ¢6 can ctr phap ly hay khong.
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[11.3]- Chua xem xét vé ngudn gdc dat: Dién tich dit 1a cua dng H 1a cha
anh V chong cta ba U, 1a tai san chung vo chong cta ba U, 6ng H da chét. Khi
chuyén cho anh V dimg tén, chua thu thap thi tuc ting cho va hang thira ké, co y
kién cua hang thira ké hay khong, dé anh V c¢6 quyén dinh doat dién tich dat
tranh chap.

[11I]- Tai giai doan phc tham c6 thu thap ho so chuyén nhuong dat gifra
anh V véi anh C, 1a tai liéu lam phat sinh cac tinh tiét mai, lam thay déi ndi
dung vu an. Dan dén nhimg thicu st néu trén la can thiet duge 1am ro dé giai
quyét toan dién vu ép, bao vé quyén loi cﬁaﬂcéc ,bén duong su, chmg quy dinh va
can ctr phap luat. Cap phuc tham khong thé khac phuc duge, can thiét phai huy
an so tham, giao ho so vy an ve cap so tham thy ly, giai quyet theo tham quyen.
Chua xem xét yéu cau khang cao.

[1V]- Y kién va quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan.

Vé an phi: Ba U va chi Di khong phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 B9 luat t6 tung dan sy;

1. Hily Ban 4n dan sy so tham so: 119/2022/DS-ST ngay 13/7/2023 ciia
Toa an nhén dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang vé viéc tranh chap: “Doi quyen st
dung dat va nha ¢”.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhén dén huyén Cai Be thy ly, giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

2. Ba U thudc truong hop dugc mién va khong phai chiu an phi dan su

phic tham. Hoan lai cho chi D s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sb

0012752 ngay 25/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Bg¢, tinh
Tién Giang.

An phi dan sy so tham s& dugc xem xeét khi gidi quyét lai vu an.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Bé;

- CC THADS huyén Céi Bg;

- Cac duong su;

- Luu hd so, an van.

Vo Ngoc Giau






