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Ban 4n s6: 52/2020/DS-ST
Ngay: 30-9—2Q20 ‘ ‘ ,
V/v: “Tranh chap hgp dong thué quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Phan Ngé Huynh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Chau Vin Bang

2. Ong Tran Pai Thang

- Thur ky phién toa: Ong V6 Minh Chau — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan huyén Chéu Thanh, tinh Hiu Giang
tham gia phién tda: Ba Phan Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham cong khai vu
an dan su thy 1y s6 57/2020/TLST-DS ngay 25 thang 5 nim 2020 vé “Tranh chap
hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
54/2020/QDST - DS ngay 28 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Pham Vin V (c6 mit)

Tra tai: 4p P, xa H, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

2/ Ba Tran Thi H (c6 mat)

Trd tai: ap T, x& P, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Bi don:

1/ Ong Huynh Minh T (Nguyén Vin T) (c6 mat)

Trd tai: 4p B, x& H, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

2/ Ba Tran Thi H (vang mat)

Trd tai: ap T, x4 P, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Vin C (c6 mat)

Trd tai: 4p P, xa H, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va céac loi khai cua nguyén don trinh bay: Vao ngay
27/11/2014 gitta nguyén don véi ba Tran Thi H ¢6 ky hop dong thué dat. Nguyén
don cho ba H thué dién tich dat 1a 4726m?, thoi han 14 08 nam, tir ngay 25/12/2014
am lich dén ngay 25/12/2022 am lich. Gia cho thué 1a 50.000.000 d6ng, phuong
thac tra 12 02 1an, 1an 01 tra 25.000.000 dong, lan 02 tra 25.000.000 ddng. Vao
ngay 25/12/2015 am lich 1a dut tién thué 08 nim. Nhung dén nay ba H chi tra dugc
25.000.000 ddng. Va hién phan dat ba H dang cho 6ng Huynh Minh T thué lai
khong théng qua y kién cua nguyén don. Nay Nguyén don yéu cau Tran Thi H va
6ng Huynh Minh T phai tra 25.000.000 dong va tra cho nguyén don phan dat da
thué. Tai phién tdoa nguyén don yéu cau bi don phai tra lai phan dét theo dién tich
do dac thyc té 12 4530,5m? hoic tra cho nguyén don 25.000.000 dong.

Tai cac loi khai cta bi don 6ng Huynh Minh T trinh bay: Vao ngay
10/5/2016 6ng c6 hop dong mua ban mit 14 véi ba Tran Thi H véi gia 65.000.000
ddng. Mit do ba H trong san rdi ban lai cho 6ng. Ong da giao tién da cho ba H, thoi
han 6ng giao tra lai vuon cho ba H 1a ngay 25/9/2022 &m lich. Viéc thué mit 14 cua
ba H do dng va 6ng Huynh Van C hin tién lai dé thué. Hién dat chi c6 6ng va 6ng
Huynh Vin C canh tac sir dung. Ong khong dong y tra dat cho nguyén don. Néu
nguyén don mudn lay dat lai thi phai tra lai cho dng gia tri cay trong trén dat.

Bi don ba Tran Thi H da duoc triéu tap hop 1& nhung khong dén Toa an theo
gidy triéu tap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vian C trinh nay: Ong véi
6ng Huynh Minh T ¢6 hin lai & mua mit |4 ciia ba Ha, do dng viét chit khong ranh
nén chi c6 6ng T dung tén 1am hop dong véi ba H. Hién trén dat dng c6 canh tac st
dung phan nita dién tich dat. Phan dat hién tai chi c6 6ng va anh Huynh Minh T
canh tac. Khong ddng y véi yéu cau nguyén don, khi hét han sé& tra dat. Néu nguyén
don mudn lay dat lai thi phai tra lai cho 6ng gié tri ciy trong trén dt.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& phan tha tuc tir khi thu ly
dén khi dua vu an ra xét Xt va tai phién tda hém nay Hoi dong xét xt thuc hién
dung theo trinh tu té tung. Nguoi tham gia té tung di thuc hién ding quyén va
nghia vu ca minh theo quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don budc 6ng Huynh Minh T tra cho nguyén don 25.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat da cho thué do bi don vi
pham hop dong, nén xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat” thudc thim quyén giai quyét caa Toa an.

[2] V& tha tuc: Ba Tran Thi H 1a bi don trong vu 4n, theo don khoi kién
nguyén don cung cip dija chi cua ba H theo hop ddng thué quyén sir dung dat da ky
két gilta cac bén. Nguyén don cho rang ba H hién da khong con sinh song tai dia
phuong, va khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tri méi ciia ba H. Nén
can ctr Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi déng Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao, Toa an xac dinh dija chi caa ba H theo dia chi nguyén
don cung cap va giai quyét vu an theo thi tuc chung.

[3] V& noi dung: Ngay 27/11/2014 am lich, giita nguyén don véi ba Tran Thi
H c6 ky hop dong thué dat. Theo d6 nguyén don cho ba H thué 4726m? dit tai ap
T, X& P, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang; thoi gian tir ngay 25/12/2014 am lich,
dén ngay 25/12/2022 am lich, tra tién 02 lan, lan 01 tra 25.000.000 dong, lan 02 tra
25.000.000 dong vao ngay 25/12/2015 am lich. V& hinh thirc ctia hop dong,
tai Diém b Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, ¢6 quy dinh: “Hop dong cho
thué, cho thué lai quyén sir dung ddt, quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat,
hop dong chuyén doi quyén sir dung dat néng nghiép; hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat, tai san gan lién
véi ddat ma mét bén hodc cdc bén tham gia giao dich la 16 chirc hoat dong kinh
doanh bdt dong san dwoc cong chitng hodc chitng thiee theo yéu cau ciia cdc bén”.
Nhu vdy, truong hop ndy, phap luat khong bit budc cic bén cong ching hoic
chimg thuc hop dong cho thué quyén sir dung dat. Va noi dung ctia ctia hop dong
khong trai luat, khong trai dao dirc xa hoi nén hop dong thué dat gitra nguyén don
v6i ba H ¢ hiéu luc. Nguyén don khoi kién cho rang ba H di khong thuc hién
nghia vu giao s6 tién 1an 02 13 25.000.000 dong vao ngay 25/12/2015, qua trinh giai
quyét vu an Toa 4n di tong dat thong bao thu Iy va Thong bao két qua phién hop
cho ba H theo quy dinh va ba H khong c6 y kién gi véi yéu cau cua nguyén don,
chung t6 y kién ciia nguyén don cho rang ba H chua thanh todn xong 25.000.000
ddng 1a co co s& dé chap nhan. Do ba H vi pham nghia vu tra tién thué nén nguyén
don yéu cau ba H tra dat va tra du tién trong thoi gian d thué 13 phu hop theo Diéu
709 ctia BO luat dan su nam 2005 quy dinh: “Khi bén thué chdm trd tién thué quyén
s dung dat theo thod thudn thi bén cho thué c¢é thé gia han; néu hét thoi han do
ma bén thué khong thuc hién nghia vu thi bén cho thué cé quyén don phirong cham

dirt thiee hién hop dong, yéu cdau bén thué tra lai dat. Bén cho thué cé quyén yéu


https://thukyluat.vn/vb/luat-dat-dai-nam-2013-34b1c.html#dieu_167-3-b

cau bén thué tra di tién trong thoi gian da thué ké ca lai doi voi khodn tién chdm
tra theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha miede quy dinh twong img véi thoi gian
chdm tra tai thoi diém thanh todn”. Nguyén don khong yéu cau tinh 1ai d6i voi
khoan tién chim tra theo 1ai sut co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh, va chi
yéu cAu tra dat hodc tra tién 1a ¢6 loi cho bi don.

[4] D6i voi hop ddng mua ban mit 14 duoc 1ap thanh vin ban gitra ba Tran
Thi H véi 6ng Huynh Minh T duoc xac 1ap vao ngay 10/5/2016. Theo 6ng T thi
ong thué mit cia ba H trong san trén phan dat cua nguyén don voi gia 1a
65.000.000 dong, thoi han thué tir ngay 10/5/2016 dén ngay 25/9/2022 &m lich thi
tra vuon lai cho ba H. Ong T thira nhan khi thué lai tai san ctia ba H khéng c6 y
kién cua nguyén don, theo quy dinh tai Diéu 483 cua BO luat dan sy nam 2005 quy
dinh “Bén thué c6 quyén cho thué lai tdi san ma minh da thué, néu dwoc bén cho
thué dong y”. Nguyén don cho rang khi ba H cho 6ng Huynh Minh T thué mit 14
nguyén don khong biét, khong c6 ky kién ctia nguyén don nén hop dong thué mit 1a
gitta ba H v&i 6ng T khong cé hi¢u luc doi véi nguyén don. Mat khac, viéc xac lap
hop ddng thué mit chi c6 6ng T v6i ba H, nhung ong T lai cho 6ng Huynh Vin C
canh tac va trong cay trén dat 1a khong ding, hon nita 6ng C con xay dung cong
trinh 13 nha giit vuon vao ndm 2017 co dién tich 41,25m? trén dét cua nguyén don
1a cting khong phu hop.

[5] Ttr nhimg nhan dinh & muyc [3], [4] nén viéc nguyén don yéu cau bi don
phai giao tra lai phan dit do vi pham hop dong 13 hoan toan cé co sd. Va truong
hop nay Toa an budc 6ng T va dng C phai di doi toan bo tai san trén dat dé giao tra
lai dat cho nguyén don ciing hoan toan c6 can ctr. Tuy nhién, Hoi dong xét xir sau
khi xem xét, danh gia toan dién hd so vu an, trén co s bao vé quyén va loi ich hop
phap cho cac duong su, con phai xem xét bao vé tai san hién hitu, tranh lam hu hao
hay thiét hai tai san. Boi tai san 1a cdy trong trén dat gdm 325 cdy mit loai B va mot
s6 cdy trong khac c6 gia tri dugc dinh gia 13 85.950.000 dong, néu phai di doi sb tai
san nay thi sy thiét hai rat 16n xay ra 1a khong thé tranh khoi. Nhung néu cong nhan
toan bd so tai san nay cho nguyén don dé nguyén don thanh toan gia tri bang tién
cho 6ng T véi 6ng C thi ciing khong phu hop, boi quyén loi ciia nguyén don da bi
xam hai ma khong c6 16i cia nguyén don, mit khac gia thué 08 nim chi co
50.000.000 dong ma phai hoan tra gia tri tai san trén dat 85.950.000 dong 1a khong
hop 1y. Va hién nay ba H khong c6 & dia phuong, nén khong thé thuc hién nghia vu
tra 25.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir budc ong Huynh Minh T phai thuc
hién nghia vu tra 25.000.000 dong cho nguyén don dé tiép tuc canh tac phan dat



cho dén khi hét han hop dong vao ngay 25/12/2022 am lich (14 thoi han thoa thuan
giita nguyén don voi ba Tran Thi H), dé bao vé tai san cua ban than 6ng T va 6ng
C. Va viéc 6ng T thanh toan cho nguyén don 25.000.000 déng ciing phu hop véi
yéu cau dit ra ban dau khi phat sinh tranh chp cia nguyén don va tai phién toa
nguyén don ciing théng nhat néu bi don tra 25.000.000 ddng thi duogc tiép tuc st
dung dat dén hét han hop dong. Va danh quyén khéi kién cho 6ng Huynh Minh T
d6i voi ba Tran Thi H vé s tién 25.000.000 dong va thiét hai xay ra néu co.

[6] An phi dan sy so tham: Ong Huynh Minh T phai chiu phan an phi c6 gia
ngach 13 25.000.000 dong x 5% = 1.250.000 dong.

[7] Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia, va 1én s dd thua dat 1a
3.329.000 dong, 6ng Huynh Minh T phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 227 va Diéu
228 ctia B luat td tung dan sy;

Ap dung: biéu 483, biéu 709 cia Bo luat dan su nim 2005; Diéu 167 cua
Luat dat dai ndam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H va
ong Pham Van V.

Budc 6ng Huynh Minh T phai tra cho ba Tran Thi H va 6ng Pham Vin V
25.000.000 dong (Hai muoi lim triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh &n theo mic 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

An phi dan su so thim: Ong Huynh Minh T phai chiu 1.250.000 d6ng. Hoan
tra cho 6ng Pham Van V va ba Tran Thi H 625.000 dong tién tam tng an phi da
dong theo bién lai s6 0003980 ngay 25/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, do v& so dd thura dat 1a 3.329.000 dong.
Ong Huynh Minh T phai chiu 3.329.000 dong. Ba Tran Thi H da nop tam tng
4.000.000 dong vao ngay 22/6/2020, Toa an da hoan tra lai cho ba H 671.000 dong
vao ngay 14/9/2020. Nhu vay 6ng T phai ndp 3.329.000 dong dé tra lai cho ba H.
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Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong su vang mat tai phién toa hoic khdng c6 mat khi tuyén &n
ma c6 ly do chinh dang, thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc téng dat hop lé.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat thi hanh an déan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan: ~ 1.
- VKSND h. Chau Thanh: (Pa ky)
- THA h. Chau Thanh;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Phan Ng6é Huynh



