TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bén 4n so: 77/2024/DS-ST
Ngay: 25-7-2024
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI
Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc An
- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Truwong Cong Thanh
2. Ong Pham Pirc Nhin
- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.
- Dai diénVién kiém sdt nhin din huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ong Lé Viét Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2024 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 29/2024/TLST-DS ngay
10 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 63/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 6 naim 2024 va Quyét
dinh hoén phién toa sb 638/2024/QDST-DS ngay 02 thang 7 nam 2024 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H.

Dia chi try s¢: 25 Bis N, phuong B, Quan A, TP . H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quéc T — Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Thanh H — Pho Giam dbc phu
trach H1.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia té tung: Anh Nguyén Tran Hoang L,
chuyén vién QHKH Phong Khéach hang ca nhan.

Pia chi: C P, Khu phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Bng Nai.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Anh T1, sinh ndm 2001.

Pia chi: T6 C, 4p L, xa P, huyén L, tinh Bong Nai.

(anh L c6 mat, chj T1 vang mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 02/11/2023, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP Phét
trién thanh phé H do anh Nguyén Tran Hoang L trinh bay:
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Ngéan hang TMCP Phat trién thanh phd H cho chi T1 vay tong sb t1en
800.000.000 dong (tdm trim triéu ddng) theo hop dong tin dung han mirc so
48658/21MN/HPTD ngay 26/10/2021, d3 giai ngdn cho chi T1 sb tién
600.000.000 dong, thoi han vay 12 théng, 1ai suat 12%/nam, ngdy dén han
20/10/2023. Lai suit cho vay duoc quy dinh cu thé trong khé wGc nhan ng, muc
dich vay dé b6 sung vén kinh doanh nhung chi T1 trinh bay chi ban hang nho 1é
nén khong dang ky kinh doanh.

Tai san thé chap 1a thira dat s6 168, to ban dd sd 51 xa X, huyén C, tinh
DPong Nai theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dat s6 27814/21MN/HDBD
ngay 26/10/2021 ky gitra Ngan hang voi chi T1 dugc cong chimg tai Van phong C,
tinh Dong Nai ngay 26/10/2021, dang ky thé chip quyén sir dung dit va tai san gin
lién voi dat ngay 27/10/2021 tai Vin phong dang ky dat dai tinh B. T ngay
29/5/2023 chi T1 khong thanh toan tién theo thoa thuan.

Ngoai ra chi T1 dang ky mé thé tin dung 50.000.000 dong di kém véi viée
vay theo hop ddng tin dung han mrc trén va vi pham nghia vu thanh toan.

Nay Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H yéu cau Toa an:

- Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H yéu cau Toa an budc chi Nguyén
Thi Anh T1 phai thanh toan mdt 1an toan bo no gdc va 13i cho Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H sb tién tam tinh dén 25/7/2024 13 727.954.533 ddng, trong
d6: No gde: 599.999.821 ddng; No 14i trong han: 34.624.964 dong; No 14i qua han
93.329.748 ddng. Tong du ng thé can thanh todn dén ngay 25/7/2024 12 53.931.725
dong, trong d6: Goc 51.892.222 ddng, 13i: 749.700 ddng, phi 1.289.803 dong.

- Chi T1 phai thanh todn phan no ldi phat sinh ddi v6i s no con lai theo
murc 13i sut thoa thuan trong Hop ddng tin dung va khé uéc nhan ng; Gidy dé nghi
cap thé tin dung c4 nhan kiém hop dong sir dung tin dung di ky voi Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phé H ké tir ngay 26/7/2024 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gc.

- Trong trudng hop chi T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, dé nghi Toa an cho Ngan hang yéu cau thi hanh an phat mai tai san
da the chap cho Ngén hang TMCP Phat trién thanh phd H theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat sé 27814/21MN/HPBD ngay 26/10/2021 ky giita Ngan hang
voi chi T1 dugce cong chung tai Van phong C, tinh Pong Nai ngay 26/10/2021,
dang ky thé chip quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat ngay 27/ 10/2021 tai
Vin phong ding ky dét dai tinh B d6i v6i thira dat s6 168, to ban d6 s6 51 x& X,
huyén C, tinh Déng Nai.

- Toan bd so tién thu dugce tr viée phat mai tai san ddm bao dugc dung dé
can trir nghia vy tra no cua chi T1 d6i v6i Ngan hang. Néu s tién phat mai tai san
khong du thanh toan hét khoan ng, chi T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Khi tat ca cac khoan ng vay voi bén Ngan hang da thanh toan xong thi méi
hét ng vay ciia Ngan hang do d6 khoan ng mé thé tin dung ciing phai thanh todn
d6ng thoi véi khoan vay cta hop dong tin dung va cling tai san di thé chap dé bam
dam cho céc khoan vay.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Qud trinh Toa dn tién hanh t6 tung bi don chi Nguyén Thi Anh TI ving
mdt khéng cé y kién.

Cdc tai liéu, ching cir trong vu dn: Pon khai kién ngay 02/11/2023; Gidy uy
quyén ngay 03/11/2023; can cudc cong dan Pham Thanh H, Nguyen Tran Hoang
L; Phiéu chiét tinh thu no vay ngay 02/11/2023, giao dich sé du thé tin dung; Dé
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nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 486558/21MN/HDTD/KUNNO2 ngay
20/10/2022; Gidy CMND, s6 ho khau, gidy xac nhan tinh trang hon nhan Nguyén
Thi Anh TI; Quyét dinh diéu dong nhan su sb 1587/2022/Qb-TGD ngay
07/7/2022; Quyét dinh uy quyén s6 32/2020/QD-GDTT ngay 08/4/2020; Quyét
dinh v/v diéu chuyén CBNV s6 2335/2016/QD-TGD ngay 30/9/2016; Quyét dinh
v/v iy quyén khoi kién, tham gia t6 tung va thuc hién cac thu tyc phap ly lién quan
s& 1489/2023/QD-TGD ngay 23/5/2023; Quyet dinh Ve viéc uy quyen 50
65/2017/Qb-GDTT ngay 15/11/2017; Quyet dinh Ve viéc uy quyén so
693/2020/QD-TGD ngay 07/4/2020; Quyet dinh_ vé viéc uy quyén so
3447/2017/QD-TGD ngay 08/11/2017; Quyét dinh vé vige bd nhiém can bd so
2066E/QD-TGD ngay 03/7/2023; Quyét dinh v/v iy quyén khoi kién, tham gia to
tung va thuc hién cic thu tuc phép ly lién quan sd 2953/2022/QD-TGD ngay
11/11/2022; Gidy chting nhan ding ky dia diém kinh doanh Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phé H — chi nhanh B — Phong G; Giéy ching nhan dang ky doanh
nghiép Cong ty co phan Ngéan hang TMCP Phat trién thanh pho H; Glay ching
nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CY
618117 ngay 02/10/2020; Hop dong thé quyen s dung dat s6
27814/21MN/HDBD ngay 26/10/2021; Phiéu yéu cau dang ky thé chip quyén su
dung dat, tai san gan lién v&i dat ngay 26/10/2021; Hop d6ng tin dung han mirc so
486558/2IMN/HDTD  ngay  26/10/2021; Ké&é wéc nhan no s
486558/21MN/HDTD/KUNNO02 ngay 20/ 10/2022 Bién ban thoa thuén gia tri tai
san ngay 26/10/2021; Piéu 1¢ ngan hang; Glay dé nghi cap thé tin dung c4 nhan
kiém hop ddng sir dung tin dung tén Nguyén Thi Anh T1; Ban tu khai ngay
10/01/2024, ngay 13/6/2024 (ban chinh) kém phiéu chiét tinh thu ng vay ngiy
13/6/2024; Pon d& nghi xem xét thim dinh tai chd ngay 03/4/2024; Pon dé nghi
hodn phién hop ngay 24/5/2024; Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
25/4/2024; phiéu chiét tinh thu ng vay ngay 25/7/2024; bang sao ké thé tin dung
ctia Ngan hang d6i v6i chi Thu tir thang 11/2021 dén thang 7/2024, biéu phi thé tin
dung.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Long Thanh: Tai phién
toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phan, Hoi dong xét xir duoc thuc hién dung theo quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén khi Hoi dong xét
xtr vao phong nghi an. Viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don nhu cung cap tai
lidu, ching cr duoc thuc hién theo quy dinh cuia Bo luat T6 tung dan sy. Dbi vai bi
don khong thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan su.

Vé viée giai quyét vy an:

Xét theo hop ddng tin dung han mutc sé 48658/21MN/HPTD ngay
26/10/2021 giita Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H va chi T1 duogc xéac lap
trén co sO tu nguyén phu hop véi quy dinh phéap luat. Can ctr Hop dong cing céc
chtng cr khac trong hd so ciing nhu 10i trinh bay cua nguyén don, xac dinh co
viéc giao két hop dong va vi pham nghia vu thanh toan cua bi don.

Ngoai ra, chi T1 con dang ky m¢ thé tin dung va vi pham nghia vu thanh
toan. Viéc dang ky mo thé tin dung va phat hanh thé tin dung da dugc Ngan hang
va khach hang thoa thuan ky két, gidi thich viéc st dung va thanh toan, cac khoan
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phi vugt han mtc, phat 1ai dé hiéu va sir dung cling nhu chiu trach nhi¢m thanh
toan. Nhan vién Ngan hang ciing giai thich rd cac diéu khoan khi sir dung va thanh
toan cho chi T1. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tip hop 1& vé
viéc moi bi don 1én lam vigc, thong bao vé viée giao ndp, tiép can, cong khai
chung cur, hoa giai va xét xtr vu an nhung phia bi don chi T1 vang mat xem nhu
tron tranh viéc thanh toan ng.

Do d6, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H khoi kién yéu cu thanh
toan 1a c6 can ctr dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia Ngan hang. Budc
chi Nguyén Thi Anh T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H sb
tién theo hop dong tin dung tong cong 727.954.533 ddng, trong d6: No gbc:
599.999.821 dong; No lai trong han: 34.624.964 déng; No 13i qua han 93.329.748
dong tam tinh dén ngay xét xor va tién 1ai phat sinh tiép theo yéu cdu ctua Ngin
hang dén khi thanh toan xong khoan ng. Ngoai ra budc thanh toan tién no theo thé
tin dung d3 mé va sir dung tai Ngan hang véi sb tién tam tinh dén ngay 25/7/2024
la 53.931.725 dong, trong d6: Goc 51.892.222 dong, lai: 749.700 dong, phi
1.289.803 dong va lai phat sinh theo yéu cau.

Pé bao dam cho khoan no vay, cac bén co ky hop dong thé chap bang bat
dong san sd 27814/21MN/HPBD ngay 26/10/2021 ky gitra Ngan hang véi chi T1
dugc cong chimg tai Van phong C, tinh Péng Nai ngdy 26/10/2021, dang ky thé
chap quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat ngay 27/10/2021 tai Vin phong
dang ky dét dai tinh D d6i voi thira dat sb 168, to ban dd s6 51 xa X, huyén C, tinh
Pong Nai.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, dua tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 27814/21MN/HPBD ngay
26/10/2021 vao dam bao thi hanh an trong truong hop bi don khong thanh toan,
thanh toan khong dy du, néu tai san thé chap khong du tra no thi tiép tuc thanh
toan dén khi hét khoan no vay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thi tuc td tung:

Toa an da triéu tap hop 1& vé viéc tham gia phién toa dbi véi bi don chi
Nguyén Thi Anh T1 nhung chi T1 ving mit; Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 1, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T4 tung dan sy xét x{r vang mit chi T1.

[2] V& néi dung:

Xét theo hop ddng tin dung han mic s6 48658/21MN/HDTD ngay
26/10/2021 gitra Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H va chi T1 duoc xac 1ap
trén co sO tu nguyén phu hop véi quy dinh phéap luat. Can ctr Hop dong cing céc
chtng cr khac trong hd so ciing nhu 10i trinh bay cua nguyén don, xac dinh co
viéc giao két hop dong va vi pham nghia vu thanh toan ctia bi don.

Ngoai ra, chi T1 con dang ky mé thé tin dung theo Gidy dé nghi cip thé tin
dung c4 nhan kiém hop dong sir dung tin dung. Viéc ding ky mé thé tin dung va

4



phét hanh thé tin dung di dugc Ngin hang va khach hang thoa thuan ky két, giai
thich vi¢c st dung va thanh toéan, cac khoan phi vuot han murc, phat 1ai dé hiéu va
st dung cling nhu chiu trach nhiém thanh todn, chi T1 cling da vi pham nghia vu
thanh toan.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1& vé viéc moi bi
don 1én 1am viéc, thong bao vé viée giao ndp, tiép can, cong khai ching ct, hoa
giai va xét xir vu an nhung phia bi don chi T1 vang mat. Hoi dong xét xir xét thay
viéc yéu cau ctia nguyén don 1a phu hop theo quy dinh phép luit nén du cin ctr
chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc bude chi T1 thanh toan sd
tién no theo Hop dong tin dung, khé wéc nhan ng tam tinh dén ngay 25/7/2024 1a
727.954.533 ddng, trong d6: No gbc: 599.999.821 ddng; No 1ii trong han:
34.624.964 dong; No 1ai qua han 93.329.748 dong.

Chi T1 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang sd tién con ng theo dang ky
mo thé tin dung, tam tinh dén ngay 25/7/2024 1a 53.931.725 d6ng, trong d6: Goc
51.892.222 ddng, 1ai: 749.700 ddng, phi 1.289.803 dong.

Tong cong sd tién cac khoan vay chi T1 phai thanh toan gbc va 13i tam tinh
dén ngay 25/7/2024 1a 781.886.258 ddng, trong d6 gbc: 651.892.043 dong va lii,
phi 129.994.215 dong.

- Chi T1 phai thanh toan phan no 14i phat sinh d6i véi s6 ng con lai theo muc
141 sudt thoa thuan trong Hop dong tin dung, khé wdc nhan no va Gidy dé nghi cap
thé tin dung ca nhan kiém hop dong str dung tin dung di ky vi Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H ké tir ngay 26/7/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no
gdc.

Pé bao dam cho khoan no vay, cic bén c6 ky hop dong thé chap bang bat
dong san s6 27814/21MN/HDBD ngay 26/10/2021 ky gitra Ngan hang véi chi T1
dugc cong chimg tai Van phong C, tinh Pong Nai ngay 26/10/2021, dang ky thé
chap quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat ngay 27/10/2021 tai Vin phong
dang ky dét dai tinh D d6i voi thira dat sb 168, to ban dd s6 51 xa X, huyén C, tinh
Pong Nai.

Do d6, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dua tai san thé chap
theo hop dong thé chap s6 27814/21MN/HPBD ngay 26/10/2021 vao dam bao thi
hanh 4n trong truong hop bi don khong thanh toan, thanh toan khong day di, néu
tai san thé chp khong du tra no thi tiép tuc thanh toan dén khi hét khoan no vay.

[2] V& an phi dan su so tham: Chi T1 phai chju 35.275.450 dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H tién tam Gng 4n phi
d3 nop 1a 14.790.200 ddng theo bién lai s 0015169 ngay 04/01/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Vé chi phi té tung: Chi Nguyén Thi Anh T1 phai chiu 1¢ phi thuc hién tha tuc
xem xét tham dinh tai chd 2.500.000 d6ng. Do Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H d3 nop sb tién nay nén chi T1 ¢ trach nhiém hoan trd nguyén don
2.500.000 dong.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao céc Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Dicu 227, Diéu 228 va Dicu 273
ciia B luat T tung dan sy; Diéu 91 va Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung; Piéu
463, Piéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H vé “Tranh chap hop ddng tin dung” dbi voi bi don chi Nguyén Thi
Anh T1.

Budc chi Nguyén Thi Anh T1 phdi thanh toan cho Ngan hang TMCP Phat
trién thanh phd H sb tién no gdc 651.892.043 ddng va 13i, phi 129.994.215 dong,
tong cong 781.886.258 dong (bay trim tm muoi mot triéu tim trim tdm muoi sau
ngan hai trim nim muoi tam dong).

Chi Nguyén Thi Anh T1 phai chiu tién 14i phat sinh theo théa thuan trong
Hop dong tin dung, khé wdc nhan no va Gidy dé nghi cip thé tin dung c4 nhan
kiém hop dong sir dung tin dung ké tir ngdy 26/7/2024 tr¢ di cho dén khi thi hanh
xong ng goc.

Trudng hop chi Nguyén Thi Anh T1 khong thanh toan, thanh toan khong day
du thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chap quyén
sit dung dat s6 27814/21MN/HPBD ngay 26/10/2021 ky giita Ngan hang véi chi
T1 dugc cong chung tai Vin phong C, tinh Pong Nai ngay 26/10/2021, dang ky
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 27/10/2021 tai Vian
phong ding ky dat dai tinh D d6i voi thira dat s6 168, to ban dd sé 51 xa X, huyén
C, tinh Pong Nai.

V& an phi dan sy so thim: Chi Nguyén Thi Anh T1 phai chiu 35.275.450
d6ng (ba muoi 1am triéu hai trim bay muoi lim ngan bon trim nim muoi déng).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H tién tam Ung an phi
da nop 1a 14.790.200 déng (mudi bdn triéu bay tram chin muoi ngan hai trim
d6ng) theo bién lai s6 0015169 ngay 04/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Long Thanh.

Vé chi phi tb tung: Chi Nguyén Thi Anh T1 phai chiu 1¢ phi thuc hién thu tuc
xem xét tham dinh tai chd 2.500.000 dong. Do Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H d3 ndp sb tién nay nén chi T1 c6 trach nhiém hoan tra nguyén don
2.500.000 dong.

Ké tir ngdy Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H c¢6 don yéu cau thi hanh
an néu chi Nguyén Thi Anh T1 chua thi hanh xong sd tién 2.500.000 dong, thi
hang thang chi Nguyén Thi Anh T1 con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
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phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy
2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 (muoi lim) ngay ké
tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang céo ban an trong han 15 (muoi lim)
ngay ké tir ngay tong dat hop 1& ban an.

Noi nhin : T/M. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS h. Long Thanh (1);

- Céc duong su (2);

- Luu (4).

Nguyén Ngoc An



