TOA AN NHAN DAN QUAN7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 278/2024/DS-ST
Ngay: 31-7-2024
V/v tranh chip hop
ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phén hi dong xét xir so thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Té Nhan
Héi tham nhén dan: 1/ Ba Huynh Nguyét Anh
2/ Ba Pham Thi My Hanh

Thuw ky phién toa: Ba Luong Vi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan Quan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhdn dian Qudn 7 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Hong Gam- Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phd
Hd Chi Minh, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s: 42/2024/TLST-DS ngay 19
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 226/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nim 2024; Quyét dinh hodn
phién toa sb: 185/2024/QDST-DS ngay 10 thang 7 nim 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (N); Pia chi: S6 B dudng L, phuong L, quén
H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1995 (c6 yéu ciu xét
XU Va"lng mat); Dia chi: S6 A duong N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi Mai T, sinh ndm 1987 (vang mat)

2/ Ong Luong Trung Q, sinh ndm 1987 (vang mat)

Cung dia chi: S6 B thap M, duong N, KDC phia Bic Rach B, phudng P, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan QI va tai
lidu chimg ctr trong hd so, ndi dung vu an thé hién nhu sau:

Ngén hang Thuong mai Co phan QI (sau day goi tat 14 Ngan hang) voi ba
Nguyeén Thi Mai T va 6ng Luong Trung Q (goi tat la ba T, 6ng Q) c6 ky cac hop dong
tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay s6: 300/21/HDCV-9314 ngay 27/5/2021, Bé nghi giai ngan
kiém khé udc nhén ng s6: 001/KUNN/300/21/HDCV-9314 ngay 28/5/2021 thi ba T,

ong Q vay sd tién 1.250. 000.000 dong, Thot han vay 12 thang; Muc dich vay thanh
toan tién mua hang; Lai sudt vay: l4i suat ky dau tién ké tir ngdy giai ngan lan du cho



dén ngay 28/8/2021 1a 12%/nam. Lai suét ky t@é'p theo ap dung dbi véi cac khoan vay
cua khach hang cho thoi gian ti€p theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thirc 131 suat vay bang 1ai suat co s¢ + bién do 3.5%/nam.

+ Lai qua han bang 150% 13i suit cho vay trong han.

+ Lai sudt cham tra 1i bang 10%/nam (365 ngdy) tinh trén sé du 13i cham tra
tuong trng voi thoi gian cham tra.

Ky han tra lai vay: 01 thang tinh tir ngay tra lai vay dau tién 1a 25/6/2021, cac
ngay tra lai tiép theo vao ngay 25 hang thang, tra hét ng gdc vao ngay 28/5/2022.

- Hop ddng cho vay sb: 342/21/HDCV-9314 ngay 11/6/2021 va Dé nghi giai
ngn kiém khé udc nhdn ng s6: 001/KUNN/342/21/HDCV-9314 ngay 14/6/2021 thi
ba T, éng Q vay sd tién 100. 000.000 dong, Thoi han vay 60 thang; Myc dich vay
thanh toan tién mua “hang; Lai sudt vay: ké tir ngdy giai ngan cho dén ngay 14/9/2021
1a 13%/mam. Lai suat ky tiép theo ap dung dbi v6i cac khoan vay cua khach hang cho
thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thirc 13i suit vay
bang 13i suit co s& + bién do 4.60%/nam.

+ Lai qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han.

+ Lai sudt cham tra 13i bang 10%/nam (365 ngiy) tinh trén sd du 13 cham tra
tuong trng vai thot gian cham tra.

Ky han tra lai vay: 01 thang tinh tir ngay tra 1ai vay dau tién 1a 25/7/2021, cac
ngay tra 13i tiép theo ngay 25 hang thang, tra hét no gdc vao ngay 20/7/2022.

- Pé dam bao cho cac khoan vay, ba T, 6ng Q da ky Hop dong thé chap can ho
chung cu, s6 306/21/HDPTC-9314 ngay 27/05/2021, dé thé chap can ho chung cu sd
24.19, thap M1, dién tich san: 53,7m? tai Khu phtrc hgp thuwong mai dich vu - Nha ¢ xa
hoi thudc Khu dan cu phia Bic rach B, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh,
tai thira dat s6: 450, 452, to ban d6 sb 11,12, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DA 028314, sb vao so cip
GCN: CS 57210/DA do S& Tai Nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay
27/01/2021 cho ba T, 6ng Q.

- Qua trinh thuc hién hop dong ba T, 6ng Q d4 vi pham nghia vu tra ng, tinh dén
ngay 28/3/2024 ba T, 6ng Q chi thanh toan cho Ngan hang dugc sd tién 107.711.055
dong, gom tién gdc 1a 10.598.000 dong, tién 1i 1a 97.113.055 ddng, nén khoan vay da
bi qua han. Tam tinh dén ngay 05/11/2023 ba T, 6ng Q con ng Ngan hang so tién goc
va 13i cu thé nhu sau:

- D6i v6i Hop dong cho vay sb: 300/21/HPCV-9314 ngay 27/5/2021 la
1.662.868.198 dong, trong do: no goc la 1.249.362.000 dong, no lai trong han la
6§.887.406 dong, no 1ai qua han 1a 337.014.608 dong, no 1ai cham tra 1ai 1a 10.604.184
dong.

- Pbi v6i Hop ddng cho vay sb: 342/21/HPCV-9314 ngay 11/6/2021 la

118.683.189 dong, trong d6: ng goc 1a 90.040.000 dong, n¢ lai trong han la
19.692.766 dong, ng 1ai qua han 1a 7.110.029 dong, ng 1ai cham tra 1a 1.840.394 dong.

Téng sb ng cua hai hop dong 1a 1.781.551.387 dépg, trong d6: no gbc 1a
1.339.402.000‘d6ng, no lai trong han la 85.5‘80.172 dong, no 1ai qua han la
344.124.637 dong, ng 1ai cham tra 1a 12.444.578 dong.



- Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba T, 6ng Q phai tra cho
Ngéan hang tong s no gbc va lai tam tinh dén ngay 05/11/2023 1a: 1.781.551.387
ddng. Va phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh tinh tir ngay 06/11/2023 cho dén khi tra
hét ng theo mirc 1i suat do cac bén thoa thuan trong hai Hop dong da ky.

- Trudng hop ba T, 6ng Q khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan
ng néu trén, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a cin ho chung cu C, Thap M, dién tich san:
53,7m? tai Khu phirc hop thuong mai dich vu - Nha & xa hoi thudéc Khu dan cu phia
Bic rach B, phuong P, Quéan G, Thanh phé HO Chi Minh, tai thira dat sb: 450, 452, to
ban d6 sb: 11,12, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dit sé DA 028314, sd vao s6 cip GCN: CS 57210/DA do S& Tai
Nguyén va Mbi truong Thanh phd H cap ngay 27/01/2021 cho ba ba T, 6ng Q; Theo
Hop dong thé chip cin ho chung cu sb: 306/21/HDTC-9314, sé cong chimg 006585,
quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/5/2021 tai Vin phong C.

Truong hop s6 tién phat mai tir tai san thé chap khong dii thanh toan hét cac
khoan n¢ tai Ngan hang thi ba T, 6ng Q phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan
hang.

Yéu cau ba T, 6ng Q phai chiu moi chi phi t6 tung phat sinh trong sudt qua trinh
giai quyéet vu an theo quy dinh cua phép luat.

Tam tinh dén ngay 29/5/2024 s6 ng ciia hai hop dong 1a 1.926.951.376 dong,
trong d6: ng goc la 1.339.402.000 dong, no 1ai trong han la 89.293.961 dong, no lai
qué han 1a 481.021.918 dong, no 1ai cham tra 1a 17.223.498 dong.

Va yéu cau ba T, 6ng Q phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh tinh tir ngay
30/5/2024 cho dén khi tra hét ng theo murc 1ai suat do cac bén thoa thuan trong hai
Hop dong néu trén.

Tai ban tu khai ngdy 31/7/2024 dai dién nguyén don trinh bay giit nguyén cau
khoi kién, yéu cau ba T, 6ng Q phai tra cho Ngan hang s6 no goc va l4i tam tinh dén
ngay 31/7/2024 12 1.970.976.294 dong, trong dé: no goc 1a 1.339.402.000 dong, no l4i
trong han 1 90.216.337 dong, no 4 quéa han 1a 523.125.309 dong, no 14i cham tra Ia
18.232.649 dong. Cu thé nhu sau:

- B6i v6i Hop dong cho vay s6 300/21/HDCV-9314 ngady 27/5/2021: No goc la
1.249.362.000 dong, no ldi trong han la 65.887.406 dong, ng ldi qua han la
509.015.814 dong, ng lai cham tra la 14.172.091 dong, tong cong: 1.838.437.311
dong.

- D6i voi Hop dong cho vay s6 342/21/HDCV-9314 ngay 11/6/2021: Ng goc la
90.040.000 dong, ng lai trong han la 24.328.931 dong, no lai qué han la 14.109.495
dong, no 1&i cham tra la 3.469.682 dong, tong cong: 131.948.108 dong.

Va yéu cﬁL} ba T, 6ng Q phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh tinh tir ngay
01/8/2024 cho dén khi tra hét n¢ theo muc lai suat do cac bén thoa thuan trong hai
Hop dong néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phat biéu y kién:

1. Vi€c tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan: Th'?1m phan dugc phan cong
thu Iy giai quyét vu an da thyc hién dung, day du quy dinh v& tham quyén thy Iy duoc
quy dinh tai céc diéu tu Diéu 26 dén Diéu 40 B luat to tung dan su; Viéc xac dinh tu
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cach tham gia td tung dung quy dinh tai biéu 68 Bo luat to tung dan su; Viéc xac
minh, thu thip chimg ct, giao nhan chimg ctr dung quy dinh tai cac diéu tir Diéu 93
dén Piéu 97 BO luat td tung dan sy; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu ly
cho Vién kiém sat va cho cac duong su ding quy dinh tai Diéu 195, Pidu 196 Bo luat
t6 tung dén suy.

V& thoi han chudn bi xét xur ding theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat td tung dan
su nam 2015.

2. Viéc tuan theo phép luat to tung cua Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa: Hoi
ddng xét xir va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so thim, th
tu bat dau phién toa, ddm bao viéc tranh tung tai phién toa theo quy dinh cua B luat td
tung dan su.

3. Viéc chip hanh phap ludt ctia nguoi tham gia td tung: Nguyén don thuc hién
ding quy dinh tai cac biéu 70, 71 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Bi don khong thuc
hién ding cac quy dinh tai cac biéu 70, 72 Bo luét td tung dan sy nam 2015 vi Véng
mat trong subt qué trinh Toa &n giai quyét vu an mac du dugce Toa an tri¢u tap hop 1€.

4. V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhdn toan bd yéu cau
ctia nguyén don. Bi don chju an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[A] V& t6 tung:

[1] Can ctir don khoi kién cua nguyén don Ngéan hang yéu cau bi don ba Nguyén
Thi Mai T, 6ng Luong Trung Q tra s6 tién vay con ng, c6 co so xac dinh quan hé tranh
chap cua vy an la “tranh chap hop dong dan su vé vay tai san” dugc quy dinh tai khoan
3 Picu 26 Bo luat t6 tung dan su. Do bi don ba Nguyen Thi Mai T, 6ng Luong Trung Q
cu tru tai Quan G nén vu an thude thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 7,
Thanh phé HO Chi Minh 14 phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cta B ludt t6 tung dan su.

[2] Xét x{r ving mit cac duong su:

- bai dién nguyén don ba Nguyén Thi U c6 yéu ciu xét xir Vang mat nén HoOi
dong xét xUr tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ciia By luat
t6 tung dén suy.

- Trong qué trinh giai quyét vu an, theo két qua xac minh ngay 25/4/2024 cua
Cong an phudng P, Quan G thi: tai dia chi cin ho S thap M, dudng N, KDC phia Bic
Rach B, phuong P, Quan G hi¢n c6 mot nhan khau 1 Nguyén Thi Mai T, sinh nim
1987 dang thyc té cur trd, 01 nhan khau 1a Luong Trung Q, sinh nam 1987 ding ky
thuong tra nhung khong thyuc té cu tr, bo dia phuong tir thang 8/2023. Toa an da
niém yét, tong dat hop 1& Thong béo thy 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi;
Quyét dinh hodn phién toa cho nhiing ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan, va triéu
tap hop 18 1an thtr hai nhung bidonba T, 6ng Q van vang mit. Theo quy dinh tai diém
e khoan 1 Piéu 192 Bo luat tb tung dan su va theo huéng dan tai Diéu 5 va 6 Nghi
quyét s6 04/2017/NQ-HDPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan ti cao thi, “...truong hop nguoi khoi kién da ghi day di va ding dia chi noi cu
trii cia nguwoi bi kién nhung ho khéng c6 noi cw trii on dinh, thwong xuyén thay doi noi
cw trii ma khéng théng bdo dia chi méi cho co quan, nguoi cé tham quyén theo quy
dinh ciia phép ludt vé noi cu trii lam cho nguoi khoi kién khong biét nham muc dich



che gidu dia chi, tron tranh nghia vu véi ngwoi khoi kién.... thi Toa dn gidi quyét theo
thu tuc chung”, nén H1 dong xét xur can cir vao diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3
bicu 228 cua B luat to tung dan sy, tién hanh xét xtr vang mat bi don ba T, 6ng Q.

[B] Vé ndi dung vu an:
[1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[1.1] Can ctr Hop ddng cho vay s 300/21/HPCV-9314 ngay 27/05/2021, Bé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 001/KUNN/300/21/HPCV-9314 ngay 28/5/2021 va
Hop ddng cho vay sb 342/21/HPCV-9314 ngay 11/6/2021, D& nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 001/KUNN/342/21/HPCV- 9314 ngay 14/6/2021 dugc ky gitra nguyén
don va bi don thi bi don vay cua nguyén don tong sb tién 1a 1.350.000.000 ddng, €6 co SO
xéac dinh bi don ba T, 6ng Q ¢o vay tién ctia nguyén don Ngan hang, do d6 Hoi dong
xét xtr xac dinh viéc giao dich dan sy gitra ba T, 6ng Q va Ngan hang la giao dich dan
su vé vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy nam 2015.

Theo Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhén ng s0: 001/KUNN/300/21/HDCV-
9314 ngay 28/5/2021 thi ba T, 6ng Q da nhan s6 tién 1.250.000.000 dong, 14i suat ky
dau tién ké tir ngay gidi ngan cho dén ngay 28/8/2021 1a 12%/nam.

Theo P& nghi giai ngén kiém khé wéc nhan no s6 001/KUNN/342/21/HPCV-
9314 ngax 14/6/2021 thi ba T, f)ng’Q da nhan so tién 1.000.000.000 dong, 1ai suat ky
dau tién ké tir ngay gidi ngan cho dén ngay 14/9/2021 1a 13%/nam .

Do ba ba T, 6ng Q vi pham thoi han tra ng, nén ngay 19/9/2022 Ngan hang ra
Thong bao thu hdi ng qua han giri cho ba T, dng Q la phu hop v6i quy dinh tai Piéu
94, va 95 Luat cac T6 chtc Tin dung. Theo d6 to chirc tin dung c6 quyén chidm dut
viéc cép tin dung, thu hdi no trwéc han khi khach hang vi pham quy dinh trong hop
dong cap tin dung.

Qua trinh vay ba T, 6ng Q tra dugc cho Ngan hang s tién 107.711.055 dong,
gdm tién gbc 14 10.598.000 dong, tién 14i 1a 97.113.055 ddng, nén khoan vay da bi qua
han.

‘ Tinh dén thoi diém‘ khéi kién ba T, ﬁng Q con ng Ngan héng s6 tién cua 02 hop
dong la 1.781.551.387 dong, trong do: ng goc la 1.339.402.000 dong, ng lai trong han
la 85.580.172 dong, ng 1ai qua han 1a 344.124.637 dong, no 1ai cham tra 1a 12.444.578
dong.

Tinh dén ngay xét xir so tham 31/7/2024 ba T, 6ng Q con no Ngan hang sé tién cua
02 hop dong 1a: 1.970.976.294 ddng, trong d6: no gde 1a 1.339.402.000 ddng, no i trong
han 14 90.216.337 dong, no 14i qua han 1a 523.125.309 dong, no lai cham tra 1a 18.232.649
déng, cu thé nhu sau:

- Pbi véi Hop ddng cho vay sé 300/21/HPCV-9314 ngay 27/5/2021: No géc la
1.249.362.000 dong, no ldi trong han 1a 65.887.406 dong, no ldi qua han la
509.015.814 dong, no lai cham tra la 14.172.091 dong, tong cong: 1.838.437.311
dong.

- Pbi voi Hop dong cho vay sé 342/21/HPCV-9314 ngay 11/6/2021: No géc la
90.040.000 ddng, no lai trong han 1a 24.328.931 d6ng, no 14 qua han 1a 14.109.495
ddng, no 14i cham tra 1a 3.469.682 dong, tong cong: 131.948.108 dong.

Theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy nam 201§ quy dir}h vé nghia vy trd ng
cua bén vay thi ”bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han”, do bi don vi



pham thoi han trd ng nén nguyén don yéu cau bi don tra toan b so tién con ng la phu
hop voi1 quy dinh cua B9 luat dan su, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[1.2] D6i v6i tai san thé chap ma bi don thé chip cho nguyén don:

Theo Hop dong thé chip cin ho chung cu sd: 306/21/HPTC-9314, sb cong
ching 006585, quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/5/2021 tai Van phong
C thi bi don ba T, 6ng Q thé chap cho Ngan hang tai san 1a cin ho chung cu S, Thap
M, dién tich san: 53,7m? tai Khu phirc hop thuong mai dich vy - Nha & xa hdi thudc
Khu déan cu phia Bic rach B, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, tai thira dat
sO: 450, 452, t& ban do sb: 11,12, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DA 028314, sb vao so cap GCN: CS
57210/DA do S& Tai Nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 27/01/2021 cho
ba T, 6ng Q.

Xét, Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sb DA 028314, sé vao s6 cdp GCN: CS 57210/DA do Sé Tai Nguyén va
Moi trudng Thanh phé H cip ngay 27/01/2021 cho ba ba T, 6ng Q, ¢ co s& xac dinh
can ho chung cu néu trén 13 tai san thudc quyén so hiru cia ba T, 6ng Q. Tai thoi diém
thé chép, tai san thé chap 1a can ho chung cu, c6 dién san 1a 53,7m2. Qua xem Xxét,
tham dinh tai chd ngay 23/5/2024 thi tai san thé chap tai thoi diém xem xét, tham dinh
tai chd khong thay doi hién trang so vdi tai san tai thoi diém thé chap.

Theo quy dinh tai Diéu 106 Bo luat dan sy nam 20135, tai san 1 bat dong san thi
phai dang ky. Khi vay bi don lam tha tuc thé chép tai san thudc quyén sé hitu cta
minh cho nguyén don va nguyén don thuc hién diang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong P 1a phu hop quy dinh tai Piéu 292, khoan 4 Piéu 323 B0 luat dan sy nim
2015. Theo quy dinh tai Diéu 319 B6 luat dan sy nam 2015 thi hiéu luc cua hop déng
thé chdp phat sinh tir thoi diém giao két. Nén hop dong thé chip tai san 1 can ho noi
trén gitra bi don va nguyén don da phat sinh hiéu luc phap luat tir thoi diém giao két.

Ngay 19/9/2022 Ngan hang ra Thong bao thu hdi no qua han va ty nguyén ban
giao tai san thé chap dé xir 1y theo quy dinh s6 725A/TB- 2022-NCB va thong bao
trong han 7 ngay dé ba T, 6ng Q tra ng nhung ba T, 6ng Q van khong c6 thién chi dé
trd ng cho Ngan hang.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 318 B6 luat dan su nim 2015 thi “T) ruong hop
thé chcfp toan bo bat dong san, dong san co vat phu thi vat phu cua bat dong san, dong
san dé ciing thudc tai san thé chdp, triv truong hop c6 théa thudn khdic”. Theo d6
nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra dii no
1a ¢6 co sé nén Hoi dong xét xir chap nhan. Trudng hop ba T, 6ng Q khong c6 kha
ning tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén xir Iy tai san thé chip 1a can ho
néu trén dé thu hoi no theo quy dinh tai Piéu 299 va Piéu 320 Bo luat dan sy nim
2015 vé “CA&c trwong hop xit Iy tai san bdo dam,; Nghia vu ciia bén thé chdp” .

[1.3] Xét yéu cau tinh 13i ctia nguyén don ddi véi bi don:

Theo huéng dan tai diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 caa Hoi ddng tham phan Toa &n nhan dan téi cao: Trwong hop khach hang
khong tra diing han tién 14i trén npr goc theo théa thudn tai hop dong tin dung, thi phdi
tra 1ai chdm tra theo meic 1i suat do té chirc tin dung va khach hang théa thugn
nhing khéng virot qua muzc 18i sudt gici han ma phap ludt quy dinh twong 1ing véi thoi
gian cham tra |&i trén ng géc trong han.



Theo Diéu 2 Hop dong va muc 7,8 Bon dé nghi giai ngén kiém khé u6c nhan ng,
thi hai bén c6 thoa thuan vé 1ai suit trong han va lai suat qua han bang 150% l&i suat
trong han theo khoan 3 Diéu 10 hop ddng cho vay, 13i cham tra ldi theo khoan 4 hop
ddng cho vay: Néu bén B cham tra 14i thi bén B phdi tra cho bén A I&i cham tra i véi
3§ sudt cham trd 18i bang 10%/ndm tinh trén sé duw ldi chdm tra twong g Véi thoi
gian chdm trd. Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 4 Luét cac t6 chirc tin dung nim 2010
thi Cho vay la hinh thirc cdp tin dung, theo dé bén cho vay giao hodc cam két giao cho
khach hang mot khoan tien dé sir dung vao muc dich xac dinh trong mot thoi gian nhat
dinh theo théa thudn véi nguyén tic c6 hoan trd ca goc va ldi. Va theo Diéu 91 Luat
cac t6 churc tin dung ndm 2010 thi: Té chirc tin dung va khach hang c6 quyén thsa
thugn vé 13i sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngan hang cua té chirc tin dung
theo quy dinh cia phap ludt. Vi vay nguyén don c6 yéu cau ba T 6ng Q thanh toan s6
tién 14i tinh dén ngay 31/7/2024 gdm: 13i trong han 13 90.216.337 dong, 13i qua han 1a
523.125.309 dong, 1ai cham tra 14 18.232.649 dong.

Nhu vay theo cac hop dong tin dung néi trén, ba T, 6ng Q dong y thoa thuan va
ky hop ddng voi nguyén don, nghia 1a mic nhién dong y thanh toan ddy du, ding han
cho nguyén don cac khoan phai tra trong ky, chiu cac phi, 14i sudt phat sinh néu cé.

Mirc 13i suat qua han Ngan hang ap dung duogc hai bén thoa thuan trong hop dong
mot cach tu nguyén va phu hop voi quy dinh phap luat nén nguyén don yéu cau bi don
tra s6 tién 13i tinh dén ngay xét xtr so tham 1a c6 co so.

Tir nhitng nhéan dinh trén c6 co s¢ dé Hoi ddng xét xtr chap nhéan toan bo yéu cau
ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1.

[2] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quén 7 cung quan diém v6i Hoi dong xét
Xt nén chap nhan.

[3] Pbi v6i cac ndi dung ma duong su khong yéu cau, cin cr quy dinh tai Diéu 5
BO luat tb tung dan su, HO1 déng x€t xir khong xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don yéu ciu bi don chiu chi phi t6 tung ma
nguyén don di tam tng 13 5.000.000 déng, Hoi dong xét xtr xét thay:

- Theo khoan 1 Piéu 156 Bo luat t6 tung dan sy _quy dinh Nghia vu ndp tién tam
Ung chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Nguoi yéu cau Toa dan xem xét, tham dinh tai
ché phdi ndp tién tam iing chi phi xem xét, tham dinh tai ché theo yéu cau cia Toa dn.
Pai dién nguyén don c6 Pon yéu cau Tda an xem xét tham dinh tai chd va ndp tam
{mg s6 tién 13 5.000.000 dong theo phiéu thu sé 76, ngay 02/5/2024 ciia Toa 4n.

Theo khoan 1 Piéu 157 ctia B luat t6 tung dan sy quy dinh vé Nghia vy chiu chi

phi xem xet, tham dinh tai chd: Puong su phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho
néu yéu cau ciia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhdn.

Theo Piéu 158 B luat t6 tung dan su quy dinh: Truong hop nguwoi dd ndp tién
tam vng chi phi xem xét, tham dinh tai ché khéng phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai ché thi ngwoi phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo quyét dinh ciia Toa
dan phdi hoan tra cho nguwoi di ndp tién tam iing chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an chip nhin nén bj don ba T,
6ng Q phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 5.000.000 (ndm triéu) dong.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chdp nhin nén bi don ba T, ong Q
phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4an phi va 1¢ phi Toa an. Muc 4n phi
duoc tinh 13 71.129.289 dong.

Tra lai tién tam tng an phi cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1.

Vi cac leé trén,
QUYET DINH:

Cin ctr Piéu 5; khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diéu 156, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015;

Can clr cac diéu 106, 292, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468, cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ct cac diéu 91, 94, 95, 98 cuia Ludt cac T6 chirc Tin dung nim 2010;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cin cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctua Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot s quy dinh cia
phap luat vé 14, 1ai sut, phat vi pham;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan su sira doi, bd sung nam 2014;

Can ctr Luat phi va L¢ phi;

Tuyén xu:

[1] Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan QI. Budc bi don ba Nguyén Thi Mai T va 6ng Luong Trung Q c6 trach
nhiém tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 tién vay con no la
1.970.976.294 ddng, trong d6: no goc 1a 1.339.402.000 dong, no lii trong han la
90.216.337 déng, no 1ai qua han la 523.125.309 déng, no 1ai cham tra 1a 18.232.649
dong, va ba T, 6ng Q phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh tinh tir ngay 01/8/2024 cho
dén khi tra hét no theo murc 13i suit do cac bén thoa thun trong Hop ddng cho vay sé
300/21/HPCV-9314 ngay 27/05/2021, Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd
001/KUNN/300/21/HPCV-9314 ngay 28/5/2021 va Hop dong cho vay so
342/21/HPCV-9314 ngay 11/6/2021, Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sd
001/KUNN/342/21/HBCV-9314 ngay 14/6/2021.

Truong hop ba Nguyen Thi Mai T va 6ng Luong Trung Q khong thanh toan
hoic thanh toan khong ddy du khoan ng néu trén, thi Ngan hang duoc quyen yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a cin ho
chung cu C, Thap M, dién tich san: 53,7m? tai Khu phtc hop thuong mai dich vy -
Nha ¢ xa hoi thuoc Khu dan cu phia Bic rach B, phuong P, Quan G, Thanh phé HO
Chi Minh, tai thira dat so: 450, 452, to ban dd so: 11,12, theo Gléy ching nhan quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 DA 0283 14, 56 vao
s6 cAp GCN: CS 57210/DA do S& Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H cip ngay
27/01/2021 cho ba ba T, ong Q; Theo Hop dong the chap cin ho chung cu sé:
306/21/HPTC-9314, sb cong chimg 006585, quyén sd 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/05/2021 tai Van phong C.

- Trudng hop so tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh todn hét cac



khoan n¢ tai Ngan hang thi ba Nguyén Thi Mai T va ong Lwong Trung Q phéi c6
nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngin hang.

Thi hanh ngay sau khi ban an/quyet dinh cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat, tai Co quan
Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

[2] An phi dan sy so tham 1a 71.129.289 ddng (bay muoi mbt triéu mot trim hai
muoi chin ngan hai trim tim muoi chin dong), bi don ba Nguyén Thi Mai T va ong
Luong Trung Q phai chiu.

[3] Tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 tién tam Gng 4n
phi dan su di ndp 13 32.723.371 dong (ba muoi hai triéu bay trim hai muoi ba ngan ba
trim bay muoi mét dong), theo bién lai thu tién sb 0037956 ngay 18/01/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Mai T va dng Luong Trung Q phai chiu
chi phi to tung 1a 5.000.000 dong (nam triéu ddng), thi hanh tai Co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

[5] Quyén khang céo: Cac duong su ¢ mat tai phién tda co quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving
mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cia
Bo luét to tung dan su.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su sira d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n din sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy sira doi, b6 sung ndm 2014. Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan TPHCM; = f S A .
- VKS nhén dan Q7, TPHCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Q7, TPHCM,;
- Céc duong su;
- Luu: Van thu, ho so (Tk Dung).

Bui Thi T6 Nhan



