TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T PHOH NOI Pdc 14p - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 149/2019/KDTM - PT.
Ngay : 25, 26/11/2019

VIV: TrA chap Hop dong tin dung.

NHAN DA
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN T PHO H NOI

T phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phdn Ba Nguyén Thi T y Hanh
Ba Ngé Tuyét Bing
Thu ky Toa én nhéan dan' T pho H Néi ghi phién toa : Ba Lé Thi G
Pai dién Vién kiém st nhdn dan T phé H Ngi: Ba Nguyén Thi T Trang - KSV

Ngay 25, 26 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan T phd H Noi, xét xir
phuc tham, cong khai vu an Kinh doA tH mai thu Iy sé: 121/2019/TLPT - KDTM
ngay 23 thang 9 nam 2019 vé trA chap: Hop dong tin dung.

Do Ban 4n Kinh doA tH mai so thAm s6 09/2019/ KDTM — ST, ngdy 12 thang 6
nam 2019 cta Toa an nhan dan Quan Béc Tu Liém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 415/2019/QPPT — KDTM
ngay 15 thang 10 nim 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 473/2019/QDPT- KDTM
ngay 5 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngdn H ng tH mai c6 phin V

( goi tiat V)

Tru s6: SO 89 L, phuong LH, quan B , H Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Ngo Chi D — Chi tich Hoi dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Tudn A - Pho Giam déc T tam phap luat
ngan H ng V (Vin ban ty quyén sé 11/2018/HPQT ngay 02/3/2018);

Nguoi duge ty quyén lai: Ba Tran Thi T , ong Truong Cong D , ba Pham Thi H - Can
bd V. (Van ban ty quyén s6 7669/2019/UQ - VPB ngay 09/10/2019)

Bi don: Cong ty TNHH May H ;

Tru s6 : S6 5 ngd 104 duong C , phuong C, quan B, H Noi;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Van Thi H - Giam déc.
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu L quan:

1.BaVan ThiH, sinh nam 1959;

Trusd: Sb 5 ngd 104 duong C , phuong C, quan B , H Noi;

2.BabPoThiL, sinh nam 1956;

3. Ong Nguyén Duy S, sinh nim 1974;

4. Ong Nguyén Duy T, sinh nam 1980;

5.BaLlé Thi Bich L, sinh nam 1983;

6. Ba Do Thi C, sinh nam 1976;

7.BaNguyén Thi T , sinh ndm 1977;

8. Chau Nguyén H G, sinh nim 2012 va chdu Nguyén Duy A , sinh nim 2007 (con

ong T,bal).

9. Chau Nguyén Duy T, sinh nim 2001 va chdu Nguyén Thi H , sinh nim 1996 (con
ong S,baC);

Cung tra tai: Xom 3, thon B, xa T, huyén S6c S, T phé H NoOi;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba L, 6ng T, ba L, ba C, chau H : Ong Nguyén
Duy S va ba Nguyén Thi T (Van ban ty quyén 1ap ngay 08/10/2018 tai UBND xa
Téan Minh, huyén Soc S ).

10. Uy ban nhan dan huyén Séc S, T phé H Noi

Tru s6 tai: SO 5, Quéc 16 3, huyén Soc S, T phd H Nbi.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Tran Thi T H - Chuyén vién Vin phong dang ky
dat dai H Noi - C nhanh huyén Séc S (Vian ban ty quyén sé 02/GUQ -UBND ngay
21/5/2019 ctia Chu tich UBND huyén Soc S ).

11. Van phong dang ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Soc S

Tru s6 tai: S6 7 duong Nui Doi, T6 7 phuong Nai Doi, Thi trdn Séc S, huyén Soc S, T
phé H Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi T H - Chuyén vién Vin phong diang ky
dat dai H Noi - C nhanh huyén Soéc S (Van ban uy quyén so 01/GUQ -CNSS ngay
02/4/2019 cia Giam doc Vian phong dang ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Séc S ).
12. Ong D6 Ba B, sinh nam 1981

Tra tai: S6 nH 36/60 duong Nui Do, thi tridn Séc S, huyén Soc S, H Noi.
13.BaTrinh T H, sinh nam 1969



Tra tai: S6 nH 26, t6 5, thi trdn S6c S, huyén S6c S, T phd H Nbi.
14. Ong Luong Van D,

15. Ba Nguyén Thi Khuyén,
Cung tra tai: Tiéu khu 2, thi trAn Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh S La.

16. Ong Nguyén T T,

sinh nam 1980
sinh nam 1983

sinh nam 1982

Tra tai: Xom 5 V, thi tran V, huyén U, H Nbi.
17. Van phong cong ching H

Tru so tai: S6 74 Nguyén H , phuong L , quan H , H Nai.

18. Van phong cong chung M
Tru s6 tai: S6 69 Ngo 21 duong L, phuong M 2, quan N, H Noi.

19. Van phong cong ching Thai H

Tru s6 tai: SO 148 phd Thai H , phuong T, quan B, T phé H Ngi.
20. Van phong cong chimg Quang T ( nay l1a Van phong cong chung V)

Tru s6 tai: T6 1 Xuan H , thi tran X , huyén CH My, T phé H NOoi.

21. Van phong cong chimg K

Tru s6 tai: S6 70 phd T, phuong T, quan C , H Noi.

mat.

Ba Pham Thi H , ba Nguyén Thi T ¢6 mat. Ba 6 Thi L , ong Nguyén Duy S,
ong Nguyén Duy T c¢6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an; Cac duong su khac vang

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai tai Toa dn, nguoi dai dién theo 1y quyén cia

Ngdn Hng tH mai c6 phan V trinh bay:

Ngan H ng tH mai c6 phan V - C nhanh T Hoa Nhan Chinh va Cong ty H ky

Hop dong cap han mirc tin dung s6 211216-3036736-01-SME ngay 04/01/2017,Hop
ddng tin dung s6 120916-3036736-01-SME ngay 13/09/2016, theo d6 V - C nhanh T
Hoa Nhan Chinh cho Cong ty H vay vén vai ndi dung cu thé nhu sau:
Hop dong cip han muc tin dung s6 211216-3036736-01-SME ngay 04/ 01/2017

STT KUNN Thoi han S6 tién vay Lai suat Ky han tra n¢g
VND
01 | S0060117- |06 thang 1.161.541.150 |9,9%/ndmdicu | Tra ng gbc lam
3036736-01- | Tirngay chinh dinhky | mot lan khi ket
thuc thoi han vay,




SME ngay | 06/01/2017 dén 01 thang/01 lan, | tra 13i 1a bén vay

06/01/2017 | ngay 06/07/2017 diéu chinh theo | PH trd no 1ai cho
bien d6 3%/ni ngan H ng dinh ky
1en.do S76/Mam | g1 thang/lan, vao
ngay 05 H ng

thang
02 S6120117- | 06 thang 618.458.850 10,2%/nim diéu Tra ng goc la m(f?t lan
3036736-01- | Tur ngay chinh dinh ky | <P ket thic thoi han
] . vay, tra lai 1a bén vay
SME ngay | 12/01/2017 dén 01 thang/01 Ian, | pH tra no 14 cho
12/01/2017 | ngay 12/07/2021 didu chinh theo | ngan H ng dinh ky

o . 01 thang/lan, vao
bién d6 3%/mam | yo4y 05 H ng thang.

Tong cong 1.780.000.000
Theo Hop ddng tin dung s6 120916-3036736-01-SME ngay 13/09/2016:
STT KUNN Thoi han S0 tién vay Lai sudt Ky han tra n¢g
(VND)

01 |S6 12 thang 600.000.000 | 18,7%/ndm diéu | Tra no gbc dinh ky
13092016- Tur ngay chinh dinh ky 01 thang/ 01 1an vao
3036736-01- | 13/09/2016 dén 01 thang/01 1an, | ngdy 05 H ng thang,
SME ngay | ngdy 13/09/2017 didu chinh theo | ¥@ 1ai dinh ky 01
13/9/2016 bién 6 thing/ O lan vao

11,1%/n3m. ngay 05 H ng thang
Téng cong 600.000.000

- L4i suét qua han: Bang 150% murc 13i suat trong han.

- Phat cham tra: S6 tién 14i cham tra (x) 150% 14i suat cho vay trong han dang ap
dung tai thoi diém qua han/ 30 (néu 13i sut theo thang), hoac /360 (néu 13i sut theo
nam).

Tai san bdo dam cho hai khodn vay néu trén la: NH va dat tai thira dat sb 85,
Thon P, x3 T, huyén S, T phé H Noi mang tén ba Vian Thi H theo gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nH & va tai san gin lién véi dat s6 BL023163, sb vao
s0 cap GCN: CH00678 do UBND huyén Séc S cap ngay 12/09/2012 dung tén ba Trinh
T H; di chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cho ba Van Thi H theo hop dong
s6: 2355 tai Vin phong cong chimg Quang T ngay 22/08/2016. Hop dong thé chip sb:
3905/2016 ngay 30/12/2016.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, V d4 giai ngan cho Cong ty H s tién
la: 2.380.000.000 dong (Hai ty, ba trim tam muoi triéu dong). Tam tinh dén ngay
06/8/2018, Cong ty H  da thA toan cho V sb tién 302.490.627 dong (tra gdc



250.000.000 dong, tra 13i 52.490.627 dong).

Tuy nhién, qué trinh thuc hién hop déng, Cong ty H da vi pham nghia vu tra ng
dbi v6i V' nén toan bd khoan vay bi chuyén sang no qua han ké tir ngay 06/03/2017 va
pH chiu mirc 14i suit ng qué han theo thoa T 4n trong Hop dong tin dung. Vi viy dé
nghi Toa an:

- Budc Cong ty H pH thA toan cho V toan b sd tién no gbe, no 14, tién phat
cham tra 14i va cac khoan phat sinh L quan theo cac Hop dong tin dung néu trén; Tam
tinh dén ngay 9/01/2018, khoan tién nay la: 2.486.831.100 dong (n¢ gdc 2.130.000.000
ddng, no 13i 356.831.100 dong).

- Tiép tuc tra 131 theo théa T an trong Hop déng tin dung, Khé wéc nhan ng, cac
van ban tin dung kém theo cho dén ngay Cong ty H thuc té thA toan hét ng cho V .

- Trong T hop Cong ty H khong tra no, V cd quyén tu xir I tai san hodc yéu
cau co quan Thi H nh an ké bién, phat mai tai san dam bao dé T hoing cho V d6i véi
tai san la: NH va dat tai thira dat s 85, to ban dd Pan Tao, Thon P , xa T, huyén S,
T phé H No6i mang tén ba Van Thi H theo gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nH ¢ va tai san gin lién voi dat sé BL023163, s6 vao s6 cap GCN: CH00678
do UBND huyén Séc S cap ngay 12/09/2012 dung tén ba Trinh T H ; di chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat cho ba Van Thi H theo hop ddng sb: 2355 tai Vian
phong cong chimg Quang T ngay 22/08/2016. Xac lap hop dong thé chip so:
3905/2016 ngay 30/12/2016.

Céng ty TNHH May H di duoc Toda an triéu tip hop 1¢, nhung vang mit nén
khong c6 ¥ kién trinh bay.

Ong Nguyén Van S , ba Nguyén Thi T , ba P6 Thi L (ba L iy quyén cho éng
Nguyén Van' S, ba Nguyén Thi T ) trinh bay:

Céc ong ba 1a nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan trong vu an ,qué trinh
giai quyét vu an, cac 6ng ba da c6 van ban dé nghi Toa 4n vé viée ty nguyén thong nhat
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Tuy nhién, tai thoi diém viét don do, cac ong ba
chua nhan thic dugc viée giai quyét vu an nay c6 anh hudng nghiém trong dén quyén
va loi ich cta cac 6ng ba nén trudc khi mé phién toa vao ngay 28/12/2018, cac ong ba
da co don yéu cdu Toaan T thap tai liéu chig ctr. Sau khi dugc sao chup céc tai li¢u
do Toa an T thap, cac dng ba méi biét quyén st dung dit cua ba B3 Thi L dbi véi
thira dat s6 85, Thén B, xa T, huyén S, T phé H Noi, dién tich 1.101m? d3 duoc



chuyén nhuong qua nhiéu chu st dung khac nhau, trong khi ba L khong c6 ¥ dinh
chuyén nhuong ciing nhu khong biét nhiing nguoi nhan chuyén nhuong 13 ai. Tai phién
tda ngay 28/12/2018, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T , ba D3 Thi L dé nghi:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba DS Thi L voi ba Trinh T
H ngay 04/5/2012 dugc cong chimg sd 1276/CNQSDD/2012 tai Vin phong cong
chung H 1a v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 B9 luat dan sy nam 2015, bai
vi: Ban chat cua sy viéc 1a quan hé vay tién giita ba Nguyén Thi T va ong D6 Ba B .
Ngay 04/5/2012,ba L vaba T c¢o lam viéc véi ong DS Ba B dé vay tién, 6ng B cd
dua cho ba T s tién 300.000.000d (Ba tram triéu Viét Nam dong) vadwaba L, ba T
dén Vin phong cong chimg dé ky gidy t& nhung khong biét 1a gidy to gi; Trén thyc té
khong co viéc ban giao dt gitra nguoi mua dit va ngudi ban dat; ba L van 1a nguoi
thuc hién nghiavu T é v&inH nudce tr trude dén nay.

- Tuyén v6 hiéu cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ba Trinh
T H véidng Luong Vin D, vo 1a ba Nguyén Thi K ngay 25/1/2016 duoc cong chimg
s 0225/2016/CNQSDP tai Vian phong cong chimg M ; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Luong Van D , vo 1a ba Nguyén Thi K véi 6ng Nguyén T
T ngay 4/5/2016 dugc cong chiung s6 77.2016/CNQSDD tai Vin phong cong ching
Thai H ; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén T T véi ba
Vin Thi H ngay 22/8/2016 dugc cong chimg s6 2355.2016/CNQSDD tai Vin phong
cong chimg Quang T ;

- Tuyén b6 Hop dong thé chap ngay 30/12/2016 giita Ngan H ng TMCP Viét
Nam Thinh Vuong va ba Van Thi H 1a vo hi¢u do gia tao.

- Tuyén hay Gidy ching nhan quyén sir dung déat s6 BL 023163 do UBND huyén
S6c S cap cho ba Trinh T H ngay 12/9/2012.

- Ong Nguyén Duy T, ba Lé Thi Bich L, ba D6 Thi C, chdu Nguyén Thi H do
ong Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi T dai dién iy quyén (Vin ban ity quyén ldp ngay
08/10/2018 tai UBND xda Tan Minh, huyén Soc S ) trinh bay:

Céc 6ng ba 1a con chau ciia ba P5 Thi L , hién dang sinh song cung ba L tai thia
dat s6 85, thon Pan Tao. Khoang nam 2012, ba L cho ba T 14 con gai muon Gidy
chtng nhan quyén st dung thtra dat sb 85, to ban dd Pan Tao trén dé thé chip vay tién,
ba T da vay 300.000.000 dong cua 6ng DS Ba B dé xdy nH . Thira dat trén gia dinh

ba L sinh song, st dung tir nhi€u ndm nay do cac cu dé lai, khong c6 viéc chuyén



nhuong, tang cho bat ky ai; Trén thua dét hién co 2 ng6i nH tach bi¢t, ngéi nH thu
nhét do vo chéng ong S dang sinh séng, duogc xay nam 2001, trén dién tich 80m? va
dang tiép tuc x4y tAng 2, ngoai ra con xdy dung riéng moét nH bép, vé sinh va kho chira
dd. NgoinH thir 2 hién do ba L va vo chong 6ng Nguyén Duy T sinh song, nH cip 4,
ba gian trén dién tich 40m’ dét, ngoai ra con ¢ gian nH bép va cong trinh phy. Gia
dinh khong biét Cong ty H , khong biét ba H 13 ai. Nay Ngan H ng V khdi kién Cong
ty H vé viéc trA chap phat sinh tir hop dong tin dung, gia dinh cic 6ng ba khong co
nghia vu pH tra no thay, khong biét va khong L quan gi. D& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat, dam bao noi sinh sdng cho dai gia dinh ba L .

- Ba Trinh T H trinh bay: Vao nam 2012 qua sy gidi thiéu cua 6ng D6 Ba B
néi nH ba L ¢6 nhu ciu chuyén nhugng nH va dét tai TAn Minh, Soc S , thira dat s6
85, t0 ban dd Pan Tao, Tan Minh, Séc S, H Noi, dién tich 1.101m* gia tién
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Viéc mua ban c6 lap Hop dong chuyén nhuong
tai Van phong cong chung H S6 74 Nguyén H , phuong L , quan H , H Noi. Sau khi
mua ban, ba H khoéng sinh séng ngay nao trén thira dat. Pén ngay 25/01/2016, ba H
chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat cho 6ng D , ba Khuyén. Viéc chuyén
nhuong dugc 1ap tai Van phong cong ching M , phuong My Dinh 2, quan Nam Tu
Liém, T phdo H Noi voi gia tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chin). Ba H cam
doan viéc giao dich mua ban thira dat trén tir ba P Thi L sangba H va tirba H sang
vo chdng ong D , ba Khuyén 1a dung quy dinh phép luat. Nam 2012, sau khi mua cta
ba PO Thi L, ba H da lam thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba H
khang dinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu tai san va nH ¢ khac gan
lién v6i dat s6 BL 023163 do UBND huyén Soc S cap ngay 12/9/2012 cho ba 1a ding
quy dinh cta phéap luat. L quan dén trA chép giita Ngan H ng va Cong ty may H Bao
ba H khong biét gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit, xin ving
mit trong qué trinh Toa an giai quyét va xét xu vu an.

- Ong D6 Bd B trinh bay: Ong B d3 nhin Thong bao vé viéc thu 1y yéu cau doc
lap ngay 18/3/2019 ctia Toa an nhan dan quan Bac Tu Liém, T phé H Noi. Tir nhiéu
nam nay ba Nguyén Thi T , con gai ba DS Thi L va chong 1a 6ng Hau c6 vay cua ong
B sd tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong), vay tin chip, khong c6 thé chip gi. Cho
dén nay, vo chong ba T chua tra 6ng B s tién ndy. Viéc vay ng ndy 1a giita ca nhan

ong B va vo chong ba T , khong L quan gi dén thira dat cia ba B Thi L, ciing khong



L quan gi dén trA chap gitra V va Cong ty H . Trén thuc té, 6ng B chua nhin thay
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba Pd Thi L va ciling khong biét gi vé viéc
chuyén nhuong ctia ba D6 Thi L sang ba Trinh T H . Ong B cam doan vé 10i khai
ctia minh va xin ving mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét va xét xir vu an.

- Ong Lwong Vian D va ba Nguyén Thi K thong nhdt trinh bay: Vo chdng ong da
nhan dugc vin ban td tung ctia Toa an, yéu cau vo chong ong tham gia td tung véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu L quan trong vu 4n nhung do cong viéc 1am an
bén, con nho khong thé tham gia t6 tung. Do d6, vo chong ong khong cd yéu cau gi va
xin xét xir ving mit.

- Ong Nguyén T T trinh bay: Ong T va ba Van Thi H 13 chd ban bé, quen biét.
Ngay 22/8/2016, éng T ¢6 chuyén nhuong cho ba Vian Thi H thua dét s6 85, to ban
dd Pan Tao, dién tich 1.101m? toa lac tai Thon B, xa T , huyén S, H Noi. Hai bén co
1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va dugce cong ching tai Van phong
cong chimg Quang T ngay 22/8/2016, s6 cong chimg 2355.2016/HPCC, quyén sb
01TP/CC- SCC/HPCN. Hai bén théoa T 4n gi tri chuyén nhuong 13 200.000.000d (Hai
tram triéu dong), pH thuc thA toan giao tién mit, ba H da giao va 6ng T d nhan du
s6 tién chuyén nhuong néu trén. Vé ngudn gdc thira dat trén 1a do 6ng T nhén chuyén
nhuong lai tir vo chong ong Luong Van D va ba Nguyén Thi K thong qua Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Thai H
, 80 cong chimg 77.2016/CNQSDD. Thura dat trén 1a do 6ng T nhan chuyén nhuong
hop phép tir ngudi khac va ong T ciing chuyén nhuong hop phap lai cho ba Van Thi H
theo ding quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Toa an nhan dan quin Bic T Liém giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong T xin duoc vang mit tai phién toa va tir chdi
nhén cac van ban td tung cua Toa an.

- Ba Van Thi H da dwoc Toa an triéu tdp hop 16, nhung ving mdt nén khong cé y
kién trinh bay.

- UBND huyén Séc S ; Vin phong déing ky dat dai H Néi - C nhdnh huyén Séc S
do ba Tran Thi T H dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Vin Thi H da thé chap quyén sir dung thira dat so 85, t& ban d6 Pan Tao,
dién tich 1.101m? dia chi thira dit tai Thon D, x3 T, huyén S, T phd H Noi voi vV dé
bao lanh cho khoan vay ctia Cong ty H . Ngudn gbc thira dét trén 1a do ba Van Thi H

nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén T T theo Hop ddng chuyén nhuong sb



2355.2016/HDBCN 1ap tai Van phong cong chung Quang T ngay 22/8/2016. Chu st
dung dau tién cta thira dat trén 1a ba B4 Thi L , sinh ndm 1956, CMND s6 013002495,
ho khau thuong tra tai Pan Tao, Tan Minh, Soéc S, H Noi. Ngay 28/3/2006, ba Db Thi
L da duoc UBND huyén Soc S cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AC
636975, sb vao s6 H00345, thira dat s6 85, & ban d6 Dan Tao, dién tich 1.101m* dia
chi thira dét tai thén Pan Téo, xd Tan Minh tai Quyét dinh s6 827/QD - UBND. Ngay
04/5/2012, ba 6 Thi L chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cho ba Trinh T H
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 1276/CNQSDD/2012 1ap tai Van
phong cong chiung H . Ngay 24/8/2012, ba Trinh T H d3 ndp hd so tai BO phan tiép
nhan va tra két qua hd so H nh chinh - UBND huyén Soc S . Vian phong ding ky dat va
nH huyén S6c S di kiém tra, thy 1y, tham dinh hd so du diéu kién sang tén chuyén
nhuong theo quy dinh; da chuyén théng tin nghia vu tai chinh sang C cuc T ¢é huyén
Soc S, dong thoi trinh UBND huyén Soc S cap Gidy chimg nhan cho ba Trinh T H .
Ngay 25/01/2016, ba Trinh T H d3 chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat cho
ong Luong Vin D , ba Nguyén Thi K theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 0225/2016/CNQSDD 1ap tai Vin phong cong chimg M . Ngay 04/5/2016, ong
Luong Vin D, ba Nguyén Thi K d3 chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat cho ong
Nguyén T T theo Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 755.2016/CNQSDD
lap tai Van phong cong chimg Thai H . Ngay 22/8/2016, ong Nguyén T T da chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat cho ba Van Thi H theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 2355.2016/HPCC 14p tai Vin phong cong ching Quang T .

Dbi véi viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba L va sang tén
chuyén nhuong cho ba H, éng D , 6ng T, ba H , UBND huyén Soc S , Phong Tai
nguyén va moi T huyén Séc S, Vin phong dang ky dat va nH huyén Séc S - nay 1a
Vin phong diang ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Soc S 1a dung trinh tu tha tuc va
quy dinh ctia phap luat. Boi 1&: HO so cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cua ba
D4 Thi L ; H6 so chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba L cho ba Trinh T H, tir ba
H cho éng Lwong Vin D , ba Nguyén Thi Khuyén, tir 6ng D , ba Khuyén cho ong
Nguyén T T vatrong T cho ba Vian Thi H 1a day du, hop 18. Tai thoi diém UBND
xd Tan Minh thu Iy hd so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba 6 Thi L ddi
v6i thira dat s6 85, thon Pan Tao thi thira dat dé nghi xin cap Gidy ching nhan quyén

str dung dat khong c6 trA chip dat dai va phu hop véi quy hoach , st dung dung hién



trang. Trong qua trinh thy 1y, thim dinh hd so sang tén chuyén nhugng néu trén, Vin
phong dang ky dat va nH huyén Séc S - nay 1a Van phong ding ky dat dai H Noi - C
nhanh huyén S6¢ S khong nhan dugc don thu, kién nghi nao cua cong dan. Ba H co
don dé nghi giai quyét ving mit va xin ving mit tai phién toa.

- Vin phong céng chimg H do éng Nguyén Pirc Tii dai dién trinh bay: Vin
phong cong chimg H, T phé H Noi da nhan duoc Thong bao vé viéc thu 1y yéu cau
doc lap cua Toa an, Can cir Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1276/CNQSDD/2012 ngay 04/5/2012 gitta ba D6 Thi L vaba Trinh T H, do Cong
chtng vién Vin phong cong ching H chtng nhan vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai dia chi: Thén D, xa T, huyén S, T phé H Noi. Nay cac bén xay ra trA
chap, Vin phong céng ching H dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat. Pong thoi xin phép dugc vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét va xét
XU vu an.

- Van phong cong chung M do 6ng Phagm Minh H dai dién trinh bay: Van
phong cong chung M, T phé H Noi da nhan dugc Thong bao vé viéc thu 1y yéu cau
doc 1ap cua Toa an, Van phong cong chimg gui ban sao Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 0225/2016/CNQSDPD ngay 25/01/2016 giita ba Trinh T H va
ong Luong Vian D , ba Nguyén Thi Khuyén. Pé nghi Toa an nhan dan quan Bac Tur
Liém xét x{r ving mit va xem xét cac tai liéu, chimg c& do vin phong cung cap dé co
cd sO giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

- Vin phong cong chirng Thai H , do éng Nguyén T Tin dai dién trinh bay: Vian
phong cong ching Thai H, T phé H Noi da nhan dugc Thong bao vé viée thy 1y yéu
cau doc 1ap ciia Toa an, Vin phong cong chimg Thai H khang dinh viéc cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so 775.2016/CNQSDD ngay 04/5/2016
gitta 6ng Luong Vian D , ba Nguyén Thi K va ong Nguyén T T hoan toan dung quy
dinh cua phép luat; pé nghi duoc phép duoc Véng mat trong tat ca cac budi lam viéc,
cac phién xét xur cua Toa an.

- Van phong céng chig N (tién than la Vian phong céng chimg Quang T) do
ong V' dai dién trinh bay: Van phong céng chung V , T phé H Noi dd nhan duoc
Thong bao vé viéc thu 1y yéu cau doc 1ap ctia Toa an, Van phong cong ching V' khang
dinh viéc 1ap, cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
2355.2016/HPCC ngay 22/8/2016 giita 6ng Nguyén T T va ba Vin Thi H hoan toan



dung quy trinh, quy dinh cua phap luat; Dé nghi Toa an giai quyét vu an ding theo quy
dinh cta phap luat va xin phép dugc ving mit trong tit ca cac budi lam viéc, cac phién
x€t xu cua Toa an.

- Vin phong céng chimg K do éng Nguyén A Khéi dai dién trinh bay: Vian
phong cong chimg K , T phé H Noi da nhan duoc Thong bao vé viéc thu 1y yéu cau
doc lap cua Toa an, Ngay 30/12/2016, Ngan H ng TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong va ba
Van Thi H ¢6 yéu cau Vin phong cong chimg K cong ching viéc thé chip tai san cua
ba Van Thi H tai diachi: Thon B ,xa T, huyén S, T phé H Noi. Trén co sé nay, Van
phong cong ching K d3 tiép nhan hd so cong chimg va thuc hién thu tuc cong ching
theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc thé chap tai san nay duoc thé hién cu thé tai
Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 cong chimg 3905/2016 ngay 30/12/2016. Pai
dién cua Vin phong cong ching K xin vang mit trong cac budi lam viéc ciia Toa 4an.

Tai phién toa so tham :

- Nguyén don rut yéu cau doi véi sb tién phat cham tra; dé nghi Toa an: Budc
Cong ty H pH thA toan cho V tinh dén ngay 12/6/2019 sé tién: No gdc
2.130.000.000 déng, ng lai trong han 18.956.43 ldéng, ng lai qua han
811.615.033d0ng. Tong sb ng: 2.960.571.464ddng;

Cong ty TNHH May H tiép tuc pH chiju s6 tién 14i phat sinh trén du ng gbe theo
murc 13i suat qué han do cic bén thoa T an trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan
no ké tir ngay 13/6/2019 dén khi thA toan hét no cho V ; Xu 1y tai san dam bao theo
quy dinh cua phap luat;

Khéng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctua ba B4 Thi L, ong Nguyén Duy S,
ba Nguyén Thi T .

- Ba P4 Thi L va nguoi co quyén loi, nghia vu L quan c6 yéu cau doc lap dé
nghi Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba D3 Thi L
v6i ba Trinh T H ngay 04/5/2012; Tuyén vo6 hiéu cac Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba Trinh T H véi 6ng Luong Vin D , vo 13 ba Nguyén Thi K
ngay 25/1/2016; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Luong Vin D ,
vo 12 ba Nguyén Thi K v6i 6ng Nguyén T T ngay 4/5/2016; Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dit gitra ong Nguyén T T voi ba Van Thi H ngay 22/8/2016; Tuyén bd
Hop dong thé chap ngay 30/12/2016 giita Ngan H ng TMCP Viét Nam Thinh Vuong



va ba Van Thi H 1a v6 hiéu do gia tao; Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BL 023163 do UBND huyén Séc S cép cho ba Trinh T H ngay 12/9/2012.
Bdn dn Kinh doA tH mai so tham sé6 09/2019/ KDTM — ST, ngay 12 thing 6

nam 2019 cua Toa an nhan dan Quan Bdc Tir Liém di quvét dinh nhw sau :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan H ng tH mai c6 phan V vé viéc trA
chap Hop dong tin dung sé 120916-3036736-01-SME ngay 13/09/2016 va Hop dong
cap han muc tin dung s6 211216-3036736-01-SME ngay 04/ 01/ 2017 giita V va Cong
ty TNHH May H .

2. Budc Cong ty TNHH May H pH tra no cho Ngan H ng tH mai c6 phan V sb
tién: No gbe 2.130.000.000 dong, no 13i trong han: 18.956.431 ddng, no 13i qua han
811.615.033 dong. Tong sd no : 2.960.571.464 dong ( Hai ty chin trim sau muoi triéu,
nam trim bay mét nghin, B trim sau muoi tu déng).

Trong T hop Coéng ty TNHH May H khong thA toan khoan ng néu trén thi
Ngan H ng tH mai ¢ phan V ¢6 quyén dé nghi Co quan thi H nh an c6 thim quyén xur
1y tai san bao dam 13: Quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nH ¢ va tai san gan lién véi
dat tai thira dat so 85, dia chi tai: Thon P, x3 T, huyén S, T phd H Noi mang tén
baVan Thi H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nH & va tai san
gin lién véi dat s6 BL023163, s6 vao sé cAp GCN: CH00678 do UBND huyén Soc S
cap ngay 12/9/2012 dung tén ba Trinh T H ; da chuyén nhuong toan bd quyén st dung
dat cho ba Van Thi H theo hop ddng s6: 2355 tai Van phong cong ching Quang T
ngay 22/8/2016. Xac lap thé chip tai V theo hop dong thé chap sb: 3905/2016 ngay
30/12/2016.

Ké tlr ngdy tiép theo cua ngay xét xir so thAm Coéng ty TNHH May H con pH
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thA toan, theo muc 1ai suit
ma cac bén théa T 4an trong Hop dong tin dung s6 120916-3036736-01-SME ngay
13/09/2016 va Hop dong cap han muc tin dung sé 211216-3036736-01-SME ngay 04/
01/ 2017 cho dén khi thA toan xong khoan no gdc ndy. Lii suat ma Cong ty TNHH
May H vay pH tiép tuc thA toan cho Ngan H ng tH mai c6 phan V theo ban 4n cia
Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan H ng
tH mai c6 phﬁn Viét Nam Thinh Vuong.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu L quan ba
P4 Thi L , ong Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T vé viéc dé nghi: Tuyén huy Hop



ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba S Thi L v6i ba Trinh T H ngay
04/5/2012; Tuyén v6 hiéu cac Hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba
Trinh T H véi ong Luong Van D, vo 1a ba Nguyén Thi K ngay 25/1/2016; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Lwong Van D , vo 1a ba Nguyén Thi K voi
ong Nguyén T T ngay 4/5/2016; Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ong Nguyén T T voéi ba Van Thi H ngay 22/8/2016; Tuyén bé Hop dong thé chap
ngay 30/12/2016 gitta Ngan H ng TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong va ba Van Thi H 1a
v6 hiéu; Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BL 023163 do UBND
huyén Soc S cip cho ba Trinh T H ngay 12/9/2012.

4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan H ng tH mai ¢6
phan V dbi vai sb tién 14i phat cham tra.

Sau khi xét xir so tham ba DS Thi L , ong Nguyén Duy S , ba Nguyén Thi T
khang c4o mot phan ban 4n voi ndi dung :

- Pé nghi khong chap nhan yéu cau ciia V  vé viéc V ¢ quyén yéu cau co quan
thi H nh 4n ké bién phat mai tai san dam bao la nH va dat tai thira dat s6 85 to ban do
Pan Tao Tan Minh Huyén S6c S — H No6i voi dién tich 1101m2.

- Dé nghi chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi L quan trong vu an 1a : Tuyén
huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba DS Thi L voiba Trinh T H
ngay 04/5/2012; Tuyén vo6 hiéu cac Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba Trinh T H véi dng Luong Vin D , vo 1a ba Nguyén Thi K ngay 25/1/2016; Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Lwong Vin D , vo 13 ba Nguyén Thi
K véi 6ng Nguyén T T ngay 4/5/2016; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Nguyén T T vé6i ba Van Thi H ngay 22/8/2016; Tuyén bé Hop dong thé
chap ngay 30/12/2016 gitra Ngan H ng TMCP Viét Nam Thinh Vuong va ba Vin Thi
H 1a v6 hiéu; Tuyén hity Gidy chimg nhan quyén st dung dét s BL 023163 do UBND
huyén S6c S cip cho ba Trinh T H ngay 12/9/2012.

Tai phién toa phiic tham :

V' trinh bay nhw sau : Dé nghi Toa an giit nguyén ban 4n so tham.

Ba D6 Thi L, éng Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Duy T thong
nhdt trinh bay : Giit nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cdo.

Ba D6 Thi L trinh bay : Do thoi gian d3 lau nén ba L khong nhé rd 13 ngay

thang nim nao ba L dua Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T 14 con gai dé di



vay tién, sau d6 ba L c6 dén Phong cong chimg .ky vao nhiéu gidy t& nhung khong biét
la gidy to gi . Ba L chua bao gio ban thira dat trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Ba Nguyén thi T trinh bay : Ba T ¢6 muon Gidy ching nhin quyén st dung
dat cia ba L va dua cho 6ng B dé vay tién dén nay chua tra , hai bén khong viét gidy
td vay, khong viét gidy to muon s6 do. Pé vay duoc tién tai phong cong ching ba L ky
vao nhiéu gidy t& nhung khong biét 1a gidy to gi dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Tai phién toa vi dai di¢n Vién kiém st nhén din T pho H Ngi ¢é quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan T phd H Noi tién H nh thu 1y va giai quyét
vu an theo dung quy dinh ctia B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung : Thiy rang Hop dong chuyén nhuong do cac bén ky két tu nguyén
va phu hop phap luat do vy viéc UBND Huyén Soc S, Van phong dang ky dat dai H
Noi C nhanh S6c¢ S dang ky sang tén cho cac duong su theo dung quy dinh phép luat ,
cac duong sy khang cao nhung khong c6 bat ky tai liu chimg ¢t ndo chimg Minh cho
yéu cau khang céo ctia minh, do vay dé nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 1 diéu 308

B luét t tung dan s gir nguyén ban an so tham .
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duge tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua trA luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

* V& thi tuc t6 tung : Pon khang cdo ctia ba B4 Thi L , ong Nguyén Duy S , ba
Nguyén Thi T trong thoi han Luat dinh va hop I¢€.

Toa an nhan dan T phé H No1 da téng dat hop 1€ cac Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr , Quyét dinh hodn phién toa nhung ba Van Thi H , Uy ban nhan dan huyén Séc S
, Vian phong dang ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Séc S, Ong P Ba B , Ba Trinh
T H, Ong Luong Vin D , Ba Nguyén Thi Khuyén,Ong Nguyén T T, Vin phong
cong chimng H ,Van phong cong chirng M ,Van phong cong chimg Thai H ,Van phong
cong chimg Quang T ( nay la Van phong cong ching V ),Van phong cong ching K
Véng mat , do vay can cur khoan 3 diéu 296 Bo luat td tung dan sy Toa an van tién H nh
xét xur Véng mat ho.

* Vé noi dung :

- Vé Hop dong tin dung :



+ Xét thdy, V va Cong ty H ky két Hop dong tin dung s6 120916-3036736-01-
SME ngay 13/09/2016 va Hop dong cip han muc tin dung s6 211216-3036736-01-
SME ngay 04/ 01/ 2017 trén co sé tu nguyén, c6 muc dich va ndi dung khong vi pham
diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh khoan 16
Diéu 4; khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chuc tin dung nam 2010;
Diéu 117, 463, 688 Bo luat dan su 2015, nén c6 hiéu luc phép lut.

+ Can ct vao cac Khé udc nhan ng sd 130916 -3036736 -01- SME ngay
13/9/2016; Khé wdc nhan no s6 060117 -3036736 -01- SME ngay 06/01/2017 va Khé
wdc nhan ng sd 120117 -3036736 -01- SME ngay 12/01/2017 thé hién Cong ty H vay
téng sb tién 1a 2.380.000.000d, Cong ty H da tra s6 ng gbe 1a 250.000.000d; Con ng
gbe 13 2.130.000.000d6ng. Cong ty H vi pham nghia vu tra no do vay Toa an cap so
tham budc Cong ty H pH tra sé no gbe 1a 2.130.000.000d6ng cho V' 14 phu hop Diéu
466 B0 luat dan sy 2015, nén duoc chép nhan.

+ Cian cu theo Hop dong cip han mirc tin dung s6 211216-3036736-01-SME
ngay 04/ 01/ 2017; Hop ddng tin dung sé 120916-3036736-01-SME ngay 13/09/2016
va cac Khé wdc nhan ng, Bang ké tinh 13i dén ngay xét xtr so thAm do V xuét trinh déu
thé hién V da 4p dung viéc diéu chinh 13i sudt cho vay trong han va lii sudt qua han
trén co so khi c6 su diéu chinh vé 13i suat dang nhu thoa T 4n trong hop dong, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ctia V budc Cong ty H pH tra so 1ai trong
han 13 18.956.431d0ng, 13i qua han 12 811.615.033 dong 13 phu hop Diéu 466 va 468
B0 luat dan su 2015, nén duoc chép nhan.

- Vé yéu ciu dpc ldp ciia ba P6 Thi L, 6ng Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T

- Can ctr vao cac tai li¢u co6 trong ho so thé hién : Thira sb 85, to ban d6 Pan Tao,
co dién tich 1.101m2; dia chi: Pan Tao, Tan Minh, S6c S, H Noi da duoc Uy ban nhan
dan huyén Séc S, T phé H Noi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AC
636975, sb vao s6 cdp GCN: H00345 ngay 28/03/2006 dung tén Ba DS Thi L , cac
duong sy khong c6 trA chap, nén Toa khong xem xét.

- Ngay 04/5/2012 ba D6 Thi L véi ba Trinh T H ky Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat gita dwoc cong chitng sé 1276/CNOSDD/2012 ngay 04/5/2012 tai
Van phong cong chung H



Vé hinh thirc ciia hop dong: Thay rang Hop dong néu trén dugc lap bang vin ban
tai Vin phong cong chimg H (dia chi: S6 74 Nguyén H , phuong L, quan H, T phé H
Noi), c6 ddy du chit ky cia cac bén trong timg trang hop ddng chuyén nhugng va cé sy
chtng nhan cua cong ching vién L - Vin phong cong chimg H, T phd H Nai 1a phu
hop voi phap luat. Tai phién toa phuc tham ba P Thi L thira nhan c6 ky vao nhiéu
gidy to tai phong cong ching nhung khong biét 1a gidy to gi , thiy rang ba L di thira
nhan ky vao Hop dong chuyén nhuong néu trén tai phong cong chimg, do vay ba L pH
chiu trach nhiém vé chix ky va chir viét cia minh , viéc ba L nai ra viéc ky két hop
ddng néu trén 1a gia tao che gidu cho viéc vay no nhung ngoai 11 khai ba L khong c6
bét ky chimg ¢ nao chimg minh cho 16i khai ctia minh, nén khéng dugc chdp nhan.
Thay rang trude khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Trinh
T H, balL di dén Phong tai nguyén va moi T Huyén Séc S dé dinh chinh lai nam
sinh cho phu hgp v61 Ching minh thu , ngay 15/6/2011 Phong tai nguyén va moéi T
Huyén S6¢ S dinh chinh nam sinh ctia ba L 1a 1956, tiép d6 ba L da dén UBND x4
Tan Minh — Huyén Séc S dé xin xac nhan tinh trang hon nhan va ngay 3/5/2012
UBND x4i Tan Minh — Huyén Soc S da cap Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan cho ba
P Thi L do vay viéc ba L khai khong biét gi dén viéc chuyén nhuong 1 khong diing ,
vi ba L hoan toan y thirc dugc nhiing viéc lam néu trén cua minh 1a hoan T nhiing thu
tuc H nh chinh truéc khi ky két Hop dong chuyén nhuong, ba L da giao nhimng gidy to
néu trén va ban chinh Gidy chimng nhan quyén st dung dit cho ba H dé ba H hoan tat
thtl tuc mua ban va ding ky sang tén ba H , do vay viéc ba L khai rang khong co viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dang , Toa an cip so tham khong chip
nhén yéu cau huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ciaba L ,ba T , 6ng S
13 ¢6 can cir nén chip nhén.

Noi dung ciia Hop dong chuyén nhwong thé hién: Ba B4 Thi L chuyén nhuong
cho ba Trinh T H toan b dién tich thira dét s 85, to ban d6 Dan Téo, dia chi Thon D
,xaT ,huyén S, T phé H Noi, dién tich 1.101m?, loai dit & v&i thoi han st dung lau
dai. Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong
chan). Ba L d3 tu nguyén giao cac gidy to c6 L quan cho ba H . Ba H c6 nghia vu
dang ky quyén st dung dt tai co quan NH nudc va pH chiu cac khoan T &, phi phat
sinh tir viéc chuyén nhuong dat. Cac bén ciing cam két tw nguyén thoa T 4n giao két

hop ddng va cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung hop dong; Thiy



rang ndi dung ctia Hop dong 1a su thoa T 4n ctia cac bén trén co sé tu nguyén khong bi
¢p budc, ba Trinh T H da lam thu tuc dang ky sang tén va dugc UBND huyén Séc S
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nH & va tai san gan lién voi dat
s6 BL023163 ngay 12/9/2012 tai thira dat s6 85, t& ban d6 Pan Tao, Thén D, xa T,
huyén S, T phé H Noi, dién tich 1.101m? 1a phu hop phap luat.

Nhu véy viée ky két va thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 1276/CNQSDD/2012 ngay 04/5/2012 gitta ba P56 Thi L va ba Trinh T H 1a hop
phap, theo dung quy dinh tai cac Piéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cta Bo luat dan sy
2005, nén phat sinh hi¢u luc.

Ba DS Thi L , ong Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T cho rang: Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba D6 Thi L vaba Trinh T H 1a gid tao, ban
chét cta sy viéc 1a quan hé vay tién gitta chi Nguyén Thi T va A D3 Ba B ; nhung
trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay cac duong su khong co
chimg ctr chimg minh viéc vay tién cia ba T truc tiép L quan dén viéc ba L va ba H
ky két Hop dong chuyén nhugng nH dat. Do vay , Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cu doc lap ctua ba DS Thi L , 6ng Nguyén Duy S , ba Nguyén Thi T 13 phu
hop phap luat.

-Cdc tai liéu c6 trong hé so thé hién

Ngay 24/8/2012, ba Trinh T H d3 ndp ho so tai BO phén tiép nhan va tra két
qua hd so H nh chinh - UBND huyén Soc S . Ho so chuyén nhuong gom c6: Ban gdc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AC 636975; Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 1276/CNQSDD; Gidy xac nhén tinh trang hén nhan ctia ba L do UBND
xa Tan Minh xac nhan ngay 03/5/2012. Vian phong ding ky nH va dat huyén Séc S
(nay la Vian phong ding ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Séc S ) di kiém tra, thu ly
hd so va tham dinh hd so du diéu kién sang tén chuyén nhuong theo quy dinh; di
chuyén thong tin nghia vu tai chinh sang C cuc T & huyén Soc S , ddng thoi trinh
UBND huyén So6c S cép Gidy chimg nhan cho ba Trinh T H . Ngay 12/9/2012 UBND
huyén Séc S cép cho ba Trinh T H “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nH & va tai san gan lién voi dat”. Thay rang , viec UBND huyén Soc S cap Gidy
chtng nhan néu trén cho ba H da dam bao diing trinh ty, thu tuc, thim quyén quy dinh
tai Piéu 123 Luat dat dai 2003. Toa an cap so tham xac dinh “Gidy ching nhan quyén
stt dung dat, quyén s¢ hitu nH & va tai san gin lién voi dat” sé BL023163 do UBND



huyén Soc S cap ngay 12/9/2012 cho ba Trinh T H dam bao dung quy dinh ctia phap
luat, khong chap nhan yéu cau doc lap ctaba L, 6ng S vaba T veé viéc Huy Gidy
chimg nhan néu trén 1a c6 can cu, nén chép nhan.

- Xét Hop dong chuyén nhweong quyén sir dung dat giita ba Trinh T H vdi ong
Luwong Vian D , vo la ba Nguyén Thi K ngay 25/1/2016 dwoc céng chitng so
0225/2016/CNOSDP tai Viin phong cong chimg M (sau ddy goi la Hop dong 0225),
Thay rang Hop dong chuyén nhuong néu trén duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, c6 ndi dung phu hop vo1 phdp luat, c6 sy ching nhan cua cong ching vién
Ngb Vin Hoan - Vin phong cong chimg M, T phd H Noi phu hop véi cac Diéu 697,
698, 699, 700, 701, 702 cta Bo ludt dan sy 2005, nén phat sinh hi¢u luc. Do vay, ngay
1/2/2016 Vin phong diang ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Soc S dang ky sang tén
ong D , ba Khuyén 1a pht hop phap luat. Toa n cap so tham khong chap nhan yéu cau
doc lap ctiia ba PS Thi L , 6ng Nguyén Duy S , ba Nguyén Thi T vé viéc tuyén bd hop
dong 0225 vo hiéu 1a phu hop phép luat.

- Xét Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita 6ng Lirong Van D, vo la
ba Nguyén Thi K véi éng Neguyén T T ngay 4/5/2016 dwoc cong chimg sé
775.2016/CNOSDD tai Viin phong céng chimg Thdi H (sau ddy goi la Hop dong 775.
Thay rang Hop dong chuyén nhuong néu trén dugc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, c6 ndi dung phu hgp véi phap luat, c6 sy chiing nhan cia cong chimg vién Vi
Quéc Hung - Van phong cong ching Thai H, T phé H Noi phu hop voi cac Diéu 697,
698, 699, 700, 701, 702 cua Bo ludt dan sy 2005, nén phat sinh hi¢u lyc. Do vay ngay
16/5/2016 Vin phong dang ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Séc S diang ky sang tén
ong Neuyén T T 1a phu hop phap luat. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau
doc lap cua ba PS Thi L , 6ng Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T vé viéc tuyén bd hop
ddng 775 vo hiéu 1a phu hop phép luét.

- Xét Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat giita éng Nguyén T T véi ba
Van Thi H ngay 22/8/2016 dwoc cong chirng sé 2355.2016/CNOSDD tai Viin phong
céng chirmg Quang T (sau ddy goi la Hop dong 2355). Thay rang Hop dong chuyén
nhugng néu trén dugc cac bén ky két trén co s& tu nguyén, c6 ndi dung phu hop véi
phéap luat, c6 sy chimg nhan cua cong chimg vién Nguyén DPing Nhan - Vin phong
cong chung Quang T, T phd H Noi ( nay 1a Van phong cong chung V'), T phé H
Noi pht hop véi cac didu 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy 2005, nén phat



sinh hiéu luc. Do vay ngay 31/8/2016 Vin phong dang ky dat dai H Noi - C nhanh
huyén Soc S ding ky sang tén ba Van Thi H 1a phu hop phap luat. Toa 4n cap so thim
khong chip nhin yéu ciu doc 1ap cua ba DS Thi L , 6ng Nguyén Duy S , ba Nguyén
Thi T vé viéc tuyén bd hop ddng 2355 vo hiéu 1a phi hop phép luét.

- Xét Hop dong thé chdp ngay 30/12/2016 giita Nean Hng V va ba Vin Thi H ,
yéu cau xir Iy tai san bdo ddm:

Nhu phén tich ¢ trén, thdy rang : Thta s6 85, to ban d6 Pan Tao, c6 dién tich
1.101m2; dia chi: Ban T4o, Tan Minh, S6¢c S, H N1 da duoc Uy ban nhan dan huyén
S6c S, T phé H Noi cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BL 023163, sb vao so
cadp GCN: CHO00678 ngay 12/9/2012 dtmg tén ba Trinh T H , ngay 31/8/2016 Vin
phong ding ky dat dai H Noi - C nhanh huyén Séc S dang ky sang tén ba Van Thi H
la phu hop phap luat. Do vay ngay 30/12/2016,V , Cong ty H , ba Van thi H ky Hop
ddng thé chip quyén st dung dat s6 cong chimg 3905/2015 quyén sé 04-2016 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong ching K , T phé H Noi, va duoc dang ky giao dich
bdo dam la phu hop véi quy dinh tai diéu 342, 343 va 715 B6 luat Dan sy nam 2005,
Piéu 167, 188 Luat dat dai 2013; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam , nén phat sinh hi¢u luc. Toa an cép so thAm chﬁp nhan
yéu cau khoi kién ciia V trong T hop Cong ty H khong thA toan duoc no thi V ¢6
quyén dé nghi xir 1y tai san thé chap 1a phu hop , do vay khong chap nhan khang cio
ctia ba B4 Thi L , 6ng Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T vé xur 1y tai san thé chp.

Tir nhitng phan tich, khong chip nhan toan bd khéng cao cia ba L , 6ng S va ba
T , can ctt khoan 1 diéu 308 Bo luat td tung dan sy gitt nguyén ban an so tham,

*Véanphi:BaL,o6ngS vaba T pH chiu 4n phi phuc thim. Toa 4n cip so
tham budc ong S vaba T pH chiu 300.000d an phi so tham la chwa dung , can pH
sira 4n so tham vé an phi.

* Vién Kiém sat nhan dan T phd H Néi c6 quan diém phu hop phap luét.

Tur nhitng nhan dinh trén!

Can ctr diéu 122, dicu 342, 343, 715, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B¢ luat dan sy
2005 - Piéu 117, 463, 466,468, 688 Bo luat dan su 2015.

Can ctr Khoan 2 diéu 105 , khoan 2 diéu 107 Luat dat dai 2003 - Diéu 167, 188
Luat dat dai 2013

Cian ¢t cac diéu 35,36,37,38,39,40,41 Luat cong chimg nam 2006.



Can cir diéu 90, Picu 91, Diéu 94, Didu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Cin ctr khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 1 diéu 308, diéu 313 B¢ luat
td tung dan su.

Cian ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra d6i bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Cian ctr khoan 2,6 diéu 26, Khoan 1diéu 29, diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mic T , mién, giam, T , n0p,
quan ly va str dung an phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xt : Khong chap nhéan toan bo yéu cau khang cdo ctia ba DS Thi L , ong Nguyén
Duy S, ba Nguyén Thi T .
Stta_Bdn én Kinh doA tH mai_so tham s6 09/2019/ KDTM — ST, ngay 12 thang

6 nam 2019 ciia Toa an nhan dan Oudn Bdc Tir Liém va quyét dinh nhwe sau :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan H ng tH mai ¢6 phan V (V) vé viéc
trA chap Hop dong tin dung sd 120916-3036736-01-SME ngay 13/09/2016 va Hop
dong cap han muc tin dung sd 211216-3036736-01-SME ngay 04/ 01/ 2017 giita V va
Cong ty TNHH May H .

2. Budc Cong ty TNHH May H pH tra no cho Ngan H ng tH mai ¢6 phan V sb
tién: No gdc 2.130.000.000 dong, no 14i trong han: 18.956.431 dong, no 13i qua han
811.615.033 dong. Tong sb ng: 2.960.571.464 dong ( Hai ty, chin trim sau muoi triéu,
nam traim bay mét nghin, B trim sau muoi tu dong).

Trong T hop Cong ty TNHH May H khong thA toan hodc thA toan khong day
da cac khoan no néu trén thi Ngan H ng tH mai c6 phan V ¢6 quyén dé nghi Co quan
thi H nh 4n c¢6 thAm quyén xur Iy tai san bao dam 1a: Quyén str dung dat, quyén sé hiru
nH & va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 85, dia chi tai: Thon B, xa T, huyén S ,
T pho H Noi mang tén ba Vin Thi H theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu nH ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BL023163, s6 vao s6 cap GCN: CH00678
do UBND huyén S6c S cip ngay 12/9/2012 dtng tén ba Trinh T H ; dd chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat cho ba Van Thi H theo hop ddng s6: 2355 tai Van



phong cong chimg Quang T ngay 22/8/2016. Xac lap thé chap tai V theo hop dong thé
chép sd: 3905/2016 ngay 30/12/2016.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham Cong ty TNHH May H con pH
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng géc chua thA toan, theo muc 13i suét
ma cac bén théoa T 4an trong Hop dong tin dung s6 120916-3036736-01-SME ngay
13/09/2016 va Hop dong cap han muc tin dung sé 211216-3036736-01-SME ngay 04/
01/ 2017 cho dén khi thA toan xong khoan no gdc nay. Lii suat ma Cong ty TNHH
May H vay pH tiép tuc thA toan cho Ngan H ng tH mai ¢ phan V theo ban 4n cia
Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su didu chinh 13i suat caa Ngan H ng
tH mai co phﬁn Viét Nam Thinh Vuong.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu L quan ba
P4 Thi L , ong Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T vé viéc dé nghi: Tuyén huy Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba B3 Thi L voi ba Trinh T H ngay
04/5/2012; Tuyén v6 hiéu cac Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gira ba
Trinh T H véi ong Luong Van D , vo 1a ba Nguyén Thi K ngay 25/1/2016; Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng Luong Vian D , vo 1a ba Nguyén Thi K véi
ong Nguyén T T ngay 4/5/2016; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Nguyén T T voéi ba Van Thi H ngay 22/8/2016; Tuyén bé Hop dong thé chap
ngay 30/12/2016 gitta Ngan H ng TMCP Viét Nam Thinh Vuong va ba Van Thi H 1a
v6 hiéu; Tuyén huy Gidy chimng nhan quyén st dung dit s6 BL 023163 do UBND
huyén S6c S cip cho ba Trinh T H ngay 12/9/2012.

4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan H ng tH mai ¢6
phan V ddi véi sb tién i phat cham tra.

5. V& an phi:

- Cong ty TNHH May H pH chiu 91.211.429 dong (Chin mwoi mdt triéu hai
tram muoi mot nghin B trdm hai muoi chin déng) an phi kinh doA tH mai so tham.

- Ong Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi T pH chiu 3.000.000d (Ba triéu nghin
dong) tién an phi kinh doA tH mai so tham, 2.000.000d tién an phi kinh doA tH mai
phic tham dugc trir vao sd tién 300.000d, 2.000.000d¢ di ndp tai Bién lai sb
AB/2015/0002603 ngay 28/2/2019, AB/2015/0002933 ngay 11/7/2019 ctua C cuc thi
H nh an dan su quan Béic Tu Liém, T phé H No1, con pH nop 2.700.0004.



- Hoan tra Ngan H ng tH mai c6 phan V s tién 40.449.461 dong (B muoi triéu
B trim B muoi chin nghin B trim sdu muoi mdt nghin dong) tién tam mg 4n phi
Ngan H ng tH mai c6 phan V d3 ndp theo bién lai sé AB/2014/06225 ngay 02/8/2018
cua C cuc thi H nh an dan sy quan Bic Tu Liém, T phé H NOoi.

T hop ban an, quyét dinh dugc thi H nh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi H nh an
dan sy thi ngudi duoc thi H nh an dan su, ngudi pH thi H nh 4n dan su c6 quyén thoa
T 4an thi H nh an, quyén yéu cau thi H nh an, tu nguyén thi H nh 4n hoic bi cudng ché
thi H nh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi H nh an dén su; thoi hiéu thi H
nh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi H nh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 26/11/2019.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn ND Qudn Bdc Tir Liém; Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP H Noi;

- Duong su. (Da ky)

- Lueu.

Nguyén Thi Hong Hanh



