TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 342/2023/HC-ST

Ngay: 21 -3 -2023

V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quéan ly
dat dai thuodc truong hop cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vian Hé

2. Ba bang Thi Hué Tu

- Thw ky phién toa: Ba Ping Thi Hong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh T4 - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 21 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu Iy sé
152/2022/TLST-HC ngay 06 thang 7 nam 2022, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai thudc trudng hop cap gidy ching nhan
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 630/2023/QDXXST-
HC ngay 15 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vian C, sinh ndm 1931.

Pia chi: X3 N, huyén N1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Duong Van T, sinh nam 1967.

Dia chi: phuong T2, quan T3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi khoi kién: Ong
Truong Van T4 — Vian phong Luat su Trang Sai Gon — Poan Luat su Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1950.

3.2. Ba Huynh Ngoc D, sinh nam 1974.

3.3. Ong Huynh Chéu T5, sinh nam 1982.
3.4. Ong Huynh Chau H, sinh nam 1990.



3.5. Ong Huynh T4n T6, sinh ndm 1973.

3.6. Ong Huynh Chau C3, sinh nim 1988.

Cung dia chi: X& S, huyén T7, tinh Tay Ninh.

3.7. Ba Huynh Thi G, sinh nam 1935.

Dia chi: phuong B1, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

NOID VU AN

Nguoi khoi kién ong Nguyén Van C trinh bay:

Tranh chap quyén su dung dat gitta 6ng Nguyén Van C va ba Po Thi L
dbi véi phan dién tich dat thuoc mot phan thia 76, to ban do sé 08 (theo T6 liéu
2004 - 2005), ranh gidi dat thé hién theo Ban do hién trang vi tri sb
059983/TNMT do phong T6 nguyén Moi truong (TNMT) Quan C kiém tra noi
nghiép ngay 01/12/2021; dién tich 1475,8 m2, da dugc giai quyét bang Ban an
so tham s6 918/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 cua Toa an nhan dan Quan C, Ban
an phuc tham so6 354/2019/DS-PT ngay 24/4/2019 cua Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh va Quyét dinh giam ddc tham sé 273/2019/DS-GDT ngay
08/11/2019 cua Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phdé H& Chi Minh. Quyét
dinh giam dbc tham sb 273/2019/DS-GPT da xur, theo d6 budc ho ba L giao tra
lai phan dat 2196,8 m2 tai phuong An Phu Péng, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh cho 6ng Nguyén Van C; Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat sd
02779 do Uy ban nhan dan Quan C cip nam 2001 cho ho ba L.

Ngay 25/6/2020, Chi cuc Thi hanh 4n Quéan C da t6 chic cudng ché thi
hanh an dé giao dat cho ong C.

Nhu vay, dién tich dat tranh chap trén da duoc giai quyét dut diém, 6ng C
da duoc Toa an cong nhan 1a ngudi sir dung dat hop phap, duoc ban giao dat,
gidy to va hién gio ong ciing dang quan ly, sir dung va khong co tranh chép.
Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 100 Luat dat dai 2014 thi ong C du diéu kién dé
UBND Quan C cap Giay chang nhan quyén sir dung dat.

Do vay viéc UBND Quén C khong giai quyét cap gidy chimg nhan cho
ong C doi véi phan dién tich dat thuoc mot phan thua 76, to ban d6 s6 08 (theo
T6 liéu 2004 — 2005), dién tich 1475,8m2 la khong ¢ can cu.

Nay ong C dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xem xét
chdp nhan céc yéu cau sau: Hay Van ban sb 2663/UBND- -TNMT ngay
26/4/2022 ctia UBND Quan C; Budc Uy ban nhan dan Quan C cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin C (dai dién) ddi véi thira dat sb
76, to ban dd s6 08 (theo T6 liéu 2004 - 2005); ranh giéi dat thé hién theo Ban
nhu trén.

Ngueoi bi kién Uy ban nhén dan Qudn C trinh bay:

Phan dat thuoc mot phan thira 76 to ban do sé 8 (theo T6 liéu nam 2004-
2005), phuong An Phu Pong, Quan C, dugc UBND Quan C cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 02779.QSDB/Q12/2001 ngay 16/01/2001 dung tén
ba DS Thi L.



Tir viéc tranh chp cia 6ng C, qua nhiéu cap xét xi, cudi cling Toa &n
nhan dan Cap cao tai TP.HCM da c6 Quyét dinh giam doc tham so
273/2019/DS-GPT ngay 08/11/2019.

Ngay 03/12/2019, Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan C ¢6 Quyét dinh sb
54/Qb-CCTHADS ve¢ thi hanh an, buoc ba L giao tra dat cho éng C.

Ngay 07/9/2020, UBND Quan C c6 Quyét dinh s6 4097/QD-UBND vé
viéc thu hoi Gidy chung nhan s6 02779.QSDD/Q12/2001 ngay 16/01/2001 da
cap cho ba bo Thi L.

Thang 4/2022, 6ng Nguyén Van C nop hd so dang ky, cap Gidy chung
nhan doi véi phan dat néu trén.

Ngay 04/4/2022, Toa &n nhan dan Quan C c6 Cong van sb 335/TAQ12 vé
viéc c0 y kien lién quan truong hop dang ky, cap Giay chung nhan cua 6ng
Nguyén Van C theo d¢ nghi cia UBND Quan C, trong d6 c6 ndi D:

“...phan dat nay hién dang tranh chdp dwoc Toa &n nhan dan Qudn C thy
ly gidi quyét vu an dan s sé 1078/2019/DSST ngay 11/12/2019 vé tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giira ba Huynh Thi Minh Phuwdc Voi
ba P6 Thi L, éng Lwong Quang Léc, éng Lirong Quang San theo Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay 14/5/2019, s6 cong ching 007939 tai
Vin phong Cong chitng Dwrong Thi Cam.

Nay Toa an nhan dan Quan C dang trong quda trinh gidi quyét vy an, khi
co ket qua giai quyet vu an, Toa an nhan dan Qugn C sé thong bao cho UBND
Qudn C biet...”

Ngay 26/4/2022, UBND Quén C c6 Cong vén 5O 2663/UBND-TNMT tra
loi viéc giai quyet ho so dang ky, cap Giay chung nhan doi voi truong hop cua
ong Nguyén Vin C, trong d6 ¢6 ndi D:

“... UBND Qudn C tam thoi chua gidi quyét ho so dang ky, cap Giay
chung nhan cua ong Nguyen Van C doi voi phan dat néu trén.

Sau khi Toa an nhan dan Qudn C thdng béo két qud giai quyét vu an,
UBND phuong noi c6 ddt va cdc don vi lién quan c6 ¥ kién theo chic nang,
nhiém vu duwoc quy dinh tai Ludt Pdt dai nam 2013 va cdc van ban hwéng dan
thi hanh, UBND Qudn C sé tiép tuC xem xét ho so ding ky cap Gidy chitng nhan
Cua ong theo quy dinh..."

Nhu vay, phan dat 6ng Nguyén Vin C dé nghi cp Glay Chung nhén hi¢n
dang dugc Toa an nhan dan Quan C thu ly gidi quyet vu 4n dan sy s
1078/2019/DSST ngay 11/12/2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra ba Huynh Thi Minh Phudc véi ba B Thi L, ong Luong
Quang Loc, ong Luong Quang San nén khong du diéu kién xem xét cap Giay
chting nhan theo Khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai ndm 2013 va Khoan 11 Biéu 7
Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo T6 nguyén va Mai
truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu stra d6i, b sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat



dai va stra doi, bd sung mot sé diéu cua cac thong tu hudng dan thi hanh Luat
dat dai.

Do d6, UBND Quén C c6 Cong van s6 2663/UBND-TNMT ngay
26/4/2022 vé viéc tra 10i hd so dang ky, cip Gidy chitng nhan caa 6ng Nguyén
Van C chua c6 co s& xem xét 1a phu hop theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhan dan Quan C d nghi Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh xét xir vu an theo hudng khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng
Nguyén Van C va gitt nguyén Cong vin s6 2663/UBND-TNMT ngay 26/4/2022
cua UBND Quan C.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thij U, ba
Huynh Ngoc D, 6ng Huynh Chau T5, dng Huynh Chau H, 6ng Huynh Tan T6,
ong Huyén Chau C3, ba Huynh Th; G trinh bay:

Théng nhat véi y kién trinh bay cia ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vin C.
Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi khoi kién van gilr nguyén y kién

da trinh bay nhu trén. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cua
ong Nguyén Vin C
Pai dién Vién Kiém sat Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:
+ V& hinh thtrc: Toa 4n da thyc hién dung cac quy dinh phap luat t tung
hanh chinh tir khi thu 1y dén khi xet xur. Tai phién toa so tham cho dén trude khi
nghi 4n, Hoi dong xét xir da tién hanh phién toa dung trinh tu, thu tuc theo

quy dinh cua Luét T tung hanh chinh; cac duong sy da thyc hién day du cac
quyén va nghia vu ctia minh do Luat T4 tung hanh chinh quy dinh.

+ Vé ndi D: Can ct cac T6 lidu c6 trog hd so vu an, xét yéu cau khoi kién
cua ong C 1a ¢6 can cu. B¢ nghi Hoi dong xét xur can cr diém b khoan 2 Diéu
193 Luat To6 tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Van
C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T6 lidu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& sy vang mit cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an va nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop
phép cta nguoi khoi kién déu c6 don dé nghi xét xir ving mat. Can ctr khoan 1
Dleu 157, khoan 1 Diéu 158 Luat Té tung hanh chinh, Toa 4n tién hanh xét xur
vang mit nhiing nguoi tham gia t6 tung néu trén,

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Quén C da dugc Toa an tricu tap hop 1¢
dén lan th{ hai nhung van vang mit, can ci dlem b khoan 2 Dleu 157, khoan 3
Piéu 158 Luat T tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xir vang miat Uy ban
nhan dan Quén C.



[1.2] Vé tham quyén giai quyet Vu kién ong Nguyen Vin C va Uy ban
nhan dan Quén C 14 tranh chap vé viéc “Khleu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh virc quan 1y dat dai thudc truong hop cap gidy chung nhin quyén sir dung
dat” duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat T tung hanh chinh nam 2015. Do vu an ¢6
nguoi bi ki¢n 1a Uy ban nhan dan Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh nén vu an
thudc thdm quyén giai quyét so tham ctia Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[1.3] Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 26/4/2022, Uy ban nhan dan Quén C
ban hanh Vin ban sd 2663/UBND-TNMT v6i n6i D Uy ban nhén dan Quén C
tam thoi chua giai quyét ho so dang ky cap glay chtng nhan quyén st dung dat
ctia ong Nguyen Vin C. Pén ngay 17/6/2022, dng C guri don khoi kién yéu cau
huy Vin ban sé 2663/UBND-TNMT ngay 26/4/2022 cta Uy ban nhan dan Quén
C va budc Uy ban nhan dan Quén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng C (dai dién) la con trong thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] V& noi D: Qua cac T6 liéu ching cir ¢6 trong hé so, thé hién:

Phan dat 6ng Nguyén Vin C (dai dlen) yéu cau Uy ban nhan dan Quan C
cap gidy chuing nhén c6 dién tich 1475,8 m? thuoc mot phan thira s6 76, to ban
d6 s6 8 (T6 liéu nam 2004-2005) thudc phuong An Pha Pong, Quan C, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh giam doc tham sé 273/2019/DS-GPT cia Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an dan su so
tham s6 918/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 cua Toa an nhan dan Quan C thi
phan dat néu trén thuoc quyén sir dung cia dng Nguyén Van C, ba Huynh Thi
G, 6ng Huynh Van Mam.

Ngay 15/01/2020, Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan C ban hanh Quyet
dinh sé 30/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché chuyén giao quyén st dung dat
néu trén cho 6ng Nguyén Vian C, ba Huynh Thi G, 6ng Huynh Van Mam.

Dén ngay 20/01/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan C ban hanh Giay
xac nhan két qua thi hanh an s6 50/GXN-THADS thé hién noi D vao ngay
25/6/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan C di t6 chac phéi hop cung cac co
quan, ban nganh cudng ché giao quyén sir dung dat theo ban &n, quyét dinh néu
trén.

Ngay 23/9/2020, ba Huynh Thi G va nhimg nguoi thira ké cua 6ng Huynh
Vin Mam lap van ban véi ngi D ddng y cho dng Nguyén Vin C dai dién ding
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 12/11/2021, dng Nguyen Van C (dai dién) nop hd so dé nghi cap
gidy chtng nhan quyén sir dung ddi véi phan dat trén tai Uy ban nhan dan Quan
C.

Ngay 26/4/2022, Uy ban nhan dan Quin C ban hanh Vin ban sb
2663/UBND-TNMT trong d6 c6 ndi D: Phan dat ong Nguyén Vin C dé nghi
cip gidy ching nhan quyén st dung dat hién dang c6 tranh chdp, duge Toa an
nhan dan Quan C thu 1y s6 1078/2019/DSST ngay 11/12/2019 vé tranh chap hop



ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Huynh Thi Minh Phuéc véi ba
Do Thi L, 6ng Duong Quang Loc, 6ng Luong Quang San. Cin cir khoan 11
Piéu 7 Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctiia Bo T6 nguyén
Méi truong, Uy ban nhan dan Quan C tam thoi chua giai quyét ho so dang ky
cap gidy ching nhan cta 6ng Nguyén Vin C ddi v6i phan dat néu trén.

Nhu viy, 6ng Nguyén Vin C, ba Huynh Thi G, 6ng Huynh Van Mam la
ngu:c‘ri str dung dat hop phap theo quyét dinh, ban an da c6 hiéu luc phap luat cta
Toa éan. Can cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 100 Luat Pat dai nam 2013 thi 6ng C
(dai dién) du diéu kién duoc cap gidy chtng nhan quyen stt dung dat (1‘01 voi
phan déit c6 dién tich 1.475,8m? thudc mot phan thira sb 76, to ban dd sb 8 (T6
liéu ndm 2004-2005); ranh gi¢i dat thé hién theo Ban dd hién trang vi tri sb
059983/TNMT do phong T6 nguyén Mai truong (TNMT) Quan C kiém tra noi
nghiép ngay 01/12/2021.

Hoi dong xét xur thdy rang Uy ban nhan dan Quan C cho la phan dat trén
hién dang c6 tranh chap theo Thong bao thy ly vu an ) 1078/2019/GB-TA ngay
11/12/2019 nén tam thoi chwa giai quyét ho so dang ky cap glay chirng nhan cua
ong Nguyén Vin C (dai dién) la khong dung. Thuc t& Toa &an nhan dan
Quan C dang thy 1y, giai quyét vu an tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba Huynh Thi Minh Phudc véi ba D6 Thi L, ,ong Luong Quang
Loc va ong Luong Quang San, khong phai la tranh chap quyén st dung dat nhu
quan diém cta Uy ban nhan dan Quan C. Vi vy, viéc Uy ban nhan dan Quéan C
can clr vao quy dinh cua khoan 11 Piéu 7 Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 cua B4 T6 nguyén va Moi truong dé xac dinh phan dat néu trén
c6 tranh chap va khong giai quyét hd so dé nghi cép gidy ching nhan quyén st
dung dat cia ong Nguyen Van C (dai dién) 1a khong dung quy dinh cua phap
luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng C trong viéc
thue hién quyén ciia ngudi sit dung dat hop phap.

‘Tt nhitng phan tich néu trén xét thdy yéu cau ctia ngudi khoi kién 1a co co
s¢ chap nhén, can huy Vén ban s6 2663/UBND-TNMT ngay 26/4/2022 cua Uy
ban nhan dan Quén C va budc Uy ban nhén dan Quan C giai quyet ho so dang
ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng C (dai dién).

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau cta ngudi khoi kién duge chip nhan nén nguoi
bi kién Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon phai chiu an phi hanh chinh so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir Vao,
Khodn 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khodn 2 Diéu 116, khoan I,

khodn 2 Diéu 157, Diéu 158, khodn 2 Piéu 193, Piéu 206 Ludt Té tung hanh
chinh nam 2015;

Khoan 3 Diéu 100 Ludt Bat dai nam 2013;



Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thirong vu Quoc Hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung dn phi va ¢ phi toa an,

Xur: . N

‘ 1. Chap nhan toan b yéu cau khoi ki¢gn cia ong Nguyén Van C
ve viéc:

- Huy Van ban sO 2663/UBND-TNMT ngay 26/4/2022 ctia Uy ban nhan
dan Quan C vé viéc giai quyét ho so dang ky cap gidy chimg nhén;

- Budc Uy ban nhan dan Quan C thuc hién viéc xem xé&t, giai quyét hd so
dang ky cip gidy chimg nhan cua ong Nguyén Vin C (dai dién) dbi vai thira dat
s6 76, to ban dd sb 08 (theo T6 liéu 2004 - 2005) dién tich 1.475,8m?; ranh gi6i
dat thé hién theo Ban do hién trang vi tri s6 059983/TNMT do phong T6 nguyén
Moi truong (TNMT) Quan C kiém tra noi nghiép ngay 01/12/2021, theo quy
dinh cua phap luat.

2.Vé an phi:

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Quan C phai n6p 300.000 dong (Ba tram
ngér} dong) an phi hanh chinh so tham, thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham
quyén khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C 300.000 d6ng (Ba tram ngan dong) tién
tam ung an phi da nop theo Bién lai s0 AA/2022/0024682 ngay 20/3/2022 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

3.Vé quyén khang cao:

Duong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mdt tai phién toa duoc quyen
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir nhan dugc ban 4n hoic ké tir
ngay niém yét ban an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa é4n nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Trwong Thé Trong



