TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 223/2025/DS - ST
Ngay: 11 - 9 - 2025
Vv “Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhirong OSD dat vé hiéu va huy gidy
chirng nhan QSDD”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Nhu Hanh
2. Ba Lé Thi Thuy Hang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.
- Dai dign Viégn Kiém sdt nhén din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Thuy - Chirc vu: Kiém sat vién.
Ngay 11 thdng 9 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 268/2024/TLST - DS ngay 27 thang 12
nim 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu va huy gidy ching nhin quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur so tham sé: 164/2025/QDXXST - DS ngay 13 thang 8 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa s 206/2025/QDST-DS ngay 29/8/2025 giita cac
duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1978. (c6 mat).
Dia chi: phuong Q, tinh Thanh Hoa.
- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi L: Ba Nguyén Thi L1-
sinh nam 1968. (c6 mat).
Dia chi: phuong Q, tinh Thanh Hoa.
- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi L:
Ba Lé Thi Phuong va ba Nguyén Thu Hué - Béu 14 luat su cua Cong ty luat TNHH
Lé Phuong Hoang, Poan luat su tinh Thanh Ho4a. (c6 mat).
bia chi: Tﬁng 5, toa nha Hoang Son, L6 6, Pai 160 V& Nguyén Giap, phuong
Pong V¢, thanh phé Thanh Hoa (nay 1a phuong Hac Thanh), tinh Thanh Ho4
* Bi don: Anh Dao Kha Q - sinh nam 1993. (c6 mat).



Chi Nguyén Thi T - sinh nim 1996. (c6 mit).
Cung dia chi: phuong Q, tinh Thanh Hoa.
* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- S& N.

Dia chi: phuong T, tinh Thanh Hoa.
+ Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cao Vin C - Chirc vu: Giam dc.
+ Nguoi dai dién theo uy quyén:Ong Lé D6 C1 - Phé Giam doc chi nhanh

Van phong dang ky ddt dai S. (cé don xin xét xir vang mdt).

- Van phong dang ky dat dai H.

+ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pao Ngoc P - Chirc vu: Giam ddc
Vin phong ding ky dat dai Thanh Hoa.

+ Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé D6 C1 - Phé Gidm ddc chi nhdnh
Van phong dang ky dat dai S. (c6 don xin xét xir vang mdt).

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai S.
Dia chi: Khu trung tdm hanh chinh phuong T, tinh Thanh Hoa.

+ Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé D6 C1 - Phé Giam ddc chi nhdanh
Van phong déang ky ddt dai S. (cé don xin xét xir vang mdt)

- Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1988. (c6 mit).
Dia chi: phuong Q, tinh Thanh Hoa.

- Véan phong cong chung T.
Dia chi: phuong T, tinh Thanh Hoa.

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lai Van T - Truéng van phong. (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 05 thang 12 nam 2024, cdc tai liéu, chung cir
c6 trong hoé so vu dn nguyén don ba Nguyén Thi L va dai dién theo iiy quyén
ctia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi L c6 quyén c¢6 quyén sir dung hop phap ddi véi thira dat sb
564, to ban do s6 08, dién tich 74m? (trong d6 dat & 1a 40m?, dat trong cay lau
nam 13 34m?) duoc UBND thanh phd Thanh Héa cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dat s BL395698, s6 vao so cap GCN: CH 00015/4841/QD-UBND ngay
14/9/2012 mang tén Nguyén Thi L. Nguon gbc dat 1a do nhan ting cho. Ngay
18/10/2012 c6 diéu chinh 74m? dat ciia ba L gém (trong d6 dat & 1a 62m?, dat
trong cdy lau nam 1a 12m?).

Ngay 06/01/2022 anh Nguyén Vin T1 (1 con trai ong Nguyén Vin T2 -
goi ba L bang ¢6) dua ba Nguyén Thi L ra Vin phong cong chimg T, khi dén noi
ba L c6 héi anh T1 13 ra lam gi thi dugc anh T1 néi 13 ¢6 nhu ciu vay tién vo
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chdong anh Pao Kha Q, chi Nguyén Thi T. Bé vay dugc tién thi anh Q, chi T ndi
1a gia dinh phai ky hop dong chuyén nhuong dat cho anh Q, chi T thi anh Q, chj
T méi c6 niém tin dé cho T1 vay tién. Ba L ¢ noi véi T1 1a gidy to nha dat cua
ba do ong Nguyén Vin T2 (12 bd dé anh T1) cam thi T1 noi: Chau 13y tir b chau
roi. Ba L noi 1a ¢6 ban dat dau ma ky hop dong ban, chau T1 v6i vo chong anh Q
no6i la cr ky di khong viéc gi dau, khong phai mua ban that ma chi ky chuyén
nhuong giai tao rdi may bita nita anh Q, chi T s& huy hop dong nay.

Do khong biét chit va do anh T 14 chau va anh Q néi day chi 1a ky hop dong
gia tao, my bita nita s& hily nén ba L da diém chi vao Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Vian phong cong chimg T cong ching, sé cong chimg:
178, quyén s 01/2022/TP/CC-SCC-HPGD ngay 06/01/2022.

Sau khi diém chi vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thoi
gian ngan sau ba L c¢6 hoi vé bia dat (Gidy chtrng nhén) thi anh T1 chi &m tr cho
qua chuyén. Pén dau nim 2024 thi anh Q, chi T dén doi dat thi ba L méi duoc
biét anh Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T da tu y ké khai, dang ky chinh 1y vé noi
dung chuyén nhugng, sang tén nguoi sir dung dat trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu tai san trén dat s6 BL395698, sd vao s6 cip GCN: CH
00015/4841/QD-UBND ngay 14/9/2012 mang tén Nguyén Thi L di duoc sang
tén cho anh Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T.

Nay ba L cho rang, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
v6i anh Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T 1a giao dich v6 hiéu vi: Ba bj anh T1 (la
chau goi ba bang ¢d) va anh Q, chi T du dd diém chi vao hop déng chuyén nhuong.
Thuec té, giita ba va anh Q, chi T khong c6 viéc chuyén nhuong nha dat, ba khong
dugc nhan sb tién chuyén nhugng 1a 150.000.000d, ba khong ban giao tai san 1a
quyén sur dung dat tai phuong H, thanh phd Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa (nay 1a
phuong Q, tinh Thanh Hoéa), ba L van quan 1y va sir dung thira dat néu trén cho
dén nay. Pay 1a giao dich gia tao nham che dau viéc vay tién gitta anh Nguyén
Vin T1 (chau goi ba L bang c6) voi anh Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T, nén 1a
giao dich trai phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin
phong cong chimg T coéng chimg, s6 céng chimg: 178, quyén s6 01/2022/TP/CC-
SCC-HPGD ngay 06/01/2022 14 trai phap luat; Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai Thanh Hoa ding ky bién dong, chinh 1y noi dung thay doi trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san trén dat s6 BL395698, s6 vao so
cap GCN: CH 00015/4841/QD-UBND ngay 14/9/2012 mang tén Nguyén Thi L
thong qua Hop ddng cong chimg néu trén ciing 1a trai phap luat. Vi vy, ba Nguyén
Thi L khoi kién, dé nghj Toa an giai quyét:



- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vian phong
cong chimg T cong ching, sé cong chung: 178, quyén sb 01/2022.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/01/2022 1a v6 hiéu.

- Huy phan thay ddi trén Gidy ching nhan quyén str dung dat s BL395698,
s6 vao s cdp GCN: CH 00015/4841/QD-UBND do UBND thanh phd Thanh Hoa
cap ngay 14/9/2012; thay d6i vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, noi dung
sang tén chi str dung dat tir ba Nguyén Thi L sang cho anh Pao Kha Q va chi
Nguyén Thi T do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H thuc hién ngay
22/4/2022.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Dao Kha Q, chi Nguyén Thi T
trinh bay:

Anh Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T trudc day c6 hay cho anh Nguyén
Vin T1 (14 chau goi ba Nguyén Thi L bang c¢6) vay tién. Do cling & gan nha ba L,
thong qua anh T1 1a chau ba L gidi thiéu nén ngay 06/01/2022 vo chong anh Pao
Kha Q, chi Nguyén Thi T d¢4 mua ctia ba Nguyén Thi L mdt manh dt trén thira
dat s6 564, to ban do s6 08, dién tich 74m? c6 dia chi tai: 25, t6 10, phd Béc Son,
phuong H thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa. Hai bén da 1am hop dong
chuyén nhuong va dugc cong ching tai Vian phong cong ching T. Khi dén vin
phong cong chimg, ba L di ciing anh T1 1a chau, do ba L khong biét chit nén da
goi ngudi lam ching va chimg kién. Vo chong anh Q, chi T giao du sé tién
400.000.000d; sb tién nay vo chong anh Q, chi T chuyén khoan cho anh T1 mot
phan khoang 100.000.000d dén 150.000.000d, con lai dwa hét cho ba L; nhung
khong co gidy to giao nhan tién; ba L lin tay va lam cac thi tuc ho so cong ching
tai Van phong. Thang 4 ndm 2022 anh Q, chi T di hoan tat thi tuc sang tén va
dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai H thyc hién diéu chinh bién dong
ngay 22/4/2022 d6i voi thira dat néu trén tir tén Nguyén Thi L chuyén nhuong
sang tén anh Pao Kha Q va vo 1a Nguyén Thi T. Do chua ¢ nhu cau st dung nén
vo chdng anh Q, chi T dé khong. Dén ngay 25/10/2024 thi ba L ¢6 xay mong trén
dién tich dét nay, nén vo chong anh di bao céo, yéu cau dimg xay dung. Ban chat
viéc anh Q, chi T ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay véi ba
Nguyén Thi L ngay 06/01/2022 13 nham che dau mot giao dich vay ng gitta anh
Q, chi T voi anh Nguyén Van T1 (chau ba L); gia ghi trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc cong chirng ngay 06/01/2022 la gia tao nham che
giau Hop dong gia cao hon (dé “chiu thué thap”)

Nay ba L khoi kién dé nghi: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc Vin phong cong ching T cong chimg, s cong ching: 178, quyén
s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2022 giita ba Nguyén Thi L va vo
chong anh 1a vo hiéu. Huy phan thay doi trén Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat
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s6 BL395698, s6 vao s6 cap GCN: CH 00015/4841/QD-UBND do UBND thanh
phd Thanh Héa cip ngay 14/9/2012; thay ddi vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ndi dung sang tén chu sir dung dat tir ba Nguyén Thi L sang cho anh
Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai H thyc
hién ngay 22/4/2022.

Anh Pao Kha Q, chi Nguyén Thi T dong ¥ va khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia Hop dong vo hiéu.

* Vian phong cong chiing T: Pugce triéu tap nhiéu 1an nhung khong dén
tham gia giai quyét vu an va ciing khong c6 quan diém.

* Anh Nguyén Vin T1 trinh bay: Do anh T1 ¢ nhu ciu vay cta anh Dao
Kha Q, chi Nguyén Thi T s6 tién khoang 300 triéu; nén anh Q, chi T yéu cu gia
dinh phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi méi c6 niém tin va
cho vay. Vi vdy, ngay 06/01/2022 anh T1 mé1 nho ba L ra Van phong cong chung
T dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T, chi Q bang gidy
chtng nhan quyén st dung dat cta ba L (Gidy chting nhan quyén st dung dat s6
BL395698, s6 vao s6 cap GCN: CH 00015/4841/QD-UBND do UBND thanh pho
Thanh Hoa cip ngay 14/9/2012 d6i véi thira dat s6 564, to ban d6 s 08, dién tich
74m? (trong d6 dat o 1a 40m?, dat trong cay lau nam 1a 34m?); Ngay 18/10/2012
c6 diéu chinh 74m? dat cta ba L gdm (trong d6 dat & 1a 62m?, dét trong cdy lau
nam la 12m?)). Khi anh T1 dua ba L ra Van phong cong chimg ky thi ba L khong
biét gi, bao gi lam nay. Ngay 22/4/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H
thue hién diéu chinh bién dong sang tén anh Pao Kha Q, chi Nguyén Thi T. Nay
ba L khai kién ddi v6i anh Q, chi T, anh thiy viéc ba L ky Hop dong chuyén
nhugng cho anh Q, chi T la do anh noi ky, so tién ghi trong hop dong chuyén
nhuong khong ding thuc té, gitta ba L va anh Q, chi T khong c6 gidy td bién nhan
da giao tién...dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

* Y kién ciia 6ng Lé Pé C1 la dai di¢n theo iy quyén ciia S¢ N va ciing
la ngwoi dai dign theo phdp ludt ciia Chi nhdanh Vin phong ding ky dit dai S
trinh bay:

Qua kiém tra ho so dang ky bién dong trén Gidy chirg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat (Giay ching nhan) cho ong
Pao Kha Q va ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat s6 564, to ban do s6 08, ban do
dia chinh phuong An Hung, ¢ dia chi tai: Phd Bac Son, phuong An Hung, thanh
phé Thanh Hoéa (nay 1a phuong Pong Quang), tinh Thanh Hoa va hd so lién quan
cho thay:

Ong Pao Kha Q va vo 1a Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 564, to ban do sé 08, ban
d6 dia chinh phudng An Hung, cé dia chi tai: Phd Bac Son, phuong An Hung,
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thanh ph6 Thanh Hoa (nay la phuong Pong Quang), tinh Thanh Héa véi dién tich
74m? dt (trong d6 dat ¢ 1a 62m? dét trong cy lau nam 1a 12m?) ciia ba Nguyén
Thi L theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién véi
dat s6 178, quyén sb 01/2022. TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2022 doVin phong
cong chung T cong chung.

Ngay 08/4/2022 6ng Q, ba T d¢én UBND phuong An Hung lam thi tuc
chuyén quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, di dugc UBND phudng An
Hung tham tra hién trang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién
v6i dat gitra ba Nguyén Thi L (bén chuyén nhuong) véi ong Dao Kha Q, ba
Nguyén Thi T (bén nhin chuyén nhuong) xac nhan: DAt va cong trinh trén dat
dung voi Hop dong chuyén nhuong sé 178; hién trang sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat: Dang; tinh trang tranh chap, 1an chiém: khong; su pht hop voi quy
hoach: Phui hop va dé nghi chuyén quyén theo quy dinh.

Ngay 12/4/2022 6ng Q, ba T ndp hd so dé nghi ding ky bién dong sang tén
ddi véi thira dat néu trén tai BoO phan tiép nhan va tra két qua - Van phong
HDPND,UBND thanh phd Thanh Héa. Can cir hd so diang ky bién dong dat dai;
theo Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;
ngay 15/4/2022 Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai thanh phdé Thanh Hoa da
tham tra, chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh dén Chi cyc thué khu vuc
thanh phd Thanh Hoa - Pong Son ngay 18/4/2022.

Sau khi 6ng Q, ba T nhan Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat; Thong
bao ndp thué TNCN dbi v6i ca nhan chuyén nhuong bat dong san va thuc hién
nghia vu tai chinh. Pén ngay 22/4/2022 ndp lai ho so Gidy ndp tién vao Ngan
sach nha nudc; Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Thanh Hoa da
xac nhan ndi dung dang ky bién dong sang tén 6ng Pao Kha Q va vo 1a Nguyén
Thi T trén trang 4 Gidy chimg nhan s6 BL395697 theo quy dinh

Vi vdy, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Thanh Hoa xac
nhan dang ky bién dong dat dai trén Gidy ching nhan da cp tai thira s6 564, to
ban do sb 08, dién tich 74m? dét (trong d6 dat & 1a 62m?, dat trong cay 1au nam 1a
12m?) ctia ba Nguyén Thi L sang tén 6ng Dao Kha Q, ba Nguyén Thi T 14 ding
quy dinh cta phap luat. Dé nghi Toa an cin cr theo quy dinh ctia phap luat dé giai
quyét.

* Tai Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngdy 29/7/2025 thé hién:

- V& dat: Dién tich 74m? c6 tr can nhu sau:

Phia Pong Béc giap ngd di, kich thude: (0,59 + 3,43)m. Phia Pong Nam
giap ho ba Poan Thanh Tam, kich thudc: (2,60 + 0,45 + 2,11 +3,88 +7,48 + 0,83



+2,92 + 0,76)m. Phia tiy Nam gidp ho 6ng D6 Vin Bay, kich thuéc: 3,63m. Phia
Tay Bic giap phan dat ba Nguyén Thi Mai, kich thudce: 19,73m

- V@& tai san cong trinh trén dat: Mong nha, nha vé sinh, nha tdm, doan tuong
da.

* Tai chimg thu tham dinh gia ngay 11/8/2025 xac dinh:

Pit ¢: 13.100.000d/m? x 62m? = 812.200.000d

Pit cay lau nam: 30.000d/m? x 12m?= 360.000d

Tai san, cong trinh trén dat: 14.169.188d

Tong cong dat va tai san cong tinh trén dat: 826.729.188d.

Céc duong sy thong nhat nhu két qua thim dinh va dinh gia.

* Pai dién Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt t6 tung va phdt biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ctia duong su,
tai cAp so thAm di tuan tht ding quy dinh cua Bo luat t6 tung Dan su.

Vé noi dung: Can cur khoan 3, khoan 11 biéu 26; Diéu 34, Piéu 37, Piéu
39 B luét tb tung dan su 2015. Khoan 4 Piéu 32 Luat TTHC nim 2015. Piéu 117,
Piéu 124 Bo luat dan sy 2015. Piéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Chap
nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc hop ddng chuyén nhuong
Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat gitra bén chuyén nhugng ba Nguyén
Thi L véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Pao Kha Q, ba Nguyén Thi T 1ap ngay
06/01/2022 tai Van phong cong ching T vo hiéu; huy ding ky bién dong tai trang
s6 04 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BL395698 ngay 14/9/2012, do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai S) xac nhan dang ky bién dong dat dai trén Gidy chimg nhan cta ba Nguyén
Thi L sang tén 6ng Pao Kha Q, ba Nguyén Thi T.

V& an phi: Yéu cau ctia ba Nguyén Thi L duoc chip nhan nén ba L khong
phai chiu 4n DSST. Tra lai cho ba L tién tam tmg an phi da ndp.

Bi don anh Pao Kha Q, chi Nguyén Thi Tphai chiu 4n phi DSST

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu 4n, di dugc tham tra tai
phién toa, y kién, tranh luan cua céc duong su va quan diém cua Dai dién Vién
kiém sat vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VEé t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va vé thim quyén giai quyét vu an:
Ba Nguyén Thi L khdi kién yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat so 178, quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay
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06/01/2022 tai Van phong cong chimg T cong ching do gia tao va dé nghi huy
xéac nhan dang ky bién dong tai trang 04 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s BL 395698 ngay 14/9/2012; do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H (nay
1a Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai S) xac nhan ding ky bién dong dét dai
trén Gidy chimg nhan cta ba Nguyén Thi L sang tén 6ng Pao Kha Q, ba Nguyén
Thi T. Pay 1 vu an tranh chap vé hop dong dan su va lién quan dén yéu cau tuyén
bd van ban cong ching vo hiéu va yéu cau huy ding ky bién dong (gidy chimg
nhan) quyén sir dung dat. Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa thu 1y giai quyét 1a
ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Diéu 26; Piéu 34 BO luat
td tung dan sy.

[1. 2] V& sy vang mit ctia duong su tai phién toa: Ngudi dai dién theo uy
quyén cta ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a S& N, Vin phong ding ky dat
dai H, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai S co dé don nghi xét xtr vang mit.
Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 1a Vin phong Cong chimg T da duoc Toa
an téng dat hop 1& cac vin ban té tung nhung ving mat tai phién toa lan tht 2
khong c6 1y do. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an Véng mat cac duong su
nay.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat gitra bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Lvéi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Pao Kha Q, ba Nguyén Thi T 1ap ngay 06/01/2022 tai Vin
phong cong chimg T 1a vo hiéu do gia tao.

Hogi dong xét xir xét thdy:

Ba Nguyén Thi L dd duoc UBND thanh ph Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BL 395698, s6 vao so cip gidy chimg nhan: CH 00015/4841/QD-
UBND ngay 14/9/2012 tai thira s6 564; to ban dd s6 08; ban d6 dia chinh phuong
An Hung, thanh phd Thanh Hoa (nay 14 phuong Pong Quang, tinh Thanh Hoa);
dién tich 74m? (trong d6 dat & 1a 40m?, dat trong cdy lau nim 1a 34m?). Ngudn
gbc dat 1a do nhén ting cho. Ngay 18/10/2012 ¢6 diéu chinh 74m? dat cta ba L
gbm (trong d6 dat ¢ 1a 62m?, dat trong ciy lau nam 1a 12m?).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/01/2022 ¢6 ndi dung:
Ba Nguyén Thi L chuyén nhuong cho anh Pao Kha Q va vg Nguyén Thi T dién
tich 74m? dat thudc thira 564, t& ban do sb 08, dia chi thira dat: Phd Béc Son,
phuong An Hung, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa, véi gia 150.000.000d;
viéc thanh toan sb tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trude
phap luat. Ba L cho rang, ba khong biét gi vé viéc chuyén nhuong va gia ca ma 1a
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do anh T1 ¢6 nhu cau vay tién ctia anh Q, chi T va néi ba ky va Hop dong may
bita nita anh Q, chi T s& huy hop ddéng nén ba da diém chi, ban than ba L ciing
khong c6 nhan tién gi tir anh Q, chi T. Anh Q, chi T cho rang gia chuyén nhuong
1a 400.000.000d, nhung ghi trong Hop ddng la 150.000.000d dé dugc chiu thué
thap va “da giao day du so tién chuyén nhuong” trong d6 chuyén khoan cho anh
T1 1a 100.000.000 dén 150.000.000d; phan con lai dua hét cho ba L (khi dua
khong c6 bién ban giao nhan tién). Nhu vay, gitra ba L véi anh 6ng Q, chi T khai
khong théng nhat vé gia chuyén nhuong, khong théng nhat vé viéc giao tién va
phuong thirc thanh toan. Tai chung thu thAm dinh gia ngay 11/8/2025 xac dinh
gia thi truong cua phan dat tranh chip 1a 13.100.000d/m? d6i véi dat ¢ va
30.000d/m? d6i v6i dit cdy lau nam. Téng gia tri khu dat la 62m? x
13.100.000d/m? = 812.200.000d. Nhu vay, gia chuyén nhuong ghi trong Hop
ddng 1a 150.000.0004 ciing khong phu hop véi gia thuc té trén thi truong.

Tai Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xdc Idp giao
dich ddn sw mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich khdc thi giao dich gid
tao vé hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu luc, trir triong hep giao dich
doé cing vé hiéu theo quy dinh ciia B ludt nay...”; dong thoi tai khoan 1 Diéu 408
B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Cdc quy dinh vé giao dich ddn sw vé hiéu tir
Diéu 123 dén Diéu 133 ciia B ludt nay ciing dweoC dp dung doi véi hop dong vé
hieu”.

Mt khac, anh Q, chi T ciing thira nhan viéc ba Nguyén Thi L ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi vo chong anh nham che gidu viéc vay tién
ctia anh Nguyén Vin T1 véi anh Q, chi T. Anh Q, chi T ciing khong c6 tai liéu
chtng ctr nao thé hién da giao hét phan tién con lai cho ba L sau khi da chuyén
khoan cho anh T1 1a 100.000.000 dén 150.000.000d.

Tt nhitng phan tich trén thi giao dich dan sy dugc xac lap ngay 06/01/2022
giira ba Nguyén Thi L, anh Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T bi vo hiéu.

Do d6 chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, sd cong
ching 178, quyén sé 01/2022/TP-CCC/HPGD lap ngay 06/01/2022 tai Vin
phong cong ching T 1a vo hi¢u.

[2.2] Xét tinh hop phap nodi dung trang bd sung thay doi vé viée chuyén
nhuong quyén sur dung dat, ndi dung sang tén chu sir dung dét tir ba Nguyén Thi
L sang cho anh Pao Kha Q va chi Nguyén Thi T. Xét thay:

- Vé tham quyén: Piém a khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP duoc
stra d6i b sung boi Nghi dinh 148/2020/ND-CP ciia chinh phu quy dinh:

Péi voi dia phuong di thanh lap Vin phong ding ky dat dai theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi S& Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy
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chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho nguoi sir dung dét, chu so hitu tai san gan lién voi dat da dugc cap Gidy
ching nhan, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén sé
hiru cong trinh xay dung, trong cac truong hop sau:

a) Khi ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san thyuc hién cac quyén clia nguoi
sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién v6i dat ma phai cip méi Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

- Tai Piém b khoan 2 Piéu 79 Nghij dinh Nghi dinh 43/2014/ND-CP dugc
stra d6i b sung boi Nghi dinh 148/2020/ND-CP ciia chinh phu quy dinh:

Vin phong diang ky dét dai co trach nhiém kiém tra hd so, néu da diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cic cong viéc sau day:

b) Xé4c nhan ndi dung bién dong vao Gidy ching nhan da cap theo quy dinh
ctia BO Tai nguyén va Moi trudng. Truong hop phai cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién v4i dat thi 1ap ho so trinh
co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién v4i dat cho ngudi sir dung dat.

Vi vay, viéc Vin phong dang ky dat dai H dang ky bién dong trén trang 04 cia
Gidy chung nhan QSDD vao ngay 22/4/2022 1a ding thim quyén.

- Vé ndi dung: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H da ding ky bién
dong “chuyén nhuong cho 6ng Pao Kha Q....va vo 1a ba Nguyén Thi T....”, trén
co s& hop ddéng chuyén nhuong gitta ba L v6i anh Q va chi T. Tuy nhién, nhu da
phan tich tai muc [2.1], do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dit, s6 cong chimg 178, quyén s6 01/2022/TP-CCC/HPGD lap ngay
06/01/2022 tai Vin phong cong chimg T 1a vo hiéu. Vi vay, Hoi dong xét xir xét
thay can huy xac nhan dang ky bién dong tai trang 04 ctia Gidy chirg nhan quyén
str dung dat s6 BL 395698 ngay 14/9/2012; do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai H (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai S) x4c nhan diang ky bién
dong dat dai trén Gidy chting nhan ctia ba Nguyén Thi L sang tén 6ng Dao Kha
Q, ba Nguyén Thi T ngay 22/4/2022 1a phu hop.

[3]. V& giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong v hiéu:

Do trén thuc té ba L khong nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir
anh Q va chi T, ba Lciing khong giao tai san chuyén nhuong cho anh Q va chi T,
ba L van la nguoi dang quan 1y, str dung tai san nay nén cac bén khéng yéu cau
Toa 4n giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu nén HDXX khong
xem xét
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V& hop dong bi che gidu: Hop ddng bi che gidu 1a hop dong vay tai san
gitta anh T1 véi anh Q va chi T. Anh T1, anh Q, chi T tu thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét khoan vay gitta anh T1 v6i anh Q, chi T, khong yéu cau Toa an
xem xét dén hop dong vay tai san nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét dén
hop ddng bi che giau.

[4]. Vé chi phi td tung: Hai bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

[5] V& an phi: Yéu cau ctia ba L dugc chdp nhan nén ba L khong phai chiu
an phi DSST. Trd lai cho ba L tién tam ung an phi da ndp. Anh Q, chi T phai chiu
an phi DSST

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3, khoan 11 Diéu 26 Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39 B0 luat t6
tung dan su. Khoan 4 Diéu 32 Luat TTHC nam 2015. Piéu 117, 124 B6 luat dan su
2015. Diéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 16/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s cong chung 178, quyén s6 01/2022/TP-CCC/HPGD lap ngay
06/01/2022 tai Van phong cong chimg T giira bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi L va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pao Kha Q, ba Nguyén Thi T 1a v hiéu.

- Haty phan xac nhan dang ky bién dong tai trang 04 cta Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s BL 395698 ngay 14/9/2012; do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai H (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai S) xac nhan dang ky
bién dong dét dai trén Gidy chimg nhan cua ba Nguyén Thi L sang tén 6ng Dao
Kha Q, ba Nguyén Thi T ngay 22/4/2022.

2. Vé an phi: Anh Pao Kha Q, chi Nguyén Thi T phai nop 300.000d an phi
DSST.

Tra lai cho ba Nguyén Thi L sd tién tam Gmg an phi so tham 300.000d (Ba
tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an ky hiéu
BLTU/23 s6 0000780 ngay 23 thang 12 nim 2024 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh
Thanh Hoéa (Nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoéa).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh cta phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa phiic thim TAND t8i cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoéa; (ba ky)
- THADS tinh Thanh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so./.

DPao Thi Thu Thuy
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