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“V/v tranh chdp hop dong ting
cho quyén sir dung datva yéu
cau chia di san thiva kéla quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa:Ong Phan T( Anh

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Danh On va 6ng Nguyén Thanh Pén

-Thw ky phién toa:Ong Lé P Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - Ca Maul.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu viee 9 - Ca Mautham gia phién
tdoa:Ong Dwong Minh Kha- Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 01 nam 2026 tai Toa an nhan dan khu vyc 9 - Ca
Mau md phién toa xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 06/2024/TLST-DS ngay 08
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung datva
yéu cau chia di san thtra ké 13 quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét XUr 8O 288/2025/QbXXST-DS ngay 30 thang 10 nam 2025, gitra:

Nguyén don:Ong Tran Vin P, sinh nim 1971 (C6 mdt)

Pia chi: Ap D, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh.

~Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Bang L,sinh nam 1986. Dia
chi: 4p N, x4 H, tinh Ca Mau. (Theo vin ban ty quyén ngay 15/11/2023). (C6
mat)

Déng bi don: Ong Tran Vin P1, sinh nam 1974 (C6 mdt)

Ba Nguyén Thij Kim V, sinh ndm 1976 (C6 mdt)

Cung dia chi:ap N, xi H, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran Vian P, ba Nguyen Thi Kim
V la 6ng L& Minh H, sinh ngay 17/9/1998. Dia chi thuong tra: Ap N, xa H, tinh
Ca Mau. Cho & hién nay: TO E, 4p T, xa T, tinh Vinh Long. (Theo vin ban ay
quyén ngay 28/11/2025). (Cé mdt)

Nhiing nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi N, sinh nim 1957 (C6 mdt)

- Ba Tran Thu H1, sinh nim 1959 (C6 mdt)

- Ba Tran Thi L1, sinh nam 1963 (C6 mdt)

- Ong Tran Vin H2, sinh nam 1965 (C6 mat)



- Ba Tran Thi Q, sinh nam 1977 (Ving mat - C6 don xin ving)

- Anh Lam Nhat H3, sinh nim 2001 (Ving mdt - Cé don xin ving)

- Anh Lam Chi V1, sinh nam 2006 (Ving mdt - Cé don xin ving)

Cung dia chi: é\p N, xa H, tinh Ca Mau

- Ba Tran Thi Ut N1, sinh ndm 1979 (Vang mdt - C6 don xin ving)

Dia chi:9 dudng V, phuong L, Thanh phd Hai Phong.

- Ba Ma Tu V2, sinh ndm 1963. Dia chi: S6 D, khém F, phudng B, tinh
Ca Mau. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ma Tu V2 1a éng L& Minh H,
sinh ngay 17/9/1998. Dia chi thuong tri: Ap N, xi H, tinh Ca Mau. Cho ¢ hién
nay: To E, 4p T, xd T, tinh Vinh Long. (Theo vin ban uy quyén ngiy
17/11/2025). (Co mat)

- Chlia Al. bia chi: ap N, x3 H, tinh Ca Mau. Nguoi dai dién theo phap
luat ctia chiia Al la: Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1962 (phap danh Thich Nit
Diéu H4) - Tru tri chua Al.

Nguoi dai dién theo Gty quyén ciia Chua Al Ia:

Ong Lé Minh H, sinh ngay 17/9/1998. Dia chi thuong tra: Ap N, xi H,
tinh Ca Mau. Chd & hién nay: T E, ap T, xa T, tinh Vinh Long. (Theo van ban
uy quyen ngay 14/11/2025). (Co mat)

Ong Pao Thanh N3, sinh ngay 11/03/1998. Dia chi TOE, ap T, xa T, tinh
Vinh Long. (Theo vin ban ty quyén ngay 14/11/2025) (Ving mat khéng cé Iy
do)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai cua nguyén don va loi trinh bay cua
nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don tai phién toa:

Me rudt ong P 12 ba Tran Thi N4, sinh ndm 1940 (d4 chét vao nim 2020).
Luc con song, ba N4 ¢6 01 ngudi chong 1a 6ng Tran Van T (6ng T da chét
1995). Vo chong ba N4, ng T ¢6 tat ca 09 nguoi con, gdbm: Ba Tran Thi N, ba
Tran Thu H1, ba Tran Thi L1, 6ng Tran Vin H2, ba Tran Thi Q, ba Tran Thi O,
6ng Tran Van P (nguyén don), 6ng Tran Van P1 (bi don), ba Tran Thi Ut N1,
Vo chong ba N4, dng T khong c¢6 nhan ai 1am con nudi va cling khong c¢6 con
riéng.

Ba Tran Thi O (d4 chét vao nim 2019). Ba N1 c6 mot ngudi chong 13 6ng
Lam Tan L2 va hai ngudi con 1a anh Lam Nhat H3 va anh Lam Chi V1. B4 O
khong c6 nhan ai lam con nudi va cling khong c6 con riéng.

Khi ba N4 con séng, vo chdng ong P1, ba V ¢6 ting cho ba Tran Thi N4
quyén st dung dét dién tich 121,7m2 thudc thira dat sd 357, to ban dd sb 49 toa
lac tai ép N, thi trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu (Nay léép Noi O, xa H, tinh Ca
Mau), hop dong ting cho quyén sir dung dat nay duoc ching thue tai UBND thi
tran N vao ngay 09/10/2019.

Sau khi 1ap hop ddng ting cho thi ba N4 c6 dén Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén H lam thi tuc dang ky bién dong dat dai, tuy nhién trong
thoi gian cho 1am thu tyc thi do stc khoe yéu nén ba N4 di chét ma chua thyc
hién xong thu tuc ding ky bién dong.
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Mic khac, thuc té phén dién tich dat ma vo chong 6ng P1, ba V ting cho
ba N4 néu trén tir trude dén nay do ba N4 quan ly va st dung, tuy nhién phan
dat néu trén co quan chirc ning lai cip quyén st dung dat nham cho vog chong
6ng P1, ba V nén vo chdng 6ng P1, ba V méi lap thi tuc ting cho lai ba N4 dé
nham chuyén tra lai thira dat nay cho ba N4. Sau khi ba N4 chét, thi cac anh, em
trong gia dinh (trir 6ng P1) théng nhat cho lai & ong P phan dién tich dt néu trén
do tir trudc dén nay cac anh chi em trong nha déu di dugc cha, me cho mot phan
tai san, riéng ong P thi chua duoc cho gi. Nhung hién tai vo chong ong P1, ba V
khong déng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat véi ba N4
nhu lac ba N4 con séng.

Vi vy, ong P yéu cau Toa an giai quyét cac van dé cu thé sau day:

Mot la: Ong Tran Vian P yéu cdu Toa an cong nhan hop dong tang cho
quyén st dung dat giita vo chong 6ng Tran Vin P1, ba Nguyén Thi Kim V véi
ba Tran Thi N4 (ba N4 da chét) ddi v6i phan dat dién tich 121,7m’thudc thira
dat sb 357, to ban do sd 49 toa lac tai ép N, thj trin N,huyén H, tinh Bac Liéu
(Nay léép Noi O, x3 H, tinh Ca Mau) duoc chung thuc tai UBND thi tran N vao
ngay 09/10/20109.

Hai 1a: Ong Tran Vin P yéu cau Toa an chia di san thira ké theo phap luat
d6i v6i phan datdién tich 121,7m* thudc thira dat sb 357, to ban do s6 49ma vo
chong ong P1, ba V tang cho ba N4 néu trén trong truong hop Toa an chap nhan
yéu cau cong nhan hop ddng ting cho quyén str dung dat giita vo chong éng P1,
ba V vdi ba N4.

Ngoai ra 6ng P khong co yéu cau gi khac.

Bo‘ng bi don éng Trin Vin PI, ba Nguye:n Thi Kim V thong nhdt trinh
bay Vo chong 6ng P, ba V thong nhat 0 phan trinh bay cia phia nguyén don
\E m01 quan hé¢ gia dinh. Déi voi yéu cau khaoi kién cong hop dong ting cho
quyén str dung dat gitta vo chong 6ng P, ba V véi ba Tran Thi N4 thi vo chong
6ng P, ba V ¢ ¥ kién nhu sau:

Vo chong ong P, ba V thira nhan trudc ddy vao ngay 09/10/2019 thi vo
chong ong P, ba V ¢o lap hop dong ting cho me rudt 6ng P1 1a ba Tran Thi N4
quyén str dung phan dat dién tich 121,7m? thudc thira dat sd 357, to ban dd sb
49, dia chi thira dat taiép N, thi trin N, huyén H, tinh Bac Liéu, hop déng tang
cho quyén str dung dat giita vo chong 6ng P, ba V voi ba Tran Thi N4 duoc
chtng thuc tai UBND thi trin N vao ngay 09/10/2019 sb 0203/quyén 1/201-
TP/SCT/HNGD. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong ting cho quyén sir dung
dat néu trén thi khoang 01 ndm sau d6 me t61 ba Tran Thi N4 bi bénh va chét,
dén thoi diém hién tai thi quyén str dung phan dét néu trén van con do vo chong
6ng P, ba V dung tén. Trude day thi vo chong ong P, ba V dong y ting cho ba
N4 quyén st dung phén dat néu trén nhung hién nay ba N4 da chét nén vg
chong ong, ba khong dong y tiép tuc thyc hién hop dong tang cho quyén st
dung phan dat néu trén nita nén vo chong ong, ba khong dong y ddi véi cac yéu
cau khai kién cua 6ng Tran Vian P.

Phéan dt dién tich 121,7m’ thudc thira dat s6 357, t& ban d6 sé 49 ma vo
chong 6ng P, ba V tiang cho ba Tran Thi N4 néu trén c6 ngudn goc trude day la
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ctia cha, me ong P 12 6ng Tran Van T, ba Tran Thi N4 duoc dng, ba cho lai. Sau
khi cha dng P 12 6ng T chét thi ba N4 ting cho lai vo chdng éng P, ba V phan
dat nay nhung sau d6 vo chdng ong P, ba V chuyen nha di noi khéc sinh song
nén vo chong ong P, ba V3 ting cho lai ba N4 phan dit ndy. Phan dit ma vo
chdng & ong P, ba V tang cho lai ‘ba N4 néu trén thi trudc do cha, me ong P chua
dugc cap glay chimg nhan quyen s dung, sau khi ba N4 cho lai vo chdng ong
P, ba V4 dt néu trén thi vo chong ong P, ba V5 tién hanh dang ky ké khai va
dugec UBND huyén H, tinh Bac Liéu cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai
Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BV404716 vao ngay 01/06/2015.

Phan dit ma vo chong ong P, ba V téng cho lai ba N4 néu trén vg chong
ong P, ba V khong co thé chap vay von tai to chic tin dung nao, gidy ching
nhén quyén sir dung phan dat néu trén thi trude dy khi 1am hop dong tang cho
quyén str dung dat v6i ba N4 thi vo chong éng P, ba V da giao lai gidy chimg
nhan cho ba N4 cét giit, theo vo chong ong P, ba V6 thi sau khi ba N4 chét giay
chtmg nhan quyén st dung phan dat néu trén dang do ba Tran Thi L1 cat giit
dén nay.

Truong hop Toa an cong nhan hgp dong ting cho quyen sir dung dat gita
VO chong ong P, ba V véi ba Tran Thi N4 néu trén va chap nhén chia thira ké
quyén st dung phan dat néu trén theo quy dinh ciia phap luat cho nhiing ngudi
thira ké ctia ba Tran Thi N4 trong do c6 6ng P1 thi 6ng P1 dong y nhan gia tri ky
phan ma ‘ong dugc huong tur phan dat néu trén.

Déi vé6i viee co ‘quan chuyén mén két luan, hién tai c6 mot phan dién tich
5,9m? thudc thira datsd 357, t& ban d6 s 49 dang do Chua Al quan ly, st dung
thi truéc day vao khoang cudi nam 2020 diu nam 2021, vo chong 6ng P, ba V
co chuyén nhuong lai cho ba M4 TG V2 toan bo phan dat nén nha ma trudc do
Vo chong ong P, ba V cat nha & ¢ chiéu ngang khoang 04m chiéu dai khoang
11m. Phan dién tich dat 5,9m” dang do chiia Al quan 1y, str dung néu trén nim
trong phan dat ma vo chong ong P, ba V3 chuyén nhugng lai cho ba M& Tu V2
trude d6. Khi vo chong ong P, ba V chuyén nhuong dat cho ba V2 thi hai bén c6
ra thuc dia coi ranh dat véi cac ho xung quanh, phan dat ma vo chong ong P, ba
V chuyén nhuong cho ba V2 trén thuc té luc d6 chinh 1 phan dat c¢6 can nha
bang cay gb ctia vo chong 6ng, ba xay dung trén dat trude d6 chir hai bén khong
c6 lay thudc ra do dac.Khi nha chua tién hanh xay dung nha bép trén phan dat
ma vo chdng ong P, ba V di chuyén nhuong cho ba V2 thi ba V2 va nha chua c6
thong béo cho cho dng P1 biét vé viéc nha chia xay dung nha bép bang bé tong
cdt thép trén phan dat ma vo chong éng P, ba V da chuyén nhuong cho ba V2 va
ong P1 ciing ¢o truc tiép ra phan dat nay dé coi lai ranh dat dang véi vi tri dat
ma vo chong ong P, ba V di chuyén nhuong cho ba V2 trude do.Vo chdng & ong
P, ba V khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi voi giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong P, ba V7 ba V2 néu trén. Ngoai ra
vo chong ong P, ba V8 ¢6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ctia dng P1, ba V dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét ap dung Piéu 429 B luat dan sy 2015 quy dinh ve thoi
hiéu khai kién dbi v6i yéu cau khai kién cong nhan hop dong tang cho quyén sir
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dung dat cia nguyén don.

Nhiing nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Trdn Thi N, ba
Tran Thu HI, ba Tran Thi L1, 0ng Trin Vin H2, ba Tran Thi Q, ba Trin
Thi Ut NI théng nhit trinh bay: Cac 6ng, ba 13 anh, chi, em rudt véi éng Tran
Vin P va dng Tran Van P1. Cac ong, ba théng nhét v6i ¥ kién trinh bay cua
nguyén don 6 ong Tran Van P trong qué trinh giai quyet vu an. Truong hop Toa
an chia thtra ké quyén sir dung dat dién tich 121,7m” tai thura dat s 357, to ban
d6 s6 49 cho cac ong, ba dugc huong thi cac ong, ba xin nhuong lai ky phan ma
cac dng, ba dugc chia cho dng Tran Van P nhan.Ngoai ra cac ong, ba khong co ¥
kién va yéu cau gi khac.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ld anh Lam Nhdt H3, anh
Lam Chi V1 théng nhit trinh bay: Cac anh 1 con cia ba Tran Thi O. Trudng
hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vian P va cac anh duoc
chia ky phﬁn thira ké doi V()iquyén su dung dét dién tich 121,7m*thudc thira dat
s6 357, to ban d6 s6 49 thi cac anh xin nhuong laiky phan thira ké ma cac anh
dugc hudng cho 6ng Tran Van P nhan.Ngoai ra cac anh khong c6 ¥ kién va yéu
cau gi khac.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Ma Tu V2 la 6ng Lé Minh H trinh
bay: Phan dién tich dit 5,9m? thudc thira dat sb 357, to ban dd sé 49 dang c6
tranh chap gilia 6ng P voi vo chong ong P1, ba V dang do chua Al quan ly, su
dung thi phan dat nay trén thue té vo chong ong P1, ba V da chuyén nhuong lai
cho ba V2 vao khoang cubi nam 2020 dau nam 2021. Sau khi nhan chuyén
nhuong lai phan dat nay thi ba V2 di hién tang lai cho chiia Al nén nha chua da
tién hanh xay dung nha bep bang bé téng cot thép trén phan dat ma ba nhan
chuyén nhuong tur vg chdng ong P1, ba V truéc d6. Phan dat ma vo chong ong
P1, ba V chuyén nhuong lai cho ba V2 trudc ddy cé chiéu ngang khoang 04m
chiéu dai khoang 11m. Khi ba nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng P1, ba
V thi ba va vo chong 6ng P1, ba V ¢o ra thyc dia coi ranh dat voi cac ho xung
quanh, phan dat ma vo chong 6ng P1, ba V chuyen nhuong cho ba trén thuc té
lac d6 chinh 1a phan dat c6 can nha bang cay gd cta vo chong ong P1, baVv xay
dung trén dat trude d6. Viée ba VI cho lai chia Al phan d4t ma banhan chuyen
nhuong tir vo chong dng P1, ba V néu trén hai bén khong c6 1am gidy to ma chi
tang cho miéng. Sau khi vo chong ong P1, ba V chuyén nhugng dat cho ba V2
thi ba da duoc cép quyén st dung dét dién tich 50,9m2 tai thira 358, t& ban dd sd
49. Tai thoi diém ba V2 nhan chuyén nhugng dét tir vo chong 6ng P1, ba V thi
phan dit néu trén khong c6 tranh chap va phan dat nay do vo chong 6ng P1, ba
V dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién vé6i dat do d6 viéc ba nhan chuyén nhuong lai phﬁn dat nay tor vo
chdng 6ng P1, ba V 1a hop phap. Trén thuc té phan dat dién tich 5,9m’ thudc
thira dat s6 357, to ban d6 s6 49 do chia Al dang quan 1y, st dung néu trén
truéc d6 vo chong ong P1, ba V di chuyén nhuong lai cho ba nén ba méi ting
cho lai chiia A1 va khi nha chua tién hanh xay dung nha bép trén phan dat nay
thi ba ciing c¢6 thong bao cho vo chong dng P1, ba V biét vé viéc nha chua xay
dung nha bép bang bé tong cbt thép trén phan dat ma ba nhan chuyén nhuong lai
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tir vo chong 6ng P1, ba V va ong P1 ciing ¢ truc tiép ra phan dat nay dé coi lai
ranh dat dung vé6i vi tri dat ma vo chong éng P1, ba V d3 ban cho ba V2 trude
do, sau d6 nha chua mai tién hanh xay dung chir khong phai nha chua ty y xay
dung 1an qua thtra dat s6 357, to ban dd s6 49 hién dang c6 tranh chap gilta Ong
P véi vo chong ong P1, ba V. Ba V2 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet cho chua
Al duoc tlep tuc quan 1y, sir dung ddi voi phan dat dién tich 5,9m thudc thira
dat s6 357, to ban d6 s6 49 ma ba nhan chuyén nhuong trén thuce té tir vo chong
6ng P1, ba V néu trén. Con viéc tranh chap gitta 6ng P VOi vg chdng 6ng P1, ba
V thi ba khong c6 ¥ kién gi.Ngoai ra ba khong co6 yéu cau gi khac.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia Chlia Al 1a dng Pao Thanh N3, 6ng
Lé Minh H théng nhdt trinh bay: Ly do nha chua dang quan 1y, sir dung mot
phan dién tich 5,9m?” thudc thira dit s6 357, to ban d6 s 49 1a boi vi phan dién
tich dat naytruéc d6 vo chong ong P1, ba V di chuyén nhuong lai cho ba Ma TU
V2, sau khi ba V2 nhan chuyén nhuong lai phan dat nay thi ba V2 da hién ting
lai cho chiia A1 nén nha chua da tién hanh x4y dung nha bép trén phan dat dugc
ba V2 tang cho nay.Viéc ba V2 ting cho lai chlia Al phan dat ma ba V2 nhan
chuyén nhuong tir vo chong ong P1, ba V hai bén khong c6 1am gidy to ma chi
tang cho miéng.Cian nha bép bang bé tong cdt thép duge chiia Al xdy dung trén
phan dat duoc ba V2 tang cho lai vao khoang dau thang 10 nim 2024 (duwong
lich).Tai thoi diém chia Al xdy dung nha bép bang bé tong cot thép trén phan
dat duoc ba MA TU V2 ting cho lai thi ba V2 ciing ¢ thong béo cho vo chong
6ng P1, ba V biét vé viéc nha chua xdy dyng nha bép bang bé tong cdt thép trén
phan dit ma ba V2 nhan chuyén nhuong lai tir vo chong 6ng P1, ba V trude do
va 6ng P1 ciing co truc tiép ra phan dat ndy dé coi lai ranh dat ding véi vi tri dat
ma vo chdng 6ng P1, ba V di ban cho ba V2 trude do, sau d6 nha chiia méi tién
hanh xay dung chir khong phai nha chua tu y xay dung lan qua thira dat sé 357,
to ban d6 so 49 hién dang co tranh chap gitta 6ng P voi vo chong ong P1, ba V.
Vi vay chia Al dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cho chia Al duoc tiép tuc
quan 1y, str dung ddi v6i phan dat dién tich 5,9m’thudc thira dit sd 357, to ban
d6 s6 49 ma ba V2 nhan chuyén nhuong trén thyc té tir vo chong ong P1, ba V
néu trén. Chiia A2 c6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi
v6i bi don. Ngoai ra nha chiia khong c6 y kién gi khac.

Dai di¢n Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

- V& thu tuc td tung: Tur khi Toa an thu 1y vu an dén phién toa xét xir hom
nayTham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir,cac duong su di chap hanh dang cac
quy dinh cta B luat t6 tung dén suy.

- V& noi dung vy an: Pé nghi Hoi dong xét xur:

1. Khong chap nhén yéu cau cta 6ng Tran Vin P1, ba Nguyén Thi Kim V
vé viéc dé nghi ap dung thot hiu khoi kién d6i v6i yéu cau khoi kién cong nhan
hop ddng tang cho quyén str dung dat ctia 6ng Tran Van P.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Vin P vé viéc cong
nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta vo chong ong Tran Van P1, ba
Nguyén Thi Kim V véi ba Tran Thi N4 tai thira dat s6 357, to ban d6 sb 49 dién
tich 121,7m’toa lac tai 4p N, x4 H, tinh Ca Mau.
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3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiaciia 6ng Tran Van P vé viéc yéu
cau chia di san thira ké 1a quyén st dung dét dién tich 121,7m2tai thira dat sb
357, t& ban do sb 49 dién tich 121,7m2toa lac tai ép N, xa H, tinh Ca Mau.

4.Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vin P phai chiu toan bo chi phi t6 tung.

5.Vé 4n phi: Ong Tran Vin P phai chiu 4n phi dan su so tham khong co
gid ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an daduogc
tham tra tai phién toa, Ho1 d6ng xét xtr nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don 6ng Tran Vin P khai kién yéu cau Toa 4n céng nhan hop
dong ting cho quyén str dung dat giita vQ chdéng ong Tran Van P1, ba Nguyen
Thi Kim V v&i ba Tran Thi N4 va yéu cau Toa an chia di san thu’a ké doi vai
phan dat ma vo chong 6ng P1, ba V tang cho lai ba N4 theo phap luat nén Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 1a tranh chaphop dong
tangcho quyén str dung dat va yéu cau chia di san thira ké 1a quyén st dung dat.
Phan dit tranh chép toa lac tai ép N, x3 H, tinh Ca Mau.Cin ct khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan sy; khoan
2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Luat stra d6ibod sung mot sd
diéu ciia Bo luat TS tung Dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca Mau.

[2] V& su c6 mit cia cac duong su: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Tran Thi Q, anh Lam Nhat H3, anh Lam Chi V10, ba Tran Thi Ut N5
don xin vang mat; ngudi dai dién theo ty quyén cua chiia Al 1a O d3 dugce Toa
an triéu tap hop 18 tham gia phién toa lan thu hai nhung ving mit khong c6 1y do
vi viy Hoi dong xét xir cin ¢ khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6
tung dan sy tién hanh xét xir vang mit doi véi cac duong sy néu trén 1 phu hop.

Ve noi dung vu an:

[3]Xer yeu cau céng nhdn hop dong ting cho quyén st dung ddt giita vo
chong ong Tran Van P1, ba Nguyen Thi Kim V voi ba Tran Thi N4 tai thira ddt
s0 357, to ban do s6 49 toa lac tai ap N, thi tran N, huyén H, tinh Bac Liéu (Nay
la dp N, xd H, tinh Ca Mau), Hoi dong xét xir thdy rang:

[3.1] Qua xem xét tham dinh tai chd vao ngay 27/11/2024, thira dat 357,
td ban dd s6 49 ma vo chong 6ng P1, ba V 1ap hop dong ting cho ba Tran Thi
N4 ¢6 tir canh, dién tichnhu sau:

- Hudng Dong giap dat o ong Tran Vian D c¢6 canh dai 22m.

- Hu6ng Tay giap phan dat trng khong tranh chap c6 canh dai 22m.

- Huéng Nam glap dat ba Truong Kim N6 c6 canh dai 6,14m.

- Hudng Bic gidp dat chua + giap dat ong Tran Vin B, c6 canh dai
4,93m.

Tong dién tich: 121,7m?

Trong tong dién tich dat tranh chap c6 mot phan dién tich dat 1a dat nén



mo. Phan dat nén mo co tir canh, dién tich nhu sau: Hudng Dong giap dat 6ng
T ran Van D c6 canh dai 13,85m ; Huong Tdy gidp phan dat tranh chdp do éng
Tran Vin Pl dwng tén glay chimg nhan quyén su dung ddt c6 canh dai 12,67m ;
Hudng Nam gidp phan ddt tranh chdp do éng Tran Vin Pl dwng tén glay chirng
nhdn quyén sir dung dit c6 canh dai 1,70m; Hudng Bic gidp phan dat tranh
chdp do éng Tran Van Pl diing tén glay chitng nhdn quyén sir dung ddt nhung
do chua dang quan ly, su dung + gidap ddt 6 ong T) ran Van B co canh dai 0,60m
+1,32m + 1,48m. Tong dién tich phan ddt nén mé: 24, 9m .Tai thoi diém khao
sat trén phan dat nén mo c6 06 ngdi md (mdi ngdi md nam mot phan trén phan
dat nén mo).

Trong téng dién tich dat tranh chap c6 mot phan dién tich dat dang do
chia Al quan 1y, sir dung tr canh, dién tich nhu sau: Huéng Déng gidp dat nén
mo co canh dai 1,32m; Huong Tdy gidap phdn dat cia Chl]a Al co canh dai
1,37m; Hudéng Nam gidp phan dat tranh chdp va phan dat nén mé cé canh dai
2,88m + 1,48m; Hudng Bdc glap phan ciia chia Al, ¢6 canh dai 4,32m. Tong
dién tich phan dat nén mg: 5,9m°. Tai thoi diém xem xét tham dinh trén phan dat
do chua Al dang quan ly sir dung c6 cac tai san sau day: Mot phan cin nha bep
dién tich 5 9m két cdu mong dong coc bé tong, khung sudn cdt bé tong cot
thép, d& mai sat hop, mai 16p tol, vach xay tuong 10cm, mit ngoai to xi ming,
mat trong dan gach men cao 3,3m, nén 16t gach men.

[3.2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Tran Vin PI,
ba Nguyén Thi Kim V dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Vin P vi da
hét thoi hiéu khéi kién 1a 03 nam theo quy dinh tai Piéu 429 B6 luat dan su
2015, Hoi dong xét xtr thiy rang: Tai phién tda qua xét hoi thi nguoi dai dién
theo Uy quyén cua ong P xac dinh, sau khi ba N4 chét (ba N4 chét vao ngay
07/10/2020) thi khoang 04 - 05 thang sau, lic nay cac anh, chi, em ctia 6ng P
méi luc lai cac gidy to ciia ba N4 thi moi biét thira dat 357, t& ban dd s6 49ma
vo chong 6ng P1, ba V 1ap hop dong ting cho lai ba N4 vao nam 2019 van chua
sang tén cho ba N4, khi phat hién su viéc thi nguyén don ciing nhu cac, chi, em
con lai trong gia dinh c6 gip vo chong 6ng P1, ba V yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong tang cho nhung vo chongdng P1, ba V khong dong ¥ nén nguyén don
moi tién hanh khoi kién ra Toa. Do do, tinh tir thoi diém khoang 04 - 05 thang
sau khi ba N4 chét, ong P méi biét quyén loi bi xdm pham va tién hanh khai
kién ra Toa 4n vao nam 2024 thi van con thoi hiéu khoi kién. Do d6 viée vo
chdng 6ng P1, ba V yéu cau Hoi ddng xét xir 4p dung thoi hidu khoi kién ddi véi
nguyén don la khong c6 can cir chép nhan.

[3.3] Qua xem xét hop dong ting cho quyén st dung dat gitra vo chong
ong P1, ba V véi ba Tran Thi N4, Hoi dong xét xtr thiy rang: Hop dong ting
cho quyen sir dung dat gita cac bén da thuc hién ding theo quy dinh cua phap
luat vé ndi dung va hinh thic cua hop dong ting cho quyen str dung dat duoc
quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 vadiém a khoan 3 Diéu 167,
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 d6 1a tai thoi diém vo chong ong P1,
ba V 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat dién tich 121,7m’tai thira dt sd
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357, to ban d6 sb 49 thi phan dat nay vo chong 6ng P1, ba V di co gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tai thoi diém ‘tang cho thua dat khong co tranh chap,
quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va con trong thoi
han str dung dat. Hop dong ting cho dugc chimg thue theo dung quy dinh.

[3.4] Xét hi¢u luc cua hop ddng tang cho quyén sir dung dat, Hoi dong xét
xu thay rang: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 thi
viée tang cho quyen sur dung dat phai ding ky tai co’ quan dang ky dit dai va
¢6 hiéu lucké tir thoi diém ding ky vao S6 dia chinh. Mic du ngay sau khi
cac bén 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung dat ba Tran Thi N4 c¢6 don yéu
cau gui dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H dé dang ky bién
dong dat dai vao cung ngdy va duoc tiép nhan vao ngay 15/ 10/2019, sau do Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén H c6 van ban yéu cau ba N4 1ap lai don
dang ky bién dong dt dai tuy nhién ba N4 chua bd sung hd so theo yéu cau cta
co quan dang ky dat dai thi ba N4 da chét. Nhu vay trong trudng hop nay, viéc
dang ky bién dong dat dai cia ba N4 chua hoan thanh va ba N4 chua duogc Co
quan diang ky dat dai cap nhat thong tin vao so dia chinh do d6 hop dong ting
cho quyén str dung dat giira vo chong ong P1, ba V véi ba Tran Thi N4 chua co
hiéu lyc phap luat theo quy dinh néu trén. Vi vay viéc ong Tran Van P khoi kién
yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyen sir dung dat gitra vo chong
ong P1, ba V vai ba Tran Thi N4 tai tai thira dat s6 357, to ban dd s6 49, dién
tich 121,7m212‘1 khong c6 can ctr dé chap nhan.

[41Xét yéu cau chia di sin thira ké la quyén sir dung dat dién tich
121,7m%tqi thira dat sé 357, to ban do s6 49 ciia ong Tran Van P, Hi dong xét
xitthdy rdang:

Phia 6ng P trinh bay, thira dét sO 357, to ban do s 49 trudce khi vo chéng
ong P1, ba V duoc dung tén quyen str dung dét thi thira dat nay thudc quyén sir
dung cua ba Tran Thi N4, thira dat nay tir trude dén nay do baNo quan ly, st
dung, trén thuc té ba N4 khong c6 ting cho vo chong ong P1, ba V thira dat nay
ma ba N4 chi ting cho vg chong ong P1, ba V phan dat c6 chiéu ngang 05m
chiéu dai 11,5m (chinh 1a thira dat s6 358, to ban do s6 49) ma vo chong 6ng P1,
ba V di chuyén nhuong lai cho ba Ma T0 V2, tuy nhién khi ra UBND thj tran N
thi do nham 14n nén ba N4 ting cho vo chong 6ng P1, ba V thia dét s6 357, to
ban d6 s6 49 vi vay dén naim 2019 vo chong 6ng P1, ba V chuyén tra lai cho ba
N4 thtra dat 357, to ban dd s6 49 bang hinh thuc 1ap hop ddng ting cho lai ba
N4 thira dt ndy. V& phia vo chong 6ng P1, ba V thi khong thira nhan viée ting
cho nham nhu ong P trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an, qua lam viéc voi1 cac anh, chi, em rudt cua
nguyén don va bi don laba Tran Thi N, ba Tran Thu HI, ba Tran Thi L1, 6ng
Tran Van H2, ba Tran Thi Q, ba Tran Thi Ut N7 nhiing ngudi nay déu thong
nhat véi 10 trinh bay cta nguyén don vé viéc thira dat thira dat 357, to ban dd s6
49 trude day ba N4 tang cho vg chong 6ng P1, ba V 1a chonham vi tri d4t nén
sau d6 vo chong 6 ong P1, ba V méi 1ap hop dong tang cho lai ba N4 thira dat nay
vao nam 2019. Bong thoi ong P ¢6 cung cap cho Toa an 16i khai cua ong L€
Vin T1 1a Trudng 4p N, thi tran N, huyén H, tinh Bac Liéu (nayap N, xi H, tinh
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Ca Mau), tai ban tu khai ngay 07/01/2026 ong T1 xac dinh vao nam 2017 ong
P1 c6 dén tru s ap N dé tim 6ng T1 trinh bao su viéc trude day ba N4 CO ChO
ong P1 mot phan dat dé cat nha sinh séng canh chua phat va di dugc cip gidy
ching nhén quyén sir dung dat nhung khi 6ng Pht dinh béan lai phan dat ma ong
P1 cét nha ¢ nay cho chua thi phat hién thura dat 6ng P1 du dinh ban cho chua
dugc cap gidy khong dung vi tri, nghia 1a 6ng P1 duoc ba N4 cho thira dat phia
trong cat nha & dinh ban cho chua vao ndm 2017 nhung trén gidy chtirng nhin thi
cap cho vo chong dng P1 phan dat phia bén ngoai canh 16 nhua (1 khu dat como
ma than nhan ctia ba N4), chinh vi vay chua khong déng ¥ mua do gidy ching
nhan cap sai vi tri dat thuc té. Tir d6 ong P1 yéu cau ba N4 1am thu tuc ting cho
lai @& phu hop vi tri dat thuc té dé ong P1 ban cho chua nhung luc d6 ba N4
khong déng y nén 6ng P1 nhd 6ng T1 huéng dan giai thich dum cho ba N4 hiéu.
Sau d6 6ng T1 c6 moi 6ng P1 va ba N4 1én dé giai thich cho cac bén hiéu va co
huéng dan 6ng P1, ba N4 gip 6ng K 1a can bo dia chinh thi tran N thoi diém d6
dé cac bén 1ap thi tuc tang cho qua lai cho dung vi tri dat thyc té.

Pbi chiéu 10i trinh bay ctia nguyén don va cac anh, chi, em ctia nguyén
don véi 10i trinh bay ctadéng Lé Van T2 trén, Hoi dong xét xtr thay rang c6 co s
dé xac dinh viéc ba N8 hop dong ting chovo chong ong P1, ba V thira dat sb
357, td ban d6 s6 49 vao nam 2015 1a tang cho nham vi tri dat nén sau d6 vo
chong 6ng P1, ba V moi 1ap hop dong tang cho lai ba N4 thura dat nay vao nam
2019. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an khong coai dit ra yéu cau Toa
an xem xét giai quyét ddi voi hop dong tang cho quyén st dung dat tai thira dat
nay vao nam 2015 gitra ba N4 voi vo chdng ong P1, ba V nén Hoi dong xét xur
khéng c6 cd so dé xem xét, giai quyet

Do cac bén khong déc ra yéu cau Toa an xem xét giai quyét doi voi hop
dong tang cho quyén sur dung dat gitra ba N4 voi vo chong ong P1, ba V tai thira
dat 80 357, t0 ban dd s6 49 vao nam 2015 nén thira dat nay hién tai van thudc
quyén sir dung cta vo chong 6ng P1, ba V va nhu da phan tich tai myc [3.4] do
khong co6 can cur dé cong nhan hop dong tang cho quyén su dung dat gitta vo
chong 6ng P1, ba V voi ba N4 tai thura dat s6 357, to ban d6 s6 49 duoc lap vao
nam 2019 nén viéc 6ng P yéu cau chia di san thira ké d6i v6i thira dat nay ciing
khong c6 co so dé chap nhan.

[5] Di v6i phan dién tich dat 5,9m* thudc thira dt 357, to ban d6 s 49
hién tai do Chfja Al dang quan ly sir dung, tur khi Toa an ra Thong bao dua Chua
Al tham gia t6 tung trong vu an cho dén khi két thuc phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giaiphia Chua Al khong dat ra
yéu cau Tda an xem xét giai quyét d01 v6i phan dién tich dat 5 9m nay, tai
phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua Chia Al méi dit ra yéu cau Toa an
xem xét cong nhan phan dién tich nay cho Chua Al duogc quyén sir dung. Xét
thay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 202 BO luat t6 ‘tung dan sy thi nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyen dua ra yéu cau doc 1ap trudc thoi diém
mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.
Do yéu cau néu trén ciua Chia Al duoc dua ra sau thoi diém mo phién hop nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét trong cing vu an nay. Chiia Al
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c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét van dé néu trén ¢ mot vu
an doc lap khac.

[6] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Hoi ddng xét xir xét
thay dé nghi cua Kiém sat vién la 6 can cir nén duoc chap nhan toan bo.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd téng s6 tién 1a
9.712.250 déng, nguyén don ong Tran Vin P phai chiu toan bo.

[8] Vé an phi: Ong Tran Vin P phai chiu an phi dan sy so tham khong c6
gia ngachso tién 1a 300.000 dong do yéu cau cong nhan hop dong tang cho
quyén sir dung dat khéng dugce chap nhan va phai chiu an dan sy so tham khong
c6 gia ngachsd tién 1a 300.000 déng do yéu cauchia di san thira kéquyén st dung
dat khong dugc chap nhan.

Céc duong su con lai trong vu an khong phai chiu an phi.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Dicu 39, Dicu 147, Diéu 157,khoan 2 Dicu 202,khoéan 2 Dicu 227, khoan 1 Dicu
228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su 2015;

- Céan ctr khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QHI1S5 ngay 25/6/2025 Luat sura
d6ibd sung mot sd diéu ciia Bo luat TS tung Dén sy, Luat to tung hanh chinh,
Luét tu phap ngudi chua thanh nién, Luét pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai
Toa an;

- Can ctr Piéu 429, Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1, khodn 3 Dicu 188 Luat dat
dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu cta ong Tran Vian P1, ba Nguyén Thi Kim V
vé viéc dé nghi ap dung thot hiu khai kién d6i v6i yéu cau khoi kién cong nhan
hop ddng tang cho quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Van P.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctuadng Tran Vian P vé viéc cong
nhén hop dong tang cho quyén st dung dat gita vo chong 6ng Tran Van P1, ba
Nguyén Th1 Kim V v6i ba Tran Thi N4 tai thira dat s6 357, to ban d6 s6 49 dién
tich 121,7m%oa lac tai ap N, xa H, tinh Ca Mau.

3. Khong chép nhéin yéu cﬁu khai kién cuactia 6ng Tran Vin P vé viée yéu
cau chia di san thira ké 1a quyén st dung dit dién tich 121,7m’tai thira dat sd
357, to ban d6 s6 49 dién tich 121,7m’toa lac tai ap N, xd H, tinh Ca Mau.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin P phai chiu chi phi t6 tung tong sb
tién 13 9.712.250 dong.

5. V& an phi: Budc ong Tran Vin P phai nop an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach tong s tién 13 600.000 dong.Ong Tran Vian P2 ndp tam Gng an phi
s6 tién 1a 600.000 dong theo bién lai thu s6 0007443 ngay 08/01/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Héng Dan, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.
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An xtr so tham cong khai. Buong su c6 mat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay toa tuyen an. Puong su vang mat co quyen
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop
16. Vién kiém sat co quyén khang nghi theo quy dinh cta phép luat.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Phan Tu A
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