TOA AN NHAN DAN QUANHONG BANG  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2018/DS-ST
Ngay 19-7-2018
V/v tranh chap hop dong thué khoan tai san
1a quyén st dung dit nong nghiép

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Hiru Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.Ba Nguyén Thi Phin

2.0ng Tran Ngoc Hai

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan quan
Hong Bang, thanh ph Hai Phong.

Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhéin dén quian Hong Bang, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién tda: Ba B4 Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Hong Bang,
thanh ph6 Hai Phong xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 25/2017/TLST-DS
ngay 27 thang 7 nim 2017 vé tranh chap hop dong thué khoan tai san 1a quyén st
dung dat nong nghiép, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2018/QDXXST-
DS ngay 12 thang 6 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 02/2018/QDST-DS
ngay 05 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N (tic Nguyén Thi L); dia chi: Pho L,
phuong H, quan H, thanh phb Hai Phong; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Chi Pd Thi A; dia chi: M, x& N,
huyén A, thanh phd Hai Phong; 14 nguoi dai dién theo tly quyén ctia nguyén don
(Gidy ty quyén s6 chimg thuc: 186/2017, quyén sd: 01/2017-SCT/CK,PC ngay
12/9/2017); c6 mat.

2. Bi don: Anh D3 Vin K; dia chi: Phd L, phuong H, quan H, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi N; dia chi: Phd
L, phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong; vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 15/01/2016, 16i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n cua nguyén don ba Nguyén Thi N ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi N 1a chu st dung thtra dat nong nghiép trong lta toa lac tai
khu B, phudng H, quan H, thanh ph Hai Phong. Theo ho so dia chinh ctia Uy ban
nhan dan (UBND) phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong nam 1998 1a thira dat
sb 42, to ban do sb 27, dién tich 415,3 m?, loai dit nong nghiép (2 lha). Trudc day,
ba N sdng cling nha v&i vo chdng con trai Gt 13 anh DS Van K va chi Nguyén Thi N
nén vao nam 2002 ba di cho anh K muon thira rudng trén cdy db to va tra gao cho
ba. Cu thé, mdi thang anh K tra cho ba 30 bo gao, thang thiéu tra 29 bod (theo thang
am lich). Nhung do vo chdng anh K, chi N d6i xtr voi ba khong tt, nén cudi nim
2014 duoc sy gitp d& ctia nhitng ngudi con gai (B6 Thi L, P Thi Al va D6 Thi A,
ba dd x4y mot gian nha cip bon, lién ké véi khu dét cia vo chong anh K va sdng
nhd vio sy chdm séc cila nhitng nguoi con gai. Thang 9/2015, ba mudn 1y lai ruéng
dé ty tang gia, san xuat nudi séng ban than nhung anh K khong dong y tra lai ruong
ma cho rang, ba da ban ruéng cho anh K véi gia 5.000.000 (nim triéu) dong va cac
bén di 1ap vin ty 13 Gidy bién nhan v/v chuyén quyén st dung dat dé ngay
27/12/2002. Ba N cho rr?lng ba khong ban rudng cho anh K, khong nhan tién ctia anh
K nén tir thang 9/2015 dén nay, ba khong nhan gao ctia anh K nita. Bé bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia minh, ba va nguoi dai dién theo ty quyén 1a chi DS Thi A
d3 lam don d& nghi UBND phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong hoa giai tranh
chap dét dai giira ba va anh K. Vu viéc da duoc phuong H t6 chire hoa giai theo quy
dinh cua phap luat nhung khong thanh nén ba khoi kién ra Toa an yéu cau anh Do
Van K va vo 1a chi Nguyén Thi N phai tra lai rudng cho ba; ngoai ra ba khong con
yéu cau gi khac.

Tai phién toa, bi don anh b6 Vin K Véng mat nhung tai ban tu khai, 101 khai
trong qua trinh giai quyét vy an, anh K trinh bay:

Nam 2002, me dé anh 1a ba Nguyén Thi N da cho vo chéng anh muon thira
dat rudng tai khu B, phuong H, quan H, thanh ph Hai Phong dé trong lda va hang
thang c6 tra gao cho ba. Nhung tir thang 9/2015 dén nay, ba N khong con nhan gao
ctia vo chong anh. Hién nay, thtra ruéng nay vo chong anh dang canh tac trong lua
va thuc hién day di nghia vu tai chinh voi Hop tac x4 nong nghiép H. Nay ba N doi
lai rudng 1a do cac con gai ctia ba 1a B6 Thi L, P Thi Al va B6 Thi A xti giuc chu
thuc té tir nhiéu nam nay ba tudi cao, khong con sirc khoe dé trong cdy duoc nén anh
khong dong v tra lai rudng ma dé nghi duogc tiép tuc trong lta trén thira rudng nay
va hang thang sé& tra gao cho ba N. Ngoai ra, anh K lai cho rang c6 dwa cho ba N
5.000.000 dong, ba N di nhan tién va dong ¥ ban rudng cho anh nhung anh khong
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nhd di dua tién cho ba N vao thoi gian nao, khong c6 ngudi chimg kién viéc giao
nhan tién va khong lap van tu giao nhan. Nay anh K khong yéu cau doi lai sé tién
nay ma dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat, dam bao quyén va
loi ich hop phap cho anh.

Pbi véi Gidy bién nhan v/v chuyén quyén str dung dat dé ngay 27/12/2002
giita ba N cho anh, anh K trinh bay gidy bién nhan nay khong phai dugc 1ap vao nam
2002 ma do vo chong anh tu 1ap vao khoang giira nim 2015, ¢6 su chimg kién cua
anh trai P Xuan K va chi gai B3 Thi O nhung chua dugc co quan c6 thAm quyén
nao xac nhan viéc mua ban, chuyén nhuong quyén str dung rudng dat tir ba N sang
cho anh, nén anh x4c nhan Giay bién nhan nay khong c6 gia tri.

Tai phién toa, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 chi Nguyén Thi N
vang miat. QU4 trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 18 thong bao thu Iy vu
an cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing nhu d& nhiéu lan triéu tap duong
su dén Toa an dé 1am viéc, nhung chi N déu vang mat khong ¢ 1y do va khéng giao
ndp vin ban trinh bay quan diém, ¥ kién ctia minh vé yéu cau khoi kién cta nguyén
don cho Toa an.

Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hong Bang, thanh phd
Hai Phong phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi
d6ng xét xir, Thu ky phién toa va cua nhimg ngudi tham gia td tung trong qua trinh
giai quyét vu an nhu sau:

Tham phéan d3 xac dinh ding vé thim quyén giai quyét vu an; vé quan hé
phap luat tranh chép can giai quyét; vé tu cach tham gia t tung; vé viéc thu thap
ching ct; vé thoi han guri hd so cho Vién Kiém sat; viéc cép, téng dat van ban tb
tung cho dwong su va khi c6 duong su ving mat tai phién toa; viéc tuan theo phap
luat cua Ho1 déng xét xtr, Thu ky va duong sy tai phién toa da dugc thuc hién ding
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 483, Diéu 492, Diéu 493
va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 179 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 26,
Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Biéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su ndm 2015;
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi, xtr: Chp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai tra lai thira dat s6 42, to ban do sb 27, dién tich
415,3 m?, loai dat nong nghiép (2 la), theo hd so dia chinh cia UBND dan phuong
H, quan H, thanh phd Hai Phong 1ap nam 1998 cho ba Nguyén Thi N. V& an phi, bi
don anh D3 Vin K phai ndp tién an phi dan su so thim theo quy dinh cta phéap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tra lai tai san cho thué 13 quyén sir dung
thira dat rudng trong lua tai khu B, phudng H, quan H, thanh phd Hai Phong. Bi don
anh DS Vian K cu tra tai phd L, phuong H, quan H, thanh ph Hai Phong nén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B luat TS
tung dan sy ndm 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan
Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

[2] Bi don anh B§ Vin K va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi N da dugc Toa an triéu tip hop 1é dén phién toa lan tht hai nhung ving
mat va khong c6 can ctr xac dinh vigc Vrfmg mat cua bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 do su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Cin c@r
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nim 2015,
Tda 4n tién hanh xét x{r vu an vang miat d6i véi bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

- V& quan hé phép luat tranh chap:

[3] Vé ngudn gdc thira dat: Theo tai lidu, chtng cir do dwong su giao ndp va
Toa an di thu thap, thdy rang: Nam 1986 ho ba Nguyén Thi N ¢6 06 nhan khau
(trong d6 c6 03 lao dong) gdm: Ba Nguyén Thi N, chi P Thi L, B3 Thi O, B Thi
Al, Db Thi A va anh B4 Vin K (6ng P Vin T - chong ba Ninh va anh DS Xuén K
- con trai trudng ba N 1a cong nhan, khong thude di¢n dugce giao rudng) duoc Hop
tac xa nong nghiép xa H, huyén A, thanh phd Hai Phong (nay 1a Hop tac xi nong
nghiép H, quan H, thanh phd Hai Phong) giao 05 thira ruéng, trong d6 c6 thira ruéng
tai khu . Nam 1997, ba N d tach rudng chia cho cac con gom: DS Thi L, B4 Thi
O, B Thi A1, B3 Thi A va Bd Vin K. Thira dat rudng tai khu B theo hd so dia
chinh cia UBND phudng H, quan H, thanh phd Hai Phong 1ap nim 1998 1a thira dat
s6 42, td ban d6 s6 27, dién tich 415,3 m? dung tén cha sir dung 14 ba Nguyén Thi N
(tic Nguyén Thi L), khong con 14 tai san chung ctia ca ho. Nhu vay, ba N 1a nguoi
sir dung thira dat ruong trén 1a hop phép.

[4] V& hinh thirc va ndi dung cta giao dich thué tai san giita ba N va anh K:
Niam 2002, ba N cho anh K mugn thira dat rudong tai khu B, phuong H, quan H,
thanh phé Hai Phong tréng laa dé khai thac cong dung, hudng hoa lgi thu duogc tir
thira rudng nay va c6 nghia vu tra gao cho ba nén giao dich gitra ba N va anh K duoc
xéc dinh 13 hop dong thué khoan tai san 14 quyén st dung dat nong nghiép quy dinh
tai Diéu 483 Bo luat Dan sy nam 2015. Hop déng thué khoan tai san gitra ba N va
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anh K dugc giao két bang 10i noi, khong duge lap thanh vin ban, khong co thoa
thuén vé thoi han thué 13 vi pham vé mit hinh thirc nhung duogc thyuc hién trén co s¢
do cac bén tu nguyén va thira nhan nén lam phat sinh quyén va nghia vu giira cac
bén.

[5] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ¥ kién phai d6i cua bi don:

Ba N cho rang do vo chong anh K, chi N an &, ddi xtr voi ba khong tot nén
thang 9/2015 ba doi lai thira dat rudng trong lta tai khu B, phuong H, quan H, thanh
phé Hai Phong da cho anh K muon vao nam 2002 dé tu canh tac, nuéi séng ban
than. Anh K khong dong v tra lai rudng cho ba N véi 1y do tir nim 2002 dén nay, vo
chdng anh 13 nguoi truc tiép quan 1y trong lGa tai thira rudng nay va hang nam da
thuc hién day du nghia vu tai chinh véi Hop tac xa ndng nghiép H nén anh dé nghi
duoc tiép tuc trong lGa trén thira rudng va hang thang s& tra gao cho ba N ciing nhu
s& cham soc ba khi tudi gia, strc yéu. Mait khac, anh K a1 cho rr?lng ba N da nhan cua
anh 5.000.000 dong va dong ¥ ban rudng cho anh. Tuy nhién, qua trinh thy ly giai
quyét vu an, anh K khéng cung cip duoc tai liéu, ching cir dé chimg minh cho yéu
cau clia minh va khai nhan khong nhé da dua tién cho ba N vao thoi gian nao, khong
¢ nguoi chimg kién viéc giao nhan tién va khong 1ap van tu giao nhan. Trong khi
do, ba N khai khong ban ruong, khong nhan tién cta anh K va khong df‘mg y cho anh
K duogc cay lua trén thira dat rudng cta ba. Nhu vy tir thoi diém ba N yéu cau anh
K va chi N tra lai rudng, dén khi ba khoi kién ra Toa 4n thi vu lua d3 duge thu hoach,
nén dugc coi 1a ba N da don phuong chidm dit hop dong thué khoan tai san véi anh
K va di thuc hién viéc théng béo cho anh K biét trudc mot thoi gian hop 1y vé viée
don phuong cham dirt hop dong. Trong khi d6, ngoai ngudn thu nhap tir tai san thué
khoén nay, anh K con ¢ ngudn thu nhap khac, day khong phai ngudn thu nhap duy
nhit ctia anh K. Do vdy, viéc ba N don phuong cham diit hop dong khong vi pham
quy dinh ctia phap luat. Tir nhitng phan tich va danh gia néu trén, xét thiy viéc anh
K khong dong v tra lai rudng cho ba N ma yéu cau duoc tiép tuc cay lta trén thira
rudng va cho rang ba N di ban rudng cho anh 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau nay ctia anh K. Dbi v6i yéu cu cia ba N, budc anh K
va chi N phai tra lai cho ba thira dit rudng trong lua dién tich 415,3 m? tai khu D,
phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong ba d cho anh K thué vao nam 2002. Xét
thay, yéu cau ctia ba N 1 ¢6 cin ct va phu hop quy dinh tai cac diéu 163, 164, 166,
492, 493 B luat Dan sy nim 2015 nén chép nhan yéu cau khoi kién cta ba N. Budc
anh K va chi N phai giao tra toan bo dién tich dat thué cho ba N.

[6] D6i voi Gidy bién nhan v/v chuyén quyén st dung dit dé ngay
27/12/2002. Tai cac bién ban 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, anh K trinh
bay Giy bién nhan nay do vo chong anh tu 14p vao khoang giita ndm 2015 va chua
dugc co quan c¢6 thAim quyén nao xac nhan viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st
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dung rudng dat tir ba N sang cho anh nén anh K thira nhan gidy bién nhan khong c6
gia tri phap ly. Lo1 khai nhan ctia anh K phu hgp 101 khai ciia nguyén don, 161 khai
nguoi 1am chimg, céc tai liéu, chimg ¢t khac trong hd so va phu hop Gidy bién nhan
v/v chuyén quyén sir dung dat dé ngay 27/12/2002, tai myc ngudi lam ching: Ong
P4 Xuéan K, con trai trudng ba Ninh CMND sd: 031... cAp ngay .../.../2012 va ba
P Thi O, con gai ba N CMND sé: 030... cip ngay .../.../2011. Nhu vay co co s&
ching minh gidy bién nhan nay khong phai dugc 1ap vao ngay 27/12/2002 ma dugc
1ap vao nam 2015 nhu cac bén di trinh bay 14 pht hop. Tuy nhién, do cic bén déu
thira nhan va khong c6 tranh chap vé gia tri phap 1y ctia gidy bién nhan nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét.

[7] Vé 4n phi: Yéu cau khoi kién cua ba N duoc chép nhan nén duoc tra lai
s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp. Anh K phai chiu 4n phi dan su so thAm
d6i voi vu an dan sy khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 163, Diéu 164, biéu 166, Diéu 274, Piéu 275, Diéu 483,
Piéu 492, Piéu 493 va Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 179 Luat Dét dai
nam 2013; Diéu 26, Picu 35, Piéu 39, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don: Budc bi don anh DS Vin
K va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi N phai tra lai toan b
thira dat s6 42, to ban do s 27, dién tich 415,3 m?, loai dat nong nghiép (2 lua) tai
khu B, theo hd so dia chinh cia Uy ban nhan dan phuong H, quan H, thanh phd Hai
Phong 1ap nam 1998 cho ba Nguyén Thi N. Vi tri thira dit, c6 ban sao ban d6 dia
chinh va so hoa méc gi6i thira dat dinh kém.

2. V& an phi dan sy so tham: Tra lai ba Nguyén Thi N sd tién tam ¢mg an phi
d3 nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién sb 9966 ngay 27/7/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong. Anh D Vin K phai ndp an
phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngdy, ké tir ngay tuyén an; bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véng
mat co quyén khang cédo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ngay ban an dugc niém yét.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Toaan NDTP HP; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kié;rn sat NDTP HP;

- Vién ki€m sat ND quén HB;

- Chi cuc THADS quan HB;
- Cac duong su;.
- Luu: HCTP, ho so vu an.

Dinh Hiru Hudong






