TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 35/2023/DS-PT.
Ngay 15 — 3 - 2023.
V/v “Tranh chip doi tai san, hop dong

cl}uyén nhuong quyén st dung dat, hop
dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trudng.

Cdc Thdm phdn: Ba Pham Thi Hong Ha.

Ba Vo Thi My Dung.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Buc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Vinh Long.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y so6: 05/2023/TLPT - DS ngay 12 thang 01
nam 2023.

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 109/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long H6 bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 09/2023/QD - PT ngay
02 thadng 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Dac Duy T, sinh naim 1980 (Vang mit).
Dia chi: T6 F, khom P, thi trin C, huyén C, tinh Déng Thap.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la: Chi H6 My S, sinh nam
1985 (C6 mait).
_ bia chi: Khom T, phuong T, thanh phd S, tinh Pong Thap (Theo van ban iy
quyén ngay 14/02/2023).
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- Bi don: Chi Tran Thi Bich L, sinh nim 1975 (C6 mit).
Pia chi: SO D, 4p T, x4 T, huyén L, tinh Vinh Long.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bui Thi Yén P, sinh nam 1985 (Vang mit).

2. Anh Tran Anh D, sinh nim 1983 (Vang mit).

Cung dia chi: Ap H, xi A, huyén C, tinh Png Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi P va anh D la: Anh Pham Hoai Duy
T1, sinh nam 1985 (Theo van ban iy quyén ngay 03/01/2023, c¢6 mat).

Dia chi: S6 C, khém E, thi trin L, huyén L, tinh Vinh Long.
3. Anh Huynh Thanh P1, sinh nim 1997 (Vang mat).
4. Chj Huynh N, sinh nam 2006 (Ving mit).

Nguoi gidm hé cia chi Huynh N 1a: Chi Tran Thi Bich L, sinh nim 1975
(C6 mat).

Cung dia chi: SO D, 4p T, xa T, huyén L, tinh Vinh Long.
5. Chi Quang Thi Hong D, sinh ndm 1983 (C6 mit).
Dia chi: S6 D, khom P, thi trdn C, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi khang cdo: Bi don chi Tran Thi Bich L va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Bui Thi Yén P, anh Tran Anh D.

Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu dan va ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long thi nd1 dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

- Tai don khai kién ngay 05/7/2021 va cac 10i khai tiép theo trong qué trinh
giai quyét vu nguyén don anh Trin Pac Duy T va ngudi dai dién hop phap cia
nguyén don 13 chi H6 My S trinh bay:

Anh Tran Pac Duy T ky hop dong nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
v6i bén chuyén nhuong chi Bui Thi Yén P d6i voi thira dat s6 273, to ban d6 sd 13,
dién tich 2.786,9m” (Trong d6 c6 145m* dat ONT va 2.641,9m* dat CLN), toa lac
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xd T, huyén L, tinh Vinh Long tai Van phong C vao ngay 30/3/2021, véi gia
1.000.000.000d (Mot ty ddng).

~ Anh T da dugc S¢ T3 cap gidy chimg nhan QSDD s6 DB234319, s6 vao s6
cap GCN QSDD C821557 ky ngay 26/4/2021.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chi P ¢6 cam két
trong thoi gian mot thang chi P s& giao dat va tai san gan lién trén dat cho anh T,
ddng thoi chi P ¢6 cho anh T xem hop dong thué nha giita chi P vachi Lnénanh T
dé)ng y nhan chuyén nhuong. Hét thoi han thué, anh T dén yéu cu chi Tran Thi
Bich L di doi tai san trén dat dé tra lai dat cho anh T nhung chi L khong thuc hién.

Nay, anh T yéu cau chi Trén Thi Bich L di doi tai san, vat dung ca nhan dé
tra lai thtra dat s6 273-1, to ban do so 6, dién ‘tich 2.749,6m2, loai ONT + CLN toa
lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long cho anh Tran Pac Duy T.

Doi v6i thira 273-2, to ban do 6 6, dién tich 37,3m’, loai CLN toa lac X T,
huyén L, tinh Vinh Long trén dat c6 phan m¢ cua gia dinh chi L thi anh T dong ¥
tra cho chi Tran Thi Bich L.

Péi v6i yéu cau phan té ciia chi L: Anh T khong dong ¥ v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T va chi P va giita chi P va chi L di
v6i thira 273, to ban d6 s6 13, dién tich 2.786,9m?, toa lac xi T, huyén L, tinh Vinh
Long vi anh T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dung theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa so thAm anh T yéu cau trong trudng hop Toa an giai quyét vo
hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi L va chi P, gitta chi P va
T thi: Anh T yéu cau chi Bui Thi Yén P va anh Tran Anh D tra lai cho anh T s
tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira 273 13 1.000.000.000d (Mot ty
ddng); anh T yéu cau chi Bui Thi Yén P, Tran Anh D va chi Tran Thi Bich L c6
trach nhiém lién déi boi thudng thiét hai cho anh T s6 tién 1a 500.000.000d (Nim
tram triéu déng). Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Anh T thong nhét tai san tranh chap 13 dt va tai san c6 trén phan dat tranh
chép tri gia 1a 5.783.247.000d (Nam ty, bay trim tim muoi ba triéu, hai trim bdn
muoi bay nghin déng) theo ching thu tham dinh gia cia Cong ty C6 phan T4 ngay
10/6/2022.

- Bi don chi Tran Thi Bich L va dong thoi la nguwoi gidm hé ciia chi Huynh
N trinh bay:

Do nguoi quen gi6i thiéu, chi L dén gdp chi Bui Thi Yén P dé vay tién, hai
bén thoéa thuan chi P cho chi L vay s6 tién 500.000.000d von, 1ai suat 3,5%/thang,
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thoi gian vay khong c6 ghi, voi diéu kién 1a chi L phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét cho chi P.

Ngay 31/8/2020 chi L va chi P ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thtra s6 273, to ban do s6 13, dién tich 2.786,9m?, toa lac xa T, huyén L,
tinh Vinh Long tai Van phong C, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d (Mot tram
triéu dong), déng thoi cung ngay chi L lam hop ddng thué nha dat thira 273 va chi
P giit hop dong thué nha nay.

Chi L c6 viét bién nhan nhan tién 500.000.000d (Nam tram triéu déng) dua
cho chi P va tra 1ai trude cho chi P 01 thang 1a 17.500.000d.

Sau d6 chi L c6 tra 13i cho chi P nhiéu lan, tong so tién 1a 70.000.000d trong
d6 chi L chuyén khoan cho chi P 02 1an 14 20.000.000d cu thé 14 vao thang 11/2020
chuyén 2.500.000d va thang 12/2020 chuyén 17.500.000d, con lai 50.000.000d chi
L tra tién mit cho chi P khong c6 ching ctr gi chiig minh.

Tt thang 01/2021, chi L khong tra 14i cho chi P ntra vi chi L géap kho khan,
chi c6 gap chi P ndi ngung tra 1ai dé tir tir chi ban phan dat khac sé& tra tién gdc va
1a1 ¢6 chi P, thi chi nghe n61 anh T nhan chuyen nhuong thira 273 tir chi P. Hién tai
chi va 02 con 13 Huynh Thanh P1, Huynh N sdng trong nha, ngoai ra khong c6 ai
khéac.

Theo yéu cau cua anh Tran Pac Duy T thi chi L khong dong ¥ giao thira sd
273-1, t& ban d6 sb 6, dién tich 2.749,6m?, loai ONT + CLN toa lac xd T, huyén L,
tinh Vinh Long cho anh T vi chi khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat thira
273-1choanh T.

Chi L ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:

V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta chi L va chi Bui
Thi Yén P d6i v6i thira dat sb 273 t& ban d6 s6 13, dién tich 2.786,9m? (Trong d6
c6 145m” dat ONT va 2.641,9m dat CLN), toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

V6 hi€u hop déng,chuyép nhuong quyén,sfr dung dat gitra anh Tran Pic
Duy T va chi Bui Thi Yén P doi yé’i thira dat s6 273, to ‘tgén do so 13, dién tich
2.786,9m” (Trong d6 c6 145m’ dat ONT va 2.641,9m® dat CLN), toa lac xa T,
huyén L, tinh Vinh Long.

Cong nhan phan dat thudc thira s6 273, to ban d6 s6 13, dién tich 2.786,9m’
(Trong do co 145m® dat ONT VE‘1’2.641,9m2 dat CLN), toa lac x?l T, huyén L, tinh
Vinh Long cho chi L ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Pbi voi phan ng cta chi Bui Thi Yén P, chi L dong y tra tién goc

500.000.000d va tién 1ai tir 01/2021 dén ngay xét xi so thim véi 13 suat
1.67%/thang.
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Chi L khong dong ¥ lién d6i v6i chi P boi thuong thiét hai cho anh T 0 tien
500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Chi L thong nhat tai san tranh chip 1a dat va tai san co trén phan dat tranh
chép trj gia 1a 5.783.247.000d (Nam ty, bay trim tim muoi ba triéu, hai trim bén
muoi bay nghin dong) theo ching thu thim dinh gia ctia Cong ty cd phan T4 ngay
10/6/2022.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi
Bui Thi Yén P va anh Nguyén Anh D1 la anh Pham Hoai Duy T1 trinh bay:

Ngay 31/8/2020 chi P va chi L ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thira s6 273, to ban dd sb 13, dién tich 2.786,9m?, toa lac xd T, huyén L,
tinh Vinh Long tai Van phong C, gia chuyén nhuong 13 600.000.000d (Sau trim
triéu dong), nhung hop dong chuyén nhugng ghi gia 100.000. 000d (Mot tram tri¢u
ddng), chi P giao du tién cho chi L nhéan 600.000.000d, co viét bién nhan “Bién
nhan muon tién” ngay 31/8/2020 ghi sb tién 500.000.000d, khi ky hop dong cing
ngay 31/8/2020 giao thém 100.000.000d, khong c6 lam bién nhan.

Sau khi chuyén nhuong phia chi L d3 giao thira 273 va cin nha gin lién trén
dit cho chi P nhung do chi L chua tim dugc noi & mdi nén thué lai nha voi gia
2.500.000d/thang, hai bén c6 théa thuan miéng thoi gian thué 06 thang. Hét thoi
gian thué nhung chi L van khong di doi di noi khic nén chi P chuyén nhuong thira
273 choanh T.

~ Chi P ¢6 nhan 02 lan tién chuyén khoan cua chi L: 01 lan 1a 2.500.000d va
01 1an 1a 17.500.0004 1 chi L tra tién thué nha.

Muc dich chi P nhan chuyén nhugng nha va dat khi nao c6 1ai thi ban lai nén
chi P chuyén ghuo‘ng lai th}ﬁ:a 273 cho anh T Chi P ¢6 dan anh T dén xem dat chi
vi tri nha va dat va anh T dong ¥y nhan chuyén nhugng.

Ngay 30/3/2021 chi P ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
273, t0 ban do so 13, diér} tichr2.786,9m2, toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long ‘Eai
Van phong C cho anh Trén bBac Duy T veéi gia 1.000.000.000d. Chi P da nhan tién
day du cua anh T nhung chua giao dat va nha cho anh T do chi L khong dong y di
doi tai san trén dat.

Anh T yéu cau chi L di doi tai san gan lién trén dat tra lai thia 273-1 cho
anh T thi P khong co6 y kien gi vi anh T da dung tén gidy ching nhén chimg nhén
quyén st dung dat thi tuy anh T quyét dinh.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién hop phdp cua chi P va anh D1 trinh

bay trong truong hop Toa 4n vo hiéu hop dong chuyen nhuong thtra 273 gitra anh
T va P, gitra chi P va chi L thi chi P va anh D1 dong ¥ tra lai tién chuyén nhuong
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thira 273 cho anh T 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong) va yéu cau chi L lién doi
trach nhiém véi chi P, anh D1 boi thuong thiét hai hop dong cho anh T véi s6 tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong), mdi bén chiu 50% thiét hai.

Pbi véi yéu cau cua chi L: Truong hop vo hiéu hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dt thira 273 giira anh T va chi P, giita chi P va chi L: Chi P yéu cau
chi L tra sb tién 600.000.000d va tién 13i v6i 13i sut 1,67%/thang tinh tir ngay
01/9/2020 dén ngay xét xir so tham 1a 27 thang vai so tién 268.920.0004.

Chj P va anh D1 thdng nhat tai san tranh chip 1a dat va tai san co trén phan
dat tranh chap tri gia 1a 5.783.247.000d (Nam ty, bay trim tdm muoi ba triéu, hai
tram bén muoi bay nghin dong) theo ching thu thim dinh gia cia Cong ty c6 phan
T4 ngay 10/6/2022.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Anh Huynh Thanh P1 thong nhét theo ¥ kién chi L va c6 don xin xét xir
vang mat.

+ Chj Quang Thi Hong P thong nhit theo yéu ciu cta anh T.

Tai ban dn dén s so tham so: 109/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhdn ddan huyén Long Ho.

Cin ctr Va0 cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;
Piéu 147, 157, 161, 165, 228 B0 luat t6 tung Dan su nam 2015; Piéu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua anh Tran Pac Duy T vé viéc yéu
cau chi Tran Thi Bich L di do1 tai san, vat dung ca nhan dé tra lai cho anh T thua
dat s6 273, to ban dd s6 13, dién tich 2.786,9m?, toa lac xd T, huyén L, tinh Vinh
Long.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia chi L. Tuyén bé:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 10415 giira
chi Tran Thi Bich L va chi Bui Thi Yén P ddi véi thira dét s6 273, to ban dd s6 13,
dién tich 2.786,9m’, toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long dugc ky két vao ngay
31/8/2020 dugc cong ching tai Van phong C la giao dich dan sy vo hi¢éu do gia
tao;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 04922 giira
anh Tran Pac Duy T va chi Bui Thi Yén P, anh Tran Anh D d6i voi thira dat sé
273, t& ban dd s6 13, dién tich 2.786,9m?, toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long, la
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giao dich dan sy v6 hiéu do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita chi
L va chi P bi vo hiéu.

Cong nhan cho chi Tran Thi Bich L duoc quyén su dung phﬁn dét thudc thira
sd 273, to ban dd sd 13, dién tich 2.786,9m* (Trong d6 c6 145m* dat ONT va
2.641,9m* dat CLN), toa lac xa T, huy¢n L, tinh Vinh Long (C¢ trich do ban dd dia
chinh khu dat kém theo).

-Chi L c6 quyén va nghia vu dén co quan c6 tham quyén thuc hién ké khai
dang ky quyén str dung dat va quyén s¢ hiru tai san theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong bi v6 hiéu:

- Budc chi Tran Thi Bich L ¢6 nghia vu tra cho chi BUi Thi Y P s6 tién vay
goc va lai la 500.000.000d + 183.700.000d = 683.700.000d (Sau trdm tdm muoi ba
triéu bay trdm nghin dong).

- Budc chi Tran Thi Bich L c6 nghia vy boi thuong thiét hai cho anh Tran
bac Duy T s6 tien 150.000.000d (Mot tram ndm muoi tricu dong).

- Budc chi Bui Thj Yén P va anh Tran Anh D ¢6 nghia vu lién d6i tra cho
anh Tran DPac Duy T s0 tién da nhan 1a 1.000.000.000d va 350.000.0004d tién boi
thuong thi€t hai, tong cong la 1.350.000.000d4 (Mot ty ba tram ndm muoi tri¢u
ddng).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi khao sat, do dac, xem xét tham
dinh tai cho, an phi, quyén va nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cua céc
duong su theo luat dinh.

Ngay 16/12/2022 bi don chi Tran Thi Bich L khang cdo yéu cau Toa 4n cap
phuc tham gidi quyét khong budc chi boi thuong cho nguyén don so tién
150.000.000d.

Ngay 16/12/2022 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Yén P
va anh Tran Anh D khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét budc bi
don chi Tran Thi Bich L tra cho chi P s tién chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
600.000.000d va tién 1ai tir ngay 01/9/2020 dén ngay 02/12/2022 va budc bi don
chi Tran Thi Bich L cung lién d6i v6i chi P va anh D boi thuong thiét hai cho
nguyén don mdi bén phai chiu 50% ciia so tién 500.000.0004.

Ngay 16/12/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho khang nghi mot
phan ban an dan sy so tham sé: 109/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 nim 2022 cia
Toa 4n nhan dan huyén Long Ho6 theo hudng sira an so tham: Chap nhan toan bo
yéu cau khang cao cta bi don chi Tran Thi Bich L 1a khong budc chi L phai boi
thuong 150.000.000d cho nguyén don anh T. Budc ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan chi Bui Thi Yén P va anh Tran Anh D phai tra cho nguyén don anh T s6
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tién 1.000.000.000d va boi thudng thiét hai cho anh T 500.000.000d. Tong cong
chung 1a 1.500.000.000d, stra chi phi to tung va an phi dan su so tham.

- Tai phién toa phiic tham:
Bi don chi Tran Thi Bich L van bao luu yéu cau khang céo.

_ Anh Pham Hoai Duy T1 dai dién hop phap cua chi Bui Thi Yén P va anh
Tran Anh D van bao luu yéu cau khang cao cua chi P va anh D.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long van bao luu khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén Long HO.

Chi H6 My S dai dién nguyén don anh Tran Pac Duy T khong dong y voi
khang c4o cua bi don chi L va cia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi P,
anh D, khong dong y voi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho.
Pé nghi Toa an cap phuc tham gitr nguyén ban 4n dan su so tham cta Toa an nhan
dan huyén Long HO.

Nguoi ¢o quyzén‘ loi, nghia vu lién quan chi Quang Thi Hong D théng nhat
161 trinh bay cua chi H6 My S dai dién cho anh T.

Y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

+ Vige tuan theo phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xir, cla nhing
nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quy€t vu an tir khi thu 1y cho dén
khi xeét xir Tham phan dé chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh

ctia Bo luat to tung dan su vé phién toa phic tham; Céac duong sy ¢6 mit thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

+ V& ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghj Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 bicéu 308 B luat t6 tung dan su 2015, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, st dung ap phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua bi don chi Tran Thj Bich L.

Khong chap nhén khang cdo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chj
Bui Thi Yén P, anh Tran Anh D.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham so 418/QD-VKS-DS ngay
16/12/2022 cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén Long Ho.

Stra Ban 4n dan sy so tham s0: 109/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Long Ho.

Ap dung khoan Dicu 147, 157,161, 165 B¢ luat TTDS 2015; icu 123, 124,
131, 166, 463, 466, 468 B luat dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai ndm
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2013; Ap dung khoan 4, khoan 5 biéu 26, diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia UBTV Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau nguyén don anh Tran Dac Duy T yéu
cau budc ch1 L di doi tai san va 03 ng6i mo dé giao lai quyén st dung dat dién tich
2.786,9 m? thudc thira s6 273, t& ban dd s 13 toa lac tai x3 T, huyén L, tinh Vinh
Long va yéu cau chi Tran Thi Bich L lién déi cung chi P boi thuong thiét hai
500.000.000 dong.

Chéap nhan mot phan yéu cau nguyén don anh Tran Pac Duy T bugc chi P
phai trd cho anh T sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan la
1.000.000.000 ddng va bdi thudng thiét hai 500.000.000 dong.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bi don chi Tran Thi Bich L.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/ 8/2020 gitra
chi L va chi P ¢6 dién tich 2.786,9 m? thudc thira dat s6 273, to ban do s6 13 toa
lac tai xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/3/2021 gitra
anh T va chi P ¢6 dién tich 2.786.,9 m? thudc thiwra dat so6 273, to ban do s6 13 toa
lac tai xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

- Cong nhan cho chi L quyén str dung dat co dién tich 2.786,9 m? thudc thira
dat s6 273, to ban do6 so 13 toa lac tai xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

- Budc chi L phai tra cho chi P so tién vay goc 500.000.000 dong. Lai tir
01/2021 deén ngay xét xtr 1a 22 thang v6i muc 1ai suat 1,67%/thang 1a 183.700.000
dong. Tong cong gbdc va lai 1a 683.700.000 dong.

~ Cac duong sy c0 trach nhiém lién h¢ voi co quan chuc nang co tham quyén
de tién hanh ké khai dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat.

‘ - Vé chi phi xem xét khao sat do dac, ttlém dinh tai chd téng $6 ‘2.677.000
dong: anh T phai chiu 50%, chi P chiu 50%, moi ngudi chiu 1.338.500 dong.

- V& chi phi gidm dinh chi ky: Chi Bui Thi Yén P phai chiu toan bd la
4.066.000 dong.

- Vé an phi dan sy so thAm: Anh T phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach la
600.000 dong. Chi L phai chiu an phi ¢ gia ngach la 31.348.000 dong. Chi P phai
chiu &n phi 1a 57.300.000 dong.

Vé an phi dan sy phic tham: do sira 4n nén cac duong sy khong phai chiu 4n
phi dan sy phuc tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda; trén co sd xem xét toan dién cac chimg ctr; ¥ kién trinh bay cua cac duong su;
Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Vé thii tuc: Pon khang céo ciia bi don chi Tran Thi Bich L va nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Yén P, anh Tran Anh D va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Long H6 dang vé hinh thiic, ndi dung, con trong
thoi han luat dinh. Nén khang cao cua chi L, chi P, anh D va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Long H6 dugc Hoi ddng xét xir cap phic tham xét xtr vu
an theo thua tuc phuc tham.

- Vé noi dung:

[1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2020 giita chi
Tran Thi Bich L va chi Bui Thi Yén P dugc Vin phong cong chimg Ta Thi T2
chtng nhan theo dang quy dinh ctia phap luat vé cong chimg. Theo hop dong cac
bén thoa thuan, gid tri ngdi nha va dat 1 100.000.000d (Thuc té cac bén giao nhan
tién 500.000.000d). Nhung theo dinh gid ctia co quan chuyén mén vao ngiy
10/6/2022 gi4 tri nha, dat 1a 5.783.247.000d. Nhu vay, gia tri that va gia tri hop
ddng c6 su chénh léch qua lon. Theo d6, cung ngay 31/8/2020 gitra chi L va chi P
c6 1am bién nhan muon tién véi sb tién vay 500.000. 000d, lai sut 3,5%/thang voi
diéu kién chi L phai ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét cho chi P. Sau
khi nhén tién chi L c6 tra 13i trude cho chi P 01 thang 1a 17.500.0004d, thang 9/2020
tra 1di 17.500.0004 chi P nhan, thang 10/2020 tra 1ai 15.000.000d anh D nhan, con
no lai 2.500.0004 13i chi L chuyén khoan cho chi P nhan. Thang 11/2020 chi L
chuyén khoan cho chi P nhan 17.500.000d. Xét théy, tinh tiét nay phu hop VOl sO
tién tra 14i vay, phu hop v0i 101 khai va gidy nop tién cla chi L tai (BUt lyc 56 35-
36). Do d6, chi L cho rang hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
31/8/2020 giira chi L va chi P 1a gia tao nhdm che gidu cua hop dong vay 1 ¢6 cin
cu.

Tt phén tich trén cho thiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
chi L va chi P nhim dam bao cho viéc thanh toan khoan ng vay gitra hai bén,
khong phai la hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat thyc su. Do do, du co
s& xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra chi L va chi P chi la
giao dich gia tao nham dé che gidu mot giao dich dan sy khac la hop ddng vay tai
san voi so tién vay 1a 500.000.000d von nén can ¢t Piéu 124 B luat dan sy nam
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2015 thi hop dong gia tao bi vo hiéu va hop ddng bi che gidu 1a hop dong vay tai
san van c6 hiéu luc.

D01 vo1 hop vay gitra chi L va chi P cac bén déu thira nhan c6 viét bién nhan
muon tién vao ngay 31/8/2020 va thyce té chi P c¢6 giao cho chi L nhan
500.000.000d theo bién nhan. Chi P cho rang co giao cho chi L thém 100.000.000d
nhung khong cung cap duogc chung cu dé chting minh. Do d6, chi P yéu cau chi L
tra sb tién vay 600.000.000d von la khong co6 can cir. Chi L thira nhan va dong y
tra cho chi P sd tién vay von gbc 500.000.000d va tién 13i tir thang 01/2021 dén
ngdy xét xtr so thim véi mirc 13i suat 1,67%/thang 13 ¢6 cin cir. Nén khong chip
nhan khang céo cta chi P va anh D yéu cau L tra cho chi P va anh D s tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 600.000.000d va tién 13i tir ngdy 01/9/2020 dén ngay
02/12/2022.

[2] Déi voi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 30/3/2021
giita chi Bui Thi Yén P va anh Tran Pac Duy T tai Van phong C duoc ching nhan
theo dung quy dinh cua phap luat, anh T da dugc cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat ngay 26/4/2021. Mic du, chi P duoc dung tén gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung theo qui dinh tai Piéu 167 Luat dat dai thi chi P khong dugc phép
chuyén nhuong quyen sir dung dat cho anh T. Béi vi, trén phan dat tranh chap co
tai san la can nha cap 4 cua ca gia dinh chi L dang sinh song va ¢6 3 ngdi mo cua
than nhan gia dinh chi L dang ton tai khi 1ap cac hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat khong thé hién trong hop dong hay kém theo van ban c6 n¢1 dung mua
ban chuyén nhuong can nha va tai san trén dat cua chi L. Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta chi P va anh T ¢ ddi tuong khong thé thuc hién
duoc, nén giao dich dan su giita chi P va anh T d3 vi pham diéu cidm cua luat theo
Piéu 123 B ludt dan sy. Vi vdy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/3/2021 gitta chi Bui Thi Yén P va anh Tran Pac Duy T can phai v hiéu.

Xét vé 161 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
Tran Pic Duy T va chi Bui Thi Yén P, anh Tran Anh D d6i véi thira dat s6 273 1a
do chi P va anh D ky két hop dong va nhan tién ctia anh T. Chj P biét rd hop ddong
chuyén nhuong quyén str dung dat thira s 273 giita chi P va chi L 1a gia tao nham
dam bao cho viéc tra ng vay cua chi L nhung chi P, anh D ¢b y 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T, dé nhan tién ctia anh T. Vi vay, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T, chi P va anh D bi v6 hiéu do
1561 toan bd cua chi P va anh D, chi L khong c6 15i. Nén chi L khong phai chiu trach
nhiém boi thuong cho anh T

Xét vé thiét hai khi vo hiéu hgp dong chuyén nhuong gitra chi P va anh T thi
c6 su chénh 1éch gia nha va dat ma anh T bi thiét hai vi gia tri tai thoi diém chuyén
nhuong 13 1.000.000.000d va theo chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty c¢b phan
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T4 ngay 10/6/2022 chi P va anh T théng nhét gia tri nha va dat 1a 5.783.247.0004.
Nhu vay, gia nha dat hién tai 5.783.247.0004 trir di gia tri nha dat lic chuyén
nhuong, chénh I¢ch thuc té 4.783.247.000d so véi gia tri da giao dich nén anh T
yéu cau tra 1.000.000.000d tién chuyén nhuong dat va tién bdi thudng thiét hai 1a
500.000.0004 14 thap hon gia tri chénh léch nén yéu cau bdi thuong cua anh T ¢c6
can cu chép nhan. Chi P va anh D phai c6 trach nhiém tra anh T 1.000.000.000d
tién chuyén nhugng dat va tién bdi thuong thiét hai cho anh T 500.000.000d. Cho
nén chép nhan khéng cdo cta chi L, chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan huyén Long Ho6 va khong chip nhan khang céo cta chi P, anh D d6i véi phan
nay.

[3] V& chi phi t6 tung: Anh T khoi kién yéu cau chi L di doi tai san, vat dung
ca nhan dé tra lai thira dat s6 273-1, t& ban d6 sd 6, dién tich 2.7449m’, loai dat
ONT+CLN cho anh T, nhung khong dugc chép nhan nén anh T phai chiu toan bd
chi phi khao sat, do dac va xem xét tham dinh tai chd. Viéc Vién kiém sat khang
nghi cho rﬁng Toa so tham tuyén budc anh T chiu toan bd chi phi khao sat, do dac
va xem xét tham dinh tai chd 1a chua phu hop, vi pham Diéu 157 Bo luat td tung
dan su, anh huong dén quyén va loi ich cta anh T 1a chwa chinh xac. Nén khong
chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat di voi phan nay.

[4] Vé an phi: Vién kiém sat khang nghi cho réng an so tham budc anh T
phai chiu 900.000d an phi 1a khong dung. Xét thay, anh T yéu cau chi L di doi tai
san, vat dung ca nhan dé tra lai thira dat s6 273-1, to ban dd sé 6, dién tich
2.7449m?’, loai dat ONT+CLN cho anh T, nhung khong dugce chap nhén nén anh T
phai chiu 300 000d tién an phi khong c6 gia ngach va yéu cau phan t6 cua chi lidu
d6i v6i anh T 14 v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh T,
chi P, anh D duoc chip nhan nén anh T phai chiu an phi khong co gia ngach
300.000d. Cong chung la 600.0004. Dbi véi yéu cau phan td caa chi L v6 hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi L va chi P duoc chap nhan nén
chi L phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000d. Do d0, xét khang nghi cua
Vién kiém sat d6i voi phan nay 1a c6 cin clr chap nhén.

[5] Tt cac nhan dinh trén: HOi déng x¢&t X, chép nhan khang cdo cua chi
Tran Thi Bich L; khong chap nhan khang co ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Bui Thi Yén P va anh Trin Anh D; chap nhan mét phan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén L, stra ban an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan
huyén Long Ho6.

[6] V¢ an phi dan su so tham: Do stra an so tham nén an phi dan su so tham
duoc xac dinh lai nhu sau:
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- Buoc anh T phai chiu 600.000d tién an phi dan su so tham. Puoc trir vao
sO tién 300.0096 tam Ung an phi anh,T da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Long H6. Nén anh T con phai ti€p tuc ndp 300.0004.

- Budc chi L nop 31.348.000d tién an phi dan sy so tham. Pugc trir vao
13.200.000d tam tng an phi chi L da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Long H6. Nén chi L con phai tiép tuc nop 18.148.0004.

- Budc chi P va anh D ndp 57.300.000 tién an phi dan su so tham.

[7] Vé 4n phi dan su phtc tham: Do stra 4n so thzim nén chi L, chi P va anh
D 1a nguoi co khang cao khong phai chiu an phi phiic tham. Hoan tra lai cho chi L,
chi P va anh D moi nguoi 300.0004 tién an phi dan sy phtic tham.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac 18 trén; )
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

Chéap nhan khang c4o cuia bj don chi Tran Thi Bich L; khong chap nhan
khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Yén P va anh
Tran Anh D; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Long HO.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 109/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long Ho.

Ap dung: Piéu 123, 124, 131, 463, 466, 468 B luat Dan sy ndm 2015; Dicu
147, 157, 161, }65 Bo6 luat t6 tung Dan su; Diéu ,27 Luat Hon nhan va gia dinh
ndm 2014; Diéu 26, 27 va 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

‘ 1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta anh Tran péc Duy T vé viéc yéu
c?}u c,hj Tran Thi Biqh L di do1 tai san, vat dung ca nhan dé tra lai cho anh T thura
dat s6 273, to ban dd s6 13, dién tich 2.786,9m?, toa lac xd T, huyén L, tinh Vinh
Long.

2. Chap nhéan yéu cau phan té ctia chi L. Tuyén bé:

- Hop ddng chuyén nhuong qqyén st dung dat sf) cong chimg 10415 gitra
chi Tran Thi Bich L va chi Bui Thi Yén P do61 vo1 thura dat s6 273, to bé,n do so 13,
dién tich 2.786,9m2, toa lac Xa T, huyén L, tinh Vinh Long dugc ky két vao ngay
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31/8/2020 dugc cong ching tai Van phong C 1a giao dich dan sy vo hiéu do gia
tao;

- Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat s cong ching 04922 giira
anh Tran Pac Duy T va chi Bui Thi Yen P, anh Tran Anh D d6i voi thira dat sd
273, to ban dd sb 13, dién tich 2. 78§ 9m? , toa lac xa T, huyqn L, tinh Vlnh Long, la
giao dich dan su vo hi¢u do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi
L va chi P bi vo hiéu.

- Céng nhan cho chi Trﬁp Thi Bich L duogc duoc quyén st dung phﬁn dé}t
thudc thira s6 273, t ban d6 sb 13, dién tich 2.786,9m” (Trong dé c6 145m” dét
ONT yél 2.641,9m° dét’CLN), toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long (Co6 trich do
ban do6 dia chinh khu dat kém theo).

-Chi L ¢6 quyén va nghia vu dén co quan c6 tham quyén thuc hién ké khai
dang ky quyén sir dung dat va quyén s& hiru tai san theo quy dinh ctia phap luat.

3. V& giai quyét hau qua ctia hop dong bi v hiéu:

- Budc ch} Tran Thi Bich L ¢6 nghia vu tra cho chi Bui Thi Yén P s6 tién
vay goc va lai tong cong chung la 683.700.000d (Sau tram tam muoi ba triéu bay
tram nghin dong).

- Bugc chi Bui Thi Yén P va anh Tran Anh D c6 nghia vu lién déi tra cho
anh Tran Dac Duy T s0 ti€n da nhén 1a 1.000.000.000d va 500.000.000d ti€n boi
thuong thiét hai. Tong cong chung la 1.500.000.000d (Mot ty nam tram tri¢u
dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an (doi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua so6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh
tal khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan suw nam 2015.

4. Vé chi phi t tung.

- Bugc anh T phai chiu 2.677.000d (Hai tri¢u sau trém bay muoi bay nghin
dong) chi phi khao sat do dac va xem xét tham dinh tai cho. S6 tién nay phia anh T
da nop tam ing day du cho Toa &n, nén anh T khong phai ndp thém.

- Budc chi P phai chiu 4.065.600d tién chi phi giam dinh. Chi L da ndp tam

g cho Tda an s6 tién nay, nén budc chi P c6 nghia vu ndp tra cho chi L s tién
4.065.600d (Bdn triéu khong tram sau muoi lam nghin sau trim dong).

5. Vé an phi:
An phi so tham:
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- Budc anh Tran Pac Duy T phai chiu 600.000d (Sau trim nghin dong) tién
an phi dan sy so tham. Pugc trir vao 300.000d tién tam Gmg an phi anh T d3 nop
theo bién lai thu tién s 0003290 ngay 02/11/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Long HJ, nén anh T con phai tiép tuc nop 300.000d (Ba trim nghin dong).

- Budc chi L nop 31.348.000d tién an phi dan su so thadm. Puoc trir vao
13.200.000d tam tng an phi chi L da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Long HO, chi L con phai tiép tuc ndp 18.148.000d (Muoi tam tri¢u mot tram bon
muoi tim nghin dong).

- Bugc chi P va anh D lién d6i ngp 57.300.000d (Nam muoi bay tri¢u ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan su phuc tham: Do stra an so thim nén chj L, chi P va anh D
1a ngudi co khang cao khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai
cho chi L, chi P va anh D mdi ngudi 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi dan sy phuc tham da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Long HO
theo cac bién lai thu s6 0004594, 0004595 cung ngay 19/12/2022 va 0004588 ngay
16/12/2022.

7. Céc quyét dinh khc ctia ban 4n so thdm khong ¢6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

9. Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND CC tai TP HCM: 01b;

- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

-CA.TAND TVL: 01b; o

- Phong KTNV&THA TAND TVL: 01b; (da ky)

- TAND H Long Ho: 01b;

- Chi cyc THADS H Long Ho: 01b;

- Mbi duong su: 01b; o .

- Luu HS: 06b. Nguyéen Van Truong
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