TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 36/2024/DS-ST
Ngay: 18-7-2024 ,
VA tranh chap: “Quyén su dung dat”.

' _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so' thdm gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em

Céc Hoi tham nhéan dan: Ba Ly Ngoc Lan
Ong Nguyén Pic Thfmg
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Poan Qudc Nam

Kié~m sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang
Xét xir cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so: 57/2023/TLST-DS ngay 25
thang 10 nam 2023 v¢ viéc tranh chap “Quyén sw dung dar”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd: 57/2024/QDXXST-DS
ngay 23/6/2024 giira cac duong su:

* Nguyén don:

1/ Ba Nguyen Thi B, sinh nam 1976; (c6 mat)

Pia chi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

2/ Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1973; (c6 mat)

Pia chi: S6 16/97, khu phé 1, Phuong 10, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Bai dién theo 1y quyén: Ong Cao Thanh H, sinh ndm 1973; (c6 mit)

Pia chi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

(Theo van ban uy quyen ngay 18/12/2017)

* Bi don: Ong Nguyen Van L, sinh ndm 1969;

Cung diachi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Bai dién theo 1y quyén: Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1998; (c6 mit)

bia chi: 191/22 duong Lé Quan Cong, khu phé 3, Phuong 5, thi xa C, tinh
Tién Giang.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 17/7/2024)



Nguoi bio vé quyen va loi ich hop phap: Ludt su V5 Thanh Vinh - Cong Ty
Luat TNHH MTV TH1 Vinh — thudc Poan Luét su tinh Tién Giang. (c6 mat)
Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1973;

2/ Anh Nguyén D, sinh nim 1996;

3/ Anh Nguyén N, sinh nam 1994;

4/ Ong Nguyen Van S, sinh nam 1938.

Cung diachi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo ity quyén ciia H2, P, N, éng S: Nguyén Thi Kim N, sinh nim
1998; (c6 mat)

Pia chi: 191/22 dudng L, khu phd 3, Phudng 5, thi xa C, tinh Tién Giang.

5/ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. (Vang mat)
Dia chi: Khu phd B, thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai va trong bién ban hoa gidi dai dién theo
1y quyén nguyén don éng Cao Thanh H trinh bay:

Cu Nguyén Vin H1, sinh nim 1935 (chét nam 1996), c6 02 ngudi con 1a
Nguyén Vin D va Nguyén Thi B . Cy H1 c¢6 phan dat thudc thira dat s6 147, to
ban dd s6 02, dién tich 2254m? do cu H1 dung tén vao s6 muc ké 299, dét toa lac
tai 4p T, xa T, TX C, tinh Tién Giang.

Lién ké v6i dat ctua cy H1 1a dat cia 6ng Nguyen Van S thira 146 dién tich
1a 3.242m” 6ng S c6 dung tén muc ké 299 va duoc cip glay ching nhén quyén st
dung dat vao nam 1997 dién tich la 3. 242m°. Va dugc cap do vao nam 2008 1a
thira 127, ty ban dd sd 15, dién tich 4496,4m , nhhu vay dat cua ong S tang
1254.4m? dién tich ting nay 1a do 6ng S 14n qua phan dit thira 147 cia cy H1.
Phén dat 1an qua dat cu H1 hién nay ong S da tang cho con 1a 6ng Nguyén Vin
L, ho 6ng L duogc cap gidy chimg nhan quyen st dung dét L ngay 12/8/2011 la
thua 201, to ban dd sb 15, dién tich 881.1m?% theo GCN QSDD sb BG 325743,
dat toa lac tai ap T,xa T, TX C, tinh Tién Glang

Nay chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Vin D yéu cau Toa 4n:

+ Cong nhén thura dat s6 201, dién tich 881,1m2 toa lac tai ap T, xa T, thi
xd C, tinh Tién Giang la nam trong thira 147 dién tich 2251m?* theo s6 muc ké
299 do 6ng Nguyén Van H1 ding tén thudc quyén so hitu hop phdp ctia ba Ba va
ong D.

+ Budc ho Nguyén Vin L phai tra lai phan dét c6 dién tich 881.1m? thira
201 do hc} ong L dung tén, nam trong thira dat sb 147, to ban do sb 02, dién tich
2251m? toa lac tai 4p T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang theo s6 muc ké 299 do
ong Nguyén Van H dimg tén trong ; sO bo dia chinh.

+ Huy gidy chtrmg nhan quyén st dung dat sé BG 325743 do Uy ban nhan



dan huyén C cap cho ho 6 ong Nguyén Vin L vao ngay 12/8/2011.

* Dai dién uy quyén cua bi don chi Nguyén Thi Kim N trinh bay: Bi don
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ly do phan dat trén co
nguodn goc cua dong Nguyén Van T st dung sau khi 6ng T chét thi co lap thu tyc
sang tén cho 6ng S dung tén quyén sir dung dat, ong S str dung tur trude nam 1975
dén nay khong ai tranh chip, ong S dugc cip gidy ching nhén quyen str dung dat
nam 1997. Sau do 6ng S moi lap hop dong tang cho quyén str dung dat cho 6 ong L
dung tén. Ong L sir dung 6n dinh cho dén nay. Trén phan dat nay hién c6 md ma
cua cha me 6ng S.

* Nguroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan H2, D, N Glang ong S co dai dién
theo 11y quyén chi Nguyén Thi Kim N trinh bay thong nhdt véi 161 trinh bay cia bi
don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén C, tinh
Tién Giang ving mdt, khéong cé y kién trinh bay.

Tai phién toa dai dién ty quyén nguyén don yéu cau bi don tra lai 02 phan
dat bang gia tri phan chénh léch gia dong y chia cho chi Huong 50%, bi don
khong dong ¥, N hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Tién Giang - Phong giao dich Chau Thanh trinh bay viéc tranh chip gitta ong
Kiét va chi Huong thi N hang khong ¢6 ¥ kién. Nhung khi c6 phat mai tai san dé
nghi chi Huong thanh toan ng cho N hang.

Céc duong su khong thoa thudn véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Nguyén Vin L phét biéu:
Nguodn gdc phan dét tranh chap 1a do cua ong ba cua 6ng S thay cu H1 khong c6
chd & nén dé lai cho cy H1. Cu H1 c6 ké khai dung tén muc k€ 299 la thua 147
nhung ong S khong biét, phan dat nay hién nay mo ma khong c6 gia tri, ong S
khong dong ¥ tra. Dén nam 1997 thi nha nudc da cap gidy chimg nhan quyen su
dung dit cho 6ng S dén niam 2008 cip lai cho éng S ting 1én 4.400m’ phan dét
nay ong S st dung hon 30 nim. Hién nay ong S di cho con 1a Nguyén vin L
dung tén thira 201 dién tich 8.81,1m? dé nghi Hoi dong xét xtr 1am rd dién tich
tang dé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

Vé t6 tung: V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir da
thuc hién diing quy dinh cua B9 luat to tung dan su; Cac duong su thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém giai quyét vu 4n
de nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu kién, sau khi nghe cac

duong sy trinh bay, tranh luan, dé nghi cia Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan



thay:

’ [1] V& tham quyén: Nguyén don Nguyén Vin B va Nguyén Vin D c6 yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia ong Nguyén Vin L cin cir vao
Piéu 32 Luat tb tung hanh chinh va Piéu 37 Bo luat to tung dan su thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin
vang mat va c6 nguoi dai dién iy quyén theo qui dinh tai Diéu 227, 228 B0 luat
to tung dan sy.

3] Vé quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don Hoi
dong xet xu xac dinh day la vy an c6 quan hé tranh chap “Quyén su dung dat”
theo Di€u 26 Bo luat to tung dan su.

[4] Vé noi dung tranh chap: Cu Nguyén Vian H1 (chét nim 1996) va cu
Nguyén Thi B2 (chet 2014) 1a cha me rudt cua anh Nguyén Vin D va chi Nguyén
Thi B ¢6 thira dat 147 dién tich 1a 2.254m* cu H1 ¢6 dimg tén muc ké 299 vao
nam 1985 duoc Vin phong diang ky quyén st dung thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang xac nhan ngay 20/6/2017 (BL 12) ¢6 so do kém theo loai
dat nghia dia. Pén nam 1996 cu H1 chét nhung chua dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Lién ké voi dat cy H1 1a dat cia o6ng Nguyén Vian S thudc
thura 146 ong S dung tén 5O muc k& 299 dién tich la 3243m? loai dat qua tap va
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 31/3/1997 dién tich 1a
3243m°. Hai thira dat trén toa lac tai ap T, xa T, Thi x& C,tinh Tién Giang. Pén
ngay 19/02/2008 UBND huyén C cép gidy ching nhan quyén st dung dién tich
4496, 4m? thira 146 thanh thwra 127 ban d6 s6 15 cho ho ong S dung tén lan cap
glay ching nhan quyen st dung nay tdng so v&1 muc ké 299 va giay chiing nhan
quyén su dat 1an dau 1a 1.254,4m?, hinh thé dat da thay (101 so vo1 muc ké 299 co
1n qua phan dat cua cu H1. Phan dat ctia cy H1 sau khi mat dé lai cho chi B quan
1y chi con lai dién tich 1a 512, 8m? (thira moi 1a 111). Anh D va chi B cho rang
6ng S da lan qua phan dét caa cu H1 dién tich 1a 881,1m? Nim 2011 ong S tang
cho lai con la anh Nguyén Vin L va anh L da du:oc UBND huyén C cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho vao ngay 12/8/2011 thudc thira 201. Hién
anh L quan 1y va co trong cay an trai va trén dat co khoang 12 ngoi mo dat khong
xac dinh duogc than nhan do chién tranh chi B va anh D cho rang ai chét cu H1
cho chén nén muc dich str dung dat ciia cu H1 khi ké khai 1a dat nghia dia. Nay
chi B va anh D yéu cdu ho anh L tra lai dién tich dat 881m” thudc thira 201.

Ngay 24/5/2024 Toa an co tién hanh hoa giai chi B, anh D, ho 6ng L va
nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng S thoa thuan ho anh L tra lai cho anh D ,
chi B thira dat 201 dién tich 881m?, chi B hoan lai gia tri cdy trong va hang rao
trén dat cho ho anh L 12 50.000.000 dong. Pén ngay 28/5/2024 anh L va éng S ¢6
don thay doi y kién hoa giai thanh khong dong y tra dat cho chi B va anh D.



Nhan thay tai Cong van s0: 1217/CNVPDK ngay 16/8/2019 caa Chi nhanh
Van phong dang ky quyen sir dung  thi xa C (Bl 73) xé4c dinh phan dat tai s6 thira
201 to ban d6 s6 15 dién tich 881,1m* do ho anh L ding tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo tai liéu do dac chinh quy nam trong thira 147 theo tai liéu
299 1a cu H1 dtmng tén. Pong thoi ddi chiéu voi so 6 muc ké 299 thi thira 201
dién tich 881,1m2 la nim trong thira dat 147 cta cu H1 do ong S lan chiém sau
khi cu H1 chét nhap vao thira 146 cia 6ng S ting 1én dién tich 4496,4m? thanh
thira 127 1a ¢6 can cir nén dién tich tang nay da r6. Hon nita qua trich luc hd so
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong S thi tai don dang ky ngay
23/3/2004 (BL94) xdc dinh nguon c6 glay chitng nhin quyén sir dung dat.
Nhung gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong S chi c6 dién tich 3243m?. Va
tai bién ban do dac ngay 20/3/2004 c6 dé chi gidp ranh 1a Nguyén Thi Bup (vo cu
H1) nhung khong co6 ky giap ranh ( BL 93). Pong thoi tai bién ban hoa giai thanh
ngay 24/5/2024 ciia Toa an ho ong L va dai dién theo ty quyén ctia ong S ciing
dong y tra dat cho chi B va anh D sau d6 thay d6i ¥ kién khong dong y tra 1a
khong c6 can cu.

Ngoai ra, chi B va anh D yéu cau Huy glay chirng nhan quyen str dung dat
s6 BG 325743 do Uy ban nhén dan huyén C cép cho ho 6ng Nguyén Vin L vao
ngay 12/8/2011. Xét thiy yéu cau nay ¢ cin ¢ nén chp nhan.

Tu nhung phan tich néu trén chi B va anh D thudc hang thua ké cta cu H1
yéu cau cong nhan thira 201 dién tich 881, 1m® 14 nam trong thira 147 (dién tich
2251m? theo s6 muc ké 299 do 6ng Nguyg:n Vin H1 dung tén thudc quyén s hiru
hop phap cua ba B va ong D va yéu cau h¢ anh L tra lai thira 201 dién tich
881, 1m? toa lac taiap T, xa T, Thi x& C,tinh Tién Giang va huy gidy chimg nhan
quyén suir dung dat s6 BG 325743 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong
Nguyén Van L vao ngay 12/8/2011 la c¢6 can cir dugce chap nhan.

‘ D61 voi phan dat bude hd anh L tra lai gho chi B va anh D thi an}} L 9(')
trong cdy va lam hang rao. Theo ching thu tham dinh gia cta cong ty c6 phan
giam dinh tham dinh Sai Gon ngay 04/5/2024 tri gia 1a 44.373.000 dong ghi nhan
chi B va anh D hoan lai cho h¢ gia dinh anh L.

Vé an phi: Anh L phai chiu an phi theo qui dinh.

Vé chi phi t6 tung: Chi B, anh D ty nguyén chiu chi phi té tung

Y kién cua dai dién kiém sat phu hop nhan dinh trén nén ghi nhan.

Y kién luat su bao vé guyén va loi ich hop phap cho bi don khong phu hop
nhan dinh trén nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH



‘ Can 01'1" khoan 9 Dié}l 26, dién} a khoan 1 Diéu‘35, diém ¢ khoan 1 biéu 39,
Diéu 147, biéu 227 va Diéu 228, diém ¢ khoan 1 Biéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo
luat To tung dan su;

Cin ctr Diéu 163, Diéu 164 va 166 ciia Bo luat Dan su; Dieu 166, 170, 179
ctia Luat D4t dai; khoan 1, 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyet sO
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

Xa: Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi B va anh Nguyén
Van D.

1/ Cong nhéan thira 201 dién tich 881 Am? 13 ndm trong thura 147 di¢n tich
2251m? theo s6 muc ké 299 do dng Nguyén Vian H1 ding tén.

2/ Budc ho anh Nguyén Van L gom: anh Nguyén Vian L, chi Nguyén Thi
H2, Nguyén B, Nguyén N Giang c6 nghia vu hoan tra cho hang thira ké cu
Nguyén Vin H1 1a anh Nguyén vin D va chi Nguyén Thi B dién tich dét 881,1m?
thudc thira 201 to ban do s6 15 (loai dat cay lau nam) Pit toa lac tai ap T,xaT,
thi xd C, tinh Tién Giang do ho anh L dung tén giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG: 325743 ngay 12/8/2011.(c6 so do kém theo).

Ghi nhan anh Nguyén Vian D, chi Nguyén Thi B hoan lai gia tri cdy trong
va hang rao cho ho anh Nguyén Van L 1a 44.373.000 dong.

3/ Hay glay chimg nhan quyen str dung dat s6 BG 325743 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho ho anh Nguyén Vin L vao ngay 12/8/2011.

4/ Anh Nguyen Vian D va chi Nguyén Thi B dugc lién h¢ voi co quan nha
nuoc 9() :[hém quyén’ de déqg ky lai di,én tich dat d?lt 881,1m? thudc thtra 201 :[(‘7
ban do6 s6 15( loai dat cay lau n;im. bat toa lac tai‘ép TxaT, tl}i x'§1 C, tinh Tién
Giang do h§ anh L dting tén giay ching nhan quyén str dung dat s6 BG: 325743
ngay 12/8/2011

Thoi gian thyc hién khi an ¢6 hiéu ltrc phap luét.

5/ V& 4n phi: Anh Nguyén Van L, chi Nguyén Thi H2, Nguyén b, Nguyén
N phai chiu 1a 300.000 dong.

“Hoan lai cho anh Nguyén Vin D va chi Nguyén Thi B 300.000 déng an phi
so tham theo bién lai thu s6 0001236 ngay 29/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa C, tinh Tién Giang.

6/ V& Chi phi t6 tung: Chi B, anh D tu nguyén chiu.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sy ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Lugt thi hanh dn déan su”.



7/ Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy ¢6 mat co
quyén khang cdo ban an so tham. Nhitng nguoi Vang mat co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hodc niém yét ban an hop 1¢ dé yéu
cau Toa an nhan dan cp cao tai thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham.

Cac Hoi thAm Tham phan - Chii toa phién toa
Nguyén Pic Thang Ly Ngoc Lan Tran Thi Kim Em
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;
- Cac duong su;

- Luu hd so.



Tran Thi Kim Em



