TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n $6:680/2022/KDTM-PT

Ngay: 22/11/2022
V/V “Tranh chip hop ddng thué
nha xudng, van phong va tuyén
hop dong vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hpi dong xét xiv ph(c tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong D6 Quéc Pat
Céc Tham Phan: 1. Ong Lé Tho Vién
2. Ba Hoang Thi Bich Thao

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Pham Ngoc Tam

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Hong Hoa - Kiém sét vién

Trong céc ngay 11 va 22 thang 11 nam 2022, tai Phong xir an Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n thu 1y s6
33/KDTM-PT ngay 30/5/2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha xuong,
vin phong va tuyén hop déng vo hiéu”

Do ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham sé 19/2022/KDTM-ST ngay
01/04/2022 ciia Toa 4n nhan dan quan Tén Phd, Thanh pho H6 Chi Minh bj
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phac tham sé 12931/2022/QDXX-PT
ngay 01/11/2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty K.T.

Dia chi tru soé: sb 07 B, phuong T, quan P, Thanh phé H. Nguoi dai dién
cho nguyén don: Ba Ha Thi T M, 13 nguoi dai dién theo iy quyén theo Vin ban
iy quyén ngay 01/03/2022 ciia Giam doc Cong ty TNHH K.T (C6 mit)

Bi don: Cong ty TNHH M.

Dia chi tru so: S6 241-243-245 N, phuong T, quan P, Thanh phé H. Nguoi
dai dién cho bi don: Ong Phan T4n T- sinh ndm 1960 va 6ng Ngd Thanh H- sinh
nim 1971, 13 nguodi dai dién theo uy quyén theo Vin ban Gy quyén ngay
01/12/2021 Giam ddc Cong ty TNHH M (C6 mat)



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Truong T- sinh nim 1952 va ba Hong Tudng L - sinh nam 1954

Cung dia chi: S6 126 H, phuong T, quan P, Thanh phd H. Nguoi dai dién
cho 6ng Truong T va ba Hong Tuong L: Ong Truong K V- sinh nam 1986, Ia
nguoi dai dién theo Uy quyén theo van ban iy quyén ngay 08/3/2022 (C6 mit)

Tuyén an ngay 22/11/2022.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 10/9/2020 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, ciing nhuw tai phién toa hom nay, nguyén don Cong ty K.T do ba Ha Thi T M
|& ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 29/9/2017 Cong ty K.T va Cong ty TNHH M (Goi tit Cong ty G.P)
tién hanh ky két Hop ddng thué nha xudng s6 01/TNX-KT/2017 (Goi tit 1a Hop
dong s6 01) va Hop dong thué van phong lam viéc sb 02/HPKT/2017 (Goi tat |a
Hop ddng s6 02).

Noi dung Hop ddng s6 01:

Cong ty K.T cho Cong ty G.P thué bt dong san 1a nha xudng co tong
dién tich 1a 12.800m2, gém:

Khu vuc 1 (dién tich 8.000m?) tai dia chi: 7-8 C, phuong T, quin P,
Thanh phé H.

Khu vuc 2 (dién tich 4.800m?) tai dia chi: 47/8 va s6 47/8A H, phuong T,
quan P, Thanh phé H.

Muc dich cho thug, thué: Cong ty G.P sir dung 1am nha xuong dé san xut
kinh doanh nganh may mac.

Thoi han thué tir ngay 01/10/2017 dén ngay 01/5/2025.

Gia thué chua bao gém thué VAT, cu thé nhu sau:

T ngay 01/10/2017 dén ngay 30/4/2018 gia thué la 934.479.000
ddng/thang;

T ngay 01/5/2018 dén ngay 30/4/2019 gia thué la 978.978.000
dong/thang;

Tir ngay 01/5/2019 dén ngay 30/4/2020 gia 1a 1.023.477.000 dong/thang;

T ngay 01/5/2020 dén ngay 30/4/2021 gid thué 12 1.067.976.000
ddng/thang;



Tir ngdy 01/52021 dén ngay 30/4/2022 gia thué 1a 1.112.475.000
dong/thang;

T ngay 01/5/2022 dén ngay 30/4/2023 gia thué la 1.156.974.000
dong/thang;

Tir ngay 01/5/2023 dén ngay 01/4/2024 gia thué 1a 1.201.473.000
ddng/thang;

Tir ngay 01/5/2024 dén ngay 30/04/2025 gia thué la 1.245.972.000
ddng/thang.

Phuong thtc thanh ton tién thué: Pinh ky 03 thang mdt lan sau khi nhan
dugc héa don, Cong ty G.P thanh toan tién thué vao trudc ngay 05 cia thang thi
hai bang hinh thtic chuyén khoan.

Dit coc: Cong ty G.P dit coc cho Cong ty K.T sb tién 8.899.800.000
ddng. S tién dat coc nay s& dugc trir dan vao 06 thang cudi cua hop dong thué.
S tién con du lai thi Cong ty K. T phai tra lai cho Cong ty G.P sau khi trir di cac
khoan no, tién stra chita nha xudng va cac chi phi khac do str dung cac dich vu
trong qua trinh hoat dong ctiia Cong ty G.P (néu co).

Vé viéc don phuong chdm dut hop dong: Cong ty K.T duoc quyén don
phuong cham dut hop dong thué trude thoi han ma khong phai tra lai tién dat
coc khi Cong ty G.P vi pham mdt trong cac trudng hop: Khong thanh toan tién
thué sau 60 ngay ké tir thoi han thanh toan, gy hu hong tai san thué, cho bén
thir 3 thué lai; Cong ty G.P chdm dut hop dong thué trudc thoi han thi phai
thong bao trudce it nhat 06 thang va mat tién dit coc.

Noi dung Hop dong sb 02:

Cong ty K.T cho Cong ty G.P thué bat dong san 1a nha vian phong c6 dién
tich 824m? (gdm 01 tang trét va 02 tang lau) tai dia chi s6 07- 09 C, phuong T,
quan P, Thanh phé H.

Muc dich cho thué: Coéng ty G.P str dung lam van phong lam viéc.

Thoi han thué: Tinh tir ngay 01/10/2017 dén ngay 01/6/2025.

Gia thué chua bao gém thué VAT, cu thé nhu sau:

T ngay 01/10/2017 dén ngay 31/5/2018 gia thué 1a 39.469.500
dong/thang;

T ngay 01/06/2018 dén ngay 31/5/2019 gia thué la 41.442.975
dong/thang;

T ngay 01/06/2019 dén ngay 31/5/2020 gia thué la 43.515.124
ddng/thang;



T ngay 01/06/2020 dén ngay 31/5/2021 gia thué la 45.690.880
dong/thang;

T ngay 01/06/2021 dén ngay 31/5/2022 gia thué 1a 47.975.424
dong/thang;

T ngdy 01/06/2022 dén ngay 31/5/2023 gia thué la 50.374.195
ddng/thang;

T ngay 01/06/2023 dén ngdy 31/5/2024 gia thué 1a 52.892.905
ddng/thang;

Tir ngay 01/06/2024 dén ngay 01/6/2025 gia thué mdi thang 1a 55.537.550
ddng/thang;

Phuong thirc thanh toan tién thué: Pinh ky 03 thang mot 1an sau khi nhan
duoc hoa don, Cong ty G.P thanh toan tién thué vao trudc ngay 05 cua thang thir
nhét bang hinh thirc chuyén khoan.

Pit coc: Cong ty G.P dit coc sb tién 451.080.000 dong cho Cong ty K.T.

Céac bén thoa thuan quyén vé don phuong cham dut hop dong: Cong ty
K.T duoc quyén don phuong cham dut hop dong trude thoi han ma khong phai
tra lai tién dat coc khi Cong ty G.P vi pham mdt trong céc trudong hop: Khong
thanh toan tién thué sau 60 ngay ké tir thoi han thanh toan, gy hu hong tai san
thué, cho bén thr 3 thué lai; néu Cong ty G.P cham dut hop dong thué trude thoi
han thi phai thong bao trudc it nhat 06 thang va mat tién dit coc.

Vin phong, nha xudng cho thué trong cac hop dong trén thudc quyén s
dung, s& hitu hop phéap ciia 6ng Truong T va ba Hong Tuong L cho Cong ty K. T
muon dé Cong ty K.T phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, hodc/ va cho thué lai
dé co thu nhép tra 13i ngén hang (hop déng cho muon ¢6 cong chimg chimg nhan).

Qua trinh thuc hién hop dé)ng, Cong ty G.P da thuc hién viéc dat coc nhu
thoa thun, thanh toan tién thué day du cho Cong ty K.T dén hét thang 01/2020
dbi véi Hop dong s6 01 va cho dén hét thang 5/2020 ddi voi Hop dong sb 02.

Tur thang 02/2020 dén thang 12/2020 Coéng ty G.P chua thanh toan tién
thué doi vdi Hop dong s6 01 va ciing chua thanh toan tién thué ddi vi Hop
ddng sb 02 tir thang 06/2020 dén thang 12/2020. Mic du Cong ty K.T di nhiéu
lan giri van ban nhic ng nhung Cong ty G.P chua thuc hién. Hai bén da nhiéu
lan 1am viéc, thuong luong giai quyét. Phia Cong ty G.P yéu cau Cong ty K.T
giam 50% gia thué nhung Coéng ty K.T chi déng ¥ mién 01 thang tién thué va
giam 30% gia thué tir thang 8/2020 cho dén thang 12/2020. Vi vay, viéc thuong
lugng cua cac bén khong dat duoc thoa thuan.



Ngay 02/3/2020 Cong ty K.T dd xuit Hoa don tai chinh s6 0000934 ddi
voi Hop dong s6 01 1a 143.599.909 dong (thang 3, thang 4, thang 5/2020) va
Hoa don tai chinh s6 0000935 ddi voi Hop dong so 02 1a 3.701.832.750 dong
(thang 02, thang 3, thang 4/2020).

Ngay 03/6/2020 Cong ty G.P chi chuyén tra tién thué theo Hop dong sd
01 ddi v6i hoa don sb sb 0000934 véi sd tién 1a 143.599.909 ddng. Cong ty G.P
cling d4 giao tra van phong, nha xuong thué cho Cong ty K.T vao cudi thang
12/2020 (Hai bén c6 1ap bién ban ban giao).

Dén thoi diém hién tai Cong ty G.P con no Cong ty K. T sd tién thué phat
sinh tir Hop dong sb 01 1a 351.819.776 dong (dd bao gém thué VAT) va phat
sinh tir Hop dong s6 02 1a 13.984.843.950 dong (dd bao gdm thué VAT). Tong
cong 1a 14.336.663.726 dong.

Cong ty K.T yéu cau Cong ty G.P cham dut cac Hop dong s6 01 va 02, tra
tién thué con ng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Do Céng ty G.P vi
pham diéu khoén thanh toan tién thué nén phai chiu mét tién dit coc.

Theo don khoi kién ngay 24/6/2020 va don khoi kién bé sung ngay
06/7/2020 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa
hdm nay, bi don Cong ty G.P do 6ng Phan Tan T'va 6ng Ngb Thanh H la nguoi dai
dién theo ity quyén ciing trinh bay:

Cong ty G.P va Cong ty K.T ¢6 ky cac Hop ddng s6 01 va Hop dong sb
02 véi cac ndi dung thoa thuédn va trinh thyc hién cac hop déng, s6 tién da thanh
toan tién thué ma dai dién Cong ty K. T trinh bay nhu trén 1 dung.

Do bi anh huéng dich bénh Covid - 19 nén viéc tuyén dung cong nhan
kho khin va mic du chi sit dung 50% dién tich thué nhung Cong ty G.P van
thuc hién nghia vu thanh toan tién thué diing nhu thoa thuén. Tuy nhién, tir dau
nam 2020 dién bién dich bénh phtc tap, hoan canh thay dbi co ban nhung noi
dung cac hop dong khong co6 sy thay dbi. Cong ty G.P gip rat kho khin vé viéc
nhap hang, Xuét hang do dién bién dich bénh phuc tap trén thé gidi, trong nudc,
phai thu hep san xuét, cat giam lao dong nén dé nghi Cong ty K.T xem xét diéu
chinh lai gia thué cho phu hop véi tinh hinh thyc té nhung khong dugc dong .
Hai bén nhiéu 1an thuong luong cham dut hop dong trude thoi han, Cong ty G.P
dé nghi di doi tra lai mat béng va nhan lai tién dit coc nhung khong dat két qua.
Tham chi Céng ty G.P con yéu cau chinh quyén can thiép nhung van bi Cong ty
K.T ngin can. Mii dén cudi thang 12/2020 Cong ty G.P méi dugc ban giao, tra
lai tai san thué cho Cong ty K. T.



Cong ty G.P khai kién (yéu cau phan t6) yéu cau tuyén bd Hop dong sb
01 va Hop dong s6 02 1a vo hiéu, vi: Cong ty K.T sir dung ngoai té 1a dong dola
My (USD) dé niém yét gia thué trong hop dong thué nha xudng va trong thanh
toan. Chu thé ky hop dong cho thué khong dang voi quy dinh cta Luat dat dai.
Ong Truong Tva ba Hong Tudng L gop von bang quyén st dung dat cho Cong
ty K.T nhung Cong ty K.T chua lam thu tuc dang ky quyén sé hitu ma da tién
hanh ky hop dong cho thué. Ong Truong T va ba Hong Tudng L ¢6 ky hop dong
cho Cong ty K. T mugn cac tai san nay dugc Van phong cong chimg A. B ching
nhan ngay 11/7/2014 va do Céng chimg vién Tran Trung D ky tén, déng dau.
Tuy nhién, cing thoi diém trén (ngay 11/7/2014) Cong chung vién Tran Trung
D ky sao y ban chinh nhung déng déu 1a Vian phong céng chimg Tran Trung D.
Do dé van ban nay khong dugc xem la chung ctr.

Cong ty G.P con yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a budc
Cong ty K.T tra lai so tién dit coc gom 451.080.000 dong (tién dat coc Hop
ddng s6 01) va 8.899.800.000 ddng (tién dit coc Hop dong s 02), tong cong 1a
9.350.880.000 dong. Cong ty G.P yéu cau Cong ty K. T giam 50% gia tién thué
cta thoi gian thué con lai. Sé tién thué nay s& dugc quyét toan can trir vao sb
tién dit coc ma Cong ty K.T dang gitr.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ban 4n s6 19/2022/KDTM-ST ngay 01/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan
Tan Phu, Thanh phdé Ho Chi Minh da tuyén xur:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Congty K. T.

Tuyén bd chdm dut Hop dong thué nha xudng sé 01/TNX/GP-KT/2017
ky ngay 29/9/2017 gitra Cong ty K. T va Céng ty TNHH M.

Tuyén bb chadm dit Hop dong thué vin phong sé 02/HDKT/2017 ky ngay
29/9/2017 gitta Cong ty K. T va Céng ty TNHH M.

2. Budc Cong ty TNHH M phai thanh toan cho Cong ty K. T s tién 1a
13.451.841.326 dong (Muoi ba ty bon trim nim muoi mdt triéu tdm trim bén
muoi mét ngan ba trim hai muoi sau dong).

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta bi don Cong ty TNHH M:

Buoc Cong ty K. T phai thanh toan cho Cong ty TNHH M s tién

9.350.880.000 dong (Chin ty ba trim ndm muoi triéu tdm trim tdm muoi ngan dong).

Thoi han thi hanh: Thanh toan mét 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phép lut.



Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cao ciia cac
duong su.

Ngay 01/4/2022 Cong ty G.P c6 don khang cao toan bd ndi dung ban an so
tham; ngay 11/4/2022 Cong ty K.T c6 don khang cao mdt phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Cong ty K.T thay d6i yéu cau khang céo, dé nghi y 4n so tham.

Pai dién bi don khang cdo dé nghi: Xac dinh tu cach té tung ciia dwong su
sau khi nhap vu an khong ding theo quy dinh tai Piéu 68 Bo Luit t tung dan
sw; viéc thu thap danh gia tai liéu, chimg ctr ciia Toa 4n so thdm khéng dung quy
dinh, chua khach quan, toan dién va giai quyét khong ding yéu cau phan t6 cua
bi don vé viéc tuyén hop dong vo hiéu. Budc Cong ty K.T phai hoan tra lai tién
thu du va xem xét tinh lai tién thué trong thoi gian bi ép budc phai tiép tuc thué
nha. D& nghi cp phuc tham hity ban 4n so tham.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Qua kiém sat vu an tir khi thu 1y hd so dén thoi diém xét xtr thiy rang
Tham phan ¢ chdp hanh ding quy dinh vé tham quyén giai quyét vu 4n, xac
dinh dung quan hé tranh chap, xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung trong vu
an, tién hanh 1ap ho so, ra quyét dinh dwa vy an ra xét xir va giri hd so cho Vién
kiém sat nghién ctru dung thoi han, viéc cép va téng dat cac van ban td tung cho
nguoi tham gia td tung va Vién kiém sat theo ding quy dinh tai Diéu 41 Bo luat
T4 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xa: Tai phién toa hém nay,
phién toa tién hanh dung trinh tu phap luat T6 tung dén su.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y cling
nhu tai phién toa hdm nay nguyén don, bi don, da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh tai biéu 58, Piéu 59, Piéu 60, Diéu 61, Diéu 74, Piéu 199,
Piéu 200, Piéu, 201 Piéu 209 Bo luat TS tung dan sy. Trong qua trinh giai
quyét, Hoi dong xét xur di tao diéu kién vé thoi gian dé hai bén dwong sy hoa
giai voi nhau vé viéc giai quyét vu an nén c6 kéo dai thoi gian giai quyét so véi
quy dinh.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
cdo ctia COng ty KT va Cong ty G.P, git nguyén Ban 4an so thim sd
19/2022/KDTM-ST ngay 01/4/2022 cia Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan cua cac duong su;



Sau khi nghe ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat;
Sau khi thao luan va nghi an;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang céo cua Cong ty K. T va Pon khang co cua
Cong ty TNHH M lam trong thoi han luat dinh nén dugc chép nhan.

[2] V& noi dung: Tai phién toa,

[2.1] Cong ty K.T thay d6i yéu cau khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xur
phuc tham giit nguyén Ban 4n so tham;

[2.2] COng ty G.P dé nghi Toa an phuc tham xem xét: Xéc dinh tu cach t6
tung ctiia duong sy sau khi nhap vu 4n khong ding theo quy dinh tai Diéu 68 Bo
Luét to tung dan sy; vi¢c thu thap danh gia tai li€u, ching cur cia Toa an so tham
khong dung quy dinh, chwa khach quan, toan dién va giai quyét khong ding yéu
cau phan t6 cia bj don vé viéc tuyén hop ddng vo hiéu. Budc Cong ty K. T phai
hoan tra lai tién thu du va xem xét tinh lai tién thué trong thoi gian b1 ép budc
phai tiép tuc thué nha. Pé nghi cap phac tham hily ban an so tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia cic bén duong su, thy rang cac bén duong
su tranh chip vé Hop dong s6 01 va Hop ddng sb 02 co lién quan dén tai san cho
thué, thué 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s 47/8 duong H,
phuong T, quan P, Thanh phé H va Khu vuc 1 tai dja chi s6 07 — 08 C, phuong T,
quan P, Thanh phé H (sau day goi tat 1a tai san cho thué, thug).

[3.1] Can ctr vao céc tai lidu, chimg ct thu thap trong hd so thé hién:
Ngudn gbc tai san cho thué, thué thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap cua ong
Truong T va ba Hong Tudng L theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: BD069509 do Uy ban nhan dan quan
Tan Ph, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 31/12/2010 va Gidy ching nhan quyén str
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét s6: BD069886 do Uy
ban nhén dan quan Tan Phu, Thanh ph H6 Chi Minh cap ngay 21/02/2011.

[3.2] Ngay 11/7/2014 éng Truong T, ba Hong Tuong L ky véi Cong ty
K.T Hop ddng muon quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha, do Van phong
cong chimg A. Chimg nhan ngay 11/7/2014, s cong ching 0001417, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HPGD vé viéc ong Truong T, ba Hong Tuong L cho Cong ty K. T muon
nha va dat tai dia chi s6 47/8 duong H, phuong T, quan P, Thanh phd H v6i muc dich
dé Cong ty K. T phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, hodc/va cho thué lai dé co thu
nhap tra 121 ngan hang.



[3.3] Sau d6, ngay 30/12/2014 éng Truong T, ba Hong Tudng L ky véi
Cong ty K.T Hop dong gop von bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat vao Cong ty K.T. Hop dong do Vin phong cong chimg A. B cong chiing ngiy
30/12/2014, sb cong chimg 0002771, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD vé viéc 6ng
Truong T, ba Hong Tudng L dung tai san cho thué, thué dé gop von vao Congty K.T.

[3.4] Tai dong thir 01, 02 trang 01 tir duéi 1én ctia Hop dong s6 01 ¢6 ndi dung;
“_.theo gidy ny quyén hop déng muon quyén sir dung dat va quyén so hiru nha sd
02771 ky ngay 30/12/2014 tai Phong Cong chimg A. B Tp. H6 Chi Minh”, xét thay
ndi dung nay c6 mau thuan, bdi I&:

[3.5] Trudong hop, néu day 1a Hop dong muon quyén st dung dat va quyén
sO hitu nha thi hgp dong nay phai c¢d sé cong chimg 1a 0001417 nhung ndi dung
nay lai ghi s6 cong chimg 1a 02771. Trong khi s6 cong ching 02771 lai 1a s6 higu
cua Hop dong gbp von bing quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Tai
phién toa phic thAm, nguyén don xac dinh day 13 Hop dong muon quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha nhung phia bi don lai xac dinh day la Hop déng
gop von bang quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat. Do 101 khai ctia cac
bén c¢6 mau thudn nén chua thé xac dinh dugc day 1a hop déng muon quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha hay |1a hop dong gop vén bang quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat. Toa an cap so tham chua thu thap chung cir, xac minh
lam rd van dé ndy ma di xac dinh day 1a hop dong muon quyén su dung dat va
quyén so hitu nha dé xem xét yéu cau tranh chip cua cic duong sy 1a chua dam béo
quyén loi cua cac bén. Viéc xac dinh ndi dung nay la can thiét cho viéc xem xét
yéu cau phan t6 cta bi don, cuy thé:

[3.6] Néu day 1a Hop dong muon quyén str dung dit va quyén sd hitu nha
thi phai xem xét tinh hop 1é ciia ban sao hop dong nay c6 trong hd so (theo But luc tir
s0 294 dén s6 299), boi vi: Tai phién toa phiic tham, Cong ty K.T da x4c dinh véi Hoi
ddng xét xtr 1a khong c6 ban chinh dé xuét trinh. Trong khi d6, vé hinh thirc ctia hop
déng 6ng Truong K Vdai dién theo phap luat Cong ty K.T cling khong giai thich
duoc vi sao ciing ngady 11/7/2014 Cong ching vién Tran Trung D vira 1a Cong ching
vién ctia Van phong Cong chimg A. D, chimg nhan, ky tén déng dau trén hop dong
nay nhung dong thdi vira 1a Cong ching vién ctia Van phong Cong ching Tran Trung
D chimg thuc ban sao dang voi ban chinh ctia hop dong. Dé 1am 1d van dé nay, Hoi
ddng xét xtr phiic thdm d4 tam ngimg phién 10, tién hanh thu thap ching ¢t tai SO Tu
phap Thanh phd HO Chi Minh. Theo noi dung Cong vin sb 4513/STP-TC ngay
27/9/2022 va Cong van sb 5163/STP-TC ngay 24/10/2022 ciia Sé Tu phap Thanh phd
HO Chi Minh thi: “Vin phong cong chimg A. Pdugce S& Tu phép cip gidy dang ky
hoat dong s6 41.02.0022/TP-CC-DKHD ngay 15/02/2011 do 6ng Tran Trung D lam
Trudng vin phong cong chimg. Ngiy 01/4/2015 Sé Tu phap cép lai gidy ding ky hoat



dong s6 41.02.0022/TP-CC-DKHD cho Vin phong cong chimg Tran Trung D. Vin
phong cong ching A. Pddi tén thanh Van phong céng chimg Tran Trung D do 6ng
Tran Trung D lam Truéng van phong”. Nhu vay, viéc ong Tran Trung D- Cong chiing
vién cta Van phong Cong chimg Tran Trung D chimg thuc ban sao dung véi ban
chinh cia Hop déng muon quyén sir dung dat va quyén so hiru nha cling ngay
11/7/2014 1a khong thé duogc, boi vi: Ngay 11/7/2014 Van phong cong chimg Tran
Trung D chua duoc S¢ Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh cap gidy dang ky hoat dong.

[3.7] Néu xéc dinh day 1a Hop dong gop von bang quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat thi can cir vao Khoan 4 Piéu 60 Luat Doanh nghiép 2005 va
Khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai 2013 dé xem xét yéu cau phan t6 cta bi don méi
day du va toan dién.

[4] Ngoai ra, d6i v&i yéu cau cua Cong ty G.P vé viéc tuyén bd hop dong
v hiéu do COng ty K.T sir dung ngoai té 1a dong Pola My (USD) dé niém yét
gia thué trong hop ddng thué nha xudng va trong thanh toan thi ciing can phai
can cir vao Diéu 13 Phap 1énh s6 06/2013/UBTVQH13 ngay 18/3/2013 (Sira doi
Piéu 22 Phap 1énh ngoai hdi sb 28/2005/PL-UBTVQH11 NGAY 13/12/2005)
va Piéu 3 Thong tu s6 32/2013/TT-NHNN ngay 26/12/2013 ciaa Nha nudc Viét
Nam dé xem xét cho phu hop.

[4.1] Tai phién toa ngay 08/9/2022, dai dién hop phap Cong ty G.P c6 don
yéu cau dé nghi cip phuc thim xem xét giai quyét hau qua cua viéc Hop dong
vO hiéu, budc Cong ty K.T phai: Hoan tra lai tién dat coc va phan tién chénh
1éch tir khoan tién thué mit bang ma Cong ty G.P da thanh toan vi Cong ty G.P
bi budc phai can clr vao ty gia ciia dong Pola My véi tién Pong Viét Nam tai
thdi diém thanh thoan dé tra tién thué; boi thuong thiét hai 1a tién 14i trén sb tién
coc tir ngdy 01/10/2014 dén thang 4/2021 1a 40 thang theo muc 1ai suat 1a
0,5%thang, xac dinh 16i cua mdi bén 1a ngang nhau do d6 mdi bén phai chiu
50% thiét hai. Tong gia tri bi don yéu cau 1a 48.356.184.870 ddéng. Pay la tinh
tiét mGi phat sinh tai phién toa phic tham. Cip phuc tham khong thé xem xét
yéu cdu nay cua COng ty G.P dugc nén can phai huy ban an so thim giao vé Toa
an so tham xét xir lai dé dam bao quyén clia cac bén vé hai cap xét xir.

[5] Tai phién tdoa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cho rang: Thyc té, Cong ty G.P ¢6 thué nha xuéng caa Cong ty K.T
dén thang 12/2020 nén phai co trach nhiém tra tién thué. Toa an cip so tham
cling da tuyén budc COng ty G.P tra tién thué nha xuong cho Cong ty K.T doi
v6i Hop dong cho thué nha xudéng sé 01 13 ¢6 cin ci. Do do, viéc xem xét Hop
ddng s6 01 bi vo hiéu do hinh thtrc ky két hop dong chua dam bao vé mat hinh
thuc theo quy dinh cta phap luat, khong 1am thay d6i ban chat noi dung tuyén
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xtr ciia Toa an nhan dan quan Tan Phu tai Ban an so tham sé 19/2022/KDTM-
ST ngay 01/4/2022 nén can y an so tham. Hoi dong xét xtr xét thdy can lam ro
cac van dé nhu da phan tich trén dé giai quyét triét dé vu an. Do d6, khong c6 co
s& chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] V& an phi dan sy so tham: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

[7] V& an phi dan su phtic thim: Do hiy ban &n so tham nén Cong ty K.T
va Cong ty G.P khong phai chiu an phi phic tham.

Tur nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi toa an:

Tuyén xir:

1. Khong chip nhén yéu cdu khang cédo cua Cong ty K.T. Chip nhan
khang cao cia Cong ty TNHH M.

Hay Ban an so tham s 19/2022/KDTM-ST ngay 01/04/2022 ctia Toa an
nhan dan quin Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh. Giao hd so vé cho Toa an
nhan dan quan Tan Phi, Thanh phdé H6 Chi Minh giai quyét, xét xu lai theo thu
tuc chung.

2. V& an phi:

2.1.Vé an phi dan sy so tham: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an
theo quy dinh.

2.2. V& an phi dan sy phac tham: Do huy an nén Cong ty TNHH K.T va
Ccong ty TNHH M khong phai chiu an phi phac tham. Hoan tra cho Cong ty
TNHH K.T sé tién 2.000.000 (Hai triéu) ddng theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢
phi Toa an s6 AA/2021/0035397 ngay 15/04/2022 va Cong ty TNHH M sé tién
2.000.000 (Hai triéu) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2021/0035320 ngay 05/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Téan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Bich Thiao Lé The Vién P6 Quoc Pat
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