TOA AN NHAN DAN QUAN7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 279/2017/DS-ST
Ngay: 12 - 09 - 2017

V/v tranh chap hop dong

thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7- THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Hoa Binh;
2. Lé Thi Kim Em.
- Thu ky phién Toa: ong V6 Ngoc Dtic - Thu ky Toa an nhan dan Quan 7-
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan Qugn 7, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba V6 Thi Ngoc Chau - Kiém sat vién.
Trong ngay 12 thang 09 nam 2017 tai phong xur an Toa an nhan dan Quan 7 xet
XU 8O tham cong khai vy an thy ly s6 29/2017/TLST-DS ngay 22 thang 02 nam 2017
vé tranh chip hop ddng thué nha theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so

160/2017/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nim 2017 va Quyét dinh hoan phién toa sb
110/2017/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2017 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Nhat Kim K, sinh nam 1990; Dia chi: 237/39/1 (s6
cli 273/69/2/5) duong D, Phuong M, Quén T, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Anh K, sinh nam 1969; Dia chi: duong A, phuong M,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mdt)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Phqn Thi Kiéu T, §inh nam 1975; Pia chi: duong A, phuong M, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

~ - Ong Tran Hong P, sinh ndm 1982; Pia chi: 1415/71/3 xa P, huyén B, Thanh
pho HO Chi Minh (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don tai don khéi kién ngay 09/01/2017 va trong qua trinh gidi quyét,
xét xir nguyén don ba Pham Nhdt Kim K trinh bay:

Ngay 26/03/2016, ba ¢6 ky hop dong thué nha doi v6i can ho s6 16- 03 16 A,
chung cu B, duong L, phuong M, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh vé1 dng Nguyen
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Anh K, thoi han thué theo thoa thuan 13 12 thang, tir ngay 15/4/2016 dén ngay
15/4/2017.

Ngay 01/09/2016, sau khi ba thanh toan tién thué nha thang 09 cho 6ng Nguyén
Anh K, 6ng K c6 thong bao vdi ba 1a da ban can ho trén cho nguoi khac va hira s€
gip ca ba bén dé thoa thuan vé hop dong thué nha cta ba, sau d6 ngudi mua nha 1ay
lai nha ba d3 thué, ba thong bao cho 6ng K viéc da tra nha va yéu cau 6ng K tra lai
tién coc nhung ong K khong tra lai tién coc cho ba.

Nay ba khai kién va yéu cau:

- Budc 0ng K phai tra lai cho ba s tién coc 1a 11.000.000 ddng (Muwoi mét triéu
dong).

- Budc 6ng K phai bdi thuong mire thiét hai do hanh vi tron tranh cta 6ng, bao
gdm &n phi va s tién 13i phat cham tra theo théa thuan hop dong 1a 1.122.000 dong
(Mot trieu mot tram hai muoi hai nghin déng).

Tai phién t0a ngay hom nay ba K trinh bay:

Ngay 26/03/2016 ba ky véi ong Nguyén Anh K Hop dong thué nha dbi voi cian
ho s6 16- 0316 A, chung cu Belleza, duong Pham Hiru Lau, phuong Phu M¥, Quan
7, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han thué theo thoa thuan 1a 12 thang (tr ngay
15/4/2016 dén ngay 15/4/2017), tién dat coc dé thué nha 1a 11.000.000 dong (mudi
mot tridu dong), tién thué mdi thang la 5.500.000 dong/thang (Nam tri¢u nam trdm
ngan dong) — khi ky hop dong phan trén ctia hgp dong thué nha ghi dang ngay ky
hop dong la ngay 26/3/2016 nhung phan dudi quén chinh sira nén ghi 1a ngay
25/3/2016. Khi ky hop dong thué nha 6ng K c6 dua cho ba xem hop dong mua ban
can ho ma ong K va ba Phan Thi Kiéu T (Vo 6ng K) da ky mua cin ho trén véi cong
ty TNHH Mot thanh vién dich vu cong ich Quan T dé chirng minh 6ng K 1a chu s¢
hitu ddi v6i cin ho trén. Theo thoa thuan tai Hop ddng thué nha ngay 26/3/2016, ba
da dua tién coc cho ong K 1a 11.000.000d va thuc hién déy du viée tra tién thué hang
thang.

Ngay 29/6/2016, 6ng K da ban can ho trén cho ngudi khac, yéu cau ba tra lai
nha di thué dé ban giao can hg cho ngudi mua va hira sé tra tién coc cho ba. Ba d3
tra lai cin ho sd 16- 0316 A, chung cu B, duong P, phuong M, Quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh cho 6ng K nhung 6ng K chua tra lai tién coc cho ba 1a 6ng K da vi
pham diém a Diéu 4 cua Hop dong thué nha da ky.

Ba tu nguyén rat lai mdt phan yéu cau khdi kién vé viéc budc ong K phai bdi
thuong mure thiét hai do hanh vi tron tranh cua ong, bao gém an phi va s6 tién 13
phat cham tra theo thoa thuén hop ddng 1a 1.122.000 dong (Mot triéu mot tram hai
muoi hai nghin dong). Ba yéu cau ong K phai tra lai cho ba sé tién coc 1 11.000.000
ddng (Muwroi mét triéu dong), tra sb t1en trén 1am mot 14n ngay sau khi an c6 hi¢u luc

phap luat, ngoai ra ba khong c6 yéu cau dbi véi ai khac va khong con yéu cau nao
khéc.

Bi don ong Nguyén Anh K, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi
Kiéu T Vang mat trong toan bo qua trinh Toa an giai quyet vu an. Toa an da tong
dat, niém yét cac vin ban to tung: Thong bao thu 1y vu an; Gidy triéu tap; Thong bao
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai theo quy dinh phap
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luat cho bi don dng Nguyén Anh K, nguoi cé quyén lgi nghia vy lién quan ba Phan
Thi Kiéu T nhung 6ng K va ba T khong dén, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién, Toa
khéng tién hanh hoa giai dugc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hong P trinh bay: Ong c6
chung kién viéc ba Pham Nhat Kim K va 6ng Nguyén Anh K ky hop dong thué nha
d6i v6i can ho s6 16- 0316 A, chung cu Belleza, duong Pham Hiru Lau, phuong Phi
M¥, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh vao ngiy 26/3/2016 v6i ndi dung hop dong
nhu ba K trinh bay ¢ trén 1a dung. Ba K dd dua cho 6ng K sb tién dit coc 1a
11.000.000d, do 6ng K ban viéc nén dng c6 nhan dum 6ng K 02 thang tién thué nha
tir ba K va da dua lai day du cho 6ng K. Khi 6ng K ban cin ho sé 16- 0316 A, chung
cu B, duong L, phuong M, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho nguoi khac nén
lay lai can ho ba K dang thué nhung khong tra lai tién coc cho ba K. Ong ciing da
lién lac voi 6ng K noi 6ng K tra lai tién coc cho ba K, ong K htra s€ tra nhung cho
dén nay khong tra. Do ban viéc nén ong yéu cau Toa an giai quyét ving mit trong
trong subt qué trinh giai quyét vu an.

Y kién ciia Vién kiém sdat Nhédn dan Qudn 7:

- V& t6 tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chimg ct, chuan bi xét xtr va
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir déu bao dam diung quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cua Bo luat TH tung dan su; Hoi dong xét xir thuc hién dang trinh tu,
thu tuc dbi v6i phién toa dan sy. Nguyén don da chap hanh theo quy dinh cta phap
luat. Bi don va nguoi ¢6 quyén 1i, nghia vu lién quan ba T khong chap hanh theo
quy dinh cta phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khai
kién vé tién 13i va chi budc bi don tra sb tién coc 1a 11.000.000d nén dé nghi Hoi
ddng xét xir dinh chi véi yéu cau rat lai mot phan don khai kién cta nguyén don.
Cén ctr Hop d6ng thué nha ngay 26/03/2016 thi nguyén don c6 dat coc cho bi don
s6 tién 11.000.000d dé thué cin ho s6 16.03 L6 A, Chung cu B, phuong P, Quéan 7,
Thanh pho Ho6 Chi Minh; bi don vang mit sudt qua trinh giai quyet vu an va khong
c6 ¥ kién gi nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhén yéu cau cia nguyén don
ba Pham Nhat Kim K budc ong Nguyen Anh K phai tra lai cho ba K s6 tién coc la
11.000.000 dong (Muoi mét triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don ba Pham Nhat Kim K khéi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Anh
K tra lai s6 tién d3 dit coc cho hop dong thué can ho sd 16.03 Lo A, Chung cu B,
phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 26/3/2016 va bi don 0ng Nguyen
Anh K hlen cu tra tai Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Pay 1a tranh chap vé hop
dong thué nha & 14 loai tranh chap duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6
tung Dan sy nam 2015 va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan
7, Thanh phd Ho6 Chi Minh theo Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T tung Dan su nam 2015,



Ong Nguyén Anh K va ba Phan Thi Kiéu T Vang mat tai phién toa va thudc
tru’orng hop di dugc tong dat hop 1é cac vin ban to tung dé tham gia giai quyét vu
an, tham gia phién toa nhung 6ng K va ba T van vang mit khéng c6 1y do, nén Hoi
déng xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir ving mit 6ng K, ba T theo diém b Khoan
2 Piéu 227; Piéu 228 B ludt t6 tung Dan sy nam 2015.

Ong Tran Hong P vang mit tai phién toa do c6 don yéu cau xét xir vang mit
nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr ving mat 6ng P theo Khoan 1
Diéu 227; Diéu 228 B9 luat t6 tung Dan sy ndm 2015.

[2] V& yéu cau cua duong su:

Tai don khoi kién ngay 09/01/2017 ba Pham Nhat Kim K yéu cau: Budc éng
K phai tra lai cho ba sé tién coc 1a 11.000.000 dong (Muwoi mot triéu dong) Budc
ong K phai boi thudong mirc thiét hai do hanh vi tron tranh ciia 6ng, bao gom an phi
va s0 tién 13i phat cham tra theo thoa thuan hop dong 1a 1.122.000 dong (Mét triéu
mét tram hai mwoi hai nghin dong).

Tai phién toa ba K tu nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi kién va chi budce
6ng K tra lai s6 tién coc 1a 11.000.000 dong (Mueoi mot trieu dong) nén Hoi dong
xét xu dinh chi d6i v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra tién 1ai
d6i vai so tién coc, an phi.

Theo két qua tra 16i cia Cong an phudng Phit My, Quan 7 tai Phiéu yéu cau
x4c minh s6 28/2017/PYCXM ngay 04/07/2017 cua Tda an nhan dan Quén 7 thi:
“d/s 6ng Nguyén Anh K, sn 1969 va Phan Thij Kiéu T, sn 1975 thuong tri tai A5-
27.05 c/c Era, t6 20, KP2, phuong M, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh nhung
thuong xuyén vang nha”.

Sau khi thu ly vu an, Toa an da téng dat va niém yét hop 1é cac van ban td tung
theo yéu cau cia nguyen don cho ong Nguyen Anh K, ba Phan Thi Kleu T gom:
Thong bao thu ly; Gidy triéu tap; Thong bao klem tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chtmg ctr va hoa giai; Quyét dinh yéu cau cung cap chung ctr; thong bao két
qua phién hop giao ndp giao np, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa nhung 6ng Nguyén Anh K, ba
Phan Thi Kiéu T van vang mat khong co ly do trong sudt qua trinh giai quyét vu an
tai phién toa nén cin cit Khoan 4 Piéu 91, Piéu 95, Picu 96 va Diéu 108 B0 luat
Té tung dan sy nam 2015 thi bi don 6ng Nguyén Anh K, nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi Kiéu T da ty y tude bo quyén dugc ching minh, trinh bay
¥ kién ctia minh va chiju hau qua cta viéc ving mat nén Hoi dong xét Xu liy yéu cau
va tai liéu ching cr cia nguyén don ba K va 10i khai ctia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan éng P dé 1am co sé giai quyét.

Can ctr vao 10i khai ctia nguyén don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong P va hop dong thué nha ngay 26/03/2016 duoc ki gita nguyén don va bi don
dd c6 du co so dé xac dinh ba K c6 thué ong K cén ho s0 16.03 Lo A, Chung cu
Belleza, phuong Phit My, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh va c6 dat €ocC 80 tién
11.000.000d. Do 6ng K ban cho ngudi khac cin ho cho thué nén yéu cau ba K tra
lai can ho thué, ba K da tra can hd nhung 6ng K lai khong tra lai tién coc nén viée



ba K khoi kién yéu cau ong Nguyén Anh K tra lai s6 tién coc 1a 11.000.000d 1a co
co s&, pht hop quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Xét vé thoi gian tra no: nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Anh K c6
nghia vu tra lai sb tién coc thué nha 1am mot lan ngay khi ban an c6 hi€u luc phap
luat, yéu cu nay 13 phu hop véi phap luat, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Trong truong hop ong Nguyen Anh K cham thi hanh nghia vu tré lai tién coc
trén thi con phai tra 131 ddi véi so tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

[4] V& 4n phi dan su so thAm:

Do bi don 6ng Nguyén Anh K c6 nghia vu phai lai tién coc thué nha cho nguyén
don ba Pham Nhat Kim K, nén bi don 6ng Nguyén Anh K phai chiu 4n phi dan sy
so thim trén so tién phai tra theo quy dinh tai phap luat.

Nguyén don ba Pham Nhat Kim K khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho nguyén don ba Pham Nhat Kim K sd tién tam tng 4n phi 14 dong
303.050 dong (Ba trdam 1é ba ngan khéng tram nam muoi dong)

[5] Quyén khang cdo: Ong Nguyen Anh K, ba Pham Nhat Kim K, 6ng Tran
Hong P, ba Phan Thi Kiéu T c¢6 quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
~ - Cén ¢l vao Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, di€fm b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Biéu 227, Diéu 228, Khoan 1 Biéu
273 B6 luat t6 tung Dan sy ndm 2015;
- Can ctr vao Khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015;

- Cian ci Luat phi, 1& phi va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi

- Can ¢t vao Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy da duoc sira d6i, bo sung 2014.
Tuyén Xir:
L Yé hinh thtrc: Xir vang mat 6ng Nguyén Anh K, ba Phan Thij Kiéu T va 6ng
Tran Hong P.
2. V& ndi dung;
2.1. Dinh chi xet xu d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Nhat
Kim K vé vige yéu cau budc 6ng Nguyen Anh K phai bdi thudng muc thiét hai do

hanh vi tron tranh cua ong, bao gom an phi va sO tién 14i tra cham theo théa thuan
hop ddng 14 1.122.000 ddng (Mot triéu mét tram hai mueoi hai nghin dong).

2.2. Chéap nhén toan bd yéu cau cuia nguyén don:

Budc bi don 6ng Nguyén Anh K c6 nghia vu phai tra cho nguyén don ba Pham
Nhat Kim K s tién la: 11.000.000 déng (Mudi mot triéu dong), 1am mot 1an ngay
khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Anh K cham thi hanh nghia vu tra lai tién coc
trén thi con phai tra 13i ddi véi s6 tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.



2.3 V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Anh K phai chiu 4n phi dan su so tham la 550.000 dong (Nam
tram nim muoi ngan dong).

Nguyén don ba Pham Nhat Kim K khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho nguyén don ba Pham Nhat Kim K s6 tién tam Gng 4n phi 1a dong
303.050 dong (Ba trdam lé ba ngan khdng tram nam muoi dong) theo bién lai thu sd
AA/2012/07503 ngay 22/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén 7, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Bé4o cho nguyén don ba Pham Nhat Kim K duoc quyén khang co 1én Toa an
nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Rleng 6ng Nguyén Anh K, 6ng Tran Hong P va ba Phan Thi Kiéu T vang mit
duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir
ngay toa niém yét ban an tai dia phuong

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy d duoc sira d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Didu 7, Diéu 7a va Dicu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy da dugce stra doi,
bod sung 2014. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM HQI PONG XET XU SO THAM
- I}ﬁ’g‘ggz"'cgﬂ THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- uan’; ~ 3 N a3z A
- Chi cuc THA DS Quén 7; (Da ky va dong dau)
- Duong‘su;
- Luu, ho so.

Mai Tran Canh



