TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 41/2023/DS- PT
Ngay: 09/03/2023.

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhurong quyén si dung dat.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét Hung, 6ng Pang Vin Quyét.

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu k¥ Toa 4n nhan dén tinh B.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh B: Ong Luong That Tung — Kiém sat
vién.

Ngay 9/3/2023, tai tru sé Toa an nhan dén tinh B xét xir phuc tham cong khai
vu an thu 1y s6 180/2022/TLPT- DS ngay 18/11/2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham sb 107/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xitr phuc tham sé 211/2022/QD-PT ngay
19/12/2022, Quyét dinh hoan phién toa sd 35A/2023/QD-PT ngay 18/01/2023 va
Thong bao thay doi thoi gian mé lai phién toa s6 17/2023/TB-TA giita:

* Nguyén don: Ong Ngé Quang C,sinh nam 1969. Noi cu tra: Thon X, xa X1,
H, tinh B (Vang mat).

Pai dién theo ty quyén ciia 6ng C: Ong Vil Van X, sinh nam 1979; dia chi: s6
nha 123, duong N, phuong S, thanh phé B1, tinh B1 (C6 mit).

* Bj don: Anh Lé Vin D, sinh ndm 1985. Noi cu tra: Thon Cam X, xa X1, H,
tinh B (Vang mat).

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ngb Pac Nga, sinh nam 1974. Noi cu tra: Thon X, xa X1, H, B (Ving
mat).

Pai dién theo uy quyén cua ba Nga: Ong Vi Vin X, sinh naim 1979; dia chi:
sé nha 123, dudng N, phuong S, thanh phd B1, tinh B1 (Co mat).

- Chi Ha Thi H, sinh nim 1989. Noi cu tra: Thon Cam X, xi X1, H, B. (Véng
mat)



- Ong La Vian T, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi B, sinh nim 1972. Déu tr
tai: Xom D, thon Cam X, xd X1, huyén H, tinh B. (Anh T ¢4 mit, chi B ving mit)

- Van phong cong ching H.

Pai dién theo phap luat: Ong Vit Anh B- Trudng Vian phong (Ving mit)

Dia chi: To dan phé s6 02, thi tran Th, huyén H, tinh B.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Ngd Quang C.

NOI DUNG VU AN:

Ong Ng6 QuangC va nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Ngé Diic
Nga do éng Vii Vin X dai di¢n theo tiy quyén thong nhdt trinh bay:

OngC ba Nga cho v cH anh Lé Vian D chi Ha Thi H vay tién 1am nhiéu lan
vao nam 2019 véi tong sb tién 1a 1.405.000.000 dong. Anh P chi H khong tra duoc
no nén da déng ¥ sang tén thira dat sd 166, to ban d6 s6 65, dién tich 235,7m2 tai
x6m Chuia, thén Cam X, xd X1, huyén H, tinh B theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/5/2020 duoc cong ching tai Vian phong cong chimg H.
Pén nay 6ngC khong lam thu tuc sang tén quyén st dung dat dugc vi sau khi
chuyén nhuong xong thi anh B d& muon lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
OngC ba Nga di nhiéu 1an yéu cau anh P ban giao lai gidy to nha dét trén nhung
anh D chi H khong thuc hién.

Ngay 03/10/2019, ba Nga véi ong D c¢6 ky véi nhau hop dong dit coc. Ba
Nga ky hop dong dit coc 1a dé mua dét cua 6ng D ¢ thon Cam X, xa X1. Cac bén
c6 thoa thuan gia chuyén nhuong nha dat 1a 600.000.000 dong. Khi ky hop dong
dit coc thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng D dang thé chip & Ngan
hang Quan doi. Ngay 26/5/2020 thi cac bén ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé gan s6 no 1.405.000.000 ma anh P ng 6ngC ba Nga. Cac bén khong
c6 vin ban nao thoa thudn viéc gan sé tién ng 1.405.000.000 dong; khong co viée
thanh toan tién chuyén nhuong giira cac bén. OngC khong biét viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh Lé Van P véi 6ng La Van T. Con ba
Nga c6 biét viéc 6ng T va anh D ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
hay khong thi d& nghi cin cir hd so giai quyét.

Nay 6ngC yéu cau Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién vé6i dat ky ngay 26/5/2020 giita 6ng Ngd QuangC voi
anh L& Vin D ddi v6i thira dat s6 166, to ban db s6 65, dién tich 235,7 m” tai xom
Chua, thon Cam X, xa X1, huyén H, tinh B. Ngoai ra 6ngC khong c6 yéu cau gi
khéc.

Ong khong c6 ¥ kién gi vé két qua xem xét thim dinh tai chd. Di voi sb tién
tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd thi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. Ong khong c6 y kién gi vé 10i khai ciia 6ngC va ba Nga tai Co quan diéu
tra.

Bidon la anh Lé Vian D trinh bay:



Vo cH anh da nhan dugc cac van ban do Toa an gui. Nay vo ¢H anh c6 quan
diém nhu sau: Vo cH anh xac dinh chi ban nha dét tai thon Cam X, x X1, huyén
H, tinh B cho 6ng La Van T la ngudi cung thon. Anh x4c dinh 161 khai cia vg cH
anh tai Co quan diéu tra Cong an tinh B 13 dang, vo cH anh van giit nguyén quan
diém nhu d3 trinh bay bay véi co quan Cong an. Do diéu kién cong viéc nén anh
dé nghi Toa an giai quyét vu an vo cH anh. Céc van ban dé nghj giri vé: To 3, thi
tran Thong Long, huyén Ha Quang, tinh Cao Bang.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong La Vin T trinh bay:

Vo ¢H anh Lé Van P ¢6 ng tién ngan hang nén mudn ban nha dat tai thira dat
s6 0, t ban do s 0, dia chi: Xom Chua, thon Cam X, xa X1, huyén H, tinh B. Pt
c6 dién tich 240 m®. Pugc Uy B nhan dén huyén Hiép Hoa cip Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 AD 663271 ngay 26/5/2006 cho ong Lé Vin Trung va ba
Nguyén Thi Bay. Ong Trung ba Bay ting cho anh Lé Vin P va dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Hxac nhan ngay 17/6/2016. Vo cH anh da dat
van dé hoi mua nha dat nay. Ngay 19/3/2020, anh dit coc va giao cho vo anh B 1a
chi Ha Thi H sb tién 674.000.000 déng; ngay 29/3/2020, anh giao tiép cho chi H s
tién 526.000.000 déng dé dat coc mua nha dat & trén. Viée giao tién duoc 1ap thanh
van ban co tén 1a hop dong dit coc. Ngay 19/3/2020, vo cH anh cung chi H dén
Ngan hang TMCP Quén ddi chi nhanh B dé tra tién va lay Gidy chiig nhan quyén
stt dung cta nha dat trén ra. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong nha dit la
7.500.000 dong/m®. Tong sd tién anh phai tra cho vo ¢H anh B 1a 1.800.000.000
doéng. Dén ngay 18/4/2020, anh giao tiép cho chi H sd tién con lai dé thanh toan
tién nha 600.000.000 déng. Chi H Ia nguoi giao nha dat cho vo cH anh, viéc ban
giao nha dat khong lap thanh van ban gi. Ngay 13/4/2020, anh va anh P dén
UBND x4 X1 dé chung thyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
can bo dia chinh cua xi 1a 6ng Hang khong lam thu tuc chimg thuc hop dong
chuyén nhuong cho cic bén, ong Hang con giit lai Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat cua anh D tir ngay 13/4/2020 dén thang 10/2020 thi UBND xi do 6ng Ngo
Xuan Thuy giao lai cho dng gidy ching nhan quyén st dung dat nay. Hién nay anh
van dang gilr Gidy chting nhan quyén s dung dat nay. Anh khong biét 1y do tai
sao UBND xa X1 khong ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh va anh D.

Nay anh yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra anh véi anh D 1a ¢6 hiéu lyc. Va yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong Ngé QuangC voi anh Lé Van D duoc 1ap ngay
26/5/2020 vo hi¢u.

Ba Nguyén Thi B trinh bay:



Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctiia nguyén don. Ba hoan toan nhat tri
v6i yéu cau doc 1ap va quan diém cta 6ng La Van T (1a cH ba). Ba khong ¢o y
kién hay yéu cau gi khac.

Van phong cong chung Hdo ong Vii Anh B dai dién trinh bay:

Ngay 26/5/2020, ong voi tu cach l1a cong ching vién cia Van phong cong
chting Hco cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira: Bén
chuyén nhuong - 6ng Lé Van D, sinh ndm 1985, cu tr: Thon Cam X, xa X1,
huyén H, tinh B véi bén nhan chuyén nhuong - ong Ngd QuangC, sinh nim 1969,
cu tri: Xa X1, huyén H, tinh B.

Theo hop dong chuyén nhuong thi 6ng D chuyén nhuong cho 6ngC toan bd
thira dat s6 0, t& ban d6 s6 0, dién tich 240 m? tai dia chi: X6m Chuia, thon Cam X,
xd X1, huyén H, tinh B. Pat d¢a duoc Uy B nhan dan huyén Hcap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AD663271 ngay 26/5/2006, ting cho quyén sir dung dat cho
6ng Lé Van B dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Hxac nhan ngay
17/6/2016. Theo két qua trich luc ban do dia chinh do Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén Hcap ngay 26/5/2020 thi thira dat néu trén 1a thira dat s6 166, to
ban d6 sb 65, dién tich 235,7 m’.

Viéc ching nhan hop déng chuyén nhuong di duoc 6ng thyc hién theo ding
trinh ty thil tuc quy dinh cta phap luat, khi ky hop dong chuyén nhuong thi ong P
phai cung cap ban gbc Gidy chimg nhin quyén st dung dat va 6ng D c6 xuét trinh
ban gdc Gidy ching nhan nhan quyén st dung dat. Nay éng duogc biét trude khi
ong D va ongC ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching thi 6ng P
d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu & trén cho ong La Vin
T 14 nguoi cung thon tai Uy B nhan dan xa X1. Viéc ong T va 6ng D ky hop dong
chuyén nhuong nhu thé nao thi 6ng khong biét va khong nam duoc. Nay cac bén
c6 xdy ra tranh chap thi quan diém ctia ong 1a dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh.

* Qua lam viéc v6i 6ng Ngd Xuan Thay- Chu tich Uy B nhan dén xa X1, ong
Thuy cho biét: Anh Lé Van D, sinh nam 1985, cu tri & thon Cam X, x3 X1 duoc
bb me 1a 6ng Lé Vian Trung va ba Nguyén Thi Bay ting cho quyén st dung dét tai
thira d4t s6 0, to ban d6 s6 0, dién tich 240 m” tai dia chi: Xom Chua, thon Cam X,
xa X1, huyén H, tinh B. Pat da duoc Uy B nhan dan huyén Hcap Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 ADP663271 ngay 26/5/2006, ting cho quyén sir dung dat cho
ong Lé Van B dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Hxac nhan ngay
17/6/2016. Vao khoang thang 4/2020, anh Lé Van D va 6ng La Van T la nguoi
cung thon c¢6 dén UBND xi X1 1am thi tuc chimg thuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat o trén. Theo tai liéu luu & UBND xa
thi hop dong chuyén nhuong giita 6ng T va anh B di dugc ky két nhung chua
duoc chung thyc. Tai thoi diém d6 thi thura dat khong c6 tranh chép gi, c6 du diéu
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kién dé chuyén nhuong cho nhau. Ly do tai sao hop ddng chuyén nhuong chua
dugc chung thuc thi ong khong nam duge. Tir khoang thang 4/2020, éng Tran Vin
Hing (can bo dia chinh cta x3) giir lai Gidy chirng nhan quyén st dung dit ctia anh
Lé Van D, dén ngay 01/9/2020, 6ng Hang d3 ban giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nay cho 6ng. Ngay 06/10/2020, ong truc tiép giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong La Van T. Ong T d3 thanh toan xong tién dat cho anh
P. Con viéc chuyén nhuong thira dat trén gitta 6ngC va anh D nhu thé nao thi éng
khong nam dugc.

* Qua lam viéc voi ong Tran Vin Hang, 6ng Hang trinh bay: Nam 2020 khi
do6 6ng dang lam viéc tai vi tri cong chire dia chinh xa X1. Thang 4/2020 c6 6ng Lé
Vin P va 6ng La Van T ¢6 dén nho 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra hai bén, do chua du diéu kién nén 6ng chua hoan tit xong thu tuc
hop d6ng chuyén nhuong cho cac bén. Khi cac bén vé c¢6 dé lai phong lam viée cia
6ng mot gidy ching nhin quyén st dung dat cia hop dong chuyén nhuong dang
lam, cic bén di thuc hién xong viéc ky hop dong. Pén chiéu cing ngay thi 6ng c6
biét thong tin 1 gitta ong Lé Van P va 6ng Ngo QuangC ba Ngo Pac Nga c6 hop
dong dat coc voi thira dat trén nén ong béo céo lanh dao 1 ding lai viéc chimg
thuc hop dong chuyén nhuong giita ong P va 6ng T. Viéc chuyén nhuong dét giita
6ngC va ong D thi ong khong ndm duoge. Sau d6 ba Nga c6 dén gip ong va noi 1a
ong D nho vao lay gidy ching nhin quyén st dung dit cua éng D. Do tin tudng
nén ong di giao cho ba Nga gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay, ong c6 noi
v6i ba Nga vé viéc ong B, ong T dang 1am hop dong chuyén nhuong tai xa X1. Ba
ngay sau thi 6ng dén nha ba Nga lay lai gidy chimg nhan quyén st dung dat trén.
Noi dung cu thé thi 6ng di trinh bay v&i co quan diéu tra, dé nghi Toa an xem xét
thu thap tai liéu chimg clr va giai quyét theo quy dinh.

Loi khai ciia cac dwong su tai co quan diéu tra:

+ Ba Ngb Pic Nga trinh bay: Ba Nga khang dinh cic ma vay tién ctia vo cH
anh D, chi H da tra ddy du. Con cac Hop dong ngay 03/10/2019; 27/12/2019 déu
dugc thuc hién theo thda thuan gifta anh D va ba dé thuc hién viéc mua bén thira
dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 663271 véi so tién
1.200.000.000 d6ng. Hop dong ngay 26/5/2020 do anh B ty nguyén thuc hién viéc
chuyén nhuong dat cho ongC dién ra tai Van phong Cong chimg H. Pé thuc hién
dugc Hop dong ngay 26/5/2020, ba Nga da sir dung gidy chimg nhan quyén st
dung dat sé AD 663271 (ban gbc) do 6ng Hang giao cho. Trudc khi thuc hién Hop
ddng nay, ba Nga biét viéc anh D dang lam Hop ddng chuyén nhuong dit cho
nguoi khac. Do ba Nga di diat coc mua thira dat nay véi anh B vao ngay
03/10/2019, thoi han chwa hét 01 nam va duoc anh P dong ¥ chuyén nhuong dé
tiép tuc nhéan s tién con lai theo thoa thuan mua ban. Sé tién 800.000.000 dong ma



chi H tra cho ba la do ban dat va truéc d6 chi H c6 xin ba ban dat cua anh D de trd
no dan cho ba.

+ Ong Ngb QuangC trinh bay: OngC khong biét va khong tham gia Hop dong
mua bén, dit coc dit giira ba Nga véi vo cH anh D. Vao ngay 26/5/2020, 6ngC va
anh B ¢6 mit thuc hién Hop dong chuyén nhuong thira ¢4 mang tén anh P theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 663271 1a hoan toan tu nguyén. OngC
cling khong biét su viéc anh B da ban thira dat néu trén cho nguoi khac.

+ Anh Lé Van D trinh bay: Cac Hop ddng ngdy 03/10/2019 va ngiy
27/12/2019 déu do ba Nga yéu cau anh D thyc hién viéc chdt no do da vay tién cta
ba Nga tir trude. Do 1am 4n thua 15 va nhd ba Nga dong 13i ngan hang vé cac thia
dat ma vo cH anh D da thé chap vay tién. Thoi diém cudi nam 2019, anh P nho chi
H dén chét no véi ba Nga. Puoc chi H thong bao tong sb tién no 1a 1.200.000.000
ddng, dé tra ng anh D d3 thoa thuin gan tra ba Nga bang thira dit theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 663271 nhung ba Nga khong dong y vi thira dat da
va dang thé chap tai Ngan hang. Do viy, anh D d3 thong bao vé viéc s& ban thira
dat mang tén anh P cho ngudi khac dé lay tién tra ng cho ba Nga. Anh P thoa
thuan véi ba Nga vé viéc sau khi tra di no, ba Nga s& c6 trach nhi¢ém x6a Hop
dong dit coc ngay 03/10/2019 dé dam bao giao dich chuyén nhugng dat cho ngudi
mua. Qua trinh ban dat cho ong T thi vo cH anh B da tra ng duoc téng s6 tién
800.000.000 ddong va thong bao rd cho ba Nga biét su viéc. Anh P cho rang ba
Nga di x6a Hop dong dat coc ngay 03/10/2019 nén thoi diém trudc ngiy
18/4/2020 (1an nhan tién ban dat cubi cing cia gia D 6ng T) thi anh P d3 dén
UBND xi X1 dé nghi chuyén nhuong thira dat cho 6ng T.

Pbi vai Hop dong ky ngay 26/5/2020, anh B khang dinh ban than khong thoa
thuan va ky x4c nhén viéc ban thira dit theo gidy ching nhin quyén st dung dit s6
AP 663271 cho 6ngC. Chit ky, xac nhan diém chi tai Hop dong ngay 26/5/2020
anh D cho réng ba Nga da dua ra dé ky, xac nhan tai thoi diém anh D va chi H thuc
hién Hop dong chuyén nhuong thira dit mang tén chi H cho ba Nga tai gia D ba
Nga vao thang 02/2020.

+ Chi Ha Thi H trinh bay: Chi H dugc anh D thong bao da vay ng tién cua ba
Nga dong thoi ba Nga yéu cau chét cong ng tai Hop dong ngay 03/10/2019 nén
ngay 27/12/2019 chi H da tham gia ky xac nhan ng. D¢ tra tién di thé chap 02
Gidy chung nhan quyén str dung dat gom: 01 thira dat mang tén anh P va 01 thira
dat mang tén chi H da vay cua Ngan hang nén chi H nhiéu lan vay muon tién cta
ba Nga. Dén thoi diém thang 02/2020, ba Nga chét ng ctia anh P sd tién
1.200.000.000 ddng. Do anh B nhd nén chi H dting ra nhan no dong thoi ky xac
nhan tai cac giéy to vay tién do anh b da xac lap trudc d6. Anh D va chi H da ban
thira dat s6 AD 663271 dé lay tién tra ng cho ba Nga nén ké tir ngay 19/3/2020, chi
H da thuc hién cac Hop dong nhan tién dit coc tong so tién 13 1.800.000.000 dong
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cia ong T. Qua trinh nhan tién dit coc, chi H di tra cho ba Nga sb tién
800.000.000 ddng va thong bao cho ba Nga dugc biét sb tién tra no do ban thira dat
néu trén cho 6ng T.

+ Ong Tran Vin Hang trinh bay: Thoi diém giita thang 4/2020, ong Hing
duoc ong T va anh P giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AD 663271 va
dé nghi thuc hién Hop ddng chuyén nhuong (khong co bién ban xac dinh rd thoi
gian tiép nhan). Ciing ngay, ba Nga thong bao cho ong Hang biét su viéc ba Nga
dit coc tién mua dat theo Hop ddng dit coc ngay 03/10/2019. Do ba Nga dua ra Iy
do anh B dé nghi ba Nga dén nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AP
663271 (ban gdc) nén 6ng Hang d3 ban giao cho ba Nga nhan quan ly. Trudc ngay
26/5/2020 6ng Hang da yéu cau va di duoc ba Nga giao lai. Trude khi ong Hang
giao lai Gidy chiig nhan quyén sir dung dat mang tén anh P. Qua4 trinh giao Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cho ba Nga, ong Hang c6 thong bao cho ba Nga
biét viéc anh P dang dé nghi chuyén nhuong dit cho 6ng T. Ong Hang khong biét
viéc ba Nga di st dung vao muc dich thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay
26/4/2020.

* Toa an, Hoi dong tham dinh trong t6 tung dan sy huyén Hda tién hanh
xem xét tham dinh tai chd va c6 két qua: Quyén sir dung thira dat s6 166, to ban do
s6 65, dién tich 235,7 m? tai X6m Chua, thon Cam X, xa X1, huyén Hi¢p Hoa, tinh
B duoc UBND huyén Hiép Hoa cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP
663271 ngdy 26/5/2006. Anh Lé Van P dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Hiép Hoa xac nhan ngay 17/6/2016. Trén thira dat c6 mot ngdi nha cép 4
da do tran 4 gian phén tho, 01 nha bép, 01 nha tam, 01 san lat gach, 01 cay budi.
Pit c6 cac phia giap ranh: Phia Bac giap nha 6ng Lé Xuan Truong, Pham Vin
Chat; phia T4y giap nha 6ng Cao Ba Thong; phia Nam giap nha ong La Van Tu;
phia Pong giap nha ong Ngd Vian B. Hién trang thira dat khong co sy thay doi gi
vé ranh gi¢i moc gidi.

* V61 ndi dung trén, ban an dan sy so tham s& 107/2022/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Hda quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, biéu 157, Piéu
227, Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat to tung dan su. Piéu 116, Diéu
117, Diéu 124, Picu 129, Diéu 502, Diéu 503 cua B¢ luat dan sy. Dicu 167, Diéu
168 va Diéu 169 cua Luat dat dai. Diéu 26 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy B thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat giita anh Lé Van D v6i 6ng La Vian T dbi voi thira dat s6 166, to ban d6 sd
65, dat co dién tich 235,7 m? dia chi thira dat: Xom Chua, thon Cam X, xa X1,
huyén H, tinh B. P4t da dugc Uy B nhan dan huyén Hcép gidy ching nhan quyén
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str dung dat sd AD 663271 ngay 26/5/2006 cho 6ng Lé Vian Trung va ba Nguyén
Thi Bay. Anh Lé Vin P dugc ting cho va duwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai huyén Hxac nhan ngay 17/6/2016 c6 hiéu luc. Dét c6 cac phia tiép giap: Phia
Bic giap nha 6ng Lé Xuan Trudng, Pham Vin Chét; phia Tay giap nha ong Cao
B4 Thong; phia Nam gidp nha 6ng La Van Tu; phia Pong gidp nha 6ng Ngo Van
B.

Ong La Van T c6 quyén lién hé véi co quan co tham quyén lam thu tuc
chuyén quyén str dung dat ddi voi thira dat trén theo quy dinh khi ban 4n c6 hiéu
luc phap luat.

2. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Lé Vin D
voil ong Ngo QuangC ky ngay 26/5/2020 duge cong chung tai Van phong cong
ching Hddi véi thira dat sd 166, to ban dd sb 65, dat c6 dién tich 235,7 m?, dia chi
thira dat: Xom Chua, thon Cam X, xa X1, huyén H, tinh B. P4t da duoc Uy B nhan
dan huyén Hcip gidy chiung nhan quyén st dung dit s6 AP 663271 ngay
26/5/2006 cho 6ng Lé Vin Trung va ba Nguyén Thi Bay. Anh Lé Vian P dugc ting
cho va duogc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hxac nhan ngay
17/6/2016 v6 hiéu.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang cdo, quyén
thi hanh an d4i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 03/10/2022, 6ng Ngo QuangC c6 don khang
c4o, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh B sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia ong.

Tai phién téa phic thim: Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khai kién va khang cao. Bi don va ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan vang mit, cac duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Ong Ngo Vin X - dai dién theo ty quyén cta nguyén don va dai dién theo ty
quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Pac Nga trinh bay: Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ong Ngd QuangC va anh Lé Van b
1a hoan toan tu nguyén, da dugc cong ching theo diing quy dinh ctia phap luat nén
d can ctr c6 hiéu luc phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh Lé Van D vé1 6ng La Van T chua dugce cong chung, ching thuc; hai nguoi
ndy c6 quan hé ho hang, mit khac anh P van con nghia vu thanh toan tién cho ba
Nga. Do viy, da co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
anh D va 6ng T v hiéu. Dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thAm chap nhan khang céo
ctia 6ng Ngb QuangC, stra ban 4n so thadm theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién
ctua ongC.

Dai di¢gn VKSND tinh B phdt biéu:



- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh B va cic duong su da chap hanh day du
cac trinh ty, thu tuc caa Bo luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T tung dan su, khong chip nhan khang céo cua 6ng Ngb QuangC, giir
nguyén ban an so tham.

V& 4n phi dan sy phac thim: Ong Ngoé QuangC phai chiu 4n phi dan su phuc
tham do khang cao khong dugc chp nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Bi don va mot sé nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
da dugc Toa an tridu tap hop 18 nhung vang mat tai phién toa mo 1an tha hai khong co
1y do. Toa an xét xu Véng mat ho 1a ddm bao quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat TH
tung dan su.

[2] Xét khang cdo ciia ong Ngo QuangC dé nghi sira ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng:

[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh st dung thira dat s6 166, to ban d6 sd 65,
dién tich 235,7m? tai xom Chua, thon Cam X, xa X1, huyén H, tinh B: Can ctr o
trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, xéac dinh duoc thira
d4t s6 0, t& ban d6 s6 0, dién tich 240 m” tai dia chi xém Chua, thon Cam X, xa X1,
huyén H, tinh B duoc Uy B nhan dan huyén Hiép Hoa cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat sd AD 663271 ngay 26/5/2006 cho ong Lé Vin Trung va ba Nguyén
Thi Bay. Ong Trung, ba Biy di ting cho anh Lé Van P va dugc Chi nhanh vin
phong dang ky dit dai huyén Hxac nhan ngay 17/6/2016. Theo két qua trich lyc
ban dd dia chinh do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén H, tinh B cip
ngay 26/5/2020 thi thira dat néu trén nay 13 thira dat sé 166, to ban d6 sb 65, dién
tich 235,7m’. Pt co cac phia tiép giap: Phia Bic giap nha ong Lé Xuin Truong,
Pham Vian Chat; phia T4y giap nha 6ng Cao B4 Thong; phia Nam giap nha ong La
Vin Tu; phia Pong giap nha 6ng Ngo Van B. Dat hién do gia D ong La Van T
dang truc tiép quan 1y, sir dung.

[2.3] V& Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Lé Vin P véi
ong La Van T va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh Lé Van D
va ong Ngo QuangC:

Cin cr vao 16i khai ctia cac duong su, 10i khai ciia 6ng Tran Vian Hang va cac
tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, du co s& xac dinh: Ngay 03/10/2019, ba
Ngb Pac Nga va anh Lé Van B ¢c6 ky véi nhau hop dong dit coc, muc dich 1a dé
ba Nga nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat thira dat s6 166, to ban do sd
65 cta anh D. Pén thang 3/2020, chi H 1a vg anh B da nhan tién dat coc va dé)ng v
chuyén nhuong thtra dat trén cho 6ng La Vin T & cung thon dé 14y tién tra ng cho
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ngan hang va ba Nga. Chi H da ky cic Hop dong dat coc (hop dongngiy
19/3/2020, 29/3/2020, 18/4/2020) va nhén tién d4t coc, tién thanh toan nha dat ctia
ong T voi tong sd tién 13 1.800.000.000 dong. Anh D di ban giao dit cho éng T
quan 1y, sir dung dét tir thang 3 nam 2020. Khoang giita thang 4 nam 2020 (khong
& ngdy cu thé), ong T va anh P di dén try s& UBND xi X1 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 166, hai bén di ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dé nghi UBND xi X1 chimg thuc hop dong
nhung UBND xa chua thyc hién viéc chiing thuc.

Trude khi chuyén nhugng dét cho éng T, vo cH anh B d3 xin ba Nga cho ban
thira dit 166 cua anh B dé tra ng dan cho ba Nga va thuc té dd tra ba Nga
800.000.000 dong. Ba Nga c6 biét viéc anh P di chuyén nhuong thira dat 166 noi
trén cho ngudi khac, d3 nhan 800.000.000 déng do vo cH anh B ban dat ma co
nhung ba Nga van gip 6ng Hang — Cong chirc dja chinh UBND x3 X1, huyén Htai
thoi diém d6 dé nhan Gidy ching nhin quyén sir dung dit cua anh D. Trén co so
d6, ngay 26/5/2020, 6ngC va anh D thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat so 166 nodi trén giira anh B véi ongC tai Van phong cong chimg H.
Do d6, du co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh D
cho 6ng T midc du chua dugc ching thyc nhung dugc xéac lap trudc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh D cho 6ngC.

Céc 10i khai cta ciia anh Lé Van D déu xac nhan chuyén nhuong nha, dat cho
ong T, khong chuyén nhuong cho ongC; viéc anh P chuyén nhuong cho ong T
hoan toan tu nguyén. Tai thoi diém chuyén nhuong, anh B da dugc cong nhéan
quyén st dung dat hop phap di véi thira dat trén nén hop dong khong trai phap
luat. Mic du hop dong giita anh P va ong T chua duogc chimg thyc nhung anh D va
anh T d3 thuc hién xong toan bd nghia vu theo hop doéng (nghia vy ban giao dit va
nghia vy tra tién). Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua 6ng T, xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh D va anh T ¢6 hiéu luc phap luat
la c6 can cu theo quy dinh tai Piéu 116, Piéu 117, Piéu 129 cta Bo luat Dan sy
2015.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ngo QuangC voi anh
Lé Van b ky ngay 26/5/2020 dugc cong chiing tai van phong cong chung Hnhung
thuc té khong c6 viéc thanh toan, ban giao dat sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong nay. Theo 101 trinh bay ctia ong X (nguoi dai dién cua 6ngC) thi gitra 6ngC
v6i anh B ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 dé gan sb tién ma anh
D no 6ngC ba Nga 1a 1.405.000.000 dong nhung cac bén khong co vin ban nao
thoa thudn vé viéc gan s tién ng nay. Toa an cdp so tham khong chdp nhan yéu
cau cta ongC, xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nay 1a vo hiéu
do gia tao 1a c6 can cu theo quy dinh tai biéu 116, biéu 117, Piéu 124 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.
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Vé hau qua cta hop doéng vo hiéu: Trong qua trinh chudn bi xét xtr so tham,
Toa an di giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu, cac duong sy khong co yéu
cau gi. Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

Tai cAp phuc tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khéng cung cip
thém duoc tai li¢u, chiing ctr nao khéc. Do vay, Hoi dé)ng x€t xur phic tham khong
c¢6 can ctr chip nhan khang céo ctia 6ng Ngbé QuangC, can giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B.

[3] Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh khac
ctia ban 4n so tham ma khong c6 khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi phic thim: Do khang cdo ctia 6ngC khong duoc chdp nhan nén
ongC phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khéng
céo ciia ong Ngod QuangC, giit nguyén ban an dan su so tham sé 107/2022/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh B.

V& an phi dan su phuc tham: Can cit Diéu 148 cta B luat T6 tung dan su,
Picu 29 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy B
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an, budc 6ng Ngd QuangC phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy phac thim nhung duoc trir vao s tién 300.000 dong
tién tam Ung an phi dan sy phuc thdm theo Bién lai thu sb 0008322 ngay
06/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H. Xac nhan 6ng Ngé VanC da
ndp du an phi dan sy phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhan dan huyén H;
-Chi cuc THADS huyén H;
-Céc duong su;
-Luu HS; VP.

Nguyén Thi Hwong Giang
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