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, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: C)ng Bui Van Viét
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Cong Pang
Ong Tran Huy Quang
- Thur ky phién toa: Ba V5 Thi Méan - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din khu viee 2 - Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Tran Van Hén — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau xét xtr
so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 110/2025/TLST-DS ngay 04 thang 6 nam 2025
vé viéc “Tranh chép doi lai giéy chirng nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 101/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025 giira:

- Nguyén don: Ba Pham Mong N, sinh ndm 1988 (c6 mat).

Dia chi: Ap 1, xa KL (ap 1, xd KH cii), tinh Ca Mau.

Chd & hién nay: Ap 6, xa KL (ap 6, xa KH ct), tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Tran Hai D, sinh naim 1988 (vang mit).

Pia chi: Ap 1, xa KL (ap 1, x4 KH cil), tinh Ca Mau.

Chd & hién nay: Ap 8, xa KL (ap 8, xa KH cii), tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Ngd Thi T, sinh ndm 1977 (c6 mit).

ia chi: Ap 8, xi KL, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Mong N trinh bay:

Trudc day ba va ong Tran Hai P 1a vo chong nhung da ly hon, khi ly hon tai san
chung giita ba va ong D ty thoa thuan. Dén ngay 09/9/2024, ba va éng B c¢6 vin ban thoa
thuan phan chia quyén str dung dat mdi bén nhan % dién tich d6i voi cac phan dat theo Gidy
chting nhan QSD dat s6 CR348827 dién tich 1.898,7 m?, Gidy ching nhan QSD dat sd
CR348828 dién tich 15.095,8 m?, Gidy chimg nhan QSD dat s6 BI848173 dién tich 6.480
m?, toa lac tai 4p 6, xa KL (ap 6, xa KH cii), tinh Ca Mau.

Sau d6, ba dua cho dng B ban chinh 03 Gidy ching nhan QSD dét néi trén dé ong P
lam thi tuc cap quyén sur dung dat theo thoa thuan phén chia dé ba va ong P dimg tén. Khi
ong D lam thu tuc cap 03 Glay chtng nhan QSD dat thi giita ba va éng D khong c6 thoa
thuan gi voi nhau, tir trude dén nay ba cung chua c6 dua cho 6ng D khoan tién nao dé di
lam thi tuc cdp 03 Gidy chimg nhan QSD dat cho ba. Hién nay éng D d3 lam xong céc thi
tuc cip gidy ching nhan QSD dat cho ba va 6ng D ding tén, nhung 6ng D khong dua lai
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cho ba 03 Glay glay chtng nhan QSD dat di cip, ba da nhiéu 1an yéu ciu 6ng P giao tra lai
cho ba 03 Gidy gidy chimg nhan QSD dét noi trén nhung ong b khong déng v, Iy do ong b
yéu cau ba phai tra cho ong P chi phi lam gidy to cap 03 Gidy ching nhan QSD dét véi s6
tién 18.000.000 dong.

Ba khai kién yéu cau 6ng D giao tra lai cho ba ban chinh 03 Gidy ching nhén quyen
str dung dat dung tén ba ma phia ong D dang gitr gom Gidy ching nhan quyén su dung dat
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén U Mmh cap so AA00265268 ngay
04/02/2025 (thira s6 706, t& ban d6 sb 6, dién tich 957,38 m?, toa lac ap 6, xa KH, huyén U
Minh, tinh Ca Mau); Gidy ching nhan quyén st dung dat du:oc Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai huyén U Mmh cap s6 AA00265270 ngay 04/02/2025 (thira s6 709, to ban d6 sb
6, dién tich 7.545,2 m?, toa lac ap 6, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau) va Gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén U Mmh cap so
AA00265271 ngay 04/02/2025 (thira s6 710, t& ban do s 6, dién tich 3.978,5 m?, toa lac 4p
6, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau). Ba dong ¥ hoan tra chi phi lam thu tuc (do dac, ngp
thué, chi phi_khac) cap 03 Gidy chiung nhan QSD dat néi trén cho ong P véi sb tién
6.000.0000 dong.

- Bi don éng Tran Hai P trinh bay:

Trudc ddy 6ng va ba Pham Mong N 13 vo chong nhung da ly hon, khi ly hon tai san
chung giita 6ng va ba N tu thoa thuan. Dén ngay 09/9/2024, 6ng va ba N ¢ vin ban thoa
thuan phan chia quyén str dung dat mdi bén nhan % dién tich d6i voi cac phan dat theo Gidy
chtng nhian QSD dat sb CR348827 dién tich 1.898,7 m?, Gidy chung nhan QSD dit sb
CR348828 dién tich 15.095,8 m? Gidy chimg nhan QSD dat s6 BI848173 dién tich 6.480
m?, toa lac tai 4p 6, xa KL (4p 6, xd KH ct), tinh Ca Mau.

Ong va ba N thoa thuén ong truc tiép lam cac thu tuc va ngp cac chi phi cap gidy
ching nhan QSD dat khi lam xong chi phi chia hai mdi bén chiu mét nira. Sau do, ong da
xong thu tuc cap glay ching nhan QSD dat cho ong va ba N ding tén mdi ngudi 03 Glay
chtng nhan QSD dat voi dién tich dat gan bang nhau, chi phi lam cac tuc tuc cap Gidy
chimg nhan QSD dat tong cong véi sb tién 40.000.000 dong (gdm chi phi do dac 1ap ban vé
10.000.000 dong, chi phi thué dich vy lam gidy to dat 30.000.000 dong). Nhu vay theo thoa
thuan ba N phai tra chi phi cip glay chtng nhan QSD dat cho 6ng véi s tién 20.000.000
dong, tuy nhién tir khi 1am xong gidy chimg nhan QSD dat dén nay ba N chua tra cho 6ng
s tién noi trén.

Ong phan t6  yéu cau ba N hoan tra lai cho 6ng chi phi lam 03 G1ay chirng nhan QSD
dat cho ba N voi sb tién 20.000.000 dong Khi ba N hoan tra cho ong s6 tién noi trén thi 6ng
s€ tra lai cho ba N ban chinh 03 Gidy chung nhan QSD dit dung tén baN gom Glay chung
nhan quyén sir dung dat sb AA00265268 ngay 04/02/2025 (thura sd 706, to ban do6 sb 6,
dién tich 957,8 m?, toa lac ap 6, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau); G1ay chirng nhan
quyén sir dung dat 56 AA00265270 ngay 04/02/2025 (thira sb 709, to ban do s 6, dién tich
7.545,2 m?, toa lac ép 6, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau) va Giéy chung nhan quyén su
dung dat s6 AA00265271 ngay 04/02/2025 (thira s6 710, to ban d6 so 6, dién tich 3.978,5
m?, toa lac 4p 6, x4 KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau).

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vue 2 — Ca Mau phat biéu: Viéc tuan theo
phép luat to tung cua nhitng nguoi tién hanh to tung va nhitng nguodi tham gia to tung ding
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quy dinh phap luat t6 tung dan sy. V& noi dung vu an, de nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khai kién ciia ba N va chap nhén yéu cau phan t6 cta ong D, budc ong D tra lai cho
ba N 03 Giay chimg nhan QSD dit ding tén ba N, budc ba N hoan tra lai cho 6ng P chi phi
lam gidy chtimg nhan QSD dat vai so tién 20.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Nén ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an d3 duogc thim tra tai phién toa va

can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé ndi dung khé1i kién cua ba Pham Mong N ddi vai ong Tran Hii D:

Ba N va 6ng D 1a vo chong nhung da ly hon, khi ly hon tai san chung giita ba N va
ong D tu thoa thuin. Pén ngay 09/9/2024, ba N va ong P ¢ van ban thoa thuan phan chia
tai san chung la quyén sir dung dat mdi bén nhén ' di¢n tich dat. Hai bén thoa thuan ong B
trye tiép 1am cac thi tuc va ndp céc chi phi cap gidy ching nhan QSD dat cho ba N va ong
P. Sau d6, ong P di 1am thi tuc dé cip quyén sir dung dat cho ba N va éng b dung tén. Pén
ngay 04/02/2025, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén U Minh da cap 03 Gidy
ching nhan QSD dat cho ba N dung tén gdm Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AA00265268 ngay 04/02/2025 (thtra s6 706, td ban do sé 6, dién tich 957.8 m?, toa lac ap
6, xd KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau); Gidy chung nhan quyén sit dung dat s
AA00265270 ngay 04/02/2025 (thira s6 709, to ban do s 6, dién tich 7.545,2 m?, toa lac ap
6, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau) va Giéy chirng nhan quyén su dung dat s
AA00265271 ngay 04/02/2025 (thia s6 710, to ban do s 6, dién tich 3.978,5 m?, toa lac ap
6, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau). Hién tai 6ng b da lam xong thu tuc cép giéy va da
nhan gitr 03 Gidy chimg nhan QSD dit d cip cho ba N dung tén. Tuy nhién, ké tir khi 1am
xong thu tuc va nhan 03 Gidy chung nhan QSD dét cua ba N dén nay phia 6ng D khong
giao lai cho ba N quan 1y, do d6 ba N khoi kién yéu cau ong P giao tra lai 03 Gidy ching
nhan QSD dit noi trén 1 c6 cin ¢t chip nhén.

[2] V& ndi dung phan t6 ciia 6ng Tran Hii B d6i véi ba Pham Mong N:

Ong b va ba N thoa thuan 6ng D 1a nguoi truc tiép 1am céc thi tuc va ndp cac chi phi
de cap gidy chimg nhén QSD dat cho ba N va ong P. Sau do, ong D da lam xong thu tuc
cap gidy chung nhan QSD dat cho ba N va 6ng D ding tén moi bén 03 Gidy chung nhén
QSD dat véi di¢n tich dat gan bang nhau (m01 bén nhan ' dién tich dat) Theo cac gidy to
ong D cung cap thé hién khi lam thu tuc cap gidy ching nhan QSD dat 6ng b da nop tién
thanh 1y ban v& tai Chi nhanh Vian phong B ky dat dai huyén U Minh s tién 10.082.000
dong (Phiéu thu ngay 19/9/2024), ndp tién dich vu 1am gidy to dat ho so dia chinh véi Cong
ty TNHH MTV nha dat Ca Mau sd tién 30.000.000 dong (Hop dong ngay 21/11/2024),
téng cong chi phi tinh tron véi sb tién 40.000.000 déng. Nhu vdy, ba N va ong D mdi bén
1am v&i sé lwong 03 Gidy chimg nhan QSD dét voi dién tich dat gan bang nhau nén mdi bén
phai chiu % chi phi voi sd tién 20.000.000 dong 1a phu hop, do d6 ong P phan td yéu cau ba
N hoan tra lai chi phi lam 03 Gidy chting nhan QSD dat cho ba N véi sd tién 20.000.000
d6ng 1a c6 can cir chap nhan.

Pbi véi ba N cho rang khi ong P lam thu tuc cap 03 Gidy ching nhan QSD dat thi
gifta ba va ong D khong c6 thoa thudn gi v&i nhau, ty 6ng P di lam, ba khong c6 thoa thuan
v6i 6ng D thué dich vu lam gidy to dt nén ba chi dong ¥ hoan tra chi phi cho éng D véi s6
tién 6.000.000 dong. Pdi v4i ¥ kién nay cia ba N 14 khong ¢ can cit chap nhan. Béi 18,
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mdc du hai bén khong co gléy t& thoa thuan cu thé viéc ong D 1a nguoi di 1am cac thu tuc
cap gidy chung nhan QSD dat cho ba N va éng D, nhung thyc té ong P 1a nguoi truc tiép di
lam céc thi tuc dé cap gidy chimg nhan QSD dat cho hai ngudi, xuyén suét trong qua trinh
lam thu tuc, ky hop dong dich vu thué lam gidy to dat, nop cac khoan chi phi va nhan glay
ching nhan QSD dat thi phia ba N cling méc nhién dé cho ong P ty lam, khoéng c6 y k1en
phan ddi khiéu nai gi, thuc té ong D cling da xudt tién ra ndp cac khoan chi phi dé lam gidy
cho hai ngudi véi sb tién néi trén, dong thoi cling khong ¢6 ching cir gi thé hién 6ng P
khong dugc ky hop déng dich vy thué lam gidy to dat do d6 khong ¢ can cir chip nhan y
kién ba N hoan tra chi phi 1am gidy cho ong P véi s6 tién 6.000.000 dong.

[3] V& an phi: Ong D phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 300.000 dong. Ngay
04/8/2025, 6ng D ndp tam tmg an phi sd tién 500.000 ddng theo bién lai thu sb 0012202 tai
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Ca Mau duoc ddi trir, ong P duoc nhan lai 200.000
d6ng. Ba N phai chiu 4n phi c6 gia ngach 5% véi s6 tién 1.000.000 dong. Ngay 04/6/2025,
ba N ndp tam tng 4n phi sb tién 300.000 déng theo bién lai thu s6 0007163 tai Chi cuc Thi
hanh an dén sy huyén U Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 2 - Ca Mau) duoc
dbi trir, ba N con phai ndp tiép an phi sé tién 700.000 dong.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung céc Diéu 164, 166, 357, 385, 401, 410, 468, 579 B luat dan sy nim 2015;
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur: Chap nhan khot kién cua ba Pham Mong N déi v6i 6ng Tran Hai D vé
viéc doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dit. Chap nhan phan t6 caa ong Tran Hai D d6i
v6i ba Pham Mong N vé viéc hoan tra chi phi lam gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Bugc 6ng Tran Hai D giao tra lai cho ba Pham Mong N ban chinh 03 Glay chiing
nhan quyén st dung dat ding tén ba Pham ‘Mong N gom Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dugc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén U Mmh cap so AA00265268 ngay
04/02/2025 (thira s6 706, t& ban d6 sb 6, dién tich 957,8 m?, toa lac 4p 6, xa KH, huyén U
Minh, tinh Ca Mau); Giéy ching nhan quyén su dung dét du’()’c Chi nhanh Van phong b ky
dat dai huyén U Minh cap s0 AA00265270 ngay 04/02/2025 (thira s6 709, t& ban do sO 6,
di¢n tich 7.545,2 m?, toa lac 4p 6, x4 KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau); Gidy ching nhan
quyén sir dung dat du’oc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén U Mlnh cap so
AA00265271 ngay 04/02/2025 (thtra s6 710, to ban dd s 6, dién tich 3.978,5 m2, toa lac 4 ap
6, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau).

Bugc ba Pham Mong N hoan tra chi phi lam gidy ching nhén quyén st dung dét cho
ong Tran Hai P véi sd tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong)

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc, ong Tran Hai D c6 don yéu cau thi hanh 4n, ba Pham
Mong N cham thyc hién nghia vy hoan tra s6 tién noi trén thi hang thang con phai chiu
khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

V& an phi dan su so thim: Ong Tran Hai D phai nop 300.000 dong (Ba trim ngan
dong). Ngay 04/8/2025, ong Tran Hai B ndp tam tng an phi s6 tién 500.000 déng (Nam

4



tram ngan dong) theo bién lai thu sb 0012202 tai Phong Thi hanh an dan su khu vyuc 2 - Ca
Mau dugc d6i trir, ong Tran Hai D duoc nhan lai 200.000 dong (Hai trim ngan dong).

Ba Pham Mong N phai ndp 1.000.000 dong (Mot triéu dong). Ngay 04/6/2025, ba
Pham Mong N ndp tam mg an phi sO tién 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) theo bién lai
thu s6 0007163 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh (nay 1a Phong Thi hanh én
dan su khu vuc 2 - Ca Mau) duge ddi trir, ba Pham Mong N con phai nop tiép an phi s tién
700.000 dong (Bay tram ngan dong).

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thdéa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ba Pham Mong N va ong Tran Hai D c6 quyén lam don khang c4o ban 4n trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2 — Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 2 — Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VPTANDKV2-CM.

Bui Vin Viét



