TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENB C Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc
THANH PHO H

Ban an so: 47/2018/DS-ST
Ngay: 26/03/2018
VIv tranh chap hop dong thué kho, bai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B C TP. H

- Thanh phin Hpi dong xét xi so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Au G V.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1.0ng VO HT;

2.Ong Tran V H

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén T H — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan huy¢n B C, Thanh phé H tham gia
phién toa: Ong Pham Tan Hai - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 03 nam 2018, tai Phong xuir an cua Toa an nhan dan
huyén B C xet xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 302/2015/TLST-DS ngay 25
thang 06 nam 2015 ve tranh chap “ Hop dong thué kho bai” theo Quyet dinh dua
Vu an ra Xét xur so: 42/2018/QbXXST-DS ngay 08 thang 02 nam 2018 va quyét
dinh hoan phién toa so 78/2018/QDST-DS ngay 08 thang 03 nam 2018 gitta Cac
duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T N sinh nim 1963
2. Ong Nguyén H H sinh nim 1961
Pia chi: 442 Kinh Duong Vuong, phuong An Lac A, quan B T, Thanh phd

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Nguyén H H:
Ba Nguyén Thi T N (C6 mit)
La nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngdy 16/6/2015)
Bi don: Ong Thai T T, sinh nim 1963 (Vang mat)
Dia chi: Nha s6 A2/33 4p 1, xd P P, huyén B C, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi T N trinh bay:
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Nam 2004, ba c6 mua cua dng Nguyén V L (Hop dong sd 350/HP- MBN ngay
09/6/2004) phan nha va dat theo gidy chirmg nhan quyén s¢ htru nha ¢ va quyén su dung
dat ¢ ho so gbe s6 3340/2002 ngay 05/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén B C cip. Theo
d6 ba nhan chuyén nhuong nha & tai dia chi C1/2 4p 3 x4 T K huyén B C thanh phdé H
thudc mot phﬁn thira dat sd 4353 to ban dd s 3 bo dja chinh xa T K huyén B C thanh phé
H.

Nam 2005, Ong Thai T T c6 thué khu dat thudc dia phan hanh lang bdo v¢ an toan
céu Binh Dién cia Phong tai chinh - Uy ban nhan din huyén B C dé su dung lam bai bbc
xép van Chuyen hang hoa khong déng ky kinh doanh. Khu dat trong nam ngay tiép giap
nha vg chong ba. Sau khi 6ng T thué phan dat nay nhung khong co 16i di ra duong. Ong
T co dé nghi dugc st dung phan dét san, hd nude clia vo chong ba co6 dién tich 270m?
theo gidy chirng nhin quyén st dung dit h6 so gbe s6 3340/2002 ngay 05/02/2002 do Uy
ban nhan dan huyén B C cap dé lam 16i di ra vao cho cac phuong tién van chuyén hianh
hoa.

Ngay 04/10/2006, Tai Uy ban nhan dan xa T K, phia gia dinh ba c6 ba Nhung lam
dai dién cung 6ng Thai T T thda thuan dugc nhiing ndi dung cu thé sau:

- Ba bo ra toan bo chi phi dé cai tao phan san, pha d& cac bé nudc trén phan dat
thudc gidy chimg nhan quyén str dung dét ctia ba dé 1am 16i di cho cac phuong tién van
tai béc do hang héa cua ong Tram qua lai.

- Ong T ¢6 nghia vu tra tién st dung 16i di trén phan dat nay véi mirc 4.000.000
dong/thang (Bon triéu dong/thang).

Sau khi ky bién ban thda thuan tai Uy ban nhan dan xa T K ong Thai T T chi thuc
hién tr thang 6/2006 dén thang 7/2007 thi khong tiép tuc thyc hién viéc giao tién tir d6
dén nay nhung 6ng T van tiép tuc sur dung phan dat cta ba cho cac phuong tién van tai
Iuu thong. Ddng thoi ty ¥ st dung thém phén dit dién tich khoang 270m? dung dé dau dd
cac phuong tién. Do c¢6 nhiéu phuong tién van tai trong tai 16n qua lai trén phan dat cua
ba nén hién nay phan dat cta ba trudc day lam 16i di cho ong T bi hu hong ning; xuat
hién nhiéu & voi, 6 ga, lin ngap nudc, mdi lan phuong tién di qua séng nudc tran vao nha
ba. Nghiém trong hon éng T cOn tu ¥ d6 mot xe da trén phan dét trén ma khong duoc sy
ddng ¥ cta ba lam mit duong thay doi chiéu cao so véi nén nha lam nudc tran vao nha ba
khi tro1 mua.

Ba di yéu cau Uy ban nhan dan xa T K hoa giai nhung khong thanh. Nay ba yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén B C giai quyét cho ba nhitng yéu cau sau:

Huy bo néi dung thoa thuan theo bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa T K
ngay 04/10/2006 va khong cho phép ong T tiép tuc st dung 16i di thong hanh trén phan
dat cua ba. Pong thoi yéu cau Toa an nhan dan huyén B C bugc ong T thanh toan cho ba
sO tién theo thoa thuan tinh tir thang 7/2007 dén thang 5/2015 tong cong 84 thang x
4.000.000 dong 14 336.000.000 dong (Ba traim ba muoi sau triéu dong) ngay khi ban an
hoac quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don ong Thai T T trinh bay:

Niam 2005 6ng c6 thué cia Uy ban nhan dan huyén B C mit bang khuon
vién 1am bai bdc xép co dién tich 1123 m? tai dia chi C1/1 4p 3, xd T K, huyén B
C, Thanh phé H. Ong c6 ndp thué va tién thué dat day da cho Uy ban nhan dan
huyén B C.

Vé yéu cau ciia ba N va ong H thi ong khong dong ¥, theo 6ng trude kia 1a
hang nuéc mam H L c6 16i di chung giita hdng nudc mam va bii dat ma ong thué
cia Uy ban nhan din huyén c6 ba lan xe chay. Sau nay hang nuéc mam H L
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chuyén nhuong lai cho ong Nguyén V L. Sau d6 6ng L ban lai cho ba N va éng H
thi van con 1a 16i di chung nhu ct.

Tt nam 2005 den nam 2009, 6ng c6 phu ba N va 6ng H tién lam duong. Sau
nay thiy con dudng t6t nén dng khong phu nita ma 6ng chi d6 da dam va san lap 6
ga bi dong nudc.

Nay yéu cau cta ba N va dng H thi 6ng khong dong ¥ vi phan dat cua éng
thué ctia Uy ban nhan dan huyén B Ch. Con 16i di chung thi trudc gid 6ng chi dong
gop tién sira chita, ngoai ra khong co y kién gi thém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén B C, thanh phé H: phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 3, Piéu 26; diém a, khoan
1, Piéu 35; diém a, khoan 1, Piéu 39; Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy; Cén cr
Dleu 280 B¢ Luat dan sy nam 2005: Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nhung
vé viéc yéu cau Toa an hity noi dung thoa thuan ngay 04/10/2006 tai UBND xi T
K.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xt nhan dinh:
[1]Vé t6 tung: Quan hé phap luat tranh chép 1a hop dong thué kho bai, bi
don 1a 6ng Thai T T c6 dia chi tai Nha sO A2/33 ap 1, X P P, huyén B C, Thanh
phd H nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén B C,
Thanh phd H theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat tb tung dan su.

Ba N, ong H thoa thuan 6ng T sir dung phan dét thudc quyen st dung cua
minh dé 1am 16i di théng hanh va0 nim 2006, nay cac bén tranh chap vé tién thué.
Cin ctr vao diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong x&t
xt ap dung quy dinh cta B6 luat Dan sy ndm 2015 dé giai quyét.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau: Huy bo ndi dung thoa
thuan theo bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa T K ngay 04/10/2006 khdng
cho phép 6ng T tiép tuc str dung 16i di thong hanh trén phan dat ctia 6ng ba. Pong
thoi yéu cau Toa an nhan dan huyén B C budc 6ng T thanh toan cho 6ng ba sb tién
theo thoa thuan tinh tir thang 7/2007 dén thang 5/2015 tong cong 84 thang x
4.000.000 dong 1a 336.000.000 dong (Ba trim ba muoi sau triéu dong) ngay khi
ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat 1a co chlmg ctr chimg minh thé hién
bang Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan x& T K ngay 04/10/2006.

Xét yéu cau cua ba Nguyén Thi T N va 6ng Nguyén H H yéu cau 6ng Thaéi
T T tra s0 tién theo thoa thuan tinh tir thang 7/2007 dén thang 5/2015 tong cong 84
thang x 4.000.000 dong 1a 336.000.000 dong (Ba trim ba muoi sdu triéu dong).

Hoi dong xét xir xét thay: Ba N khong cung cap dugc bién nhan hay van ban
gi thé hién ba N khong nhan tién 6ng T tir thang 7/2007. Qua trinh giai quyét vu an
6ng T xac nhan tir nim 2005 dén nam 2009, 6ng c¢6 phu ong H va ba N tién lam
duong. Sau nay khi thay con duong tét nén 6ng khong phu nita ma 6ng chi do da

3



dam va san lap 6 ga bi dong nudc. Nay véi yéu cau cua ba N va ong H 6ng khong
ddng ¥ vi 16i di theo éng trude dén nay da c6 nén dng chi phu dong gop tién stra
chita ngoai ra ong khong co ¥ kién gi thém.

Hoi déng xét xtr xét thiy thoa thudn giita ba N va 6ng T tai Uy ban nhan dan
x& T K ngay 04/10/2006 thuc chat khong phai thoa thuan thué quyén st dung dat
ciing khong phai hop dong thué bai ma 1a thoa thuén sir dung duodng di qua bat
dong san lién ké. Ong T dong ¥ phu ba N mdi thang 4.000.000 dong tién lam con
duong trén phan dat cia ba N dé xe tai chd hang co dudng di vao kho hang cia
ong T. Thoa thuan gitra hai bén chi 1a théa thuan miéng khong lap thanh van ban.
Phia 6ng T tir naim 2009 khong ddng ¥ phu tién lam duong cho ba N nita ba N
cling khong tranh chép véi viée 6ng T khong phu tién cho minh. DPén nim 2015 ba
N moi tranh chip va khong ddng ¥ cho éng T sir dung phan dat cua ba dé lam
dudng cho phuong tién van tai di qua vao kho ctiia 6ng T nitra.

Tai phién toa ba Nguyen Thi T N tu nguyén rat yéu cau khoi kién doi véi
ong Thai T T v¢ viéc yéu cau ong T thanh toan cho ba s6 tién theo thoa thuan tai
Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa T K ngay 04/10/2006 tinh tir thang
7/2007 dén thang 5/2015 tong cong 84 thang x 4.000.000 dong 1a 336.000.000
déng (Ba tram ba muoi sau triéu d(‘Bng. Can ctr vao diéu 244 Bo luat to tung dan su,
dinh chi giai quyét yéu cau ciia ba Nguyén Thi T N vé viéc yéu cau tra tién phu
lam duong di qua bat dong san

Véi yéu cau huy bo ndi dung thoa thuan theo bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan xa T K ngay 04/10/2006 va khdng cho phep ong T tiép tuc str dung 16i di
thong hanh trén phan dat cia ba. Hoi dong xét xur xét thdy éng T cho ring cong
duong hién ong dang su dung 1a 16i di cong cong va trude day do ba N bo tién ra
lam duong nén 6ng c6 dong ¥ phu cho ba N tién lam dudng m01 thang 4.000.000
dong. Sau nay thdy con duong con tot ong khong dong y phuy tién lam duong cho
phia ba N nita va ciing khong dong y viéc ba N khong cho dng str dung tiép tuc st
dung con duong nhu hién trang hién nay vi theo ong con duong hién trang la
duong di coOng cong.

Ho1 déng x¢ét xur xet théy: Can ctr ban do hién trang vi tri do Trung tam do
dac ban d6 - S& Tai nguyén Mai truong Thanh phd H l1ap ngay 13/04/2017 va cong
van s6 859/UBND ngay 8/09/2017 da c6 di co so xic dinh phan dat 1a duong trai
da hai bén dang tranh chap c6 phan dién tich 107,4m” nam trén Gidy ching nhan
s6 3340/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 05/02/2002
cho ong Nguyén H H va ba Nguyén Thi T N vi vay voi yéu cau khoi kién cua ba
N, 6ng H khong dong ¥ cho 6ng T st dung dung phan dét dién tich 107 ,4m?’ 1am
léi di thong hanh cho xe vén tai hang vao kho hang ctia 6ng T 1a c¢6 can ctr phu hgp
voi cac Diéu 245, 246, 256 cua Bo luat dan su;

[3] Vé su vang mit cia 6ng Tram tai phién toa: Ong Thai T T da duoc Toa
an tong dat hop 18 quyét dinh dua VU an ra xet xu, quyét dinh hodn phién toa, gléy
triéu tap phién toa, nhung ong T van ving mat khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong
xet xu tién hanh xét xir vang mat 6ng T 1a phu hop theo cac Diéu 177, 227 cia Bo
luat to tung dan sy.



[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta ong H, ba N dugc chap nhan mot
phan nén theo quy dinh tai ciac Diéu 3, 6, 24, 26, 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi
Toa &n thi 6ng T c¢6 nghia vu chiu tién an phi dan sy so tham khéng co gia ngach
d6i v6i viée hay bo thoa thudn sir dung phan dat ctia ba N, 6ng H 1am 15i di théng
hanh vao kho hang cuia minh.

Vi cac Ig trén,

QUYET DINH

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 , Diéu 177,
Diéu 227 Diéu 244 va Diéu 273 B luat T6 tung dan su ndm 2015;

Can cu khoan 4 Diéu 5, Diéu 49; khoan 5 Diéu 105, Diéu 107, Diéu 136
Luat dat dai nam 2003;

Can ct cac Dicu 245, 246, 248, 256, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ca Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 caa Uy ban
Thuong va Quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa an,

Can ctr khoan 2 Piéu 27, tiéu muc 1.3 Muc 1 Phan II (Danh muc an phi)
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1.1 DPinh chi yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi T N vé viéc yéu cau dng
Thai T T phai tra tién lam dudng di qua bat dong san cia ba N theo thoa thudn giita
hai bén duong su tai Uy ban nhan dan xa T K ngay 04/10/2006.

1.2 Chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi T N va éng Nguyén H H huay bo
thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa T K ngay 04/10/2006 vé viec chodng Thai T T
dugc suir dung phan dét thudc quyén quan 1y, st dung cua ba Nguyén Thi T N va
ong Nguyén H H 1am 16i di thong hanh qua phan dat cta ba

Ong Nguyén H H, ba Nguyén Thi T N duogc quyén khoi phuc lai ranh dat
ban dau theo s liéu dién tich 107,4 m* thudc mot phan thira 4353 to ban dd sb 03
Bo dia chinh x3 T K, huyén B C, Thanh phd H. Vi tri ranh dat duoc thé hién tai
ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén Moi truong
Thanh phé H 1ap ngay 13/04/2017.

2. Buoc 6ng Thai T T tra cho ong Nguyén H H, ba Nguyén Thi T N chi phi
do v& va chi phi dinh gi4, s6 tién tong cong l1a 4.663.810 dong (Bén triéu séu trim
sau muoi ba ngan tam trim mudi dong).

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay 6ng H, ba N c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an 14 ong T con phai chiu tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat Dan su 2015.

3. V& an phi dan su:



Ba N, 6ng H khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho ba N,
6ng H 8.400.000 dong (Tam triéu bén trim ngan dong) tam tng an phi dan sy so
tham d3 ndp theo bién lai s6 AE/2011/09310 ngay 19 thang 6 nim 2015 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n B C.

Ong T phai chiu &n phi dan su so tham, sé tién 1a 300.000 dong (Ba trim
ngan dong)

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Ong Thai T T vang mit tai phién toa duoc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_TAND TP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND B C;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an.
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