TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPéc 1ap- Tw do- Hanh phuc
Ban an s6:147/2024/DS-PT
Ngay: 06/3/2024
VIv: Tranh chdp Hop dong dat
coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Thu Nam

2. Ong Lé Thanh Binh.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Dtic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nhu Quynh - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 03 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 772/2023/TLPT-DS ngay 29
thang 12 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap Hop dong dit coc”.

Do ban &n so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 28 thang 09 nam 2023 cuia Toa 4n
nhan dan quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd 42/2024/QD-PT ngay 19
thang 01 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa dan sy phac tham sé
83/2024/QPHPT-PT ngay 26 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa dan sy
phtic tham sé 89/2024/QDHPT-PT ngay 26 thang 02 nam 2024 cua Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng L& Viét D, sinh nam 1981; tra tai: S6 A, ngach A L,
phuong V, quan H, Thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Doan
Bio C, sinh nim 1992; tra tai: SO E V, phuong T, quan T, Thanh phé Ha Noi.

2. Bi don.

1. Ba Tong Bich P, sinh nam 1989; tra tai: S6 D, ngd D duong T, phuong P,
quan T, Thanh phé Ha Noi.




2. Ong Ha Pire L, sinh nam 1989; trt tai: s6 E N, phuong Y, quan T, Thanh
phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba P, dng L: Ba Hoang Thi V, sinh nim
1999; HKTT: X6m L, xd B, huyén T, tinh Nghé An; Hién trt tai: S6 A, ngd C, phd
T, phuong D, quan C, Thanh phé Ha No1.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Téng Bich P, 6ng Ha L1:
Luét su Nguyén Vin T- Cong ty L2 -Poan luat su Thanh phé H.
3. Newoi cé quvén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Luu Hoang H, sinh nim 1981; tra tai: S6 B C, phuong T, quan D,
Thanh phd Ha Nbi.
2. Ong BUi Quang T1, sinh nam 1995; tra tai: T6 E B, Thanh phd T, tinh Théi
Binh.
4. Nguoi khang cdo: Ba Téng Bich P, dng Ha Puc L.

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thim, ndi dung vu an nhuw sau:
1. Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, neuvén don va dai

dién theo 1ty quvén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Lé Viét b 1a chi sir dung hop phap thira dat c6 dién tich 23.453,7m? tai
khu H, thon T, Xa T, huyén B, Ha Noi (sau ddy goi tat 1a thira dat tai khu ho D, xa
T), theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va céc tai san
khac gin lién véi dat s6 BQ 110887; S6 vao s6 GCN: CH 652a/QSDD-TD-TL do
UBND huyén B, Ha Noi cap ngay 28/01/2016 (ngay 28/6/2019, CNVPPK H huyén
B chtng nhan: Chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat thué tra tién mot 1an tai
Gidy chtng nhan nay cho ong Lé Viét b, sinh nam 1978, CCCD s6 001081025674,
dia chi thuong tra: S6 A, ngach A L, phuong V, quan H, Thanh phé Ha Noi theo
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt s6 1368.2019/HPCN lap tai Vin phong
C1 ngay 11/3/2019 va Quyét dinh chip thuan chuyén quyén s6 1074/QD-UBND
ngay 24/05/2019 ciia UBND huyén B. (Quyén sir dung dat trén 13 tai san riéng ciia
6ng Lé Viét B theo vin ban thoa thuan cong ching s6 1367.2019/TSVC lap tai Vin
phong C1 ngay 11/3/2019). Dién tich 23.453,7m?; Hinh thirc st dung riéng; Muc
dich st dung gdém: Pat nong nghiép khac: 2.500,0m? Pat trong ciy lau nim
17.953,7m?; Pat trong cdy hang nam: 3.000,0m? Thoi han st dung: St dung dén
ngay 29/6/2065; Nguon gdc st dung: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué.

Do 6ng P ¢6 nhu ban thtra dat nay voi gia 10.000.000.000d (muoi ty dong)
nén c6 nhd ban 1a 6ng Luu Hoang H dé tim ngudi mua. Ong B trao do6i rd véi ong
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H vé vi tri, hién trang thira dat cho ong H dé chao khach mua. Sau mot thoi gian,
6ng H thong bao cho 6ng D biét 1a c6 6ng Ha Dirc L va ba Tdng Bich P di xem xét
manh dat d6 va déng ¥ mua véi gia 10.000.000.000d. Ong P ndi véi ong H vé viée
chu dong nhan tién dit coc cua khach mua rdi chuyén s6 tién nhan dat coc d6 cho
6ng B ma khong can 6ng D phai nhan tién dit coc truc tiép tir khach mua.

Khoang dau thang 4/2022, 6ng H c6 thong bdo da nhan tién dit coc cua khach,
sau d6 6ng H da chuyén cho 6ng B sd tién dit coc 500.000.000d bang tién mat va
hen ngay 20/4/2022 hai bén s& ky Hop dong dit coc.

Ngay 20/4/2022, 6ng b da ky Hop dong dit coc v6i ong Ha D L, ba Tong
Bich P tai Van phong C2 véi sb tién da nhan dit coc 500.000.000d dé dam bao cho
viéc giao két Hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat trén. Do 6ng P ban viéc nén
6ng b ky vao Hop dong trude, sau d6 6ng L ba P dén ky sau. Viéc ky két hoan toan
tu nguyén, ngay thang, khong bi lira dbi, ép budc.

Tai Diéu 1 Hop déng dat coc hai bén thoa thuan: “1.1: s6 tién dat coc 1a
500.000.0004 (nam tram tri€u déng)”; Diéu 2, khoan 2.2 “Viéc dit coc nham muc
dich dam bao viéc ky két Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat theo
Gidy chtng nhan tai khoan 2.1 Diéu 2 Hop dong nay theo quy dinh ctia phap luat™;
Piéu 3 “thoi han dit coc 1a 30 ngay, ké tir ngay ky Hop dong dat coc 20/4/2022”.
Tuy nhién, sau khi hét thoi han dit coc bén mua 13 6ng L, ba P khong thyc hién viée
ky Hop dong chuyén nhuong va thanh toan tién mua dat va theo dung thoa thuan.
Ong P di nhiéu lan trao doi véi 6ng H vé viéc yéu cau bén mua thuc hién ky Hop
ddéng chuyén nhuong thi duoc 6ng H thong bao di lién hé nhiéu lan véi bén mua
nhung bén mua khong thién chi va c¢6 tinh kéo dai thoi gian, gay kho khan vé kinh
té cling nhu anh hudng dén ké hoach 1am an cua ong D. Ké tir khi dat coc dén nay,
hai bén khong c6 vin ban thoa thuan thay doi bo sung gia han thoi han dit coc.

Do vay, 6ng D dé nghi Toa 4n giai quyét:

1. Tuyén huy Hop dong dit coc ngay 20/4/2022 da ky giira ong Lé Viét b va
6ng Ha Birc L ba Tong Bich P tai Vian phong C2. Ly do qua thoi han dit coc theo
thoa thuan tai Picu 3 cia Hop dong ma bén dit coc khong tién hanh ky Hop dong
chuyén nhuong theo thoa thuan.

2. Can ct Piéu 5.2 Hop dong dat coc, bén mua s& mat sd tién da dat coc va
6ng B khong phai boi thuong so tién dat coc dd nhan. Ngoai ra, ong D khong ¢ y
kién gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - dng Ha Pirc L, ba Tong Bich P va dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba P, 6ng L c6 quen biét voi ong Bli Quang T1 1a nguoi 1am nghé moi gisi
dat, 6ng T1 noi 1a c6 manh dat ciia 6ng B & B mudn ban véi gia 10.000.000.000d.
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Budc dau tim hiéu thi dng L, ba P chua phat hién vé viéc trén dit cua 6ng D c6 nguoi
khac & 14n chiém, dit hoan toan tréng nén 6ng L, ba P dong ¥ mua va chuyén sd tién
dit coc dau tién vao ngay 07/01/2022 vao tai khoan ciia 6ng Luu Hoang H tai Ngan
hang TMCP K sé tién 50.000.000d (ndm muoi triéu dong), ndi dung chuyén khoan
ghi 16 “Em P chuyén khoan coc dit ba vi” (1y do ba P chuyén tién vao tai khoan cua
6ng H 1a do dng T1 bao chuyén vao tai khoan caa ong H).

Sau d6, ba P dd chuyén tiép tién dit coc dén tai khoan cua ong BUi Quang T1
vao cac ngay 14/01/2022: 300.000.000d, ngay 28/01/2022: 50.000.000d, ngay
19/02/2022: 400.000.000d, sau ngay 21/4/2022 chuyén tiép sb tién 1a 175.000.000d.
Tong so tién ba P, 6ng L da chuyén cho ong H, 6ng T1 dé dit coc mua dat ciia ong
b 12 975.000.0004.

Pén ngay 20/4/2022, giita ong P v&i vo chong ong L, ba P ky Hop dong dat
coc tai Van phong C2. Viéc ky két hoan toan dua trén su tu nguyén, hoan toan ngay
tinh, khong bi Itra déi, ép budc, cac ndi dung thod thuan trong Hop déng dat coc
duoc thé hién dang ¥ chi cua hai bén.

Tuy nhién sau khi ky Hop dong dit coc xong, ba P, 6ng L phat hién dat cia
6ng P bi lan chiém va hién trang dat khong dung véi ndi dung Hop dong dat coc
(dién tich thuc té khac vé6i dién tich trong gidy ching nhan). Sau d6, 6ng L, ba P da
goi dién va nhan tin trao d6i rat nhiéu 1an cho ong T1 vé hién trang dat ctia ong P
nhung 6ng T1 tra 10i ctr tra tién di roi 6ng T1 s& xir Iy. Do vay, 6ng L, ba P da khong
thue hién thanh toan nét tién mua va ky Hop dong chuyén nhuong véi ong B. Ba P
cung cip cac Vi bang lién quan dén viéc kiém tra hién trang thira dat, file ghi 4m va
ndi dung tin nhan trao d6i giita cac bén.

Nay, ddi véi yéu cau khéi kién cua 6ng B, 6ng L, ba P khong dong v va yéu
cau ong Lé Viétb tiép tuc thuc hién theo ding thoa thuan tai Hop déng dat coc, 0ng
P phai ban giao dung va du dién tich thira dat. Ngoai ra, ong P c6 trach nhiém yéu
cau nhirg nguoi song trén dat phai di roi khoi thira dat va tra nguyén hién trang dat,
ban giao lai cho 6ng L, ba P.

Trong truong hop dng B khong thé thuc hién tiép Hop dong, yéu cau 6ng phai
hoan tré lai cho 6ng L, ba P s6 tién 975.000.000d va sé tién phat coc 1a 500.000.0004.
Ngoai ra, 6ng L, ba P khong c6 yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Luu Hoang H trinh bay:

Ong va 6ng P 1a ban bé than thiét nhiéu nam, vao khoang dau nam 2022 6ng
P ndi c6 6ng P mudn ban manh dat khu ho B, xa T véi gid 10.000.000.000d va nhd
6ng tim ho ngudi mua. Ong da nho 6ng BUi Quang T1 1a ban 1am nghé moi gidi bat
dong san tim nguoi mua. Ong da dua ho so, thong tin vé thira dat dé ong T1 chu
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dong gi6i thiéu cho khach mua. Sau d6, 6ng T1 théng bao vo chdng ong L, ba P
dé)ng ¥ mua manh dat do véi gia 10.000.000.000d va s€ thuc hién viéc dit coc, ong
c6 thong bao véi ong D va duge 6ng D dong ¥ cho ong va ong T1 chi dong nhan
tién dit coc. Sau d6, 6ng thay tai khoan ca nhan cia 6ng dugc ba P chuyén vao sb
tién 50.000.000d va c6 ghi r0 nd1 dung dé dat coc mua dit B va ong T1 dua tién mat
cho 6ng thém 450.000.000d tién mat, tong cong 500.000.000d va 6ng chuyén toan
b s6 tién nay cho 6ng P bang tién mit. Ngay 20/4/2022, 6ng D va vo chong éng L,
ba P ky Hop ddng dit coc tai Van phong C2.

Tai thoi diém ky Hop dong dit coc cong chimg, éng D va vo chdng ba P déu
xac nhan sd tién dit coc 1a 500.000.000d, phu hop véi thuc té viée ong nhan
500.000.000d dua cho 6ng B. Pbi voi s6 tién ba P chuyén cho 6ng T1 bao nhiéu
ngoai s tién 500.000.000d ong khong biét vi d6 1a viéc thoa thuan giira hai bén
khong lién quan dén ong.

Sau khi hét thoi han dat coc vo chong ba P khong thuc hién ky Hop dong
chuyén nhuong va thanh toan nét so tién con lai cho 6ng . Ong P giuc 6ng, 6ng va
6ng T1 di rat nhiéu lan lién hé thic giuc yéu cau ong L, ba P thuc hién theo ding
thoa thuan Hop dong dit coc 1a ky Hop dong chuyén nhuong va tra tién nhung ong
L, ba P déu lan tranh khong thuc hién. Nay 6ng D khai kién vé viéc Hay hop dong
dit coc doi voi ong L, ba P, 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - dng
BUi Quang T1 trong qud trinh gidi quyét vu &n trinh bay:

Ong 1am nghé mdi gi6i bat dong san va duoc 6ng H nho ban ho manh dat khu
h6 B, xa T dung tén 6ng B véi gia 10.000.000.000d. Do ong co quen biét voi dng
L, ba P nén 6ng di gidi thiéu thong tin thira dat nay cho ong L, ba P biét, sau d6 6ng
guri ho so thira dat va da dua ba P xuéng xem hién trang thira dat nay vai lan va ba P
d3 dong y mua thira dat nay véi gia 10.000.000.000d (mudi ty dong), dong thoi ba
P n6i cho 6ng tién cong hoa hong méi gidi 1a 500.000.0004.

Sau khi ba P dong ¥ mua, ong thong bao cho 6ng H biét va dugc 6ng H noi
ong ctr chu dong trong giao dich nhan tién dit coc ctia dng L, ba P rdi dua cho ong
H dé 6ng H chuyén cho 6ng B. Thyc té, ong L, ba P va 6ng B chua bao gid gip nhau
truc tiép dé thoa thuan hay trao ddi vé viéc mua ban. Lan dau tién ba P dit coc nén
ong bao ba P chuyén tién dit coc vao thang tai khoan ciia 6ng Luu Hoang H véi s6
tién 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong).

Céc lan chuyén tién tiép theo ba P chuyén vao tai khoan cua 6ng tai Ngan hang
TMCP K (T2) va Ngan hang TMCP P1 (B) gdm: Ngay 14/01/2022: 300.000.000d;
Ngay 28/01/2022: 50.000.000d; Ngay 19/02/2022: 400.000.000d; Ngay 21/4/2022

5



100.000.000d, cudi thang 4/2022 do éng can tién mua xe nén c6 hoi vay tién caa ba
P thém 75.000.000d. Tong cong, 6ng nhén tir ba P 1 925.000.000d.

Khi hai bén hen ngay ky Hop dong dit coc, ong L, ba P déng y thdng nhit sd
tién dat coc cho 6ng D 13 500.000.000d nén 6ng dua cho ong H thém sb tién mit
450.000.000d. Ngay 20/4/2022, 6ng di cung vo chong éng L, ba P dén Vin phong
C2 dé hai bén thuc hién ky Hop dé)ng dit coc. Hai bén xac nhén sd tién dit coc 1a
500.000.0004d, theo ding s6 tién thyc té ong D da nhan. Hai bén ky két hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc, sau khi ky Hop ddng xong 6ng L, ba P khong c6 ¥ kién
gi.

Khi hét thoi han dit coc nhung 6ng L, ba P khong thuc hién ky Hop dong
chuyén nhugng, khong thanh toan tién mua dat cho ong . Ong va 6ng H rat nhicu
lan lién hé qua dién thoai cho ong L, ba P dé yéu cau thuc hién theo dting Hop dong
dat coc nhung ba P vién 1y do va khong hop tac.

Trong tong sb tién ba P chuyén dén tai khoan cua 6ng 1a 925.000.000d, 6ng
d4 chuyén cho 6ng Luu Hoang H s6 tién 450.000.000d dé dit coc cho 6ng P. S6 tién
con lai 475.000.000d hién 6ng dang gitt nhung Ong x4ac nhan trong d6 co
400.000.0004 14 tién hoa hong méi gidi ba P hira cho dng, con lai s6 tién 75.000.000d
1a tién ba P cho ong vay no. Do vay, ddi véi yéu cau khoi kién cua ong b vé viéc dé
nghi huy Hop dong dit coc, 6ng xac nhan sd tién 475.000.000d 6ng s& tu co trach
nhiém giai quyét v6i ong L, ba P, khong lién quan dén 6ng D. Ngoai ra, 6ng khdng
c¢6 y kién gi khac.

Tai ban dn dén su so tham sé 84/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Néi, da xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Viét B d6i voi ong Ha Ptc L va ba
Téng Bich P vé viéc Hity hop dong dit coc ngay 20/4/2022, cu thé:

[1]. Huy hop dong dat coc ngay 20/4/2022 ky giira ong Lé Viét B véi ong Ha
Puc L va ba Tong Bich P tai Van phong C2, Thanh phé Ha Nbi, s6 cong chung
0469.2022/HDDC, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2022.

[2]. Ong Lé Viét B dugc quyén s hitu s6 tién 500.000.000d (ndm tram triéu
ddng) da nhan dit coc ctia 6ng Ha Ptrc L va ba Tong Bich P, theo Hop dong dit coc
ngay 20/4/2022 ky gitta ong Lé Viét P v6i ong Ha Ptic L va ba Tong Bich P tai Van
phong C2, Thanh phé Ha Noi, sé cong ching 0469.2022/HDDC, quyén sd 02
TP/CC-SCC/HBGD.

[3]. Gianh quyén khdi kién cho 6ng Ha Puc L va ba Tong Bich P lién quan
dén sd tién 475.000.000d di chuyén khoan cho ong BUi Quang T1 bang vu an dan
su khac khi c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

[4]. Khong chap nhén cac yéu cau khéc cla cac duong su.




Ngoai ra, ban an con quyét dinh xir Iy tién tam tng an phi, tuyén an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau phién toa so tham, ngay 06/10/2023, ba Téng Bich P, 6ng Ha Pirc L nop
don khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién theo uy quyén cia bi don - bén c6 khang cdo trinh bay: Pai dién bi
don x4ac nhén gitra nguyén don va bi don c6 xac lap hop ddéng dit coc mua ban manh
dat khu ho D, x3 T vdi cac diéu khoan nhu nguyén don khai va sb tién dit coc theo
hop ddng 1a 500.000.000d; thoi han dé thuc hién hop ddong mua ban 13 30 ngay.
Trudce khi dit coc bi don co di xem dat. S& di, bi don khong ky hop dong chuyén
nhugng vi sau khi dit coc thi bi don biét trén dat c6 nguoi & va dién tich khong giong
nhu trong GCNQSDD. Viéc nay, ong L, ba P ¢ dién thoai trao d6i voi ong T1 chir
khong lién hé va khong co budi 1am viéc nao vai ong D. Bi don xac nhan co6 13p Vi
Bang vao ngay 24/07/2023.

Bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo. Bi don dé nghi Hoi dong xét xir
huy ban an so tham vi cip so tham da khong xem xét tham dinh tai chd du bi don da
¢ yéu cau.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng Luru Hoang H trinh bay:

Tuy 6ng 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung 6ng 13 ngudi dugc
Oong B nho ban va 6ng lai nho 6ng T1 tim khach mua nén 6ng c6 trach nhiém giai
quyét viéc nay. Ly do ong L, ba P dit coc nhung khong ky hop dong mua ban vi thoi
diém sau khi dit coc thi thi trudng bat dong san ven d6 bi cham giao dich nén 6ng
L, ba P ¢4 tinh tri hodn viéc mua ban. Nhitng diéu dai dién bi don khai trén 1a khong
dung vi nguoi ¢ trén dat 1a ngudi ong  thué trong dat; ong L, ba P ciing khong trao
d6i gi voi ong P ma chi khat lan viéc ky hop dong mua ban du 6ng P di dé nghi
nhiéu lan. Piéu nay da dugc thé hién trong tin nhan gitta 6ng P v6i ba P va ching
ctr ong D da ndp cho Toa an. Sau khi dit coc, ong L, ba P, 6ng T1 khong trao doi
v6i dng va ong B vé nhing ndi dung nhu dai dién bi don vira trinh bay. Viéc 1ap Vi
bang néu c6 lién quan dén vu an ciing 1a sau rat nhiéu thoi han 30 ngay ky hop dong
chuyén nhuong theo thod thuan dat coc.

Viéc ong L, ba P khong ky hop dong chuyén nhuong gay khé khan vé tai
chinh cho 6ng B rat nhiéu trong 02 nam qua vi bi don khong ky hop dong chuyén
nhugng ciing khong huy dit coc lam 6ng D khong chuyén nhuong duoc thira dat.
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an
so tham.

Céc duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
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biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xir tudn thu ddy du cac quy dinh cia B ludt td tung
dan sy tir giai doan thu 1y vu an dén phién toa xét xtr vu an; mot s6 duong su khong
tuan thu day du cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su tir giai doan thu 1y vu 4n dén
phién toa xét xur vu an.

Vé ndi dung: Sau khi phén tich cac tai liéu co trong hd so vu an va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy giit nguyén ban
an dan su so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa an nhan dan quan
Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.

Can cur vao céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va can
ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét x1r phuc tham nhan dinh:

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vét6 tung:

[1.1]. V& thu tuc khang céo:

Ngay 28/9/2023, ba Hoang Thi V - nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Ha
Puc L, ba Téng Bich P c6 mat tai phién toa so tham; ngay 06/10/2023, 6ng L, ba P
c6 don khang cao ndp cho Toa 4n cap so tham; nguoi khang cao da nop tién tam Ung
an phi phuc tham. Do d6 khang cdo dam bao vé chii thé, hinh thic, ndi dung va trong
thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cta Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Vé pham vi khang cdo, 6ng L, ba P khang cao toan bo ban
an so tham.

[1.2]. V& su vang mit cua cac duong sy tai phién toa phuc tham:

Toa an da tong dat hop 1& cac duong su dén tham gia phién toa lan thir hai.
Tai phién toa c6 mat ba Hoang Thi V, dng Luu Hoang H. Vang mat 6ng Lé Viét B
va nguoi dai dién theo uy quyén (da c6 don xin vang mit), vang mat ong Bli Quang
T1. Cac duong sw c6 mit khong co yéu cau hodn phién toa; Hoi dong xét xir ¢ cin
cu xét xu Véng mat cac duong su theo khoan 2 Diéu 296 BO luat td tung dan sy nam
2015.

[2]. Xét khang cao ciia ba Tong Bich P, 6ng Ha Puc L:

[2.1]. Xét Hop dong dit coc ngay 20/4/2022 giza 6ng Lé Viét P véi ong Ha
Puc L, ba Téng Bich P:

Hoi dong xét xir nhan thay:

Ong Lé Viét b 1a chu sir dung hop phéap ddi voi toan bo dién tich dat khu hd
P, xa T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ va cac tai
san khac gan lién véi dat sé6 BQ 110887; S6 vao s6 GCN: CH 652a/QSDP-TDH-TL
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do UBND huyén B, Ha Noi cap ngay 28/01/2016, di sang tén 6ng Lé Viét B ngay
28/6/2019.

Ngay 20/4/2022, 6ng b va dng Ha Puc L, ba Téng Bich P di ky Hop dong
dit coc tai Van phong C2, muc dich dé dam bao viéc giao két Hop ddng chuyén
nhuong d6i voi toan bd dién tich thira dat khu hd D, xa T cia 6ng D. Do d9, tai thoi
diém ky Hop dong dit coc, 6ng D 1a chu st dung hop phap d6i véi thira dat nén ong
D ky hop ddng dit coc dé dam bao viée giao két hop dong chuyén nhuong d6i voi
thira dt la dang tham quyén, pha hop véi quy dinh caa phap luat.

Tai Diéu 1 cua Hop dong dit coc ngay 20/4/2022 thé hién: Hai bén thoa thuan
s6 tién dat coc 1a 500.000.000d (nam trdm tridu dong); s6 tién dit coc s& duoc hai
bén dbi trir vao nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat khi hai
bén thuc hién viéc chuyén nhugng theo quy dinh ciia phap luét theo quy dinh tgi
Piéu 2.3 ciia Hop dong dat coc hai bén théa thudn gid tri chuyén nhirong quyén st
dung dat hai bén thong nhat khong doi 1a 10.000.000.000d (muoi ty dong).

Céc duong sy déu xac nhan viéc ky két Hop dong dit coc ngay 20/4/2022 trén
co sd tu nguyén, tu thoa thuan cac ndi dung diéu khoan trong hop dong dit coc, cac
bén tham gia ky két c6 di nang luc hanh vi dan su, ndi dung hop dong khong vi
pham diéu cam cua luat va khong trai dao dic xa hoi, hinh thic hop dong phu hop
v6i quy dinh ctia phép luat. Do vay, hop dong dit coc ngay 20/4/2022 dam bao diéu
kién, hop 18, c6 hiéu lyc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 292,
khoan 1 Piéu 328 Bo ludt dan sy nam 2015 nén phat sinh quyén va nghia vu cac bén
ké tir thoi diém giao két.

[2.2]. Xét viéc thuc hién hop dong dit coc ngay 20/4/2022 gitra 6ng Lé Viét
P véi 6ng Ha Puc L, ba Tong Bich P:

Hoi dong xét xir nhan thay:

Xét théy, tai Diéu 2 cua hop déng dat coc néu muc dich cua viéc dat coc
“....nham muyc dich dam bao viéc ky két hgp dong chuyén nhugng toan bd Quyén
str dung dét theo Gidy chimg nhan néu trén”. Tai Piéu 3 cua hop dong dit coc thé
hién rd “Thoi han dit coc 13 30 ngay ké tir ngay Ky hop dong dit coc”. Hop dong
quy dinh thoi han dit coc véi muc dich 1a d&é nham dam bao cho viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong
dit coc; tire 1a mudn nhat 14 ngay 20/5/2022. Ca nguyén don, bi don déu xac nhan
ké tir thoi diém hai bén ky hop dong dat coc dén hét thoi han dit coc hai bén déu
khong ¢ van ban hay su thoa thuan nao vé viéc gia han théi han dit coc. Do vy,
cac bén tham gia ky két hop dong phdi cé nghia vu thue hién theo diing néi dung tai
hop déng dat coc.



Tai Diéu 5, khodn 5.4 hop dong ddt coc ngay 20/4/2022 quy dinh: “Bén B
(bén nhén dit coc) c¢6 nghia vu ban giao toan bd quyén st dung dat chuyén nhuong
néu tai khoan 2.1 Diéu 2 hop déng nay cho Bén A (bén dit coc) ngay sau khi ky cong
chimg hop ddng chuyén nhuong”.

Trong qud trinh gidi quyét & cdp so tham va tai phién toa phuc tham, bi don
va ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don thira nhan trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay ky hop dong dit coc, bi don khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i Iy do dién tich dat khong dung GCNQSDD va trén dat co nguoi dang ¢ nén
bi don khong thyc hién ky hop dong chuyén nhuwong. Tuy nhién, bi don khong c6 tai
liéu chimg ctr chimg minh 1y do bj don khong ky hop dong 1a ¢6 cin ctr va thude 1i
ctia nguyén don. Tai phién toa phiic tham, dai dién bi don ciling xac nhan khong trao
d6i hodc di 1am viéc véi nguyén don vé 1y do khong ky hop dong chuyén nhuong.
Trong qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu an, bi don giao ndp cac Vi bang
vé viéc ba P thuc hién viée trao d6i, x4c minh lién quan dén hién trang dién tich dat
ctia 6ng D. Tuy nhién, ba P thyc hién viéc trao d6i, x4c minh khi da hét thoi han dit
coc dugc quy dinh tai Piéu 3 hop dong dit coc ngay 20/4/2022 nén day khong duoc
coi 1a can cir hop phéap dé bi don tir chdi ky két hop déng chuyén nhuong. Do vay,
¢ can clr viée bi don d3 vi pham thoa thuén theo quy dinh tai Diéu 5, khoan 5.4
trong hop dong dit coc ngay 20/4/2022.

Do bi don vi pham hop dong dit coc nén theo quy dinh tai khoan 5.2 Piéu 5
hop dong dit coc thi: “Bén B c¢6 quyén khong phai hoan tra sb tién dat coc néu sau
khi ky hop dong bén A tir chdi chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat néu tai
Diéu 2 khi Bén A di thuc hién dy du cic nghia vu va diéu kién bén B cam két véi
Bén A” nén nguyén don huy bo hop dong dit coc ngay 20/4/2022 1a ¢6 cin cir theo
quy dinh tai Diéu 423 B6 luat dan sy nim 2015.

Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc dé nghi hiy
b6 hop ddng dit coc ngay 20/4/2022 ky két tai Van phong C2, Thanh phé Ha Noi
va khong phai hoan tra bi don sé tién da nhan dit coc 1a 500.000.000d (ndm trim
triéu déng) 1a ¢ can cw, ding quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don xac dinh da chuyén cho éng Bui
Quang T1 sd tién 975.000.000d. Tuy nhién, 6ng T1 chi chuyén cho éng B, dng H s6
tién 500.000.000d va c6 ghi rd ndi dung dé dit coc mua dat B. S6 tién thuc té ong P
nhan tong cong 1a 500.000.000d phi hop véi ndi dung ghi nhan tai hop dong dit coc
giita ong P vai 6ng L, ba P. S6 tién con lai 475.000.0004 1a viéc riéng gitta 6ng T1
v6i ong L, ba P; khong thudc pham vi khéi kién, Toa 4n so tham khong giai quyét
va gianh quyén khoi kién cho cac duong su 1a ¢6 can ctr.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Ha Pirc L va ba Tong Bich P:
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Tur nhitng phan tich tai muc [2] Hoi ddng xét xir khong c6 can ctr chap nhan
yéu cau khang céo toan bd ban an so tham cua 6ng Ha Puc L va ba Téng Bich P,

[4]. V& an phi:

[4.1] V& 4n phi dan su so thim:

Ong Ha Puc L, ba Téng Bich P phai chiu 24.000.0004 tién an phi dan su so
tham.

[4.2] V& an phi dan su phuc tham:

Do khong duoc chap nhan khang cao, giir nguyén quyét dinh cua ban an so
thAm nén nhimg nguoi khang cao 6ng Ha Pic L, ba Téng Bich P mdi ngudi phai
chiu 300.000d tién tam tg an phi phuc tham.

Nhén dinh cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha N6i phu hop
vO1 nhan dinh cta HoOi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct:

- biéu 117, Diéu 292, Diéu 328, Piéu 423 B6 luat dan sy nim 2015;

- Diéu 179 Luat dat dai 2013.

- C4c Piéu 271, Diéu 272, Diéu 273; khoan 2 Dicu 296; khodn 1 Diéu 308;
khoan 1 Piéu 235 B¢ luat T6 tung dan sy nim 2015

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing 12 niam 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong Ha Pite L, ba Tong Bich P,
gil nguyén quyét dinh ciia Ban dn dan suw so tham sé 84/2023/DS-ST ngay 28/9/2023
cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Lé Viét P doi véi éng Ha Ptrc L va ba
Téng Bich P vé viéc Huy hop dong dit coc ngay 20/4/2022, cu thé:

[1]. Hay hop dong dat coc ngay 20/4/2022 ky giita 6ng Lé Viét B véi o6ng Ha
Puc L va ba Tong Bich P tai Vin phong C2, thanh phé Ha Ngi, s6 cong chiing
0469.2022/HDDC, quyén so 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2022.

[2]. Ong Lé Viét B duoc quyén so hitu s6 tién 500.000.000d (ndm tram triéu
ddng) da nhan dat coc ciia éng Ha Pire L va ba Tong Bich P, theo Hop dong ddt coc
ngay 20/4/2022 ky gitta ong Lé Viét P v6i ong Ha Puic L va ba Tong Bich P tai Van
phong C2, thanh phd Ha Noi, s6 cong ching 0469.2022/HDPC, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HbGD.
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[3]. Gianh quyén khdi kién cho ong Ha Puc L va ba Tdng Bich P lién quan
dén sb tién 475.000.000d6ng da chuyén khoan cho 6ng Bui Quang T1 bang vu an
dan sy khéc khi c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

[4]. Khong chap nhén cac yéu cau khéac cia cac duong su.

[5]. V& an phi:

Ong Ha buc L, ba Téng Bich P phai chju 24.000.000d (hai muoi tu triéu
ddng) tién an phi dan sy so thim va mdi nguoi phai chiu 300.000d (ba tram nghin
ddng) tién tam Gng an phi phuc thim; duoc dbi trir s6 tién 600.000d (sau tram nghin
ddng) tam tng an phi phuc tham dd ndp tai Bién lai thu tam tng 4an phi sb
AA/2021/0004317, AA/2021/0004318 ngay 12 thang 10 nam 2023 va tgi Bién lai
thu tam vng dn phi s6 0012751, 0012752 ngay 21 thang 12 nam 2023 ciia Chi cuc
thi hanh an ddan su quan Thanh Xudn, Thanh phé Ha Noi.

Hoan trd lai éng Lé Viét P 12.000.000d (muwoi hai triéu dong) tién tam ing
dan phi @ np theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s 0008708 ngay 24/3/2023 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thanh Xuan, Thanh

phd Ha Noi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Toa tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THA!
- VKS NDTP Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND quan Thanh Xuén;

- Chi cuc THA DS quan

Thanh Xuan;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thu Hong
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Noi nhan:

- VKS NDTP Ha Noi;

- TAND quan Thanh Xuén;

- Chi cuc THA DS quan
Thanh Xuén;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

TM. HQI DONG XET XU PHUC THA!
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thu Hong
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