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TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC ~-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Quy

2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Quang LAm — Thu ky toa an nhan dan quan Tha
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din qugn Thii Dicc, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong V& Cao Hung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thu Puc, thanh
pho HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 534/2014/TLST ngagy
08/12/2014 vé viéc “Tranh chadp quyén su dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0 500/2017/QDST-DS ngay 24 thang 8 nam 2017 va quyét dinh hoan phién
toa s0 378/2017/QDST-DS ngay 18 thang 9 nam 2017 giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — sinh nim 1932. Cu tra s6 22/11, t6 X, khu
pho Y, duong B, phuong B, quaan T, thanh pho Ho Chi Minh (c6 don yéu cau vang
mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén  don: Ong Nguyén Minh T — sinh
nam 1957. Cu tri sé 22/11, t& X, khu phé Y, dudng B, phuong B, quain T, thanh
phd H6 Chi Minh(Van ban uy quyén s6 21505 ngay 02/08/2014, coll maét).

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru Q — sinh ndm 1966. Cu trt s6 748, duong T, t6 X,
khu pho Y, phuong B, quadn T, thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciiab i don: Ong Nguyén Hoéng V — sinh nim
1982. Cu tri sb 20/13, duong P, phuong X, quan B, thanh phd H6 Chi Minh (Vin
ban uy quyén s6 022265 ngay 23/12/2015, c6 miit).

3. Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan.
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3.1 Ban boi thuong giai toa quan T , thanh phd HO Chi Minh . Tru s¢ s6 43, duong
N, phuong B, quan T, thanh pho HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén, ong Nguyén Tan L — Chuyén vién (Vin ban uy
quyén s6 989/GUQ-GPMB, ngay 24/12/2015, c6 mat).

3.2 Ong Nguyén Minh T — sinh nam 1957. Cutrasé 22/13, t6 X, khu phd Y,
duong B, phuong B, quin T, thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

3.3 Ba Nguyén Thi My N — sinh nam 1969. Cu tri s6 748, duong T, to X, khu ph
Y, phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh (cémit)

3.4 Ba Bui Thi P - sinh nim 1957. Cu trt s6 693, duong T, khu phd X, phuong T,
quan T, thanh phd HO Chi Minh (c6 don yéu cau vang mit).

3.5 Ba Bui Thi L — sinh nam 1960. Cu tra s6 63, duong L, khu phd X, phuong B,
quén T, thanh phd H6 Chi Minh (c6 don yéu cau vang mat).

3.6 Ong Bui Van B — sinh ndm 1962. Cu tra s6 9, khu phd X, thi tran B, huyén B,
tinh Tay Ninh (c6 don yéu cau ving mit).

3.7 Ba Bui Thi R — sinh ndm 1966. Cu tri s6 766, duong T, khu phd X, phuong B,
quén T, thanh phd HO Chi Minh (c6 don yéu cau vang mit).

3.8 Ong Bui Van G— sinh nam 1970. Cu tri s6 766, duong T, khu phd X, phuong
B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh (c6 don yéu cau ving mit).

3.9 Ba V5 Thi M — sinh nam 1930. Cu tri s6 766, duong T, khu phé X, phuong B,
quan T, thanh pho H6 Chi Minh (d¢€ nghi dugc vang mat tai phién toa).

4. Ngwoi lam chieng: Ong Nguyén Hoang V. - Ba Pao Thi D . Cu tra sé 05, khu
phd X, duong B, phuong B, quan T, thanh phdé HO6 Chi Minh (y&u cau duoc ving mait tai
phién toa).

NOI DUNG VU AN
1. Nguyén don, ba Nguyén Thi T trinh bay:

1.1 Tai don khoikién ngay 26/11/2014, ngay 05/12/2014, ban tu khai ngay
16/12/2014, bién ban hoa giai ngay 19/12/2014 ¢6 néi dung nhu sau:

- Trudc nam 1975, ba c6 khai pha thira dat s6 285, to ban do sb 2, dién tich 780 m2
thuoc xa T, huyén , thanh phé HO Chi Minh (nay la phudng , quan , thanh phd Ho Chi
Minh) dé trong hoa mau cho dén ngay giai phong 30/04/1975. Nam 1984, ba c6 dtng tén
ding ky st dung dét tai xa T, huyén T, thanh phd Hd Chi Minh theo chi thi 299/CT-CP
ctia chinh phu va tiép tuc canh tac theo dién dat nong nghiép, hinh thirc tam giao, chwa c6
gidy ching nhan quyén str dung dat.

- Nam 1990, ba c6 giao cho iy ban nhan dan xa T, huyén T, thanh phd H5 Chi Minh
574 m2 dat dé xay dung 02 nha tinh nghia thudc dién chinh sach. Trong dé: 91,5 m2 uy
ban nhan dan xa T, huyén T, thanh phd H6 Chi Min h cip cho ba D, 128,8 m2 iy ban
nhan dan xa T, huyén T, thanh ph H6 Chi Minh cép cho ba M, 353,7 m2 uy ban nhan
dan x& T, huyén T, thanh phd H5 Chi Minh cp cho 6ng Nguyén Vian H. Dién tich dit con
lai 1a 206 m2 ba tiép tuc canh tac hoa mau dén nam 1992. Tir nam 1992, do hoan canh



neo don nén gia dinh ba khdng thé tiép tuc canh tac, 6ng Nguyén Hiru Q da mua giay tay
va dang ky ké khai tai uy ban nhan dan phuong B, quan T, thanh phé H5 Chi Minh chiém
dung manh dat 206m2 dé xay nha s6 748, tinh 16 X, t6 1, khu phd Y, phuong B, quan T,
thanh phd Hb chi Minh va duoc tiy ban nhan dan phuong B, quan T, thanh phd HO Chi
Minh c6ng nhan st dung ma khong xac minh ngudn gbc dat, chii dang ky 12 ai.

Hién nay, nha 6ng Nguyén Hiru Q duoc iy ban nhan din quan T, thanh phd H6 Chi
Minh giai tda mot phan dién tich dat chiém dung 16 gi6i tinh 16 43, ba hoan toan khong
biét. Tién hd trg giai téa - bdi thuong tra trude cho 6ng Nguyén Hiru Q trong du an nit
giao thong GO Dua khoang 96.000.000 dong, con lai 524.000.000 dong chua tra. Sau khi
x4c minh nguén gdc dat, ngudi cha khai pha va canh tic c6 dang ky theo chi thi 299/CT-
CP cua chinh phu la cla ba Nguyén Thi T tai Gy ban nhan dan phuong B, quan T, thanh
ph6 H6 Chi Minh va nim thong tin moi ngu(n Xung quanh 16 dat. Ban bdi thu:0‘ng giai toa
quan T, thanh phd H6 Chi Minh khéng tra tiép s6 tién co n lai cho 6ng Nguyén Hiru Q.
Nay ba yéu cau Toa 4n nhan dan quan Tha Pire, thanh phd HO Chi Minh céng nhéan dién
tich dat 206m2 14 ctia ba.

1.2 Ngay 14/12/2015 ba Nguyén Thi T thay déi noi dung khéi kién nhu sau:

Ong Nguyén Hitu Q duoc ty ban nhan dan quan T, thanh phd HO Chi Minh giai toa
bdi thudng hd tro 83,8 m2 dat con lai, theo phiéu chi tra boi thuong hd trg dat va tai san
trén dat (bo sung) sé 49 ngay 05/11/2014 thi sb tién 6ng Nguyén Hiru Q duoc nhan 1a
569.159.979 dong. Tuy nhién, Ban bdi thuong giai toa quan T, thanh phé HO Chi Minh
chua tra cho ong Nguyén Hitu Q do c6 don khiéu nai tranh chap quyén sir dung dat cua
ba. Nay ba yéu cau Toa 4n nhan dan quan Tha  Dtic, thanh phd HO Chi Minh xem xét |
cdng nhan quyén loi cta ba dugce hudng tién hd trg bdi thuong giai phong mit bang:

- Dién tich dat la 83,8 m2/134 m2 do thyc té, ma nha nudc thu hdi c6 tién hd tro boi
thuong 1a 193.500.000 dong va tién bod sung don gia dat ¢ 1a 74.484.600 dong, tong cong
l1a 267.984.600 dong.

- Phan dién tich thyuc té con lai 50.5 m2 con lai ma 6ng Nguyén Hiru Q dang chiém
gitr, cat nha ¢ ba khong tranh chap.

1.3 Tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
ngay 12/08/2016 ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Minh T trinh bay: Ong xéc
nhan da duoc biét va sao chup toan bd chimg ¢t do 6ng Nguyén Hiru Q ndp cho toa an va
do toa an thu thap theo quy dinh cta phap luat. Ba Nguyén Thi T, ma cu thé 13 ngudi dai
dién theo uy quyén 6ng Nguyén Minh T khong yéu ciu toa an phai thu thap thém tai liéu,
chtng cr va khong yéu cau toa an triéu tip thém cac dwong su, ngudi 1am ching va
nhirng ngudi tham gia t6 tung khac tai phién toa.

- Yéu ciu toa an cong nhan ph'ém dién tich 83,8 m2 dat tai sb 748, tinh 10 X, td 1,
khu phd Y, phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh ma nha nudc thu hoi la cia  ba
Nguyén Thi T. B Nguyén Thi T duoc huéng mot phan tién hd trg boi thuong dat &
139.500.000 dong, tién bd sung don gia dit ¢ 74.474.600 dong, tong sd tién la
267.984.600 dong. Pbi voi phan dit 50,5m2 ma 6ng Nguyén Hitu Q dang & thi ba
Nguyén Thi T khéng tranh chip va dong y dé cho ong Nguyén Hiru Q ding ky ké khai,
su dung.



- Ba Nguyén Thi T ghi nhan gia dinh 6ng Nguyén Hitu Q c6 cong trong viéc giit dat
nén chi yéu cau dugc huéong mot phan trong so tién bodi thuong cua nha nudce, phan dat
con lai van dé cho 6ng Nguyén Hiru Q st dung va khong c6 tranh chap.

4. Tai phién toa: Ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén  don 6ng Nguyén
Minh T van gitt nguyén cac yéu cau ma ba Nguyen Thi T da trinh bay.

2. Bi don, 6ng Nguyén Hiru Q trinh bay.

2.1 Tai ban tu khai ngay 16/12/2014, bién ban hoa giai ngay 19/12/2014 cé néi
dung nhu sau.

- Ba Nguyén Thi T khoi kién 6ng vi éng chiém dung cta ba 206 m2 1a khong o cin
ctr. Boi vi, ngdy 04/05/1991 6ng c6 mua ctia ba Dao Thi D 24 m2 dé cit nha 6. Ngudn dit
nay 1a ctia ba Nguyén Thi T di hién cho nha nudc dé cap nha tinh thuong cho ba Pao Thi
H 13 me ctia ba Dao Thi D, khi ba Pao Thi H chét ba Pao Thi D d3 ban cho ong.

- Cling nam 1991, 6ng c¢6 mua ctia 6ng Bui Van P va ba V5 Thi M 266 m2 dat nam
phia trudc gidp voi mat duong tinh 16 X. Phan dat 6ng mua ciia ba Pao Thi D va phan dat
6ng mua cia ba Vo Thi M ngan cach bdi con muong, phan dat ciia ba Pao Thi D nam sau
phan d4t cua ba Vo Thi M tinh theo mit duong tinh 16 X.

- Thang 2 nam 1993 6ng dung cin nha I4 trén phan dét ciia ba Pao Thi D, dong thoi
dat cong bi 60 dé san lap mat bang noi lién véi phan dat cua ba VS Thi M. Trén phan dat
ctia ba Vo Thi M ong xay dung 05 kiot dé ban go.

- Nam 2000 ty ban nhan dan quan T, thanh phd HO Chi Minh mé rong tinh 16 X,
nén da gidi toa mot phan dat c6 dién tich 120 m2 thudc phan dat cia ba Vo Thi M.

- Nam 2006 tiy ban nhan dan thanh phd Ho Chi Minh da thu hoi tié p mot phan dat
¢ dién tich 83,8 m2 thudc phan dét ctia ba V6 Thi M. Nhu vay, dién tich con lai cia 6ng
chi ¢6 26,2 m2, bao gom mot phan dién tich con muong 6ng da san lap va mot phan dat
cua ba Pao Thi D.

- Toan bd phan dat 6ng mua ctia ba Pao Thi D va phan dat ong mua ctia ba V§ Thi
M tir nam 1991 dén nay ong da xay nha 6n dinh, c6 nop thué nha dat hang nam. Pac biét,
sau hai 1an nha nudc thu hoi dat va boi thudng déu xac dinh dién tich dat thu hoi 1a cia
6ng, khong c6 bat ky ai tranh chap ké ca ba Nguyén Thi T. Qua trinh Tda &n nhan dan
quan T, Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh xé t x&r vu an hanh chinh vé viéc bdi
thudng giai phong mit bang déu nhan dinh vé nguén gbc va qua trinh sir dung dat cua
ong 1a hop phap, on dinh, c6 dang ky ké khai, ndp thué hang nam, khong co tranh chéap.
Sau khi ong thang kién vu 4n hanh chinh vé viéc bdi thuong giai phong mat bang, thi ba
Nguyén Thi T méi c6 tranh chap.

- Viéc ba Nguyén Thi T tranh chap quyén sir dung dién tich khoang 200m2 véi 6ng,
cho rang 6ng chiém dung dat cua ba tir nim 2000, th1 vi ly do gi dén nay ba méi tranh
chap. Ba khoi kién, nhung ba chi uwéc lugng rdi cho rang ong chiém dung cua ba khoang
200m2, nhu:ng ba khong biét rd 12 bao nhiéu va vi tri dat tranh chap nam & vi tri ndo. Néu
phan vi tri dat tranh chap thudc phan dién tich dat 6 ong bi thu hoi 1an hai thi tai sao dén khi
ong khoi kién xong vu 4n hanh chinh ba méi tranh chap va cho rang dat d6 1a cta ba la
hét sitc vo 1y. Tir nhitng 1y do do6, ong yéu ciu tda an bac yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi T.



2.2 Tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
ngay 12/08/2016 nguoi dai dién theo uy quyén é6ng Nguyén Hong V trinh bay:

- C)ng x4c nhan d3 duoc biét va sao chup toan bd chirng cr do ba Nguyén Thi T ndp
cho toa 4n va do toa an thu thap theo quy dinh ctia phap luat, khdng yéu cau tda an phai
thu thap thém tai li€u, chiing ctr va khong yéu cau toa an triéu tap thém cac duong su,
ngudi lam ching va nhitng ngudi tham gia té tung khac tai phién toa. Khong c6 yéu cau
phan t6 v&i ba Nguyén Thi T va cling khong c¢6 yéu cau doc 1ap v6i nguoi ngudi co
quyén, nghia vu lién quan.

- Ong khong dong ¥ VO’l yéu cau ctia ba Nguyén Thi T, vi phan dat ma 6ng Nguyén
Hitu Q dang str dung c6 ngudn goc tor viée ong Nguyén Hitu Q mua cua ba Pao Thi D,
6ng Bui Vin b - ba V& Thi M. Ong Nguyén Hiru Q thuc té quan 1y, sir dung tir nim
1991.

- V& ngudn gbc phan dat 83,8 m2 ma 6ng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén Thi T dang
tranh chap, co quan nha nudc da xac dinh khong thong nhat.

+ Vian ban xac minh ngudn gbc dat ngay 29/12/2010 ctia ty ban nhan dan phudng
B, quin T, thanh phé H6 Chi Minh va cong vin sé 94 ngay 23/02/2011 cia phong tai
nguyén méi trudng quin Thu Dtec, thanh phd HO Chi Minh thi cho rang dét 1an chiém
kénh rach.

+ Cong vin sd 2437/UBND-TNMT ngay 28/06/2016 cta ty ban nhan dan quin
Tha Dirc, thanh pho H6 Chi Minh thé hién phan dat d6 1a cua ba Nguyén Thi T khai
hoang va dang ky ké khai tir nam 1984.

- Néu tly ban nhan dan quan Thii Dic, thanh phé H6 Chi Minh cho rang ngudn goc
dat do ba Nguyén Thi T khai hoang, c6 ké khai diing ky nim 1984. Thi ciing khong du co
s dé cho rang dat thudc quyén so hiru ciia ba Nguyén Thi T, ba khong st dung, khong
quan ly, khong khiéu nai khi 6ng Q st dung dat, khong thuc hién nghia vu tai chinh védi
nha nudc. Ong Nguyén Hiru Q thuc té sir dung dat tir naim 1991 dén nay, ong c6 ding ky,
ké khai st dung dat nam 1999, thuc hién nghia vu ndp thué véi nha nude. Cac van ban
cua nha nudce lién quan dén viéc thu hoi va boi thuong déu xac dinh nguot st dung dat 1a
6ng Nguyén Hitu Q.

- Ong x4c nhan khi ba Nguyén Thi T khéi kién, ong Nguyén Hitu Q va ba Nguyén
Thi My N da dugc iy ban nhian nhan dan phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh moi
tham gia hoa giai nhung 6ng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi M§ N khong tham gia.

2.3 Tai phién toa: Nguoi dai dién theo iy quyén ciabi  don 6ng Nguyén Hong V
van giit nguyén y kién ma 6ng Nguyén Hiru Q da trinh bay.

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan.
3.1 Ong Nguyen Minh T trinh bay: Ong dong ¥, théng nhat v 6i y kién cia ba
Nguyén Thi T d yéu cau. Tai phién toa, 6ng van giir nguyén y kién da trinh bay.

3.2 Ba Nguyén Thi My N trinh bay:

- Tai ban tu khai ngay 16/12/2014, bién ban hoa giai ngay 19/12/2014, bién ban
hoa giai ngay 17/09/2015 ba deu dong y, théng nhat theo su trinh bay ciia 6ng Nguyen
Hiru Q va ba khong ¢ yéu cau doc 1ap voi ba Nguyén Thi T ciing nhu ong Nguyén
Hiru Q.



- Tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai
ngay 12/08/2016: Ba x4c nhan da dugc biét va sao chup toan bd ching cir do 6ng
Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi T ndp cho toa 4n va do toa an thu thap theo quy dinh
ctia phap luat. Ba khong yéu cau toa an phai thu thap thém tai liéu, chtng ¢t va khong
yéu ciu toa an triéu tap thém cac duong su, ngudi lam chimg va nhitng nguoi tham gia
t6 tung khéc tai phién toa.

- Tai phién toa, ba dong y, théng nhat theo su trinh bay ciia ong Nguyén Hiru Q.

3. 3 Ban boi thuong giai phong mat bang quan Thu Pirc, thanh phé H6 Chi Minh
trinh bay:

- Tai bién ban hoa giai ngay 05/01/2016: Do co tranh chap gilta ba Nguyén Thi
T va dng Nguyen Hitu Q, nén sb tién bdi thuong lién quan dén phan dat cé dién tich
83,8 m2 tai s6 748, tinh 16 X, t6 1, khu phd X, phu:ong B, quin T, thanh ph6 H6 Chi
Minh co quan dang tam thoi gui tai ngan hang. Ban boi thuong giai phong mat bang
quan T, thanh phd HO Chi Minh s& tra cho nguoi dugc huong theo quyét dinh cua tda
an.

- Tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai
ngay 12/08/2016: Pai dién ban bdi thudng giai phong mit bang quan T, thanh phd Hb
Chi Minh x4c nhan di duogc biét va sao chup toan bd chimg ctr do 6ng Nguyén Hiru Q,
ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi M§ N ndp cho toa an va do toa an thu thap theo quy
dinh cta phap luat, khong yéu cau toa 4n phai thu thap thém tai liéu, ching ctr va
khong yéu cau toa an triéu tap thém cac duong su, ngudi lam ching va nhiing nguoi
tham gia t6 tung khéc tai phién toa.

- Tai phién toa, Dai dién ban bdi thuong giai phong mit bang quan T, thanh phd
Ho Chi Minh Vén giir nguyén cac y kién da trinh bay.

3.4 Ba Bui Thi P - Ong Bui Van G- Ba Bui Thi L - Ong Bui Van B - Ba Bui Thi
R déu théng nhit trinh bay: Trudc day cha chung t6i 1a 6ng Bui Van D ¢6 lam ruong
trén miéng dat tai mii tau khu phd 3, sau nay thay 6ng Q xay nha &, nhung ching toi
khong biét cha tdi co sang nhuong hay khdng? Ba Bui Thi P - Ong Bui Vin G- Ba Bui
Thi L - Ong Bui Vin B - Ba Bui Thi R déu thong nhat, xéc dinh khong c6 lién quan gi
dén vu an, xac dinh khong co yéu cau doc 1ap, khong co tranh chap véi ba Nguyén Thi
T, ong Nguyen Hiru Q va yéu cau dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, phién
hop kiém tra giao ndp, tiép can chiing cir va hoa giai, xét xir cua toa 4an.

3.5 Ba V5 Thi M tai gidy tai xac nhan ng ay 31/05/2011 trinh bay: Nam 1991 ba
va chong la 6ng Bui Vin B xac nhan cé ban cho 6ng Nguyén Hiru Q phan dat ngang
21m sau 12 m, tir mat duong dat do téi bia muong vai gia 450.000.

4. Ngwoi lam chieng: Ba Dao Thi D — 6ng Nguyen Hoang V trinh bay tai bién
ban 14y 101 khai ngay 11/07/2016, 6ng — ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru Q
khoang 18 m2, hién ong Nguyén Hitu Q dang sir dung tai s6 748, tinh 16 X, khu phd Y,
phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh. Phan dét nay trude day 1a sudi thoat nudc,
ong ba da san lap, khong biét phan dat nay thuoc quyen so hitu cta ai. Phan dit 6ng, ba
chuyén nhu’O‘ng cho 6ng Nguyén Hitu Q khong nam trong dién tich dit ma gla dinh
ong, ba dugc cip nha tinh thwong. Ba Pao Thi D va 6ng Nguyén Hoang V dé nghi
vang mit tham gia t6 tung, vi ong - ba da trinh bay rd va day du.



5. Cac tai liéu khéc.

5.1 To khai dang ky nha dat ngay 05/08/1999 tai tiy ban nhan dan phudng Binh
Chiéu, quan Thu Pic, thanh phd H6 Chi Minh . “Ong Nguyén Hitu Q khai nha cé
nhan, truoc ngay 05/07/1994, dién tich toan bo khuon vién 290 m2, dién tich xay dung
32 M2 dé ¢, khéng c6 tranh chdp, chuyén nhwong lai ciia ba Pdo Thi D ngay
04/05/1991 .

5. 2 Gidy x4c nhan cua iy ban nhin din phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi
Minh ngay 12/03/2001 phuc vu cong tac giai phong mat bang trong du an sira chira
nang cap md rong tinh 10 X xéac nhan: “H¢ Nguyén Hiru O thira ddt 247 s6 to ban do 6
|a logi dat &, da sir dung on dinh tir nam 1993, khong co tranh chap va da thuc hién
day di nghia vu thué cho dén khi bi thu hoi phuc vu cong tdc gidi phéng mdt bang
trong dw dn sika chita ndng cdp mo réng tinh 16 X

5.3 Cong vin sd 698 cla van phong dang ky quyén sir dung dat quan Thu Pic,
thanh phd Ho Chi Minh ngay 27/07/2010 tra 15i 6ng Nguyén Hiru Q vé viéc Xin cap
gidy chiig nhan quyén sir dung dat cho cin nha sb 748, tinh 16 X, khu phé Y, phuong
B, quan T, thanh phd H6 Chi Minh thé hién “Theo néi dung khai trinh ciia 6ng Nguyén
Hiru Q va ba Nguyén Thi N thi ddt do ba Nguyén Thi T sir dung truée nam 1975. Nam
1990, ba Nguyén Thi T hién mét phan cho tdp doan 3 d@é cdp cho ba Dwong Thi H sir
dung (ba Dwong Thi H thudc dién chinh sich dwoc cdp khéng gidy to). Nam 1991, ba
Duwong Thi H chét, con ba la Pao Thi D tiép tuc sit dung (khéng gidy to). Ciing ndam
1991, ba Pdao Thi D chuyén nhiong cho éng Nguyén Hiru Q (khéng gdy to). Thing
02/1993, 6ng Nguyén Hitu Q tu xdy nha & khéng phép. Nam 2000, 6ng Nguyén Hiu Q
swta chita lai nha khéng phép va sir dung oén dinh cho dén nay. Tuy nhién, theo xac
nhdn trén don dé nghi cdp gidy chirmg nhdn ciia ity ban nhdn ddn phwong B, qudn T ,
thanh pho Ho Chi Minh ngay 04/15/2010 thi phan dat ciia éng Nguye”~n Hiru Q su dung
trudc day la muwong thodt nudc, con ba Duong Thi H va ong Nguyen Hoang V tu san
ldp, sau dé 6ng Nguyen Hodng V ciing vo la ba Dao Thi D chuyén nhwong cho 6ng
Nguyen Hiru Q. Phdn ddt nay khéng thuéc phan ddt ba Dwong T hi H dwoc tap doan 3
cap. Pong thoi, trong hé so 6ng Nguyén Hiru Q chwa cung cup gidy to chung minh
nha xdy dung thang 02/1993. Do do, van phong dang ky quyén sir dung ddt, phong tdi
nguyen va moi tru*ong qudn Thu Puc, thanh phé Hé Chi Minh chiea c6 co s¢ gidi
quyét ho so cdp gidy ching nhdn theo yéu cau ciia Ong Nguyén Hiru Q va ba Nguyén
ThiN”.

5.4 Gidy xac nhan ngudn gdc nha, dat ctia iy ban nhan dan phuong Binh Chiéu,
quan Thu Puc, thanh phd H6 C hi Minh ngay 29/12/2010 phuc vu cong tac bdi thuong
hd trg giai phong mit bang trong du 4n nut giao thong Go Dua trén dia ban phuong
Binh Chiéu, quan Tha Pirc, thanh phd H6 Chi Minh, xac nhan:

- Vé dat: Truée day la sudi thodt nude, sau dé ong Nguyen Hoadng V san ldp,
nam 1991 éng Nguyén HOang V cing vo la ba Pao Thi D chuyén nhwong lai cho éng
Nguyén Hitu Q sir dung dén nay.

- Vé nha va cdc céng trinh trén ddt: Ki 6t do 6ng Nguyén Hiru Q xdy dung khéng
phép nam 2001 (bién ban xw phat ngay 08/06/2001 cua uy ban nhan dan phwong B,
quan T, thanh pho Ho Chi Minh.



5.5 Ban an sd 1084/2012/HC-PT ngay 06/09/2012 ctia Tda an nhan dan thanh
ph6 H6 Chi Minh vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong viéc bdi thudng thiét
hai do nha dat bi thu hdi c6 nhan dinh: “Ngay 20/09/2010 Uy ban nhan dan qudn Thi
Puirc, thanh phé Ho Chi Minh ra quyét dinh sé  5243/0P-UB vé viéc thu héi dién tich
83,8m2 thuoc mot phdn thira s6 200, to sé 01, toa lac tai phuong Binh Chiéu, quan Thu
Purc, thanh phé Hé Chi Minh do éng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi My N sit dung”.

5.6 Ban an sd 94/2014/HC-PT ngay 14/01/2014 cta Tda 4n nhan dan thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé viéc chi tra tién boi thuong,
thu hodi, giai phong mat bang cé nhan dinh: “Uy ban nhdn din quan Thii Bire, thanh
phé Hé Chi Minh khéng boi thu’(mg phdn dién tich 83,8m2 cua ong Nguye~n Hitu Q va
ba Nguyen Thi My N véi Iy do ddt lan chiém kénh rach dwa trén két qua xdc minh
nguon goc nha ddt ngay 29/12/2010 cia iy ban nhdn ddn phwong B, qudn T, thanh pho
Ho Chi Minh va céng vin 94/TNMT ngay 23/02/2011 ciia phong tai nguyén moi trwang
qudn Thu D, thanh phé Ho Chi Minh. Tuy nhién, theo gidy xdc nhdn nguén géc nha
dat ngay 29/12/2010 cua Uy ban nhédn dan phuong B ghi nhdn dién tich gidi toa 83,8
M2 nguon goc qud trinh tao ldp va qudn ly s dung “Truéc day la sudi thodt
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5.7 Phiéu 14y ¥ kién dan cu cia uy ban nhin dan phuong B, quan T, thanh phd Ho
Chi Minh ngay 01/04/2014 xac minh ngudn gdc dit ciia 6ng Nguyén Hiru Q va rénh
thoat nude c6 tir khi nao. Y kién cua 6ng Nguyén Hong V, ba Pao Thi D dia chi s6 05,
duong B, to X, khu phd Y, phuong B, quin T, thanh phé H6 Chi Minh:

- Pt trude va sau ndm 1975 khéng ré chi sir dung, nam 1991 éng Neguyén Hong
V, ba Dao Thi D dwoc vy ban nhdn dan qudn T, thanh phé H6 Chi Minh cdp nha tinh
nghia. Ciing nam 1991, éng Nguyén Hong V, ba Pao Thi D san ldp mét phin dwong
suoi thodt nude.

- Nam 1991, éng Nguyén Hong V, ba PBao Thi D chuyen nhuong phan ddt san lap
dién tich 18m2 cho ong Nguyen Hitu Q. Gidy chuyén nhwong viét tay lip ngay
04/05/1991 6ng Nguyén Hong V, ba Pao Thi D khang dinh la ding.

5.8 Phiéu ldy y kién dan cu ctia uy ban nhan dan phuong B, quin T, thanh phd Ho
Chi Minh ngay 04/04/2014 xac minh nguon goc dat cta 6éng Nguyén Hitu Q va rénh
thoat nudce cé tur khi nao.

- Y kién cua 6ng Nguyén khic T dia chi sb 19, duong B, t6 X, khu phd Y,
phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh:

+ Ong sinh song ¢ ddy tir nam 1977 da cé dwong sudi thodt nuwée chay tir qudn
doan 4 den dau miii tau tinh [0 X, chay ngang vi tri dat nha 6ng Nguyen Hiru Q.

+ Nguén goc ddt ciia 6ng Nguyén Hitu O do ba Nguyén Thi T khai phd sir dung
tir truéc nam 1975, sau do ba Nguyen Thi T khdng canh tac, ong Nguyéen Hiru Q tu y sie
dung cho dén nay.

- Y kién ctia Ba V5 Thi M va 6ng Bui Vian D lai xac nhan khong c6 chuyén
nhuong cho ong Nguyén Hitu Q. Khoang nam 2010, 2011 6ng Nguyén Hiru Q c6 dé
nghi 6ng ba xac nhan lai viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Hiru Q nam 1991, vi
tinh nghia lang x6m nén ba c6 ky xac nhin c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Hiru
Q, nhung thuc t& khong c6 chuyén nhuong. Ong Bui Vin D chét nim 2001.Ngay



11/07/2016 toa an nhan dan quan Thi Birc, thanh phd H6 Chi Minh dén 14y 16i khai thi
bé V& Thi M va cac con tir chdi cung cép thong tin, vi cho rang ba V& Thi M di cung
cap cho uy ban nhan dan phuo’ng B, quan T, thanh pho Ho Chi Minh vao nam 2014,
nén khong trinh bay lai. Ba dé nghi vang mit tham gia t6 tung, vi ba da 16n tudi, st
khée yeu.

5.9 Phiéu 14y ¥ kién dan cu cia ty ban nhin dan phudng B, quan T, thanh phd Ho
Chi Minh ngay 10/04/2014 xac minh nguon goc dat ciia 6ng Nguyén Hiru Q. Y kién cua
ba Nguyén Thi T:

- Dat do ba khai phd si dung tir truéc nam 1975, nam 1984 ba c6 dang ky dat
thura 285, to 2 theo chi thi 299/CT-CP cua chinh phu. Khoang nam 1991, 6ng Nguyén
Hitu Q tw y khai pha, sw dung cho dén nay.

- Ve viéc su dung dat cia ong Nguyén Hitu O, ba nha cap co tham quyén gzaz
quyét, néu éng Nguyén Hitu O boi thuong cho ba thi tot, con néu khéng dwoc boi
thwong thi ba ciing khéng ¢ y kién gi.

5.10 Cong Vian s6 159/UBND cua iy ban nhan dan phuong B, quan T, thinh phd
H4 Chi Minh ngay 29/05/2014 giri ban boi thuong giai phong mit bang quan T, thanh
phd H5 Chi Minh vé viéc xac nhan ngudn gdc, qua trinh st dung va vi tri nha dat bi
giai toa nhu sau:

“Ho tén chii sir dung Nguyén Hiru Q, dia chi gidi téa s6 748, tinh 16 X khu pho Y,
phuong B, qudn T, thanh phé Ho Chi Minh thudc thira ddt 49, to ban dé s6 132. Dién
tich giai toa 83,8m2, trong do dién tich 16,9m2 la co”hg thoat nudc, duwong la 2,4 m2,
dién tich con lai la 64,5m2.

1. Nguon goc va qud trinh sir dung ddt:

Dién tich 83,8m2 bi anh huong boi dy an gidi toa nut giao thong Go Duwa co
nguon goc do ba Nguyén Thi T khai phd sir dung tir trude ndm 1975. Phan ddt ndy cé vi
tri triing thdp, do diéu kién tw nhién dd hinh thanh mét dong nwéc chdy tw nhién trén
cao xuong thap véi chiéu ngang khodng 2m va chiéu dai khoang 1 km tir qudn dodn 4
chdy qua dat ba Nguyén Thi T. Do c6 vi tri triing thdp nén nuéc chdy xuong phan dat
ba Nguyén Thi T don i lai thanh u chita nude cia ca khu viee sau d6 chdy qua sudi Ba
Bot. Nam 1984, ba Nguyén Thi T ké khai déing ky theo chi thi 299/CT-CP ciia chinh phii
Vvéi dién tich 780 m2 hinh thirc tam giao loai dat PM. Nam 1991, éng Nguyén Hodng V
- ba DPao Thi D tw y san ldp motphcin c6 dién tich 18 m2 cia u chira nuée dé sir dung.
Sau do, ngay 04/05/1991 ong Nguyén Hoang V - ba Dao Thi D chuyén nerO’ng lai cho
ong Nguyén Hiru 0 bang gidy tay. Tuy nhién, kich thuéc va dién tich ddt ong Nguyen
Hitu O ty ¥ thay doi. Ciing nam 1991, éng Nguyén Hiru O c6 khai phd thém mét phan
dat dé sir dung khodng 250 m2. Bén nam 1999, 6ng Neuyén Hitu O tw ké khai dang ky
nha dat véi dién tich khudén vién la 290m2, trong dé dzen tich miong thoat nuoc ngang
2m, dai 21m. Hién nay ong Nguyen ku O da ddt cong, san lap toan b khuén vién ddt
(theo ban vé hzen trang vi tri dé cap gidy chitng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir
dung dat 6 so 14/HPTD do vin phong ding ky quyén sir dung dat qudn Thii Pikc, thanh
phd H6 Chi Minh kiém tra ngoai nghiép — néi nghiép — quy hoach ngay 22/03/2010 thé
hién dwong cong thodt nude cé dién tich la khodng 16,9m2.

2. Tinh trang dang ky:
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- Paing ky theo chi thi 299/TTg: Thudc thira 285, to ban do s6 2 do ba Nguyén Thi
T dang ky s dung 780m2, hinh thirc tam giao loai dat DM.

- Pang ky theo chi thi 02/CT (to ban dé sé 2 khéng chinh 1)

- Theo tai liéu ké khai ding ky nha ddt nam 1999, éng Neuyén Hivu Q tu ké khai
dang ky nha ddt voi dién tich la 290m2, trong do dién tich muong thoat nuoc ngang
2m, dai 21m (42m2).

- Theo tdi liéu ban do dia chinh nam 2003, thugc thira 49 to ban do s6 132 c6 ghi
tén Nguyen Hiru Q.

- Ong Nguyén Hitu Q tw xdy dung ki 6t nam 2001 khéng c6 gidp phép, da bi iy
ban nhén dan qudn Thii P, thanh phé” H6 Chi Minh xit Iy vi pham hanh chinh vé linh
vuee xdy dung — san lap mat bang tai bién ban so 18/BB-UB ngay 08/06/2001.

- Ngay 29/05/2014, ba Nguyén Thi T nép don tranh chdp véi ng Nguyén Hitu Q
tai 1ty ban nhén déan phiong B, qudn T, thanh phé” H6 Chi Minh. Xdc nhdn nay thay thé

xdc nhdn ngay 14/04/2014 cia ity ban nhan ddan phwong B, qudn T, thanh phé” Ho Chi
Minh”

5.11 Quyét dinh s6 7098/QD-UBND ngay 05/11/2014 vé viéc chi tra tién bdi
thuong, hd tro va ban giao mit bang trong du an xay dung nit giao thong Go Dua giita
qudc 10 1A véi tinh 16 X va dudng T (thudc du an duong xuyén A) ciia Uy ban nhan
dan quan Thu Pic, thanh phé H6 Chi Minh cin ¢t vao:

- Quyét dinh s6 3358/QD-UB ngay 15/08/2003 cuia tiy ban nhan dan thanh ph
Hb Chi Minh v& viéc thu hdi giao dit , diéu chinh din cu va phuong 4n dén bu, trg cap
di chuyén cac ho dan, co quan, don vi va cac to chirc khac bi anh hudéng boi pham vi
quy hoach xay dung nit giao thong nga tu Ga va Go Dua thudc du an duong xuyén A.

- Vian ban s6 271/UBND-PCNC ngay 21/01/2010 ctia Uy ban nhan dan thanh ph
Ho6 Chi Minh vé viéc gidi quyét don cua cac hd dan thudc du an nit giao thong Go Dura.

- Can cr vao ban 4n s6 94/2014/HC-PT ngay 14/01/2014 vé viéc khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong viéc boi thuong dat thu hoi dat, g1a1 phong mit bang ciia Toa &n
nhan dan thanh phd H5 Chi Minh ddi véi trudng hop khiéu kién cia  6ng Nguyén Hitu
Q 12 hd dan bi &nh hudéng bdi du an xay dung nut giao thong Go Dua.

- Cin ctr gidy xac nhan ngudn gdc nha, dat do Uy ban nhan dan phudng B, quan
T, thanh ph6 H6 Chi Minh 18p ngay  29/05/2014, giay xac nhan bd sung s6 184/BC-
UBND ngay 19/06/2014 gtri ban boi thuong giai phong mat bang quan T, thanh pho Ho
Chi Minh.

- Cin cr thong bao sb 1141/TB- VP ngay 19/09/ 2014 cta van phong ty ban nhan
dan quan T, thanh phé HO Chi Minh vé viée giai quyét trudng hop vuéng m ic ong
Nguyén Hitu Q thudc du 4n nit giao thong Go Dua cia hoi dong boi thudng thiét hai
ctia du an ngdy 27/08/2014 va nodi dung cudc hop hoi dong bdi thuong thiét hai cua du
an ngay 22/10/2014.

- Xét bién ban ngay 29/11/2010 vé viéc ké bién thiét hai vé dat, vat kién tric, hoa
mau va céc loai tai san khac trén dat do ho 6ng Nguyén Hitu Quyén truc tiép sir dung
nam trong pham vi giai toa cia du an nat giao thong Go Dua giita qudc 16 1A véi tinh
10 X va duong T.
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- Xét d¢ nghi cua truong ban boi thuong giai phong mit bang quan T, thanh phd
Ho6 Chi Minh tai to trinh s6  537/TTr-GPMB ngay 31/10/2014 vé viéc chi tra tién boi
thudng — hd trg va ban giao mit bang trong nit giao thong Go Dua gitra qudc 10 1A voi
tinh 160 X va dudng T cho 6ng Nguyén Hiru Q tai dia chi sé 748, tinh 16 X, khu phd Y,
phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Quyét dinh: Chi tra mot phan tién boi thuong — hd tro cho ong Nguyén Htru Q tai

dia chi s6 748, tinh 16 X, khu phé Y, phuong B, quan T, thanh ph6 HO Chi Minh , ¢6
phan dién tich dat, vat kién tric va hoa mau voi sb tién nhu sau

- B6i thuong vé dat o 131.488.000 dong.
- Hb tro vé dat 74.484.600 dong.

- L4i suét tién dat 224.948.109 dong.
- Boi thuong tién kién trac 67.120.000 dong.
- Lai suat tién vat kién trac 71.119.270 dong.
Téng cong 569.159.979 dong.

Ong Nguyén Hitu Q dugc nhan phan con lai ciia s6 tién bdi thudng hd tro phan két
ciu 14 44.247.512 ddng. Phan dat duoc boi thuong hd tro 13 524.912.467 dong.

5.12 Cong vin s6 1822/UBND-TNMT cua Uy ban nhan dan quan T, thanh phd
Hb Chi Minh ngay 03/07/2015 phuc dap cong van sé 349/TAQTD cua tda an nhan dan
quan Thu Dtec, thanh phd H6 Chi Minh ngay 11/06/2015. V& ngudn gbc, qua trinh st
dung dbi voi nha dat s6 748, tinh 16 X, khu phd Y, phuong B, quan T, thanh phd Ho Chi
Minh: “Pdt do ba Nguyén Thi T khai phd sir dung tir trwéc nam 1975. Phan ddt nay cé
vi tri tring thdp do diéu kién tw nhién da hinh thanh mét dong nude chdy tw nhién trén
cao xuong thap V6i chiéu ngang khodng 2m va chiéu dai khodng 1 km tw quan doan 4
chay qua ddt ba Nguyen Thi T. Do c6 vi tri triing thap nén nudc chay xuong phan ddt ba
Nguyén Thi T don i thanh u chira nwéc cia ca khu viee sau d6 chay qua sudi Ba Bét.
Nam 1984, ba Nguyén Thi T ké khai déing ky theo chi thi 299/CT-CP ciia chinh phii véi
dién tich 780 m2 hinh thirc tam giao, thira dat 285, to ban doé so6 2. Nam 1991, éng
Nguyén ‘Hoang V - ba Dao Thi D ty y san lap mét phdn co dién tich 18 m2 cua u chua
nude dé sir dung. Sau dé, ngay 04/05/1991 ong Nguyén Hoang V - ba Pao Thi D chuyen
nhwong lai cho ong Nguyén Hitu Q bang gidy tay. Tuy nhién, kich thieée va dién tich ddt
ong Q tu thay doi, nam 1991 6ng Q ¢6 khai phd thém mét phan dat sir dung khodng 250
m2”.

- Qua trinh dang ky:

+ Theo tai liéu 299/TTg: thira dat 285, to ban do s6 2 do ba Nguyén Thi T dang ky
sw dung, dién tich 780 m2 loai dat mau, hinh thirc tam giao”.

+ Theo tai liéu 02/CT-UB, to bdan do s6 2 khéng chinh Iy.

+ Theo tai liéu ké khai nha ddt nam 1999, éng Neuyén Hitu O tw ké khai dding ky
nha ddt véi dién tich 290 m2, trong dé dién tich mirong thoat nuwéc 42 m2.

+ Theo tai liéu nam 2003, thira 49 to ban do s6 132¢6 ghi tén ong Nguyen Hitu Q.

- Vé viéc thuwc hién nghia vu thué. “Ong Nguyén Hiu O déng thué nha ddt tir ndm
2008 d@én nam 2011, dién tich 60 m2. Tir nam 2012 dén nay, éng Neuyén Hiru Q dong
thué phi néng nghiép doi véi nha dat sé 748, tinh 16 X, khu pho Y, phuong B, qudn T,
thanh pho Ho Chi Minh dién tich 64 m2.

5.13 Cong vin sb 2437/UBND-TNMT cua ty ban nhan dan quén T, thanh phé H)
Chi Minh ngay 28/06/2016 phiic dap cong vin sé 112/TAQTD cuia toa 4n nhan dan quin
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Thi Ptec, thanh phd H6 Chi Minh ngay 29/02/2016. Vin ban s6 159/UBND cua iy ban
nhan dan phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh ngay 29/05/2014 thi ngudn gdc sir
dung dat nhu sau: “Dién tich 83,8m2 bi dnh hwdng béi du dn gidi téa mit giao théng Go
Dua ¢6 nguon géc do ba Nguyén Thi T khai phd sir dung tir trwée nam 1975. Phan dat
nay co vi tri tring thap , do diéu kién tw nhién dd hinh thanh mét dong nuwée chay tw
nhién trén cao xuong thdp véi chiéu ngang khodng 2m va chiéu dai khodng 1 km tr quan
doan 4 chay qua ddt ba Nguyen Thi T. Do ¢6 vi tri triing thap nén nwéc chdy xuong phan
ddt ba Nguyén Thi T dén i lai thanh u chiva mede cia cd khu viee sau dé chay qua sudi
Ba Bét. Nam 1984, ba Nguyén Thi T ké khai ddang ky theo chi thi 299/CT-CP ciia chinh
phii véi dién tich 780 m2 hinh thirc tam giao logi ddt PM. Nam 1991, ng Nguyén
Hoang V - ba Pao Thi Dt y san ldp motphdn c6 dién tich 18 m2 ciia u chiva nwée dé siv
dung. Sau do, ngay 04/05/1991 ong Nguyén Hoang V - ba Pao Thi D chuyen nhuong lai
cho ong Nguyén Hivu O bang gidy tay. Tuy nhién, kich thwéc va dién tich ddt ong Q tr y
thay doi. Ciing nam 1991, 6ng Q c6 khai phd thém motphan dat dé sir dung khodang 250
m2. Pén nam 1999, ong Q tu ké khai dang ky nha dat voi dién tich khuon vién la 290m2,
trong do dién tich muwong thodt nudc ngang 2m, dai 21m.

Can cit ban do hién trang vi tri s6 19439/PPBD-CNTD ngay 25/11/2015 ciia
trung tam do dac ban dé so tai nguyén va méi truong thanh phé Ho Chi Minh thi khu
dat ciia éng Nguyén Hitu Q dang sir dung thudc thira 285, to ban do s6 2.

Ngay 24/09/2010, uy ban nhan dan qudan Thi Dirc, thanh phé” H6 Chi Minh ban
hanh quyét dinh s6 5396/0P-UBND thu héi dién tich 83,8m2 ong Q sir dung dé xdy
dwng mit giao théng Go Dua tai phwong T va phwong B, qudn Thii Pirc, thanh phd” Ho
Chi Minh.

Phan ddt ba Pao Thi D dwoc xd Tam Binh cdp nam 1990 dé xdy dung nha tinh
nghia khéng thude vi tri chuyén nhwong cho éng Nguyén Hiru O.

Vé diéu kién cdp gidy chitng nhdn:

Vi tri khu ddt thuéc quy hoach dat giao théng. Can civ diéu 22 khodn 3 diém a
nghi dinh 43/2014ND-CP ngay 15/05/2014 cua chinh phu quy dinh“Truong hop dang
sw dung dat thudc quy hoach sw dung dat cho cde muc dich quy dinh tai diéu 61, 62 ludt
dat dai thi nha nwée thu héi dat triede khi thwe hién die dn, cong trinh d6. Newoi dang sir
dung ddt vi pham dwoc tam thoi sir dung cho dén khi nha nuée thu hoi ddat, nhung phai
gitr nguyén hién trang dang sir dung ddt va phdi ké khai dang ky ddt dai theo quy dinh”’

Can cur nguon goc su dung va quy hoach thz nha dat dién tich 83,8m2 do 6ng

2»

Nguyén Hitu Q sir dung khéng di diéu kién cdp gidy chirng nhdn” .

6. Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quin Thi Pirc , thanh phd Hé Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

6.1 V& t6 tung: Viéc Toa an thu ly vu an , tién hanh cac tha tuc t6 tung , quyét dinh
dua vu an ra xét xir va dién bién tai phién toa, cic quyén va nghia vu ctia duong su duoc
ton trong va bao dam da duoc thyc hién dung theo cac quy dinh cua phap luat . Tuy
nhién, toa 4n da vi pham vé thoi han giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat té tung
dan su.

6.2 Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thj T.

NHAN DINH CUA TOA AN w
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va da dugc kiém tra,
xem xét, tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan thay:



13

I. Vé tb tung:

1. Ong Nguyén Hiru Q — sinh nim 1966. Cu tri s6 748, tinh 16 X, khu phd Y,
phuong B, quin T, thanh phd HO Chi Minh . Do vay , can ct diéu 26, 35, 39 khoan 1
diém a BO luat T6 tung dan sy nam 2015 thi thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa an
nhan dan quin Thu Pic, thanh phd H6 Chi Minh.

2. Tdoa 4n di ti€n hanh triéu tAp hop 1&é Ba Bui Thi P - C)ng Bui Van G- Ba Bui
Thi L - Ong Bui Vin B - Ba Bui Thi R d&n Toa &n d€ viét ban ty khai, triéu tap hai 1in
dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp , tiép can, cong khai ching cr va hoa giai,
thong bao két qua phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching
ctr, triéu tap hai lan dé tham gia phién toa xét x&¢ nhung Ba Bui Thi P - Ong Bui Vian G-
Ba Bui Thi L - Ong Bui Van B - Ba Bui Thi R déu ving mit va c6 don yéu cau duge
vang mat, c¢6 nghia Ba Bui Thi P - Ong Bui Van G- Ba Bui Thi L - Ong Bui Van B - Ba
Bui Thi R di tir bo cac quyén dugc phap luat quy dinh . Do d6, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x&t ving mit nhitng ngudi ¢é quyén, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diéu
227 khoan 2 diém b B6 luat t8 tung dan sy nim 2015.

3. Bol v6i nguoi lam chung, Ong Nguyén Hoang V - BaPao Thi D déu ¢ dé
nghi dugc vang mat tai phién toa. Hoi dong Xet X nhan thay, Ong Nguyen Hoang V -
Ba Pao Thi D truéc d6 da co 1oi khai va sy vang mat cia Ong Nguyén Hoang V - Ba
Pao Thi D khong gay kho khan, anh huong dén viéc giai quyét khach quan, toan dién vu
an, cho nén Hoi dong xét xtr ti€n hanh xét xit ving mat Ong Nguyén Hoang V - Ba Pao
Thi D theo quy dinh tai diéu 229 khoan 2 Bo luat t& tung dan sy nim 2015.

I1. V& noi dung:

1. Quan h¢ phap luit tranh chap

- Vé ngu 6n goc dat Dlen tich 83,8m2 bi anh hudng bdi du an giadi tda nat giao
thong Go Dua c¢6 ngudn goc do ba Nguyén Thi T khai pha sir dung tir trude nim 1975.
Nim 1984, ba Nguyén Thi T ké khai ding ky theo chi thi 299/CT-CP ctia chinh phu véi
dién tich 780 m2 hinh thirc tam giao loai dat DM.

Niam 1990, ba c6 giao cho ty ban nhan dan xa T, huyén T, thanh phé H6 Chi Minh
574 m2 dat dé xay dung 02 nha tinh nghia thudc dién chinh sach. Trong d6: 91,5 m2 uy
ban nhan dan x& T, huyén T, thanh phd H6 Chi Minh céap cho ba Pao Thi D, 128,8 m2
Uiy ban nhan dan x4 T, huyén T, thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba M, 353,7 m2 ty ban
nhan dan xa T, huyén T, thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Vin H. Dién tich
dat con lai 12 206 m2 ba tiép tuc canh tic hoa mau dén nam 1992. Tir nam 1992, do hoan
canh neo don nén gia dinh ba khéng thé tiép tuc canh tac.

Niam 1991, 6ng Nguyén Hoang V ba Dao Thi D ty y san lap mét phan co dién tich
18 m2 cua u chita nudc dé s dung. Sau d6, ngay 04/05/1991 ong Nguyén Hoang V - ba
Pao Thi D chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Hitu Q bang gidy tay. Tuy nhién, kich
thudc va dién tich dat 6ng Q tu y thay doi. Cuing nam 1991, 6ng Q c6 khai pha thém mot
phan dét dé str dung khoang 250 m2. Pén nam 1999, 6ng Q tu ké khai ding ky nha dat
v6i dién tich khuon vién 1a 290m2, trong d6 dién tich muong thoat nudc ngang 2m, dai
21m. Hién nay 6ng Q da dat céng, san lép toan bo khuon vién dat (theo ban v& hién trang
vi tri dé cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 14/HDTD
do van phong ding ky quyén st dung dat quan T, thanh phd H6 Chi Minh kiém tra
ngoai nghiép — nodi nghiép — quy hoach ngay 22/03/2010 thé hién dudng cbng thoat nudc
c6 dién tich la khoang 16,9m?2.
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- Theo tai liéu ban d6 dia chinh ndm 2003, thudc thira 49 t& ban dd s6 132 c6 ghi
tén Nguyén Hiru Q.

- Ong Nguyén Hiru Q tu xay dung ki 6t ndm 2001 khong cé gidp phép, di bi Uy
ban nhan dan quan T, thanh phd H5 Chi Minh xir Iy vi pham hanh chinh vé linh vuc xay
dung — san 14p mat bang tai bién ban s6 18/BB-UB ngay 08/06/2001. Ong Nguyén Hitu
Q thuc té sir dung dat tir naim 1991 dén nay, 6ng c6 dang ky, ké khai sir dung dat nam
1999, thyc hién nghia vu nop thué v&i nha nude. Cac van ban cua nha nuée lién quan
dén viéc thu hdi va boi thuong déu xac dinh nguoi st dung dét 1a ong Nguyén Hiru Q.

- Ngay20/09/2010 Uy ban nhan dan quan T, thanh phd H5 Chi Minh ra quyét dinh
thu hoi dat s6 5243/QD-UBND, ngay30/03/2011 va ngay 30/10/2012 Uy ban nhan dan
quan T, thanh phd HS6 Chi Minh ra quyét dinh chi tra tién bdi thuong sé 139/QD-UBND
vas0 6188/QD-UBND theo dung quy trinh, nhung ba Nguyén Thi T khong co tranh
chap.

- Hai ban an hanh chinh dé c6 hiéu lyc phap luét la Ban an sd 1084/2012/HC-PT
ngay 06/09/2012 ciia Toa an nhin dan thanh phd Ho Chi Minh vé viéc khiéu kién quyet
dinh hanh chinh trong viéc boi thudng thiét hai do nha dat bi thu va ban an so
94/2014/HC-PT ngay 14/01/2014 cta Toa 4n nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh vé viéc
khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé viéc chi tra tién bdi thudng, thu hoi, giai phong mat
bang_déu xac dinh ong Nguyén Hitu Q 1 nguoi c6 quyén va lgi ich hop phap bi xam
pham chir khong phai ba Nguyén Thi T.

- Tai phiéu ldy ¥ kién dan cu cta uy ban nhan dan phuong B, quan T, thanh phd Ho
Chi Minh ngay 10/04/2014 x4ac minh ngudn gdc dit ciia 6ng Nguyén Hiru Q. Ba Nguyén
Thi T trinh bay: “Bdt do ba khai phd sir dung tir truée nam 1975, ndm 1984 ba ¢6 ding
ky dat thira 285, to 2 theo chi thi 299/CT-CP ciia chinh phi. Khoang nam 1991, ong
Nguyén Hiru Q tu y khai pha sw dung cho den nay. Vé viéc sir dung ddt ciia 6ng Nguyen
Hizu Q, ba nho cap c6 tham quyén gidi quyét, néu ong Q boz thwong cho ba thi tot, con
néu khéng dwoc boi thirong thi ba ciing khéng cé y kién gi”. Nhu vy, c6 co sd cho thdy
ba Nguyén Thi T biét 6ng Nguyén Hiru Q khai pha, sir dung tir nam 1991.

- Pén ngay 29/05/2014, ba Nguyén Thi T méi ndp don tranh chip v6i ong Nguyén
Hiru Q tai Uy ban nhan dan phuong B, quan T, thanh phd Ho Chi Minh.

2. Van ban ap dung gidi quyét.

1. Pat dai 1a yeu t6 do ty nhién ban tang, 13 tai san v cing quy gia ludn cé g|01
han, 1a tu liéu san xuat dic biét khong gi thay thé dugc, con nguoi khong thé 1am ra dat
dai nhung nhu cAu vé dat dai lai vo han. Cho nén, nha nuéc khuyén khich moi ngudi
khai théc, sir dung, boi b, cai tao va bao vé chir khong khuyén khich bé hoang phi dét
dai. Diéu 2 luat dat dai nam 1987, diéu 5 luat dat dai nam 1993, diéu 12 luat dat dai nam
2003 va diéu 9 luat dat dai nam 2014 déu quy dinh “Nha nwée khuyén khich dau tw 1ao
déng, vit tw, tien von va ap dung khoa hoc — kj thudt vdo viéc tham canh , tdng vu, nang
cao hiéu qua kinh té cia viéc sir dung dat, bdo vé, cdi tao dat”.

Chinh vi vay, diéu 14 luat dat dai nam 1987, diéu 26 luat dat dai nam 1993 déu
quy dinh “Nguwoi sir dung dat khéng sik dung ddt dwoc giao trong thoi han 06 — 12 thing
lién thi bi thu héi....” Diéu d6 thé hién thai do ctia nha nuéc déi véi cac truong hop
ngudi ¢d dat nhung khong sir dung. Mit khac, diéu 15 luat dat dai nam 2003, diéu 12
khoan 3 luat dat dai nam 2014 quy dinh “Nghiém cdm hanh vi khéng sir dung ddt”.

2. Luat dat dai nam 1993 diéu 2 quy dinh “Nguweoi i dung ddt on dinh dwoc uy ban
nhan dan phuong xdc nhdn thi dwoC Xét va cdp gidy chitng nhan quyén sir dung dat”,
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Piéu 5 khoan 4 luat dat dai nam 2003 quy dinh “Nha nwéc cdng nhdn quyén sir dung ddt
d6i Véi nQueoi sk dung ddt on dinh”.

3. Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/04/1998 vé viéc dén bu thiét hai khi nha
nuée thu hoi dat dé st dung vao muc dich loi ich quéc gia, cong cong. Tai diéu 6 khoan
8 diéu kién dé duoc dén bu thiét hai vé dat co mot trong cac diéu kién sau “...Tw khai
hoang truede ngay 15/10/1993 va lién tuc s i dung cho dén khi thu hé i ddt, khéng co
tranh chdp va lam ddy di nghia vu tai chinh cho nha nwéc”.

4. Luat dat dai nam 2003 Diéu 4 khoan 5 quy dinh “Béi thuong khi nha nwéc thu
hoi ddt la viéc nha nuée trd lai gia tri quyén su dung dat doi véi dién tich dat bi thu hoi
cho nguoi bi thu hoi”.

5. Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 vé viéc thi hanh luat dat dai
nam 2003. Tai diéu 4 khoan 1 diém b nhitng bao dam cho ngudi st dung dat, Nha nudc
khdng thira nhan viéc doi lai dat va khdng xem xét giai quyét khiéu nai vé viéc ma nha
nudc da giao cho nguoi khac stir dung trude ngay 15/10/1993 trong cac truong hop sau
“Dad hién tang cho nha nuéc, cd nhan...”.

6. Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé viéc bdi thudng, hd tro va
tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dét. Tai diéu 2, d6i twong ap dung 1a “Nguweoi bi thu hoi
dat, bi thiét hai tai san gdn lién véi dat bi thu hoi”, tai diéu 8 khoan 6 diéu kién dé duoc
boi thuong dat c6 mot trong cac diéu kién sau “...H¢ gia dinh, cd nhan dang si dung ddt
khéng cé gidy to ..., nhung dat da dwoc sie dung tir ngay 15/10/1993 dén thoi diém cé
quyét dinh thu hoi dat ma tai thoi diém sir dung khong vi pham quy hoach, hanh lang
bdo vé cdc cong trinh, duoc cap cé tham quyén phé duyér da cong bo cong khai, cam
moc, khong phdi la dat ldn chiém trdi phép va dwoc uy ban nhan dan phuong noi cé ddt
bi thu héi xdc nhdn ddt d@é khdng cé tranh chap .

7. Thong tu sé 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 hudng dan thyuc hién nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha
nuéce thu hdi dat. Tai phan 11 diéu 2 muc 2.3 quy dinh “Cd nhdn dang sir dung dat khéng
c6 gidy to quy dinh tai diéu 8 nghi dinh s6 197/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 nhung ddt
dd sir dung on dinh truede ngay 1511011993, khéng phdn biét ng woi sir dung dat dé la
nQuoi S dung trudce ngay 15/10/1993 hay la sau ngay 15/10/1993 duwroc uy ban nhan
dan phuong Xdc nhdn dat @6 khong cé tranh chap khi nha nudéc thu hoi dwoc boi
thuong ™.

8. Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 quy dinh bd sung viéc vé viéc
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén sir dung dét, trinh
tu, thu tuc boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu
nai vé dat dai. Tai diéu 45 quy dinh boi thuong, hd tro vé dat khi nha nude thu hoi dat
dbi voi dat sir dung tir ngay 15/10/1993 tré vé sau ma khong co gidy to vé quyén sir dung
dat: “Truong hop dat dang sir dung la dat c6 nha & va khéng thudc cdc truwong hop vi
pham, thi nguoi dang sir dung dat diege boi thirong vé ddt theo dién tich dat thiee té dang
su dung”.

Tur cac van ban phap luat trén, Hoi dong xét xur xét thay:

Thet nhat: Mic du ngudn gbc dit dang tranh chéap 13 cia ba T, nhung ba Nguyén
Thi T khong quan tam, khong quan ly, khong khai thac sir dung, khong dugc cong nhan
quyén st dung dat, khi ong Nguyén Hiru Q khai thac, sir dung, xay nha, xay ki 6t, ba
Nguyén Thi T khéng c6 ¥ kién, dén khi Uy ban nhan quan T, thanh phd H6 Chi Minh chi
tra boi thuong cho 6ng Nguyén Hiru Q thi Nguyén Thi T méi cé tranh chép.
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Thiz hai: Viéc ké khai, dang ky chi 14 hinh thirc thong tin, st dung, khong dong
nghia véi viée 1a s& dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hoic da co gidy ching
nhan quyén st dung dat hoic sé& dugc sir dung vinh vién. Mt khac, viéc kién doi lai tai
san 13 bién phap bao vé quyén s¢ hitu cia nguoi la cha so hitu tai san, do vay ngudi khoi
kién kién doi lai tai san phai 1a chi s¢ hitu tai san hodc chiém hitu tai san hop phéap. Dién
tich 83,8m2 bi anh huong boi dy 4n giai toa nut giao thong Go Dua c6 ngudn gdc do ba
Nguyén Thi T khai phé sir dung tir trudc nam 1975, dén nay thi ba Nguyén Thi T Van
chua duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dt va chiém hitu hop phap, do vay viéc
ba Nguyén Thi T kién doi lai 1a khdng c6 co sé.

Thir ba: Ong Nguyén Hiru Q di st dung, quan 1y lién tyuc mot thoi gian rir nam
1991 dén ngay c6 quyét dinh thu hoi, da dau tu, cai tao, khai thac, chuyén hoa dat, xay ki
6t dé kinh doanh, xay nha, sinh séng on dinh. Ttrong qua trinh sir dung ong Nguyén Hitu
Q c6 ké khai nam 1999 khong xdy ra tranh chip, va hang nim ong c6 nghia vu dong thué
day du, nhu vay theo phap luat dat dai nhu da néu o trén thi 6ng Nguyén Hiru Q 1 ngudi
st dung dat hop phap. Do vay, Uy ban nhan quan T, thanh phé H6 Chi Minh di chi tra
bdi thuong cho éng Nguyén Hiru Q la dang theo quy dinh cua phap luat.

Do viy, Yéu cau ctia ba Nguyén Thi T duoc hudng tién hd trg bodi thuong giai
phong mit bang dién tich dt la 83,8 m2/134 m2 do thyc té, ma nha nuéc thu hoi co tién
hd trg bdi thudong 14 193.500.000 ddng va tién bo sung don gia dat & 1a 74.484.600 dong,
téng cong 1a 267.984.600 dong la khdng co co sd, can ci caa phap luat, cho nén khong
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Do d6, baNguyén Thi T  phdi ndp 4n phi din su sd thim trénsdtién la
267.984.600 ddng. Tuy nhién, ngay 19/08/2014 ba Nguyén Thi T c¢6 don xin giam mot
phan 4n phi va dugc ay ban nhan dan phuong B, quan T, thanh phé HO Chi Minh Xac
nhan thudc dién gia dinh cé céng voi cach mang, kho khin vé kinh té. Do d6, Hoi dong
xét xtr 4p dung diéu 14 phap Iénh an phi va 1¢ phi toa 4n nam 2009, diéu 5 khoan 1 Nghi
quyét 01/2012 ngay 13/06/2012 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé
giam cho ba Nguyén Thi T 50% 4n phi.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ap dung.

- Pidu 26 khoan 1, diéu 35 khoan 1 diém a, diéu 39 khoan 1 diém a, diéu 207
khoan 1, diéu 227 khoan 2 diém a, b, diéu 238, diéu 271, diéu 273 Bo luat t8 tung dan
su nam 2015.

- Piéu 2, diéu 14 luat dat dai nam 1987, diéu 2 diéu 5, diéu 26 luat dat dai nim
1993, diéu 5 khoan 4, diéu 12 luat dat dai 2003, diéu 9, diéu 12 khoan 3 luat dat dai
2014.

- Piéu 6 khoan 8 Nghij dinh sb 22/1998/ND-CP ngay 24/04/1998 vé viéc dén bu
thiét hai khi nha nuéc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich quéc phong an ninh, loi ich
qudc gia, loi ich cdng cong.

- Diéu 4 khoan 1 diém b Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé viéc
thi hanh luat dat dai.

- Piéu 2, diéu 8 khoan 6 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat.

- Piéu 45 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 quy dinh b sung viéc vé
viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén sir dung dit,
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trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai.

- Piéu 2 muc 2.3 Thdng tu s6 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 hudng dan thyc
hién nghi dinh s6 197/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 vé viéc bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu khi nha nuéc thu hdi dit..

- Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 di dugc stra d6i, bo sung ndm 2014,

- Phap Iénh an phi va 1& phi toa an nam 2009, nghi quyét 01/2012 ngay 13/06/2012
ctia Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

QUYET PINH

1. Khong chip nhédn yéu cau ciia ba Nguyén Thi T dugc hudng tién hd tro boi thudng giai
phong mit bang dién tich dat 1a 83,8 m2/134 m2 do thyc té, ma nha nudc thu hdi cé tién hd trg
bdi thudng 1a 193.500.000 dong va tién bo sung don gia dat ¢ 1a 74.484.600 dong, tong cong la
267.984.600 dong.

2. Ba Nguyén Thi T phai ndp 6.699.615 (Sau triéu sau tram chin muoi chin ngan sau trim
nuoi NdAm ngan) dong an phi dan sy so tham, dugce trir vao s tién tam tng an phi 200. 000 dong
theo bién lai s& AE/2014/0005960 ngay 08/12/2014 va sd tién tam tmg an phi 3.149.807 dong
theo bion lai s6 AE/2014/0006958 ngay 16/12/2015 cua chi cyc thi hanh an dan sy quan Tha
Ptic, thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, ba Nguyén Thi T con phai nop 3.349.808 (Ba tricu ba
tram bon muoi chin ngan tam tram khung chuc tdm) déng.

3. Puong su cO mit tai phién tda duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy Ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban &n hoic ban an dugc tong dat hop 8.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TANDTP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSQ.TD;

- Chi cuc THA DS Q. Tb;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho s6 - VP.

Nguyén Quang Hién



