TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HOI CHU NGHIA V NAM
TINH SON LA Péc 1ap - Tu do — Hanh phtc

Ban 4n s6: 35/2023/DS-PT
Ngay 23 - 9- 2023
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va
yéu cau cong nhan di san thira ké

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Piéu Thi Kim Lién.

Cdc Thiam phdn: Ong DJ Tuan Long;

Ong Pinh Huy Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tung Lam — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Son La: Ba Pham Minh
Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 9 ndm 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dén tinh Son La xét
xu phuc tham cong khai vu én thu ly s6: 44/2023/DS-PT ngay 20 thang 7 nam
2023 v¢€ viéc Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu
cau cong nhan di san thura ké.

Do ban an dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mdc Chau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phiic tham s6: 48/2023/QD-PT
ngay 22 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 117/2023/Qb-PT
ngay 15 thang 9 nam 2023 gilta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Van T, sinh nam 1983. Dia chi: Tiéu khu B, thi trdn N,
huyén Moc Chau, tinh Son La. C6 mat.

2. Chi Nguyén Thj Bich T1, sinh ndm 1986. Dia chi: Tiéu khu B, thj tran
N, huyén Mdc Chau, tinh Son La. C6 don xin xét xir vang mat.

- Bi don:

1. Ba Bui Thi M, sinh ndm 1948. Dia chi: Tiéu khu B, thi tran N, huyén
Moc Chau, tinh Son La. C6 don xin xét xur vang mat.



2. Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1957. Dia chi: Tiéu khu B, thi trAn N, huyén
Moc Chau, tinh Son La. Co mat.

3. Ong Mai Xuan D, sinh nam 1948. Bia chi: Tiéu khu B, thi tran N,
huyén Mdc Chau, tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyép cua 6ng Mai Xuan D: Ba Trinh Thi H, sinh
nam 1957. Bia chi: Tiéu khu B, thi tran N, huyén Moc Chau, tinh Son La. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Thanh T2, sinh nim 1979. Dia chi: Tiéu khu 9, xi L, huyén
Modc Chau, tinh Son La. C6 mat.

2. Chi Mai Thi ,T3, sinh nam 1985. Pja chi: Tiéu khu 9, x4 L, huyén Moc
Chau, tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theg uy quyén cua chi Mai Thi T3: Anh Pham Thanh T2,
sinh nam 1979. Pia chi: Ti€u khu 9, xa L, huyén Mdc Chau, tinh Son La. C6 mat.

3. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1980. Dia chi: Tiéu khu B, thi trdn N,
huyén Moc Chau, tinh Son La. C6 mat.

4. Anh Nguyén Vin H2, sinh ndm 1965. Dia chi: Tiéu khu 84/85, thi tran
N, huyén Mgc Chau, tinh Son La. Vang mat.

5. Chj Nguyén Thi M, sinh ndm 1975. Dia chi: Tiéu khu 84/85, thi tran N,
huyén Moc Chau, tinh Son La. Vang mat.

6. Chi Nguyén Thj D1, sinh ndm 1970. Dia chi: Tiéu khu 32, thi tran N,
huyén Moc Chau, tinh Son La. Vang mat.

7. Chi Bui Thi T4, sinh ndm 1963. Dia chi: Tiéu khu C, thi tran N, huyén
Moc Chau, tinh Son La. Vang mat.

8. Anh Nguyén Anh T5, sinh ndm 1985. Dia chi: Tiéu khu C, thj tran N,
huyén Moc Chau, tinh Son La. Vang mat.

9. Anh Nguyén Minh V, sinh ndm 1988. Dia chi: Tiéu khu C, thj tran N,
huyén Moc Chau, tinh Son La. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi
Bich T1 va bi don ba Bui Thi M.

NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khdi kién va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don anh Nguyén Vin T, chi Neuyén Thi Bich T1 trinh bay:

Nguon gbc dét tranh chép 1a di san do bd anh chi 1a 6ng Nguyén Van b
dé lai khong c6 di chuc. Nam 2004 dugc Uy ban nhan dan huyén Moc Chau
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 V412322 cép ngay 09/4/2004 mang
tén ho gia dinh ba Bui Thi M, tai thoi diém cap ho gia dinh gom chu ho 1a ba
Bui Thi M va anh, chi, phan dién tich d4t bA M da chuyén nhugng cho 6ng Mai



Xgén D va ba Trinh Thi H la tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh.
Dong thoi 1a di san thira ké do ong D dé lai.

Nhu vay, hqp déng chuyén nhuong quyén st dung dién tich 100m? dat
thd cu giita ba M va 6ng D, ba H khong co su d6ng y clia cac thanh vién trong
gia dinh 1a trai phap luat. Anh, chi dé nghi Toa an cong nhén di san thira ké 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi quyén stir dung dat da cap Giay ching
nhén quyén sir dung dat cho ba M 14 di san do ong P dé lai; Huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba M véi ba H lién quan dén phan dién
tich dat 5m mit duong chay dai 35m va huy hop déng chuyén nhu’O'ng quyén su
dung dét gitta ba M va ba H lién quan dén phéan dién tich 388m?.

* Bi don ba Bui Thi M trinh bay:

Nhét tri véi phan trinh bay cta anh T, chi T1. Khoang nim 2010, ba
chuyén nhuong cho ba H, 6ng D 100m? dét tai Tiéu khu B 1, thi tran N, huyén
Moc Chau, 1ap gidy viét tay v6i gia 45.000.000 dong, ngoai ra khong ¢ chuyén
nhuong cho ai ngoai dién tich nay. Qua xem xét hd so vu 4n, ba thdy 6ng D, ba
H cung cdp 05 ban chinh gidy chuyén nhuong nha &, dat ¢, 02 ban chinh hop
d6ng muon tai san, trong do thura dat co dién tich lOOm dat & va phan dat vuon
388m? duogc lap nhiéu hop dong chuyén nhuong vé cung mot thura dat. Ba
khong xac dinh dugc viée chuyén nhuong theo hop ddng nao va dién tich dat
chuyén nhuong 100m? hay 165m?. Trong 05 hop dong thi hop dong co chit ky
that, c6 hop dong gia. Viéc ong D, ba H yéu cau ba ky vao nhiéu hop dong
chuyén nhugng 12 vi hanh vi ltra dbi ba. Viéc ba tu ¥ chuyén nhugng mot phan
dat cho ba H, dng D ma khong c6 su dong ¥ clia cac thanh vién trong gia dinh
1a trai quy dinh. T1 b tai san 1a quyén sir dung dat 13 di san thira ké do 6ng P
(chong ba) dé lai nén viéc ba chuyén nhuong ma khong ¢ y kién ctia cac dong thira
ké 14 khong dung,

Ba dé nghi Toa 4n tuyén huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat gitra ba v6i 6ng D, ba H lién quan dén dién tich dat tai tiéu khu B, thi trAn N
xac 1ap ngay 16/10/2010 va ngay 28/01/2010.

Dbi v6i yéu cau cong nhan di san thira ké dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Bi don la ba Trinh Thi H, 6ng Mai Xuan D trinh bay:

Ngay 16/01/2010, ba M ¢6 l1ap gidy chuyén nhugng dét thd cu cho ba véi
dién tich 100m? trong tong 250rr}2 dat tho cu cua ba M voi gia 20.000.000
dong, hai bén da nhan tién, nhan dat khong co tranh chap.

Ngay 28/01/2010, do khong c6 tién, ba M tiép tuc lap glay chuyen
nhuong dat canh tac lau dai cho ba 6 ong dién tich 388m? tai san trén dat gom: 19
cay man, 01 cdy xoan, thoa thuén bang miéng 1a 25.000.000 dong nhung trong
giay chuyén nhuong khong ghi r6 s6 tién. Ong ba dugc xem Gidy chtng nhan
quyén st dung dit chi mang tén ba Bui Thi M va s6 ho khau c6 tén anh Nguyén
Vin T, chi Nguyén Thi Bich T1 khi d6 dang 1a hoc sinh.
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Ngay 06/3/2010, ba M tiép tuc 1am thu tuc gidy to thoa thuan gia chuyén
nhuong dat cho ong ba va ba M dé nhan du 45.000.000 déng 1a tién chuyén
nhuong 02 thira dat trén. Ba M da giao Gidy chung nhén quyén sir dung dat cho
ong ba dé lam thu tuc tach Glay ching nhén quyén st dung dit va giao dat
chuyén nhuong, sau d6 ba Nguyén Thi Ha 14 tiéu khu truong ky xac nhén.

Ngay 07/3/2014, ba M lam nha nén da dé nho vat lidu trén dat cia 6ng
ba. Hai bén xéc 1ap hop dong muon tai san ndi dung 6ng D cho bd M muon 01
manh dit cung Gidy ching nhén quyén str dung dét, thoi han hop dong dén hét
ngay 30/12/2014. Hop déng duoc ching thuc tai Van phong Cong ching T3
Nguyén. Sau do, ba M muon lai Glay ching nhan quyén st dung dat dé lam
thu tuc thé chip cho con gai vay tién 1am n, 6ng ba ddng ¥, do 1a hang xém tin
tuéng nhau nén khong kém theo diéu kién gi.

Ngay 26/9/2014, 6ng ba da chuyén nhuong thira dat 388m? cho con gal
va con ré la anh Pham Thanh T2 va chi M Thi T3, ndi dung xac lap gidy
chuyen nhuong nhu sau: Bén chuyén nhuong 1a ba Bui Thi M, bén nhéan
chuyén nhuong 14 anh Pham Thanh T2 va chi M Thi T3 voi dién thh 416m?
(dai 26m, rong 16m, vi tri cu thé khép véi gidy chuyén nhugng dat canh tac lau
dai x4c 1ap ngay 28/01/2010 va ngay 06/3/2010 gifta ba M v&i ong ba).

Pén ngay 09/2/2015, 6ng ba da chuyén nhuong thira dat 165m cho anh
Nguyén Vin Hoa, véi gia 137.000.000 dong, ndi dung xac lap gidy chuyen
nhuong nhu sau: Bén chuyén nhuong 1a ba Bui Thi M, bén nhan chuyén
nhuong 13 anh Nguyén Vin Hoa véi dién tich 165m? (dai 35m, rong 5m).

Sau d6 anh Nguyén Vin T da thué may vé dao ranh phéan ranh gidi giita
hai bén, anh T2 da xdy tudng bao quanh dat ciia minh, chit cdy xoan ban cho
anh Ba. Ngay 26/09/2017, anh T2 yéu cau ba M tra lai Glay chtmg nhan quyén
sir dung dat nhung ba M khong tra nén xay ra tranh chap. Sy viéc da dugc Uy
ban nhan dan thi trdin N d4 hoa giai nhung khong thanh.

Trudc do, ong ba da khoi kién ba Bui Thi M tai Toa &n nhan dan huyén
Moc Chau vé viéc yéu cdu ba M chap nhan thoa thuan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Bui Thi M véi ba Trinh Thi H va 6ng Mai
Xuén D, budc ba M phai tiép tuc thyc hién hop déng da chuyén nhuong va lam
thu tuc tach gidy chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng ba nén ba M di cd
gidy chuyén nhuong 388m? dat cho anh T2, chi T3 va 100m? cho anh Nguyén
Vin Hoa 1a con ré dng ba nén dng ba khong tiép tuc khai kién.

Nay, 6ng ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba M va anh T2, chi T3, giita ba M véi
anh Hoa, budc ba M phai thyc hién giao dich va 1am thi tuc tach Gidy chuyén
nhuong quyén stt dung dat nhu thoa thuan. Khong nhét tri cong nhan di san
thira ké 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi quyén sir dung dat da duoc
cap Gidy ching nhan quyén str dung déat cho ba M 1a di san thira ké theo phap
luat do 6ng D dé lai.

* Nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Hoa trinh bay:
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Nam 2015, anh c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Mai Xuan D va ba Trinh
Thi H 01 thira dat c6 ngudn gdc cua ba Bui Thi M chuyén nhuong cho ba H va
6ng D vao nam 2010 (Pat dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén Bui Thi M).

Pé lam thu tuc tach Gidy ching nhén theo quy dinh, ngay 09/02/2015
anh va ba M c6 thong nhat lam gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
thira dat ba M da chuyén nhuong cho éng ba H, D nam 2010, kich thudc cia
thira dit rong 5m x 35m chiéu dai. Anh va ba M di tu nguyén lam gidy chuyén
nhuong va cung ki tén x4c nhan. Tuy nhién d6 1a 1am thu tuc cho hop 1& dé anh
Hoa du diéu kién lam thi tuc tach bia theo quy dinh. Sau khi lam gidy nhan
chuyén nhuong, dén nam 2017 anh d3 xay Dng mot cin nha xay lop ton dé lam
noi &, qua trinh lam nha ba M va anh T, chi T1 déu biét va khong ¢ ¥ kién gi.

Nhung tur khi lam gidy chuyén nhuong quyen su dung dat d6i véi ba M
dén nay dd gan 05 ndm, anh di yéu cau nhiéu lan nhung ba M van khong thuce
hién cam két viéc chuyén nhuong tach Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh.

Nay anh yéu cau Toa an xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra ba M véi ba H dé ba H chuyén nhuong lai dién tich cho anh.
Anh khong nhét tri véi viéc cong nhan di san thira ké 1a quyén st dung dat va
tai san gan kién v6i quyén sir dung dat da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ba M 13 di san thira ké theo phap luat do 6ng P dé lai.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Thanh T2 va chi Mai
Thi T3 trinh bay:

Nam 2014, vo chong anh, chi co nhan chuyen nhugng ctia 6ng ba Mai
Xu&n D va ba Trinh Thi H méanh dat c6 ngudn gdc ctia ba Bui Thi M chuyén
nhuong cho ba Trinh Thi H va 6ng Mai Xuan D vao nam 2010.

Pé 1am thu tuc tach Gidy chimg nhan theo quy dinh, ngay 26/9/2017, ba
M nhan lam thua tuc chuyén nhuong cho vo chéng anh, chi thira dit trén, thia
dat co kich thuéc dai 26m x rong 16m, hai bén da tu nguyén nhat tri ky vao
gidy chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong anh chi di d6 cot bé tong va
rao day thép gai bao quanh khu dat.

Trude @6, ba Bui Thi M da 1én gap 6ng Mai Xuan D néi la muon lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé di tach bia phan dat da chuyén nhuong.
Ngay 07/3/2014, ba M va 6ng D da dén Phong cong chimg T3 Nguyén ¢ thi
tran N, huyén Moc Chau 1am thu tuc muon lai gidy ching nhén quyén su dung
dat; viéc chuyén nhuong dat giita ba M va anh chij 13 dé lam thu tuc tach bia
theo quy dinh, nhung tir thoi diém d6 cho dén nay ba Bui Thi M khong thye
hién cam két thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho gia dinh
anh, chi khong tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dét cho gia dinh anh chi
dé 1am thu tuc tach bia nhu da cam két.

Vi vay, dé nghi Toa an nhan dan huyén Moc Chau xét xtr cong nhéan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Bui Thi M véi ba H, dé ba H
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chuyén nhuong lai cho anh chi. Anh chi khong nhét tri véi viéc cong nhan di
san thtra k€ 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi quyén st dung dat da
cap cho ba M 1a di san thura ké do ong D dé lai.

* Nguoi ¢o quyénNZQ’i, nghia vu lién quan anh Nguyé?g Van H2, chi
Nguyen Thi M, chi Nguyén Thi D1, chi Bui Thi T4, anh Nguyén Anh T5, anh
Nguyén Minh V trinh bay:

Ngay 03/11/1993, Uy ban nhan déan tinh Son La cép Gidy chimg nhéan
quyén st dung déat cho ho gia dinh ba M duoc st dung tai to ban dd s6 03, thira
dat 147 dién tich 1.250m?, trong d6: 200m? dat ¢ thoi han lau dai va 1.050m?
tho1 han: tam giao, dia chi thira dét: Tiéu khu B 1, thi trdn N, huyén Mgc Chau,
tinh Son La.

B6 dé, ong ndi cac anh chi 1a 6ng Nguyén Vian B di chét naim 1997,
khong dé lai di chtc, di san bd anh chi dé lai sau khi chét trong do c¢6 can nha,
bép 85m?, manh dat bao gdm 150m? dét tho cu, 1.092m? dat vuon, gia dinh cac
anh chi tinh dén thoi diém nay van chua tién hanh khai nhan di san thira ké va
chia di san thira ké. Cac anh chi cling chua tham gia vao viéc bat cur giao dich,
cam két, T3 thuan, dinh doat ddi vé6i di san d6. Cac anh chi cho rang viéc ba
Bui Thi M tu ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H, phan dién tich 5m
mit duong chay dai 35m va 388m? dat vuon tai tiéu khu B 1, Thi tran N, huyén
Moc Chau, tinh Son La ma khong co sy dong ¥ ciia cac anh chj 1a trai phap luat.

Nay céc anh chi d¢ nghi: Yéu cau Toa 4n cong nhan di san thira ké 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat do Uy ban nhan dan huyén Moc
Chau cip cho ba Bui Thi M la di san thua ké ctia ong P dé lai. Huy hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba M voi ba H, 6ng D lién quan den
phan dién tich dat Sm mat duong chay dai 35m va phan dién tich 388m? tai tiéu
khu B 1, thi tran N, huyén Moc Chau, tinh Son La.

Tai Bin dn din sw so tham sé 1 §/2021/DS-ST ngay 19/3/2021 ciia Toa
dn nhan dan huyén Mpc Chdu da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén
Van T va chi Nguyén Thi Bich T1.

- Cong nhéan phan dién tich dat 704m? c6 tir can tiép giap: Phia Pong
Nam gidp dat ba Uan 31,6m; phia Tay Bic giap phan dat anh H1 dang sir dung
33,2m; phia Tay Nam giap duong ndi thi 21,7m; phia Pong Bic gidp phan dat
anh Pham Thanh T2 dang st dung 27m (C6 so d6 kém theo) theo Giéy chung
nhéan quyen sir dung dat s6 V412322 cap ngay 02/4/2004. Trén dat c6 01 nha
xdy mai bang, lop ton, dién tich 91,3m2, dat co vi tri tiép giap: Phia Pong -
Nam giap dat ba M, phia Tay — Bic glap dat anh H1 dang st dung, phia Tay —
Nam giap dat ba M, phia Béng — Bic glap dat ctia ba M; 01 nha cip 4 mai ngoi
Xi mang, dién tich 87,1m2 c6 vi tri tiép giap: phia bong — Nam giap dat ba M,
phla Tay — Bic giap dat ba M, phia Tay — Nam giap dat ba M, phia bong — Bic
gidp dat ba M va sb tién 45.000.000 dong (Bén muoi Iam tri¢u dong) do
chuyén nhuong dit ma co 1a di san thira ké theo phéap luat do ong Nguyén Van
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D chét dé lai cho cac déng thira ké gé)m: Ba Bui Thi M, anh Nguyén van T, chi
Nguyén Thi Bich T1, anh Nguyén Vian H2; chi Nguyén Thi M; chi Nguyén Thi D1.

Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Glay thoa thuan
nhuong dat nha &) xac 1ap ngay 16/01/2010 va hop d6ng chuyén nhuong quyén
st dung dat (Gidy chuyén nhuong dat canh tac lau dai) xac lap ngay
28/01/2010 gitra ba Bui Thi M véi ba Trinh Thi H 1a ¢6 hiéu luec.

Tam giao thira dat 159,2m? c6 tr can tiép giap: phia Bong - Nam gidp dat
cua ba M dai 31,8m; phla Tay — Bic giap duong khu dan cu co chiéu dai
31,3m; phia Tay - Nam giap duong di QL 43 c6 chiéu dai 4,1m; phia Dong Bic
giap dat ctia ba M c6 chiéu dai 5,1m cho anh Nguyén Van H1 quan 1y, sir dung.

Tam giao thira dat 377,4m? c6 ti cén tiép giap: phia bong - Nam giap dat
ctia ho gia dinh ba Uan dai 16,4m; phia Tay — Bic giap duong khu dan cu co
phla Tay - Nam gidp dat ba M c6 chiéu dai 27,1m; phia Pong chiéu dai 22,5m;
Bic giap duong di khu dan cu c6 chiéu dai 14,2m cho anh Pham Thanh T2 va
chi Mai Thi T3 quéan ly, sir dung.

- Binh chi giai quyét 601 v6i yéu cau Toa an hay glay chimg nhan quyén
su dung dat s6 V 412322 cap ngay 02/4/2004, vao so cap ~gidy ching nhan
quyén st dung dat sd: 00049/QSDD 1.242m? dét tai thi trin N, huyén Moc
Chau, tinh Son La bao gdm 150m? dt thd cu thudc to ban dd sb 28, thira dat 51
va 1.092m? dat vuon thude to ban do sb 28 thira sb 51a”.

Ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H, anh Pham Thanh T2, chi Mai Thi T3,
anh Nguyéen Van H1 ¢ trach nhi¢ém dén C Nha nude c6 tham quyén thue hién
viéc chuyén nhuong theo dang quy dinh cua phép luat.

- Béac yéu cau doc lap cua nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan anh
Nguyén Van H1 yéu cau ba Bui Thi M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhu’ong quyén sir dung dét xac 1ap ngay 09/02/2015 gitta ba Bui Thi M vé6i anh
Nguyén Vian H1.

- Béac yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh
Pham Théqh Thuc, chi Maj Thi T3 yéu cﬁu ba Bui Thi M tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 26/9/2017 gitra ba Bui
Thi M v61 anh Pham Thanh T2, chi Mai Thi T3.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xet xur so t}lém ngay 23/3/2021, 30/3/2021 nguyén don anh
Nguyen Van T va chi Nguyen Thi Bich T1 va bi don ba Bui Thi M khang cao
toan bo ban an so tham. Ngay 19/4/2021, ngay 29/4/2021 nguyén don anh
Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Bich T1 khang cdo b6 sung. Ngay 27/5/2021
va ngay 23/6/2021 bi don ba Bui Thi M khang cao bo sung.

* Tai Bin dn din sw phiic thim so 07/2021/DS — PT ngay 02/12/2021
cua Toa an nhdn dédn tinh Son La da quyét dinh:

Can ¢ vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015:

7



1. Chép nhin mdt phan ndi dung khang cdo ctia dong nguyén don anh
Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Bich T1 va bi don ba Bui Thi M; sira ban an
dan sy so thim s6: 16/2021/DSST ngay 19/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Moc Chau, tinh Son La nhu sau, tuyén Xi:

1.1. C~hép nhan yéu cau khai kién ctia dong nguyén don anh Nguyén Vin
T, chi Nguyeén Thi Bich T1:

- Hiy hop ddng chuyén nhuong dat (Gidy thoa thuan nhuong dat nha o)
ngay 16/01/2010 gitra ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H.

Huy hop ddng chuyén nhuong dat Gidy thoa thuan nhuong dat thd cu
ngay 16/01/2010 gitra ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H.

- Huy hop dong chuyén nhugng dat (Gidy thoa thuan gia ca nhuong dat
ngay 06/3/2014) gitra ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H.

- Huy hop dong chuyén nhuong dat (Gidy thoa thuan gia ca nhuong dat)
ngay 06/3/2014 gitra ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H.

- Huy hop ddng chuyén nhuong dat (Gidy chuyén nhugng dit canh tac
lau dai) ngay 28/01/2010 gitra ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H.

- Hay hop dong chuyén nhugng déat (Gidy chuyén nhuong dat canh téc)
ngay 08/3/2014 gitta ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H.

- Hay hop d6ng chuyén nhuong dat (Gidy chuyén nhuong dét canh tac) -
ngay 09/9/2014 gitra ba Trinh Thi H va anh Pham Thanh T2.

- Huy hop dé{lg chuyén nhuong dat (Thoa thuan miéng) gitta ba Trinh
Thi H va anh Nguyén Van H1 doi véi dién tich dat cé kich thude Sm x 35m
vao nam 2015.

- Huy hop dong chuyén nhuong dflt (Gidy chuyén nhugng dat) ngay
09/2/2015 gitra ba Bui Thi M va anh Nguyén Van H1.

- Huy hop ddong chuyén nhuong dat (Gidy chuyén nhuong dat) ngay
26/9/2017 gitta ba Bui Thi M va anh Pham Thanh T2, chi Mai Thi T3.

1.2. Anh Nguyén Vin H1 va ba Trinh Thi H, 6ng Mai Xuan D c6 trach
nhiém hoan tra cho ba Bui Thi M phan dién tich dit theo do dac thuc té 1a
166,5m?, dat thudc thira s6 51A theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén Bui Thi M, c6 tir can: Phia Bac giap phan dién tich dat do ba Trinh Thi H
quan ly, st dung. Phia Tay gidp duong bé tong di khu dan cu. Phia Nam giap
ngd ba dudng ndi thi di tiéu khu 3/2 va tiéu khu 40. Phia Dong giap dat do ba
Bui Thi M quan 1y, sir dung. (Chi tiét kich thudc cua ting thira dat thé hién
trong so d6 do dac kém theo).

1.3. Anh Nguyén Vin H1 c6 trach nhiém giao lai toan bd hé théng nha
khung sit, bép, san bé tong, giéng khoan, gia tri dinh gia 1a: 224.502.000 dong
cho ba Bui Thi M quén 1y, st dung (tai san trén di¢n tich dat anh H1 nhéan



chuyéq nhuong tu ba H, thugc thira sd 51A theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dat mang tén Bui Thi M, dat c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 166,5m?).

1.4. Anh Pham Thanh T2, chi Mai Thi T3 va ba Trinh Thi H, 6ng Mai
Xuan D c¢6 trach nhi¢m hoan tra cho ba Bui Thi M phén dién tich dat va tai san
trén dat gom 02 cay nhan, 01 cay quat hong bi, dat co dién tich theo do dac
thuc té 1a 416,7m? ¢ t can: Phia Bic va phia Tdy giap phan dién tich dat
nguyén don xac dinh la phan dat hién lam duong bé tong. Phia Nam giap phan
dién tich dat do anh Nguyén Vin H1 dang quan 1y, st dung va phan dién tich
do ba Bui Thi M dang quén 1y str dung. Phia Pong giap dt nha ba Ha Thi Uén.

Chi tiét kich thudc cua timg thira dat thé hién trong so d6 do dac kém theo).

1.5. Ba Bui Thi M ¢6 trach nhi¢m hoan tra cho ba Trinh Thi H, ong M@i
Xuan D so tién la 330.571.000d (Ba tram ba muoi triéu ndm tram bay mot
nghin dong).

‘ 1.6. Ba Bui Thi M ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Van H1 s0
tien 1a 224.502.000d (Hai tram hai muoi bon triéu nam tram linh hai nghin dong).

2. Chap nhan m©t~ph§n yéu cau khoi kién ctia dong nguyén don anh
Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Bich T1:

Cong nhan 1/2 gi tri quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s V 412322 mang tén Bui Thi M, do Uy ban nhan dan huyén Mdc
Chau cap ngay 09/4/2004 va % gia tri nha khung cot gb, mai lop ngoi, nén lat
gach hoa, turong xay gach, dién tich 87,5m dugc dua vao sir dung nam 1982 la
di san thira ké cua ong Nguyén Van b dé lai cho cac dong thira ké.

3. Dinh chi giai quyét 601 vai yéu cau huy Gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 V 412322, vao sd cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
00049/QSDP, do Uy ban nhan dian huyén Moc Chau, tinh Son La cap ngay
09/4/2004 mang tén ba Bui Thi M.

4. Bac yéu cau doc lap cua ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan anh
Nguyen Vin H1 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat xac 1ap ngay 09/02/2015 giita ba Bui Thi M v6i anh Nguyén Van H1.

5. Bac yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan anh
Pham Thanh T2, chi Mai Thi T3 vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dét xac 1ap ngay 26/9/2017 giita ba Bui Thi M véi anh
Pham Thanh T2, chi Mai Thi T3.

~Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi phtic tham, chi
phi t0 tung.
Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 93/2022/DS-GDT ngay 02/11/2022
ciia Toa dn nhén din cdp cao tai Ha Néi quyét dinh:

Can cu yao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342; khoan 3 Diéu 343, Diéu
345 B0 luat To tung dan su:



1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc thdm s6 38/2022/KN-DS
ngay 18/8/2022 cua Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham sé 07/2021/DS-PT ngay
02/12/2021 ctia Toda 4n nhan dan tinh Son La va Ban 4n dan sy so thim sb
16/2021/DS-ST ngay 19/3/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Mdc Chau, tinh Son
La vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau cong nhan di san thira k&" giita nguyén don 1a anh Nguyén Vian T, chi
Nguyén Thi Bich T1 véi bi don 1a ba Bui Thi M, ba Trinh Thi H, 6ng Mai Xuan
D va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La
dé xét xur so tham lai theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi thu Iy va xét xik lai. Tai Bin Gn dén sy so thiam s6 18/2023/DS-
ST ngay 31/5/2023 cua Toa an nhdn ddan huyén Moc Chau da quyét dinh:

Cian cu cac Piéu 121, 122, 697, 698, 699, 700, 701, 701, 702, 733 Bo
luat Dan sy nam 2005; C4c Diéu 649, 651 Bo luat Dan sy ndm 2015; Cac Diéu
157, 165, khoan 1 Piéu 217; khoan 1 Piéu 147 BO luat Té tung dan sy nim
2015; Dleu 127 Luat Dét dai 2003; diém b, tiéu myc 2.3, muc 2, phan I Nghi
quyét s6 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao Huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh; Luat Nguoi cao tubi nam 2009;
Nghi quyét s6 45/2005/NQ-QH11 ngay 14/6/2005 vé viéc thi hanh Bo luat Dan
su nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1, khoan 6 Piéu 26; khoan 2
Picu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén
Vin T va chi Nguyén Thi Bich T1 vé yéu cau cong nhédn di san thira ké: Cong
nhan % gia tri theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s V412322 mang tén
Bui Thi M do Uy ban nhan dan huyén Moc Chau cap ngay 09/4/2004 va V5 gia
tri tai san dugc dua vao s dung nam 1982 1a di san thira ké ciia 6ng Nguyén
Vin D dé lai cho cac dong thira ké.

2. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Vin
T va chi Nguyen Thi Bich T1 vé yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén

sir dung dat 1ap ngay 16/01/2010 va ngay 28/01/2010 giita ba Bui Thi M véi ba
Trinh Thi H.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay
16/01/2010 va ngay 28/01/2010 theo ndi dung viét tay giita ba Bui Thi M va ba
Trinh Thi H ¢6 hi€u luc phap luat.

3.1 Giao dién tich dat 157,39m? thuc thira dét sb 51, to ban do so 28,
theo Gidy ching nhan sb V412322 cip ngay 09/4/2004 cap cho ba Bui Thi M,
tai Tiéu khu B, thij trin N, huyén Mdc Chau, c¢o tir can tiép giap: Phia Bic giap
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phan dién tich dat gitta ba M, ba H, anh T2 dang tranh chép rong 5, 12m; Phia
Tay giap duong dan sinh dai 32,7m; Phia Nam giap duong néi thi di tiéu khu
3/2 va tiéu khu 40 rong 4,1m; Phia Pong giap dat ba M quan 1y sir dung la
33,2m. Cung tai san trén dat gdbm: Nha thung, vach ton, tudong limg 1,2m, mai
lop ton, nén lang vita xi mang, dién tich 76 ,92m?; nha thu:ng vach ton, tuong
ling 1,2m, mai lop ton, nén lat gach, dién tich 51 ,15m?; gac X€p san g0, dién
tich 51, 15m2 bép, tu:(mg xay gach block, mai lop ﬁbrox1mang, nén lang vira xi
ming, dién tich 29,32m?; san bé téng, dién tich 11,4m% 01 giéng khoan din
dung cho anh Nguyén Vian H1 quan ly, st dung.

3.2. Giao dién tich 377,3m? thudc thira dat sd 51a, to ban d6 s 28, theo
Gidy chimg nhan s6 V412322 cip ngay 09/4/2004 cip cho ba Bui Thi M tai
Tiéu khu B, thi tran N, huyén Moc Chau, c6 tir can tiép giap: Phia Bic va phia
Tay giap duong dan sinh dai 37,6m; Phia Nam giap dat ba M dang quan 1y su
dung 1a 22,0m va giap dat ba M, ba H, anh H1 dang c6 tranh chap 1a 5,12m;
Phia Pong giap dat ba Uan 1a 17,08m. Tai san trén dat gdm: 01 cdy nhan cho
qua trén 10 nam; 01 cdy quat hong bi cho qua tir 03 dén dudi 05 niam; tudng
bao B40, cot thép, cao 1,2m dién tich 52,08m? cho anh Pham Thanh T2 va chi
Mai Thi T3 quéan ly, st dung.

‘ 3.3. Anh Rham Thanh T2 Vél~Chi Mai Thi T3 ¢4 trach nhiém thanh toan sé
tién 7.921.400 dong cho anh Nguyén Van T.

3.4. Ba Bui Thi M va ba Trinh Thi H, anh Pham Thanh T2, chi Mai Thi
T3, anh Nguyén Van H1 c6 trach nhiém dén Co quan Nha nudce co tham quyen
thuc hién viéc chuyén nhuong va lam tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dét theo diing quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén v€ an phi, chi phi to tung va
quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 06/6/2023 nguyén don anh Nguyér} Van T,
chi Nguyén Thi Bicl} T1 va b1 don ba Bui Thi M khéang céo, khong nhat tri voi
toan bd ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Mdc Chau.

* Tai phién toa phiic tham:

- Y kién cua nguyen don anh Nguyén Van T: Khong nhét tri v6i quyét
dinh ctia ban an so thim Vi lam anh huong nghiém trong dén quyén loi ich hop
phap ctiia nguyén don do dé van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién cta bi don ba Trinh Thi H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh Pham Thanh T2, anh Nguyén Van H1: Dé nghi giit nguyén quyét
dinh cua ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duoc thuc hién theo dung quy dinh cta
Bo luat TH tung dan su.
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V& quan diém giai quyét vu an: Khong chip nhan khang cdo cua nguyén
don anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Bich T1 va bi don ba Bui Thi M. Cin
ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su: Gilr nguyén ban an dan su so thAm
s0 18/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Moc Chau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cit ¢6 trong hd so vu an, can ctr vao
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat:

Dong nguyén don anh Nguyen Vin T, chi Nguyén Thi Bich T1 khoi kién
yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i quyén s
dung dat do Uy ban nhan dan huyén Moc Chau cap cho ba Bui Thi M theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 V412322 cap ngay 02/4/2004 1a di san
thira ké theo phap luat do bd dé anh T, chi T1 la 6ng Nguyen Vin D dé lai,
d6ng thoi dé nghi Toa an hiy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Bui Thi M véi ba Trinh Thi H, 6ng Mai Xuan D lién quan dén phan
dién tich dat yéu ciu cong nhan di san thira ké c6 dia chi tai Tiéu khu B, thi tran
N, huyén Mdc Chau, tinh Son La.

Toa an cap 50 tham xac dinh quan hé phap luat la Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va Yéu cau cong nhan di san thura ke la co
can ct, ding quy dinh theo Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Bicu 39 Bo luat To tung
dan su.

[2] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, ngdy 06/6/2023 anh Nguyén Vin
T, chi Nguyén Thi Bich T1, ba Bui Thi M c6 don khang co toan bo ban an. Xét
thay don khang céo cta nguyén don va bi don trong han luat dinh, dtng vé hinh
thire va néi dung theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273 B6 luat T tung dan sy, do
vay duoc chap nhan giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Vé su vang mit cia cac duong sy Vé su ving mit cua cac duong su tai
phién toa: Nguyén don chi Nguyén Thi Bich T1, bi don ba Bui Thi M c6 don
xin x€t xr vang mat, nhiing nguoi co quyen lg1, nghia vy lién quan anh Nguyen
Van H2, chi Nguyen Thi M, chi Nguyen Thi D1, chi Bui Thi T4, anh Nguyen
Anh T5, anh Nguyén Minh V da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan th 02 nhung
vang mat, do d6 Toa 4n tién hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

_[3] Xét ndi dung khang cdo cua nguyén don anh Nguyén Van T, chi
Nguyén Thi Bich T1, bi don ba Bui Thi M, Hoi dong xét xir phtic tham thay rang:
[3.1] P6i v6i yéu cau cong nhan di san thira ké:
~ Can cu 101 khai cua cac duong su va két qua xem xét, tham dinh tai chd
tai cap S0 tham, xac dinh: Dién tich dat dang tranh chap cé {iia ehi tai ticu khu
B, thi tran N, huyén Mdc Chau, tinh Son La, thudc thira dat s6 51, 51a, dién
tich 1.198,39m?, t& ban do so 28, duoc Uy ban nhin d4an huyén Mdc Chau cap
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat seri s6 V412322 ngay 09/4/2004 tai Quyét
dinh s 323/QD-UBND, s6 vao s6 00049/QSDD mang tén ba Bui Thi M. Gidy
ching nhén quyén str dung dat nay duoc cap doi lai thay the cho Gidy chung
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhéan dan tinh Son La cap nam 1993 cho ba
Bui Thi M. Can ct Piéu 33 Luét hon nhan va gia dinh, quyén sir dung dat trén
duogc coi 1 tai san chung ctia vo chong 6 ong P ba M. Ngoai ra con c6 khéi tai
san 1a cong trinh vat liéu kién trac, cay cdi hoa mau dugce dua vao sir dung tir
nim 1982 tinh d&én trude thoi diém ong D chét cling duge xac dinh 1a tai san
chung ctia vo chong. Trong qua trinh chung sdng, gitra ong D va ba M khong
c6 vian ban thoa thuan vé phan chia khdi tai san chung nay, do do xac dinh phan
tai san ctia 6ng D 12 % trong khdi tai san chung ctia vo chong.

Trong thdi ky hon nhéan, ong P va ba M ¢6 06 ngudi con gom: Anh
Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Bich T1, anh Nguyén Vin H2, chi Nguyén Thi
M, chi Nguyén Thi D1, anh Nguyén Minh P1. Can cit diém a khoan 1 Piéu
651 B¢ luat Dan sy, ca 06 nguoi con va ba Bui Thi M 1a hang thura ké thir nhat
ciia 6ng Nguyén Vin . Nam 1997 ong chét khong d¢é lai di chuc, trudc khi
chét, giita ong D va cac dong thira ké ciing khong c6 van ban thoa thuan vé
phan chia khdi tai san theo phan.

Nhu vay, Toa an cdp so thim cong nhan ¥4 quyén st dung dét theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat seri s6 V412322 ngay 09/4/2004 tai Quyét dinh
s6 323/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Moc Chau cép cho ba Bui Thi M
va Y gia tri cong trinh vat liéu kién trac, cay cbi hoa mau dugc dua vao s
dung tir nam 1982 tinh dén trude thoi diém 6ng B chét 1a di san thira ké do ong
P dé lai sau khi chét 1a c¢6 can clr, dung quy dinh. Viéc xac dinh dong thira ké
dé dua vao tham gia to tung va dua thém chi Bui Thi T4 cung hai con (vo va
hai con ctia anh Nguyén Minh D1 di chét) vao tham gia to tung 1a diing va dam
bao quyén va nghia vu cta cac duong su.

[3.2] Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Bui
Thi M véi1 6ng Mai Xuan D, ba Trinh Thi H:

V& hinh thtrc: Cac giao dich chuyén nhuong qqyén st dung dat giira ba
Bui Thi M v6i 6ng Mai Xuéan D, ba Trinh Thi H d¢é ngay 16/01/2010, ngay
28/01/2010 va 06/3/2014 déu duogc 1ap thanh van ban, co cac bén tu ky xéc
nhan, tuy nhién‘ chua dugc cong ching, chung thuc, do d6 vé€ hinh thuc, cac
hop dong nay déu chua dugc dam bao theo quy dinh cua phép luét.

[3.2.1] Bdi v6i hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét dugce xéc 1ap
ngay 16/01/2010, gitra ba M va ba H c6 1ap 02 giay théa thuan chuyén nhuong:

- Gidy thoa thuan nhuong dat nha ¢ ngay 16/01/2010 gitra ba Bui Thi M
va ba Trinh Thi H: “Thoa thugn nhwong lai 200m? dat (5m mat duong x 40m)
voi gia 20 triéu dong”.

- Gidy théa thuan nhuong dét tho cu ngay 16/01/2010 gitra ba Bli Thi M
va ba Trinh Thi H c6 xac ,nhanv cua 6ng Phan Van D2, t‘iéu khu truong: “Thoa
thudn nhirong lai 100m? dat tho cur véi so tién 20 triéu dong, da tra di”.
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Hai gidy thoa thuan chuyén nhuong dat néu trén khong dong nhat vé dién
tich dat chuyén nhuong, déu khong dwoc cong chang, chang thuc theo quy
dinh cua phap luat, do d6 khong xac dinh duoc dau 1a hop dong theo thuc té
chuyén nhugng dét caa cac bén. Cin ctr két qua xem xét, tham dinh tai chd caa
Toa an cap so tham, dién tich dat hién trang dang c6 tranh chap la 157,39m?,
cac bén duong sy ciling nhat tri voi két qua do dac va khong cd y kién khac.
Qué trinh ldy 1oi khai va tai phién tda, ba M thira nhan cé giao dich chuyén
nhuong dat vao ngay 16/01/2010 ddi voi ba H va éng D. Sau khi hai bén nhat
tri hoan thanh thoa thuan chuyén nhuong, ba H tiép tuc chuyén nhuong lai dién
tich dat trén cho anh Nguyén Van H1, anh H1 d3 tién hanh san ai nén nha, xay
Dng nha trén dat. Qua trinh chuyén nhwong ké tiép va viéc anh H1 xay nha trén
dat dé st dung lién tuc cho dén nay thi ba M, anh T, chi T1 déu duoc biét va
khong c6 y kién phan ddi hoac cé yéu cau khoi kién. Mac khéc, chi khi ba H
6ng D c6 yéu cau khai kién budc ba M tiép tuc thuc hién chuyén nhuong va
ban giao dién tich dat 388m? tai tiéu khu B, thi tran N, huyén Moc Chau, tinh
Son La vao thang 6/2018 thi anh T, chi T1 mai ¢ yéu cau doc lap dé nghi huy
giao dich chuyén nhuwgng ngay 16/01/2010 giira ba M va ba H éng D.

Mac di hinh thtc hop déng Chuyen nhuong chua dugc dam bao theo quy
dinh cua phéap luat. Nhung trén thuc té gitta ba M va ba H 6ng D d3 hoan thanh
viéc giao nhan tién va ban giao dat, hon nita con c6 6ng Phan Van D2 3 tiéu
khu truéng ¢ thoi diém d6 xac nhan réng gitta ba M va ba H 6ng D ¢6 giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 16/01/2010, 6ng D2 ciing duoc ky
xé&c nhan vao gidy chuyén nhuong. Viéc anh H1 x4y Dng nha va céc cong trinh
trén dat nhan chuyén nhuong, ba M va cac dong thira ké cia 6ng B déu biét,
khong co y kién gi va khong xay ra tranh chap. Nhu vay, cac bén da mac nhién
thtra nhan giao dich gitra ba M va ba H ong D la c6 that va da hoan thanh nhu
nhan dinh ctia Tda an cap so tham 13 ¢o cén cu.

[3.2.2] Bdi véi hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duogc xac 1ap
ngay 28/01/2010, gitta ba M va ba H ciing ¢6 1ap 02 gidy thoa thuan chuyén nhuong:

- Gidy chuyén nhuong dét canh tac 1au dai ngay 28/01/2010 giira ba Bui
Thi M va ba Trinh Thi H, ¢6 xéc’ nhan ngay 02/3/2010 cua 6ng Phan Van D2:
“Thoa thudgn nhwong lai 388m? dat (19 cay mdn + 1 cdy soan)”.

- Gidy chuyén nhuong dét canh tac ngay 08/3/2014 giira ba Bli Thi M va
ba Trinh, Thi H, c6 x&c nhan caa ba Nguyéen Thi Ha: “Thoa thudgn nhuong lai
300m? dat (19 cdy mdn + 1 cay soan), ¢6 si sira chira ¢ phan dién tich 300m2.

Hai giéy thoa thuan chuyén nhuong dat trén cling khong df)ng nhét vé
dién tich dat chuyén nhuong, khong dong nhat vé thoi diém chuyén nhuong,
khong thé hién gié tri chuyén nhuong va déu khong dugc cong ching, chung
thuc theo quy dinh cua phap luét, do d6 khong xéac dinh dugc déu la hop dong
theo thuc té chuyén nhuong dit cia cac bén. Pbi véi giao dich nay, ba M
khong thtra nhan c6 dugc chuyén nhuong dat cho ba H éng D. Tuy nhién, qua
trinh xac minh tai Tda &n cap so tham thay rang, viéc anh H1 xay Dng bo ké
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trén dat vao nam 2018 va dé nguyén hién trang cho dén nay, ba M va anh T chi
T1 déu biét nhu:ng khong c6 v kién gi. Hon nita, vao nim 2014, ba M ¢6 muon
lai cia ba H 6ng D dién tich dat 14 388m? dat ciing Gidy ching nhan quyén st
dung dat, giita hai bén c6 1ap Hop dong muon tai san va duoc cong chung,
ching thuc tai Van phong cong chung T3 Nguyén. Ngoai ra, giay chuyen
nhuong dat ngay 08/3/2014 gitra | ba M va ba H ¢6 xac nhan cua truong tiéu khu
la 6ng Phan Van D2 va ba Nguyen Thi Ha. Mac du hai gidy chuyen nhuong dat
cé su khong dong nhat vé ngay thang giao dich va di¢n tich dat thoa thuan
nhung can cir vao két qua xem xét, tham dinh tai chd tai Toa &n cip so tham,
dién tich dat hién trang ma hai bén xac nhan dang c6 tranh chép trong giao dich
chuyén nhuong ngay 28/01/2010 la 377,3m?2, phu hop véi dién tich dat ma hai
bén da thoa thuan trong gidy chuyén nhuong. Nhu vay, viéc Toa an cip so
tham két luan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/01/2010 co
that trén thuc té 1a ¢6 can ct.

Nguyen don anh Nguyén Vin T, chi Nguyen Thi Bich T1 khoi kién yéu
cau hay cac gidy chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira ba M va ba H 6ng D
la khong c6 can cu. Boi I€, anh T chi T1 nhan thirc duoc viéc ba M tu y giao
dich chuyén nhugng phan di san ma 6ng B sau khi chét dé lai ma khong dugc
su ddng Yy cua cac dong thira ké 1a khong dam bao quyen loi va nghia vu cua
cac anh chi. Tuy nhién, két qua x4c minh tai cip so tham thay rang, qua trinh
chuyén nhuong dat ké tiép giira ba H va anh H1, anh T2 (la con trai va con ré
cua ba H) va viéc anh Hoa, anh T2 d3 xay Dng nha, tuong rio trén dat va su
dung 6n dinh cho dén nay, ba M, anh T, chi T1 déu biét nhung khdng c6 y kién
phan d6i hay yéu cau khaoi kién.

[4] Vé pham vi chuyén nhuong va hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong;

Theo nhan dinh tai muc [3.1], tai sdn cia ba M 1a 2 quyén su dung dat
theo Gidy chimg nhin quyén str dung dét seri s6 V412322 ngay 09/4/2004 tai
Quyét dinh s 323/QD-UBND, sd vao s6 00049/QSDD mang tén ba Bui Thi M
va phan tai san ma ba M dugc hudng thira ké ctia ong D. Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd ngay 22/02/2023 thi dién tich dat cua ong D, ba M 1a
1.198,39m?. Nhu vay, phan tai san cia ba M 1a 599,19m? va phan tai san duoc
hudng thira ké. Theo két qua do dac dién tich thuc té, ba M da chuyén nhuong
cho ba H dng D tong dién tich 14 534,69m? 1a chua vuot quéa phan tai san ciia ba
M trong khdi tai san chung ctia vo chong. Ba M, 6ng D, ba H déu thira nhan hai
bén da giao nhan dat va giao nhan du s tién thoa thuén. Theo quy dinh tai
diém b, ticu muyc 2.3, muyc 2, phan IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao Hu:cmg
dan 4p dung phép luat trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia
dinh: “Sau khi thyc hién hop dong chuyén nhu"O'ng bén nhdn chuyen nhu’O'ng
dd thanh todn du tién, da trong cay ldu nam, lam nha o kién co... va bén
chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing khéng bi C Nha nuée c¢é tham quyén
xit Iy vi pham hanh chinh theo quy ciia Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai thi Toa dn céng nhdn hop dong.” Nhu vay, Toa an cap
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so thAm xac dinh hai hop dong chuyén nhuong gitta ba M véi ba H 6ng D ngay
16/01/2010 va ngay 28/01/2010 c6 hiéu lyc 1a c6 can cu, dung phap luat.

Hoi dong xét x{r nhan thy cac s liéu phan dién tich dét 1a tai san cia
ong b, ba M va dién tich dat dugc xac dinh 1a tai san ctia ba M cua ban an so
tham c6 phan sai sot trong qua trinh soan T3 nhung khong lam thay d6i noi
dung vu &n va pham vi khoi kién ban dau. Trong qua trinh giai quyet VU an tai
cap phiic thim va tai phién toa, cac duong su cling khong co ¥ kién dé nghi tién
hanh xem xét, thim dinh tai ch5 lai dién tich dat. Do d6, Toa an cip phiic thAm
can ¢t vao sb lidu, két qua do dac theo bién ban xem xét, thadm dinh tai chd
ngay 22/02/2023 va so d6 trich do kém theo cua Tda 4n cp so tham dé nhan
dinh va dinh chinh lai s liéu dién tich dat trén.

[5] Vé tai san trén dat:

Do hai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2010 va
ngay 28/01/2010 gitra ba M voi ba H ong D dugc Toa én cong nhan, phan tai
san do anh Nguyén Van H1 xay Dng trén dat giao cho anh H1 tiép tuc quan 1y,
str dung. Trén dién tich dat anh T2 chi T3 dang quan 1y, sir dung co phan tai san
do anh Nguyén Vian T xay dung c6 gia tri 7.921.400 déng. Do hop dong
chuyén nhuong dugc cong nhan, anh T2 tiép tuc quan 1y, sir dung dat nén anh
T2 phai ¢ trach nhiém thanh toan phan gia tri tai san trén dit ma anh T xay
dung 14 7.921.400 dong.

[6] Vé an phi va chi phi té tung:

Cac quyét dinh cuia ban 4n so tham vé nghia vu chiu an phi va chi phi to
tung cua cac duong su da dugc dam bao theo diing quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, d6i voi s6 tién anh T2 chi T3 phai thanh toan gia tri chénh
léch cho anh T 1a 7.921.400 d6ng, anh T2 va chi T3 phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24, khoan 1 Piéu 26 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 18 phi Toa an nhung Tda an so thim khong budc anh T2 va chi
T3 phai chiu. Ngoai ra, cin cir dé ap dung budc nguyén don phai chiu an phi
dan sy so tham 1a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi cua Toa so tham la
chua chinh xac. Hoi dong xét xir xét thdy quyét dinh cua ban an so thim giai
quyét ndi dung vu an 1a ding nén d6i v6i nhing thiéu sot trong viéc ap dung
phap luat va quyét dinh vé an phi ciia Toa an cdp so tham dé nghi can nghiém
tuc rut kinh nghiém.

[7] Tw nhimg nhén dinh trén, khdng chap nhan khang céo cia nguyén
don anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Bich T1, bi don ba Bui Thi M, gitr
nguyén ban an so tham.

~[8] V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don anh Nguyén Van T, chi
Nguyén Thi Bich T1, bi don ba Bui Thi M phai chiu 4n phi dan sy phuc tham
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do khang cao khong duoc qhép nhan. Ba Bui Thi M 14 ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su va khoan 2 Piéu 29,
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi Bich T1, bi don ba Bui Thi M.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham so: 18/2023/DS-ST ngay 31/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén Mdc Chau, tinh Son La

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi
Bich T1 phai chiu an phi dan sy phuc tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
dugc trir vao tién tam ung an phi dan sy phuc thdm thu theo Bién lai sb
AA/2021/0002989 ngay 14/6/2023 va AA/2021/0002988 ngay 14/6/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Moc Chau, tinh Son La. Ba Bui Thi M duoc mién
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Ban an phuc tham c6é hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an l1a ngay
23/09/2023.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan si c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7,78, 7°va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém s4t nhan dan tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mdc Chau, tinh Son La;

- Chi cuc THADS huyén Mdc Chau, tinh Son La;

- Céc duong su; (@a ky)

- Phong KTNV&THA,;

- Luu hd so vu an.

Diéu Thi Kim Lién
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