TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DPINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 160/2024/DS - PT
Ngay: 26 - 8 - 2024
V/v tranh chap: Ngo di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Minh Hong
Cdc Tham phdn:Ong Nguyén Thanh Cong
Ong Lai Van Ting
- Thu ky phién toa: Ong BUi Ngoc Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Bui Bich Van - Kiém sat vién.

Ngéx 26 thang 8 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y so: 166/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 6
nam 2024 v¢é “Tranh chap ngd di chung”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 11/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 321/2024/QD-PT
ngay 14 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Phung Thi H, sinh nam 1974;
Dia chi: D, thon C xa V, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.
- Bi don: Anh Bui Trung K, sinh nam 1975
Chi Vii Thi Thuy L, sinh nam 1981;
Dia chi: T dan phé S, thi trdn N, huyén G, tinh Nam Dinh. C6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén dan thi trdn N, huyén G, tinh Nam Dinh.

 Nguoi dai dién theo phdp Iugr: Ong Pham Van T - Chu tich UBND thi
tran N, huyén G, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Van C - Phé Chu tich UBND thi



trin N, huyén G, tinh Nam Dinh. Véng mat.
Ong Ping Vin D - Can bo dia chinh UBND thj tran N. Ving mit.

2. Ba Lé Thi b, sinh nam 1955; dia chi: T6 dan phé S, thi trdn N, huyén
G, tinh Nam Dinh. C6 mat.

3. Anh Tran Quang K1, sinh nam 1964; dia chi: Tb dan phé S, thi trin N,
huyén G, tinh Nam Dinh. C6 mat.

4. Chi Nguyén Thj Q,, sinh nam 1978; dia chi: Té6 dan phé S, thi trin N,
huyén G, tinh Nam DPinh. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Chi Phung Thi H (1a nguyén don)
NOI DUNG VU AN:

* Theo néi dung don khéi kién dé ngay 14-9-2023, ban tw khai va cdc tai
liéu khdc cé trong hé so vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don chi Phing
Thi H trinh bay: Nam 1981, ba ndi cua chi 1a cu T1, cu L1 da chuyén nhuong
cho dng K2 va ba D1 1a bé me cta anh K thira dat gia dinh anh K dang sir dung
nhu hién tai. Nam 2002, ba D1 thao do nha giap ngod phia Nam xay cong trinh
phu (trén nén nha cii ciia ong ba ndi chi) c6 dio moéng, phan giap voi nha ba B
c6 xay gbc nhon vudng nén co 1an mot it sang nha ba B nhung khong biét dién
tich cu thé 1a bao nhiéu nén gia dinh chi khong c6 y kién gi. Pau nam 2023, gia
dinh anh K thao d& nha cii va xay lai, khi 1am moéng nha, anh K di ty ¥ cat ngd
di vao nha chi. Me cua chi 1a ba Lé Thi B di ¢ y kién nhung anh K cho rang da
xdy dting theo dién tich duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi chiéu
rong 1a 7,5m trong khi ngd nha anh méi lam 7,45m. Anh K di ty cho tho d6 bé
tong mong nha va 14n ra ngd. Cu thé, phia tiép giap mat dudng giit nguyén, dén
doan khoang 2m6 tré di c6 1an chiém ra ngd tir 10cm dén 18cm kéo dai hét nha
anh K; lan ra gbc cua cua ngo 1a 25 cm. Nay chi dé nghi vo chf‘mg anh K, chi L
tra lai phan dién tich dat da 1an chiém ra ngd di chung va thao d& cac cong trinh
d3 1an chiém ra ngd. Tir dau hoi nha anh K xudng kéo dai 16m10cm, mot nira 13
18cm vat tir diém dau 10cm diém cudi 18cm kéo dai hét nha anh K; doan goc
cua ctia phan ngd 25cm va vo chong anh K da xay dung lan chiém sang nha ba
D tir 3cm dén 8cm kéo dai tir 15m dén 16m. Yéu cau thao d& cong trinh da lan
chiém sang dat nha ba b.

* Bi dom éng BUi Trung K trinh bay: Nam 1981, gia dinh c6 mua nha dat
ctia ba Nguyén Thi L2 va da sir dung 6n dinh nhiéu nam nay la thira dat sé 438
v6i dién tich 122 m® tai to ban dd sb 11 khu 5a (nay 1a t6 dan phd S), thi tran N;
gia dinh anh khong 14n chiém va tranh chip voi ai. Do nha & lau ngdy xudng cap
nén dau nam 2023 gia dinh anh d3 pha d& nha cii dé xay dung nha ‘moi trén co
s0 hién trang ct. Viéc xay dung nha da dugc UBND huyén G cap phep xay
dung. Trong Gidy ching nhén quyen stt dung dat khong thé hlen chiéu dai,
chiéu rong cua thira dat chi c6 tong dién tich cua thira dat 1a 122m? Hlen trang
st dung dat cua nha anh, chiéu rong 13 7,45m nhu vy con thiéu 1m?; chiéu dai
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giap ngo la 16,2 m?, chiéu dai giap nha ba D 1a 16,5 m (trén ban d6 1a 14,7m).
Phan _tuong phia sau nha anh tiép giap v6i nha ba D 1a anh x4y trén hién trang
cii, van ¢ tudng ngan hai nha. Viéc vo chong anh xdy dung nha méi nhung van
xay dyng trén hién trang nha cii trude day, khong lan chlem rangd va nha ba b.
Ngo tuong bao trude kia do 6ng C1 xay dung. N di nguon gbc nha 6ng P khong
phai ngd nha ba H. Vi vay anh khong chip nhéan yéu cau khoi kién cua chi H.

* Tai don ban tu khai, don dé nghi, cac tai ll_ebf khac co trong hé so vu dn
va tai phién toa chi Vii Thi Thiy L trinh bay: Chi nhat tri v6i phan trinh bay cua
anh Bui Trung K. B¢ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta chi H.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay: Vé ngudn
gbc dat dang tranh chdp trude day 1a caa bd me chong ba. Nam 1981, c6 chuyén
nhuong lai cho bé me anh K 1a 6ng ba K2, D1; phan con lai 14 ctiia vo chdng ba.
Phén dién tich dat chi H d3 duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a &
thira khac. Phan dién tich vo chong anh K, chi L x4y sang nha ba 1a phan dau
san dudi (phia Bic) giap nha anh K xay sang tir 3cm dén 8cm kéo dai tir 15m
dén 16m. Phan dién tich vo chong anh K, chi L x4y sang nha ba yéu cau thao d&
tra lai hién trang. Ba dong y voi ndi dung trinh bay ciia chi H, dé nghi toa an
chap nhan yéu cau khai kién cua chi H.

* Nouwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Quang K1 trinh bay:
Anh nhén chuyén nhuong tir vo chong anh P1, chi P1 cach ~day hai nam. Tu khi
nhan chuyén nhuong anh chua sura chira, xay dyng gi; 16i ngd di chung anh
khong st dyung chi mo cura sO 161 ngd di chung va nay ciing dé nghi xac dinh vo
chong anh ciing duoc st dung 16i di chung nay. Nay chi H c6 don khai kién dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi O trinh bay: Vo
chong chi nhan chuyen nhuong tir vo chong anh P1, chi P1 cach day hai nim.
Ttr khi nhén chuyén nhuong chua stra chita, xay dung gi, 16i ngd di chung chi
khong st dung chi mé cira s6 161 ngd di chung. Nay chi H c6 don khai kién dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

* Pai dién UBND thj trn N trinh bay: Ban dd dia chinh cac nam déu thé
hién c6 di chung, phan dién tich dat nay dang do UBND thi tran quan 1y. Khi
xay ra tranh chap, UBND thi tran d3 tién hanh hoa giai va 1am viéc véi cac bén
duong su nhiéu 1an nhung céac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau. Vé
hién trang ngd di hién trang khong giéng voi hinh thé duoc thé hién trén ban do
dia chinh. Nay chi H c6 don khi kién vo chong anh K, chi L dé nghi toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luit.

Trén cac ban do déu thé hién ngd di nhung khong co kich thude cu thé,
cac gia dinh van dang sur dung di lai, dia phuong khong cé y kién gi vé viéc st
dung cua cac gia dinh.

Tai ban d6 nam 1988, to ban do s6 2, thura s6 295 dién tich 165 m” mang
tén dng K2; thtra s0 269 mang tén 6ng X di¢n tich 210 m?; thtra s6 292 mang tén
6ng S dién tich 530 m% thira s6 294 mang tén ong P dién tich 640 m®; thira sd
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299 mang tén 6ng B dién tich 385 m ?; trén ban dd chua thé hién ngd di chung

Tai ban d nam 1995, t& ban d6 s6 11, thira s§ 437 dién tich 201 m? mang
tén ba b; thira sé 438 dién tich 122 m? mang tén 6ng K; thira sb 439 dién tich 60
m? mang tén ba B; thira sb 435 dién tich 140 m? mang tén ong S; tai ban d6 nim
1995 d4 thé hién ngd di chung

Tai ban dd nam 2014 chi mang tinh chét tham khao chua c6 gia tri phap ly
thi di¢n tich cua dat ba H 1a 294 m* ba D 12 67,3 m*; dat anh K 1 129,5 m?; tai
ban do c6 thé hién ngd di chung

* Voi noi dung trén, Ban an dan sy so tham sd: 11/2024/DS-ST ngay 20
thang 5 nam 2024 cua Toa dn nhan dan huyén Giao Thuy da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 174, 175 cta Bo luat
Dan su 2015; Diéu 271; Dleu 147 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cua ba Phung Thi H.

2. Xac dinh ngd di chung cua ba H, 6ng K, ba L, ong K1, ba Q co tir can
nhu sau: Phia Biac gidp dat ong H1 rong 1,2m; phia Nam giap duong rong
1,18m; phia Pong giap dat 6ng K dai 16,2m; phia Tay giap dat 6ng K1 dai
16,3m (c6 so do kém theo).

3. Ong K, ba L c6 trach nhiém khoi phuc lai hién trang mit bang 16
di chung.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

* Ngay 31 thang 5 nam 2024, nguyén don chi Phung Thi H khang cao
toan bd ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Giao Thuy

* Tai phién toa:

- Chi Phung Thi H, anh BUi Trung K, chi Vi Thi Thuy L, anh Tran Quang
K1 cung nhau thong nhat va dé nghi Toa an cap phtc thdm ghi nhan: Xac dinh
ngd di 1a ngd chung cua cac ho va gilr nguyén tir can cua ngd nhu ban an so
tham cua Toa an huyén Giao Thuy da giai quyet. Anh K, chi L ¢6 trach nhiém
do ngd di chung 1a ngd bé tong c6 dd day 10cm va stra lai mot phan mai ton nha
chi H do khi nha anh K xay dyng da lam hu hong.

- Anh Tran Quang K1 trinh bay: Anh mong muén chi H va gia dinh anh K
nén thoa thuan vai nhau dé gilr tinh cam hang xém va cung nhau tu stra cho ngd
di chung thuén ti¢n, sach dep.

- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Qua nghién ctru hd so vu an kiém
sat viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an, VKSND tinh Nam
Dinh thay rang: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi1 dong xét xur da
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thuc hién dung cac qui dinh ctia Bo luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an. Cac duong su da thuc hién dang céc qui dinh cua Bo luat tb tung dan su.
Tai phién toa, Hoi déng xét xir da thuc hién dang cac quy dinh cia B§ luat T
tung dan su vé phién toa phuc tham.

Tai phién toa cadc duong sy da tu nguyén théa thuan duoc voi nhau vé
viée giai quyét vu 4n. Dé nghi Hoi dé)ng x¢t xr ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan
ctia cac duong su. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Tai phién toa cac duong su da ty nguyén théa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Theo nodi dung thoa thuan thi: Xac dinh ngd di 1a ngd
chung ctia cac hd va gilt nguyén ti cin clia ngd nhu ban an so thdm cua Toa an
huyén Giao Thuy d3 giai quyét. Anh K, chi L c6 trach nhiém d6 ngd di chung 1a
ngd bé tong co6 do day 10cm va stra lai mot phan mai ton nha chi H do khi nha
anh K xay dung da lam hu hong.

Xet thé:ty su thoa thuan cua cac duong sy la hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc x@ hoi. Can ctr Diéu 300 B
luat to tung dan su, can cong nhan su théa thuan cia cac duong su.

2. Vé an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

3. C4c quyét dinh khac ciia ban an so tham khong co khang cio, khang
nghi da phat sinh hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c: Piéu 300 Bo luat to tung dan sy. Stra ban an so tham. Cong nhan
su thda thuan cua cac duong su:

1. Xac dinh ngd di chung cua chi Phl‘mg Thi H, anh Bui Trung,K, chi V}l
Thi Thuy L, anh Tran Quang K1, chi Nguyén Thi Q c¢6 tir can: Phia Bac giap dat
ong H1 rong 1,2m; phia Nam giap duong rong 1,18m; phia Dong gidp dat ong K
dai 16,2m; phia Tay giap dat ong K1 dai 16,3m

(Co so dd kém theo).

2. Anh BUi Trung K, chi Vii Thj Thily L ¢6 trach nhiém do bé tong c6 do
day 10cm do61 véi phan ngd di chung.

3. Anh BUi Trung K, chi Vii Thi Thity L ¢6 trach nhiém sira chita lai phan
mai ton cua nha chi Phung Thi H do khi nha anh K, chi L xay dung da lam hu
hong.

4, An phi dan su so tham: Chi Phung Thi H phai nop 300.000 ddng. Di

trir sO tién tam Ung 4n phi chi H d3 ndp tai bién lai thu tién sé 0001511 ngay
10-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh;
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chi H da nép xong. Anh Bui Trung K, chi Vi Thi Thuy L phai nép 300.000
dong.

An phi dan sy phac tham: Chi Phing Thi H phai nép 300.000 dong. Doi
trir sO tién tam Ung 4n phi chi H d3 ndp tai bién lai thu tién sb 0004640 ngay
06-6-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh;
chi H da ndp xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 3@2'53?-3%“3?% THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- 1mn am Dinn; . . o A

- TAND huyén Giao Thiy; Mai Thj Minh Hong

- Chi cuc THADS h. Giao Thuy; (Da kY)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;



