TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG HUNG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH THAI BINH

An s6: 06/2017/DS - ST
Ngay 19/9/2017
VIV Tranh chdp quyén sir dung
datS-T

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HUNG, TINH THAI BINH
- Th phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Luong Hai Yén
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Pinh Cy
2. Ba Nguyén Thj La
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Lé Nhung — Thu ky Toa an
- Dai dién VKSND huyén Dong Hung tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Yén — Kiém sat vién
Ngay 19 thang 9 nam 2017, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Pong Hung
xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6 03/2017/TLST-DS ngay 19/4/2017 vé
Dan sy theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 05/2017/QDXX-ST ngay 21/8/2017
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Quach Thi S, sinh nam 1963
- Bi don:  BaNg6 Thi T, sinh nam 1968
Péu tra tai: Thon LX, x3 DT, huyén DH, tinh TB
- Ngueoi lam chimg: Cu Quéach Thi L, 91 tudi
Tra tai: Thon LX, xa DT, huyén PH, tinh TB

(Cac dwong sy co mdt tai phién toa, vd'ng mat cu L)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Quach Thi S trinh bay: Ngudn gbc dat hién dang tranh chap
1a ctia bb chong ba 1a Bui Ngoc A (tén goi khac 1a R) cho vo chong ba va vo chong
ba T vao thang 2/1994 mdi ngudi mot nira (dén thang 8/1994 am lich thi ong chét).
Niam 1996, me chong ba 14 cu Quéach Thi L tién hanh chia dién tich dét trén cho vo
chdng ba (S — Ch chét naim 2012) va vo chong ba T (T — Th) mdi ngudi ¥ dién tich
d4t, mdi ngudi duge huong 127m? Trén phan dat chia cho vo chong ba con cé 3



gian nha cua me chéng va mot san gach, mot cay mit, cy na, cay khé va hon chuc
cdy chudi, mot giéng khoi va nha tim, me chong ba van sdng trén nha d6. Do me
chong ba van con séng trén dat nén chua chia rach rdi ranh gii ma chi tuyén b
cho mdi nha dwgc mot nira dién tich dat. Pén nam 2002, do nha ¢ dot nat me chong
ba 1én nha ba & (vo chong ba mua nha ra ¢ riéng tir nam 1986 khong & cung bd me
chdng), phan dién tich dat van dé nguyén do, ba c6 di lai nhung khong cham nom.
Nam 2007, do dac hi¢n trang st dung dat, ba c6 vé do va ky chu str dung dat. Pén
thang 12 nam 2016 am lich ba c6 sang phan dat duoc chia dé xdy nha ¢ thi ba T
khong dong v tra dat cho ba xay. Nay ba yéu cau ba T phai tra ba phan dién tich dt
la 127 m? (thyuc té do hién nay phan dién tich dat c6 doi ra nhung ba chi yéu cau tra
ba 127 m?). Di v6i yéu cau doi tai san trén dat cua ba T ba khong dong ¥ vi ba T
tu ¥ 1am trén dat cta ba nén tu phai thio d& dé tra dat cho ba. Ba T ndi chdéng ba
(Bui Ngoc Ch) da chuyén nhuong phan dién tich dat trén cho vo chong ba T 1a
khong dang. Gidy chuyén nhuong ba T xuét trinh khong phai 1a chit viét cia chong
ba.

Ba Ngo Thi T 1a bi don trinh bay: Nam 1996, b chong ba cho dat hai anh
em (Ch va Th) va chia d6i mdi nguoi mot nira sau d6 6ng Ch (chong ba S) néi 1a do
chat hep nén dng Ch nhuong lai cho gia dinh ba véi gia 1a 5.000.000 dong, qua
trinh giao tién thi khéng c6 ai 1am chung va sau d6 dng Ch viét gidy lai cho vo
chdong ba (tién giao ndm 1996, dén nam 2004 6ng Ch méi viét gidy). Nay quan
diém ctia ba nhu sau: Néu ba S tra lai ba 5 triéu tién gdc (tién 6ng Ch da ban dat
cho vo chong ba) va 5 triéu tién 14i tir d6 dén nay thi ba dong v tra lai dat; con cac
tai san trén dat ba khong yéu cau. Néu ba S khéng tra tién cho ba thi phai thanh
toan cho ba tai san trén dat gdm: nha tam, giéng khoan 1a 3 triéu ddng; tién san lap
ao 1a 3 triéu; tudng vy, tru cong 13 2 triéu; gia tri cua 3 cdy dn cia (ciy na, cdy
nhin, ciy xoai) tong gia tri tai san 1a 2 triéu; Tong tri gia 1a 10 triéu dong; con cay
khé 1a do bd chdng ba trong nén ba khong c6 ¥ kién. Ong Th chdng ba chét nim
2006.

Néu 6ng Ch khéng chuyén nhuong dat cho vo chong ba thi khong bao gior ba
khoan giéng va xdy nha tam, trong cay trén phan dién tich dat do.

Ba T xuét trinh mot gidy dé nghi khong ghi ngay, thang nim 2004, nguoi
viét don 1a Bui Ngoc Ch.

Cu Quach Thi L trinh bay: cu 1a me chdng cta chi S va chi T, ngudn gbc
dién tich dat dang c6 tranh chép la caa cu, khoang ndm 1996, 1997 vo chéng cu co
chia cho hai con trai 1a Th va Ch. Trén phan dit chia chia cho anh Ch c6 nha cta
cu, sau khi chia dit cu van & trén nha do. Khoang nam 2003 (cu khong nhé chinh
xé4c) chi T d& nha cua cu ldy gach xay tudng bao, khoan giéng, cu c6 ra giit khong
cho khoan thi anh Th déy cu ra dé tiép tuc khoan giéng. Hién nay trén dat chia cho
anh Ch c6 cdy khé do chdng cu 1a cu R trong, cu xac dinh dat dd cho anh Ch, chi S
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thi thudc vé nha chi S, cu khong c6 yéu cau gi. Chi T khai nam 2004 cu c¢6 dua cho
anh Th (chong chi T) gidy dé nghi nhuong dat ciia anh Ch (chong chi S) 1a khong
dang.

Két qua xem xét tham dinh tai chd:

- Thira dét s6 370, to ban d6 s6 03DC chi st dung Bui Van Th — Ngo Thi T:
trén dat da x4y nha hai tang, céng trinh phu phia sau, san phia trudc, tuong bao xay
ngin moc gidi giita dién tich thira dat va duong giao thong xom.

- Thira dat s6 371, to ban dd s6 03DC chu st dung Bui Van Ch — Quéach Thi
S: trén dat hién c6 01 nha tim khoang 3m* di cii, 01 giéng khoan ngam, cay khé,
cdy na, cdy xoai, cdy nhan, 01 cong ra vao, tudng bao.

Téng dién tich cua hai thira dat 1a 277,2m?

Tai phién toa dai dién VKSND huyén Pong Hung phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia tham phén, ctia Hoi dong xét xtr va viéc chdp hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung déu tudn thu dung véi quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: ¢6 can clr chdp nhan yéu cau cua nguyén don, khong cé cin cir
chap nhén yéu cau phan tb ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr da dugc thu thip c6 trong ho so vu
an da duoc tham tra cong khai tai phién toa, sau khi duong su trinh bay ¥ kién, Toa
an xét thay:

- P6i v6i yéu cau khoi kién cta ba S: Ngudn gdc dién tich dat dang co tranh
chép theo ban d6 do dac 299 mang tén cu Bui Ngoc A (tén goi khac 1a R) va cu
Quach Thi L (b6 me chong ba S, T) thudc thira s6 175 to ban s6 05DC thén LX, x4
DT c¢6 dién tich 1a 310,0m” st dung vao muc dich lam nha &, sau do6 co ddi cho anh
Pham Cong Th ho lién k& dién tich giam 56m* (viéc d6i dit do ong Th chong ba T
va 6ng Pham Cong Th thuc hién); sau khi doi dién tich con lai st dung 1a 254m>.
Niam 1996 cu R c6 cat chia dat cho hai con trai 1a Bui Ngoc Ch (chong ba S) va Bui
Vin Th (chdng ba T) mdi ngudi 127m% Theo hd so do dac 2007 xa DT, tai to ban
d6 s6 03DC dia chi thon LX, xa DT, thira s6 370, chu sir dung Bui Van Th — Ngo
Thi T dién tich 147m” trong d6 dat & 127m® dét trong cdy 1au nam 20m°. Thia s6
371, chu st dung Bui Van Ch — Quach Thi S dién tich 138m2, trong do dat ¢ 1a
127m?, dét trong cay lau nam 11m°.

Theo ba T thi b6 chong ba chi noi 14 cho dat hai con trai Ch va Th mdi ngudi
mot nira chtr chua chia cu thé, chua phan dinh ranh gidi. Sau khi dugc chia dat thi
6ng Ch chong ba S di ban cho vo chong ba v&i gid 1a 5 triéu dong nén nha ba sir
dung ca hai thira dat nay tir nim 1996 dén nay. Phan dit ma vo chong ba T duogc
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chia ba T di x4y nha va cong trinh phu tir ndm 2000, d6i voi phan dat con lai, ba T
c6 san l4p ao, xay dung nha tim, giéng khoan, xay tudng vy, tru cong, trong cay
na, cdy nhan, cdy xodi con ciy khé do b6 chdng ba trong.

Xét 101 khai ciia ba T thay: nam 1996 vo chong ba S va vo chong ba T duoc
bd me chéng cho dit, sau d6 ba T di 1am nha trén phﬁn dat duge cho con ba S do
c6 dat ¢ noi khac nén phan dién tich dat duoc cho dé d6 khong st dung va ba T 12
ngudi quan 1y trong nom tir 46 dén nay. Trong qua trinh sir dung ba T ¢6 xdy dung
mot s& cong trinh va trdng cdy trén phan dién tich dat ba S dugc chia. Ba T cho
rang phan dién tich dat d6 vo chong ba d3 mua ctia 6ng Ch chong ba S tir nam 1996
v6i gia 5 tridu va xuét trinh mot gidy viét tay cua ong Bui Ngoc Ch (chong ba S)
khong dé ngay thang nim 2004, theo ba T khai mua nim 1996 nhung dén nim
2004 méi viét gidy, khi dua tién khong co ai chung kién, trong gidy thé hién viéc
6ng Ch nhuong lai cho em trai 12 6ng Th phan dién tich dat dugc chia nhung khong
thé hién gia tién 1a bao nhiéu, khong c6 nguoi 1am chimg, khong c6 xac nhan cia
chinh quyén. Ba T khai gidy trén do me chong ba 1a cu Quach Thi L dua cho chong
ba 1a 6ng Th nhung cu L (me chong ba T) khdng thira nhan viéc nay. Ba T khong
dé nghi giam dinh chir ky vi hién nay ong Ch da chét ba T khong cung cap dugc
mAu chit viét ctia 6ng Ch. Ba S cho ring day khong phai 1a chit viét cua ong Ch
nén khong c6 can ctr khang dinh ong Ch da ban cho vo chong ba T phan dién tich
dat néu trén.

Mt khac nam 2007 khi tién hanh do dac hién trang str dung dat, thira dat
trén van mang tén chu sir dung 12 6ng Ch va ba S, ba T ¢6 ky chu sir dung dét lién
ké. Ba T cho rang nam 1996 vo chong ba da mua dat ciia 6ng Ch thi nam 2007 khi
thuc hién do dac ba T phai co y kién vé viéc nay va khong ky vao phan chi sir dung
dat lién ké. Viéc ba T ky vao chi sir dung dat lién ké thé hién thtra dat trén khong
co tranh chép. Do d6 xac dinh phﬁn dién tich dat néu trén van thudc quyén su dung
cta gia dinh ba S. Do d6 can chdp nhan yéu cau khdi kién cua ba S. Qua do dac
hién trang thira dat trén c6 doi ra so voi ban ddu nhung ba S chi yéu cau ba T tra lai
ba 127m? dat gbc vi vay can chap nhan.

- Pi v6i yéu cau phan td cia ba T doi ba S phai thanh todn céc cac tai san
trén dat voi tong tri gia 1a 10.000.000d, xét thay: tir nim 1996 duogc chia dat gia
dinh ba S khong & trén phan dién tich dat nay, gia dinh ba T quan ly trong nom va
c6 xdy dung mot sd cong trinh nhu san ldp ao, xdy tudng vdy, tru cong, khoan
giéng, xdy nha tdm va trong mot sb cdy dn qua, ba S biét viéc ba T xay dung, trong
cdy nhung khong c6 ¥ kién gi. Nay ba T yéu cdu ba S phai thanh toan tra cho ba gia
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tri cac tai san trén dat, ba S khong dong ¥, Xét yéu cau cua ba T 1a chinh dang vi
vy can chip nhan. V& gia tri cic tai san trén dit ba T yéu cau tong gia tri 1a 10
triéu dong, ba S cho rang cic tai san d6 khong con gia tri st dung chi dang gia 2
tri¢u, cac duong sy khong yéu cau dinh giad tai san mac du da duoc Toa an giai
thich phép luat. Vi vay can ctr vao cac quy dinh ctia phap luit, Toa an xac dinh gia
clia cic tai san trén bang cach chia trung binh gia hai bén dua ra (10 triéu + 2 triéu
=12 tri¢u : 2), budc ba S phai thanh toan gia tri cac tai san trén dat cho ba T véi sb
tién 13 6 triéu dong.

V& chi phi t6 tung: ba S va ba T mdi ngudi phai chiu 1.250.000d tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Ba S d3 ndp 2.500.000d, budc ba T phai hoan tra ba S
50 tién 1.250.000d.

Céc duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin ctr vao Diéu 203 Luat dat dai; Dicu 688 Bo luat dan su 2005; Piéu 468;
B6 luat dan sy 2015; Biéu 157 Bo luét t tung déan su

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ba Quach Thi S

2. Budc ba Ngo Thi T phai tra ba Quach Thi S quyén st dung 127m’ dit
thudc thira s 371, to ban d6 s6 03DC tai Thon LX, x3 DT, huyén PH, tinh TB cuy
thé:

Phia tay bac gidp ba Hién dai 5,4m

Phia tdy nam giap ba T dai 24,66m

Phia dong nam gidp dudong x6m dai 5,55m

Phia dong bac giap ba Nga dai 22,48m

(C6 so dd kém theo)

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Ngo Thi T

4. Budc ba Quach Thi S phai tra bd Ngo Thi T gia tri cac tai san trén dat gdm
tién san lap ao, nha tam, giéng khoan, tudng vay, tru cong, cdy na, cdy nhan, cdy
x0ai tong tri gia 1a 6.000.000d (sau triéu dong)

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Quach Thi S va ba Ngd Thi T mdi nguoi phéi chiu
1.250.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ba S da ndp 2.500.000d, budc ba
Ng6 Thi T phai hoan tra ba Quach Thi S 1.250.000d tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cac trieong hop
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co quan thi hanh én c¢é quyén chii d@dng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwock thi hanh an (doi véi cac khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd céc
khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia so
tién con phdi thi hanh an theo miec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
dan su 2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7,9 Ludt thi hanh én
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

6. V& an phi: Ba Quéach Thi S phai chiu 300.0004 tién an phi dan su, chuyén
s6 tién 300.000d ba S di nop tai bién lai thu tam Gng an phi sé 0007257 ngay
19/4/2017 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Péng Hung thanh tién an phi

Ba Ngo Thi T phai chiu 300.000d tién an phi dan swy. Chuyén so tién
300.000d ba T da ndp tai bién lai thu tam Gmg an phi s6 0007356 ngay 27/7/2017
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pong Hung thanh tién an phi.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
_ VKSND huyén (da ky)
- Chi cuc THADS huyén

- Cac duong su
- Luu
Lwong Hai Yén



