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NHÂN DANH 

  NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ THỦ ĐỨC - THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

 

Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: B  Trần T ị Lo n. 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ôn  N uyễn T  n   in  

2. B  N uyễn T ị Hươn  

- Thư ký phiên tòa: B  N uyễn T ị M n  T ư    T   án n  n   n t  n  

p ố T ủ Đứ   T  n  p ố H  C í Min . 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Thủ Đức tham gia phiên 

tòa: B   õ T ị T  n  P ư n  - Kiểm sát vi n. 

N  y 19 t án  9 năm 2024  tại trụ sở T   án n  n   n t  n  p ố T ủ Đứ   

T  n  p ố H  C í Min  xét xử sơ t ẩm  ôn     i vụ án   n sự sơ t ẩm t ụ l  số 

575/2023/TLST-DS n  y 07/4/2023 về việ : “Tr n     p   p   n  t u  n  ” t eo 

Quy t  ịn   ư  vụ án r  xét xử số 6991/2024/QĐXXST-DS n  y 22 t án  8 năm 

2024   iữ   á   ươn  sự:  

Nguyên đơn:   

1. Ông Mai Hùng C  sin  năm 1967 

Đị    ỉ: A L    u p ố E  P ườn  B  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í Min  

Người đại diện theo ủy quyền: Bà  õ T ị S  sin  năm 1988; ôn  N uyễn 

N ọ     sin  năm 1993; Đị    ỉ: 6 Đườn  G  p ườn  L  t  n  p ố T  T  n  p ố 

H  C í Min  ( ăn bản ủy quyền n  y 20/3/2023). ( ó mặt) 

2. Bà N uyễn T ị Bí   T (sin  năm 1981 -    t năm 2023)   

Đị    ỉ: A L, khu p ố E  P ườn  B  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í Min   

Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan đồng thời là người kế thừa 

quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà T: 

1. Ông Mai Hùng C  sin  năm 1967 
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Đị    ỉ: A L  K u P ố E  P ườn  B  T  n  P ố T  T  n  P ố H  C í Min  

( ó y u  ầu vắn  mặt) 

2. Ông Nguyễn Hữu N  sin  năm 1957 v  b  N uyễn T ị N1  sin  năm 

1958; Cùn   ị    ỉ: A L  p ườn  B  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í Min . (ông bà 

 ó y u  ầu vắn  mặt) 

3. Ông M i Đứ  H  sin  năm 2005  

Đị    ỉ: A L  p ườn  B  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í Min . ( ó y u  ầu 

vắn  mặt) 

4. Trẻ M i Đứ  D  sin  năm 2016 - N ười  iám  ộ ôn  Mai Hùng C.  

Đị    ỉ: A L  p ườn  B  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í Min . ( ó y u  ầu 

vắn  mặt) 

Bị đơn: ông N uyễn  ăn H1 năm 1989 

Đị    ỉ: F Đườn  H  P ườn  L  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í Min (vắn  

mặt) 

Những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan:  

1. ty CP Dị   vụ T ươn  mại & X y  ựn  Đị  ố   1 

Trụ sở: 666 K    u p ố E  p ườn  L  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í Min  

- Đại  iện   p p áp  ủ  Côn  ty – ông N uyễn  ăn T1  sin  năm 1991 - l  n ười 

 ại  iện t eo p áp luật. (vắn  mặt) 

2. Ông Lưu N uy n Q  sin  năm 1940 

Đị    ỉ: 4 Đườn  B    u p ố H  p ườn  L  t  n  p ố T  T  n  p ố H  C í 

Minh. (vắn  mặt) 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

T eo  ơn   ởi  iện n  y 20 t án  3 năm 2023  ủ  n uy n  ơn ôn  Mai 

Hùng C có bà  õ T ị S l m n ười  ại  iện ủy quyền trìn  b y:   

N uy n v o  uối năm 2017  ôn  C, bà T  ư   bi t Côn  Ty Cổ P ần D1 

(S u   y  ọi tắt l  “Công ty D1")    o bán  ăn  ộ C un   ư mini với t n  ọi l  Dự 

án  ietN m House Tower tr n  á  tr n  web b t  ộn  sản n ư 

www.batdongsan.com.vn, www.muaban.net. ông C, bà T li n  ệ t ì  ư   n  n 

vi n  ủ  Công ty D1  ẫn xem  á   ăn  ộ  ã x y xon    ó  ầu t  n  l n xuốn   mỗi 

 ăn n    ều  ó  á  lửn . 

Ông C, bà T t  y  iá  ả p ù   p với   ả năn  t i   ín    o  ó ôn  C, bà T 

quy t  ịn  mu   ăn B31 với  iá 550.000.000  n  (năm trăm năm mươi triệu   n ) 

v  p í bảo trì 2% l  11.000.000  n  (mười một triệu   n ). N  y 06/06/2018  

Công ty D1 House   ín  t ứ  b n  i o  ăn  ộ   o Ôn  C, bà T. Ngày 30/06/2018, 

  i  á  b n      t   p   n  t ì Công ty D1 House lại  ư  r  bản H p   n    o 

t u  một p ần  ăn n   (S u   y  ọi tắt l  “H p   n  t u ") số 31/B31/HĐ  t ời 

 ạn t u  50 năm với  á n  n ôn  N uyễn  ăn H2   ứ   ôn  p ải l    p   n  mua 

bán n   ở. Ôn  C, bà T  ó t ắ  mắ  vì s o lại l  H p   n  t u  t ì  ại  iện p í  
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Công ty D1 có ông N uyễn  ăn H2  ó  iải t í   vì  ự án   ư   o n t t p áp l  

n n l m tạm H p   n  t u     i n o p áp l   o n   ỉn  t ì  ọ sẽ   uyển s n    p 

  n  mu  bán   ín  t ứ   n n ôn  C, bà T tin t eo lời  iải t í    ủ  ôn  H2 và 

 ón  tiền 01 lần với tổn  số tiền 561.000.000  n  (năm trăm sáu mươi mốt triệu 

  n ). Công ty D1 vi t p i u t u   o Ôn  C, bà T với nội  un  “T u  ộ ôn  

N uyễn  ăn H2". 

Đ n năm 2019 ôn  C, bà T  ư   bi t Dự án Viet Nam H không p ải  o Công 

ty D1 l m   ủ  ầu tư m  l   ự án x y tr n   i t ử    t  ộp lại. Đ y   ỉ l  K u   t 

 ủ   á n  n ôn  Lưu N uy n Q   i y p ép x y  ựn    p   o ôn  Q  ể x y  ựn  

n   ở ri n  lẻ.  ì x y  ựn  s i p ép  o  ó n   nướ   ã  ưỡn      t áo  ỡ   ập bỏ 

 á  p ần x y  ựn  s i n n  ăn  ộ  ủ  ôn  C, bà T   ôn    n  iện trạn  n ư t ời 

 iểm b n  i o b n  ầu v   ũn    ôn  sử  ụn   ư   nữ . S u n iều lần ôn  C, bà T 

li n  ệ ôn  N uyễn  ăn H2, Công ty D1  ể tìm  iểu v  t ôn  tin. Tuy n i n  ôn  

H2  ề n  ị t  n  l  H p   n  t u  n  . K i ôn  C  ỏi về số tiền  ã t  n  toán  

ông H2 bảo   ôn  trả  ư   n  y. S u n iều lần l m việ   iữ  ôn  H2 và ông C, bà 

T nên ông H2 vi t   m   t H p   n  t u  v  trả lại tiền   o ôn  C bà T. Theo Biên 

bản   m   t n  y 02/04/2021  ôn  H2   m   t s u 03 t án  (  ậm n  t 

02/07/2021) sẽ  o n trả to n bộ tiền   o ôn  C, bà T. N u ôn  H2   ôn  t ự   iện 

t eo   m   t tr n t ì ôn  H2 sẽ p ải  o n trả lại to n bộ số tiền v  b i t ườn  

  oản tiền tươn   ươn  với số tiền ôn  C, bà T  ã  ón .  

Tuy n i n  s u n iều lần  ứ   ẹn  từ năm 2020   n trướ  t ời  iểm   ởi  iện 

ông H2   ỉ mới  o n trả   o ôn  C, bà T số tiền 90.000.000  n  (  ín mươi triệu 

  n ). N  y 25/03/2023  ôn  H2  ó   uyển   oản trả 15.000.000  n  (mười lăm 

triệu   n )   o ôn  C, bà T. Số tiền   n lại 456.000.000  n  (bốn trăm năm mươi 

sáu triệu   n ). Năm 2023 b  T    t  o bị bện . Hiện n y ôn  C  ặp r t n iều   ó 

  ăn tron   uộ  sốn . 

Nay ông Mai Hùng C y u  ầu T   án  iải quy t:  

1. Hủy H p   n    o t u  một p ần  ăn n   số 31/B31/HĐ    n  y 

30/06/2018  iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 và ông Mai Hùng C - Bà N uyễn T ị Bí   T. 

2. Buộ  ôn  N uyễn  ăn H2 trả   o ôn  Mai Hùng C - bà N uyễn T ị Bí   T 

to n bộ số tiền   n lại t eo n ư Bi n bản   m   t l  456.000.000  n  (bốn trăm 

năm mươi sáu triệu   n ) v  y u  ầu ôn  N uyễn  ăn H2 b i t ườn  số tiền t eo 

n ư Bi n bản   m   t l  456.000.000  n  (bốn trăm năm mươi sáu triệu   n )  

tổn   ộn  l  912.000.000  n  (  ín trăm mười   i triệu   n ).   

 N ữn  n ười  ó quyền l i  n  ĩ  vụ li n qu n   n  t ời l  n ười    t ừ  

quyền  n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  b  N uyễn T ị Bí   T: 

1. Ông Mai Hùng C trình bày:  

Ông H3 l     n   ủ  b  N uyễn T ị Bí   T (1981-    t năm 2023)  ôn  b  

 ó t t  ả   i n ười  on t n M i Đứ  D  sin  năm 2016 v  M i Đứ  H  sin  năm 

2005. Cha bà T tên ông N uyễn Hữu N  sin  năm 1957  mẹ b  T bà N uyễn T ị 

N1  sin  năm 1958. N u n tiền ôn  C, bà T thanh toán H p   n    o t u  một 

p ần  ăn n   số 31/B31/HĐ    n  y 30/06/2018  iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 và ông 
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Mai Hùng C - Bà N uyễn T ị Bí   T l   ủ  ôn  C, bà T. Nay ông C, bà T tranh 

   p   p   n  t u  n   với ông N uyễn  ăn H2  ôn   ũn  l  n ười    t ừ  

quyền  n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  b  T  ôn   iữ n uy n    i n v  y u  ầu n ư trìn  b y 

tr n  ôn    ôn   ó y u  ầu  ì   á  tron  vụ  iện    ôn   un    p  ì t  m.        

Ông Mai Hùng C   n  t ời l  n ười  iám  ộ  ủ  trẻ M i Đứ  D  sin  năm 

2016  ôn    n  trự  ti p nuôi  ưỡn  trẻ M i Đứ  D  n y ôn   ó  ùn     i n với 

y u  ầu  ủ  n uy n  ơn   ởi  iện  ôn    ôn   ó y u  ầu  ì tron  vụ  iện n y. Do 

bận  ôn  việ  n n ôn   ó y u  ầu vắn  mặt tron  to n bộ quá trìn  tố tụn   ủ  vụ 

 iện.     

2. Ông M i Đứ  H trình bày:  

Ông H l   on  ủ  ôn  Mai Hùng C và bà N uyễn T ị Bí   T (1981-    t 

năm 2023)      mẹ ôn   ó t t  ả   i n ười  on t n M i Đứ  D  sin  năm 2016 v  

M i Đứ  H  sin  năm 2005. N u n tiền ôn  C, bà T thanh toán H p   n    o t u  

một p ần  ăn n   số 31/B31/HĐ    n  y 30/06/2018  iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 và 

ông Mai Hùng C - Bà N uyễn T ị Bí   T l   ủ  ôn  C, bà T. Nay ông C tranh 

   p   p   n  t u  n   với ông N uyễn  ăn H2  ôn   ũn  l  n ười    t ừ  

quyền  n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  b  T  ôn   iữ n uy n    i n v  y u  ầu n ư trìn  b y 

tr n  ủ  ôn  C  ôn    ôn   ó y u  ầu  ì   á  tron  vụ  iện    ôn   un    p  ì 

t  m. Do bận  ôn  việ  n n ôn   ó y u  ầu vắn  mặt tron  to n bộ quá trìn  tố 

tụn   ủ  vụ  iện.      

3. Ông N uyễn Hữu N và bà N uyễn T ị N1 trình bày: 

Bà N uyễn T ị Bí   T (1981-    t năm 2023) l   on  ủ  ôn  N uyễn Hữu 

N và bà N uyễn T ị N1. N u n tiền ôn  C, bà T thanh toán H p   n    o t u  

một p ần  ăn n   số 31/B31/HĐ    n  y 30/06/2018  iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 và 

ông Mai Hùng C - Bà N uyễn T ị Bí   T l   ủ  ôn  C, bà T. Nay ông C tranh 

   p   p   n  t u  n   với ông N uyễn  ăn H2  ôn  b   ũn  l  n ười    t ừ  

quyền  n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  b  T, ôn   iữ n uy n    i n v  y u  ầu n ư trìn  b y 

tr n  ủ  ôn  C  ôn  b    ôn   ó y u  ầu  ì   á  tron  vụ  iện    ôn   un    p  ì 

t  m. Do bận  ôn  việ  n n ôn  b   ó y u  ầu vắn  mặt tron  to n bộ quá trìn  tố 

tụn   ủ  vụ  iện.     

4. Bị  ơn ôn  N uyễn  ăn H4 suốt quá trìn    uẩn bị  ư  vụ án r  xét xử  

T   án  ã triệu tập   p lệ n ưn  bị  ơn   ôn    n    ôn   ó    i n  ì  ối với y u 

 ầu  ủ  n uy n  ơn v   ũn    ôn   ó y u  ầu p ản tố.  

5. N ữn  n ười  ó quyền l i n  ĩ  vụ li n qu n: ty CP Dị   vụ T ươn  mại 

& X y  ựn  Đị  ố   1 - Đại  iện   p p áp  ủ  Côn  ty – ông N uyễn  ăn T1 và 

ông Lưu N uy n Q tron  suốt quá trìn    uẩn bị  ư  vụ án r  xét xử  T   án  ã 

triệu tập   p lệ n ưn  n ữn  n ười  ó quyền l i n  ĩ  vụ li n qu n   ôn    n  

không có    i n  ì  ối với y u  ầu  ủ  n uy n  ơn v   ũn    ôn   ó y u  ầu  ộ  

lập.  

Tại p i n t    n uy n  ơn  iữ n uy n y u  ầu   ởi  iện. Bị  ơn v  n ữn  

n ười  ó quyền l i n  ĩ  vụ li n qu n vắn  mặt  n ữn  n ười  ó quyền l i  n  ĩ  

vụ li n qu n v  n ữn  n ười    t ừ  quyền  n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  b  N uyễn T ị 
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Bích T  ó y u  ầu vắn  mặt v   ề n  ị T   án xem xét  iải quy t t eo quy  ịn  

 ủ  p áp luật. N n  á   ươn  sự   ôn  t oả t uận  ư   với n  u về việ   iải 

quy t vụ án n n Hội   n  xét xử ti n   n  xét xử vụ án. 

Đại  iện  iện  iểm sát n  n   n t  n  p ố T ủ Đứ  p át biểu về việ  tu n 

t eo p áp luật tố tụn   ủ  Hội   n  xét xử  t ẩm p án  t ư    v  n ữn  n ười 

t  m  i  tố tụn  tron  quá trìn   iải quy t vụ án   o   n trướ  t ời  iểm Hội   n  

xét xử sơ t ẩm n  ị án v     i n  ủ   iện  iểm sát về y u  ầu  iải quy t vụ án n ư 

sau: 

 ề việ  tu n t eo p áp luật tố tụn : Hội   n  xét xử  t ẩm p án  t ư     ã 

t ự   iện  ầy  ủ  á  t ủ tụ  tố tụn  t eo  ún  quy  ịn  p áp luật. Đối với t ời  ạn 

 ư  vụ án r  xét xử t ì   n bị  ạn     vì  ã  éo   i t ời  ạn.  

Đối với n uy n  ơn  ó mặt tại p i n t   v  vẫn  iữ n uy n y u  ầu   ởi 

 iện; Bị  ơn v  n ữn  n ười  ó quyền l i n  ĩ  vụ li n qu n vắn  mặt  n ữn  

n ười  ó quyền l i  n  ĩ  vụ li n qu n v  n ữn  n ười    t ừ  quyền  n  ĩ  vụ tố 

tụn   ủ  b  N uyễn T ị Bí   T  ó y u  ầu vắn  mặt v   ề n  ị T   án xem xét 

 iải quy t t eo quy  ịn   ủ  p áp luật. Do  ó  ề n  ị Hội   n  xét xử ti p tụ   iải 

quy t vụ án t eo quy  ịn   ủ  p áp luật. 

 ề nội  un : Đại  iện  iện Kiểm S1  ề n  ị Hội   n  xét xử    p n ận y u 

 ầu  ủ  n uy n  ơn. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN 

S u   i n  i n  ứu  á  t i liệu  ó tron     sơ vụ án  ư   t ẩm tr  tại p i n 

t   v   ăn  ứ v o   t quả  á   luận tại p i n t    Hội   n  xét xử n ận  ịn :  

[1]  ề tố tụn :  

N uy n  ơn v  bị  ơn tr n     p H p   n  t u  n  .  ì vậy  vụ án t uộc 

t ẩm quyền  iải quy t  ủ  T   án n  n   n t  n  p ố T ủ Đứ  t eo quy  ịn  tại 

  oản 3 Điều 26   iểm     oản 1 Điều 35   iểm     oản 1 Điều 39 Bộ luật Tố tụn  

  n sự. 

Bị  ơn ôn  N uyễn  ăn H2; N ữn  n ười  ó quyền l i n  ĩ  vụ li n qu n: 

ty CP Dị   vụ T ươn  mại & X y  ựn  Đị  ố   1 - Đại  iện   p p áp  ủ  Côn  

ty – ông N uyễn  ăn T1; ông Lưu N uy n Q  ã  ư   tốn   ạt   p lệ từ   i t ụ l  

vụ án   o   n t ời  iểm xét xử vụ án vẫn vắn  mặt   ôn   ó l   o    n  t ời 

  ôn   un    p b t  ỳ t i liệu   ứn   ứ n o   o T   án v   ũn    ôn   ó lời    i  

vì vậy T   án n  n   n t  n  p ố T ủ Đứ  sử  ụn   á  t i liệu   ứn   ứ  o 

n uy n  ơn  i o nộp  ể l m  ơ sở  iải quy t vụ án.  

 ề t ủ tụ  xét xử vắn  mặt  ươn  sự: Bị  ơn ôn  N uyễn  ăn H2; n ữn  

n ười  ó quyền l i  n  ĩ  vụ li n qu n Công ty CP D1, ông Lê Thành T2 và bà 

Huỳn  T ị T  n  H5, ông Lưu N uy n Q; n ười    t ừ  quyền  n  ĩ  vụ tố tụn  

v   ũn  l  n ười  ó quyền l i  n  ĩ  vụ li n qu n  ủ  b  N uyễn T ị Bí   T: ông 

N uyễn  ăn H2, ông N uyễn Hữu N, bà N uyễn T ị N1, ông M i Đứ  H  ó  ơn 

 ề n  ị vắn  mặt v  vắn  mặt tại p i n t   n n Hội   n  xét xử ti n   n  xét xử 
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vắn  mặt  á   ươn  sự n y t eo quy  ịn  tại   oản 1    oản 2 Điều 227  Điều 228 

Bộ luật Tố tụn    n sự năm 2015.   

 ề tư  á   t  m  i  tố tụn : Quá trìn   iải quy t vụ án  b  Dươn  T ị Kim 

N2, ông Mai Hùng C, bà N uyễn T ị Bí   T  ó lời    i xá   ịn   i y   m   t về 

việ  t  n  l    p   n  t u  n   n  y 15/6/2021     iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 bên 

cho thuê và ông Mai Hùng C - Bà N uyễn T ị Bí   T b n t u  về việ  b i t ườn  

tiền t u  n    iữ  ôn  H2 với ôn  C, bà T. Bà N2, ông C, bà T không liên quan 

  n số tiền  ủ   ăn p  n  t uộ  t   n    ị    ỉ số D  ườn  C t ử    t số 186  187  

tờ bản    số 3  p ườn  L  quận T (n y l  t  n  p ố T)  T  n  p ố H  C í Min , 

p  n  số 31 tần  02  mã B31  n n xá   ịn  bà N2, ông C, bà T không liên quan 

  n việ  tr n     p   p   n  t u  n    n n   ôn   ần t i t p ải triệu tập bà N2, 

ông C, bà T t  m  i  tố tụn  với tư  á   l  n ười  ó quyền l i  n  ĩ  vụ li n qu n 

tron  vụ án. 

Đối với t i sản  á  b n tr n     p t uộ  t ử    t số 186  187  tờ bản    số 3  

p ườn  L  quận T (n y l  t  n  p ố T)  T  n  p ố H  C í Min  t uộ  quản l   ủ  

ông Lưu N uy n Q. Ông Lê Thành T2 và bà Huỳn  T ị T anh H5 không liên quan 

tron  vụ  iện n y   o  ó tron  vụ án n y ôn  Lê Thành T2 và bà Huỳn  T ị T  n  

H5   ôn  p ải l  n ười  ó quyền l i  n  ĩ  vụ li n qu n.  ì vậy  Hội   n  xét xử 

  ôn   ư  ôn  Lê Thành T2 và bà Huỳn  T ị T  n  H5 v o t  m  i  tố tụn  tron  

vụ án này.  

Bà N uyễn T ị Bí   T l  n uy n  ơn tron  vụ án n ưn   ã    t  n ữn  

n ười    t ừ  quyền  n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  b  T   m  ó: ông Mai Hùng C, ông 

N uyễn Hữu N, bà N uyễn T ị N1, ông M i Đứ  H  trẻ M i Đứ  D  sin  năm 

2016, n n p ải  ư  v o t  m  i  tố tụn  với tư  á   n ười    t ừ  quyền  n  ĩ  vụ 

tố tụn  t eo Điều 74 Bộ luật Tố tụn    n sự. 

[2] Xét y u  ầu  ủ  n uy n  ơn  Hội   n  xét xử n ận  ịn  n ư s u: 

 ề n u n  ố  n     t t u  m    i b n  ã    H p   n    o t u  một p ần 

 ăn n   số 31/B31/HĐ    n  y 30/06/2018  iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 và ông Mai 

Hùng C - Bà N uyễn T ị Bí   T, n ười l m   ứn  l  Côn  ty Cổ p ần D1. Đối 

tư n    p   n  l   ăn p  n  t uộ  t   n    ị    ỉ số D  ườn  C t ử    t số 186  

187  tờ bản    số 3  p ườn  L  quận T (n y l  t  n  p ố T)  T  n  p ố H  C í 

Minh  p  n  số 31 tần  02  mã B31   iện tí   sử  ụn  25.6m². T ời  ạn t u  50 

năm   iá t u  n   (tổn   iá trị   p   n ) 550.000.000   n /50 năm v  p í bảo trì 

2% tr n tổn   iá trị tron  v n  50 năm l  11.000.000   n . T ự   iện   p   n  

ông Mai Hùng C, bà N uyễn T ị Bí   T  ã t  n  toán 100%  ăn B31 l   

550.000.000   n  v  11.000.000   n  v o n  y 10/7/2018   ó 02 p i u t u  ủ  

Côn  ty Cổ p ần D1 House t u   i   oản tiền tr n. Đ n  t ời   i b n  ũn  ti n 

  n  b n  i o  ăn p  n  m  ôn  C, bà T    H p   n  t u    o ôn  C, bà T sử 

 ụn .  

Xét, H p   n    o t u  một p ần  ăn n   số 31/B31/HĐ    n  y 

30/06/2018  iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 bên cho thuê phòng (nhà), ông Mai Hùng C - 

Bà N uyễn T ị Bí   T bên thuê phòng (nhà) l   o   i b n tự n uyện về  ối tư n  

t i sản   o t u   Hội   n  xét xử n ận t  y: 



 

7 

 

T eo t i liệu   ứn   ứ  o n uy n  ơn  un    p H p   n    o t u  một 

p ần  ăn n   số 31/B31/HĐ    n  y 30/06/2018  Bi n bản b n  i o n   ở n  y 

06/6/2018  02 p i u t u n  y 10/7/2018  bản   m   t n  y 02/4/2021  bản   m   t 

n  y 15/6/2021. Quá trìn   iải quy t vụ án ôn  N uyễn  ăn H2 vắn  mặt. Từ 

n ữn  văn bản tr n  ó  ơ sở xá   ịn  v o n  y 20/4/2021  iữ  ôn  H2 và ông C, 

bà T  ã    H p   n    o t u  một p ần  ăn n   l   ăn p  n  t uộ  t   n    ị    ỉ 

số D  ườn  C t ử    t số 186  187  tờ bản    số 3  p ườn  L  quận T (n y l  t  n  

p ố T)  T  n  p ố H  C í Min   p  n  số 31 tần  02  mã B31  n ư vậy tại t ời 

 iểm  i o   t   p   n  với ôn  C, bà T, thì ông H2   ư  l    ủ sở  ữu  ủ   ăn n   

tr n   ối tư n  n   t u    ư  t uộ  quyền quản l    p p áp  ủ  ôn  H2.  ì vậy 

ông H2      p   n  với ôn  C, bà T l  s i về t ẩm quyền v   ối tư n   i o   t 

  p   n     p   n   ó  ối tư n    ôn  t ể t ự   iện  ư   vi p ạm Điều 408 Bộ 

luật   n sự. 

Xét 02 p i u t u tiền n  y 10/7/2018  o Côn  ty Cổ p ần D1 t u  tổn   ộn  

l  561.000.000   n   ó  ón    u mộ   ủ   ôn  ty  tuy n i n t eo H p   n  số 

31/B31/HĐ    n  y 30/06/2018 t ì Côn  ty   ỉ l  n ười l m   ứn    ứn   i n 

ông H2 và ông C, bà T  i o   t   p   ng. 

 T eo xá  min  tại sở     oạ    ầu tư t  n  p ố H  ôn  ty  ó mã số  o n  

n  iệp 0312026194  ăn     t  y  ổi lần t ứ 9 n  y 02/12/2020 t n  ầy  ủ l  Công 

ty Cổ p ần D1  n ười  ại  iện t eo p áp luật l  ôn  N uyễn  ăn T1   o n  n  iệp 

  ư   ăn      iải t ể. 

Quá trìn  t ự   iện H p   n    i b n xảy r  n iều v n  ề li n qu n   n t i 

sản t u  m    i b n   ôn  t ỏ  t uận  ư    o  ó ôn  N uyễn  ăn H2 và ông Mai 

Hùng C, bà N uyễn T ị Bí   T  ã t ốn  n  t    bi n bản   m   t n  y 02/4/2021  

nội  un    m   t ôn  H2 sau 03 t án  tứ  n  y 02/7/2021 p ải  o n trả   o ôn  

Mai Hùng C, bà N uyễn T ị Bí   T n ười t u   ăn B31 số tiền 561.000.000   n . 

N u ôn  H2   ôn  t ự   iện t eo   m   t t ì p ải b i t ườn  số tiền l  

561.000.000   n . H i b n   n    t  n  l    p   n  t u  n   s u   i  ã n ận  ủ 

tiền. 

Đ n n  y 15/6/2021   i b n ti p tụ      i y   m   t t  n  l  tiền t u  n    

tron  trườn    p   ôn  t ự   iện  ún  n ư   m   t  ạn s u  ùn  v o n  y 

02/8/2021 ông H2 p ải t  n  l  p ần   n lại  n u ôn  H2 khôn  l m  ún    m   t 

t ì s u n y 1  ền 1 số tiền   n lại  p ải trả tiền  ố  v   ền bù số tiền tươn   ươn  

số tiền  ố . Từ  á  t i liệu   ứn   ứ n u tr n  Hội   n  xét xử xá   ịn   i y   m 

  t t  n  l  tiền t u  n        t  iữ  ôn  H2 với ôn  C, bà T l  tự n uyện    m 

 ứt  o   i b n t ỏ  t uận t  n  l . N ưn  n  y từ t ời  iểm  i o   t   p   n  m  

một b n bi t  oặ  p ải bi t về việ    p   n   ó  ối tư n    ôn  t ể t ự   iện 

 ư   n ưn    ôn  t ôn  báo   o b n  i  bi t n n b n  i   ã  i o   t   p   n    

  i b n  ã vi p ạm về  ối tư n   i o   t v    p   n  n y   ôn   ó  iệu lự  t i 

  n  v  vô  iệu t eo quy  ịn  Điều 408 Bộ luật   n sự   o  ó y u  ầu  ủ  n uy n 

 ơn về việ   ủy   p   n  t u  n   l   ó  ơ sở    p n ận. 

S u   i  ư     i b n  ươn  sự  ã tự n uyện lập  i y   m   t t  n  l  tiền 

t u  n    n ưn    ôn  t ể t ự   iện  ư    việ       m   t  o   i b n tự n uyện 

k ôn   i ép buộ   o  ó  á  văn bản   m   t  ó  iệu lự  t i   n . T eo nội  un  
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 ảm   t ôn  H2 p ải trả lại tiền t u  n     o ôn  C, bà T số tiền  ố  t eo nội  un  

  m   t  s u  ó ôn  H2  ã trả lại   o ôn  C, bà T tiền  ố  90.000.000   n   n  y 

25/3/2023 ông H2 trả t  m 15.000.000   n     n n  lại 456.000.000   n   lời t ừ  

n ận  ủ   ươn  sự l    ứn   ứ  n n   ôn   ần p ải   ứn  min  số tiền l  

105.000.000   n  ôn  H2  ã   ôn  t  n  toán nữ .  Do  ó ôn  H2  ã vi p ạm 

  m   t  n n ôn  H2 p ải  ền bù một   oản tiền  ươn   ương cho ông C, bà T là 

456.000.000   n   tổn   ộn  l  912.000.000   n .   

Từ n ữn  p  n tí   v  n ận  ịn  tr n  HĐXX n ận t  y y u  ầu   ởi  iện 

 ủ  n uy n  ơn l    ôn   ó  ơ sở    p n ận v     i n  ủ   ại  iện  iện  iểm sát 

l   ó  ăn  ứ v    p p áp. N n  HĐXX    p n ận y u  ầu   ởi  iện  ủ  n uy n 

 ơn.  

Đối với vi p ạm về t ời  ạn   uẩn bị xét xử:   n  ề n y  HĐXX   i n ận 

bởi l   o vụ  iện  ó n iều y u  ầu v   ần t u t ập t i liệu    ứn   ứ  ủ   ơ qu n 

  á  mới  iải quy t  ư   vụ án. N n  Hội   n  xét xử p ải ti n   n   á  t ủ tụ  

xá  min   l m rõ  t u t ập t i liệu    ứn   ứ  n n  ẫn tới việ   éo   i t ời  i n  ư  

vụ án r  xét xử. 

Đối với bị  ơn  n ữn  n ười  ó quyền l i n  ĩ  vụ li n qu n tron  suốt quá 

trìn    uẩn bị  ư  vụ án r  xét xử  T   án  ã triệu tập   p lệ n ưn  bị  ơn  n ữn  

n ười  ó quyền l i n  ĩ  vụ li n qu n   ôn    n v    ôn   ó    i n  ì  ối với y u 

 ầu  ủ  n uy n  ơn v   ũn    ôn   ó y u  ầu p ản tố   ộ  lập n n Hội   n  xét 

xử   ôn  xem xét  ì t  m. 

[4] Án p í   n sự sơ t ẩm bị  ơn p ải   ịu. Ho n tiền tạm ứn  án p í   o 

n uy n  ơn. 

 ì  á  lẽ tr n  

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ v o   oản 3 Điều 26   iểm     oản 1 Điều 35   iểm     oản 1 Điều 

39  Điều 74   iểm    b   oản 2 Điều 227  Điều 228  Điều 271  Điều 273 Bộ luật Tố 

tụn  D n sự năm 2015;  

Căn  ứ v o Điều 400; Điều 401; Điều 406; Điều 408; Điều 423  Điều 427; 

Điều 357    oản 2 Điều 468; Điều 472; Điều 481  ủ  Bộ luật D n sự năm 2015; 

 Căn  ứ Luật p í v  lệ p í T   án năm 2015;  

 Căn  ứ Luật t i   n  án   n sự  ã  ư   sử   ổi  bổ sun  năm 2014.  

 Tuy n xử 

1. C  p n ận to n bộ y u  ầu   ởi  iện  ủ  n uy n  ơn ôn  Mai Hùng C, bà 

N uyễn T ị Bí   T. 

 Hủy bỏ H p   n    o t u  một p ần  ăn n   số 02/B2/HĐ    n  y 

15/05/2018  iữ  ôn  N uyễn  ăn H2 bên cho thuê và ông Mai Hùng C - bà 

N uyễn T ị Bí   T bên t u   ối với  ăn p  n  t uộ  t   n    ị    ỉ số D  ườn  C 

t ử    t số 186  187  tờ bản    số 3  p ườn  L  quận T (n y l  t  n  p ố T)  T  n  

p ố H  C í Min   p  n  số 31 tần  02  mã B31. 
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Buộ  ôn  N uyễn  ăn H2 trả   o ôn  Mai Hùng C - bà N uyễn T ị Bí   T 

số tiền  ố  t eo n ư Bi n bản   m   t l  456.000.000   n  (bốn trăm năm mươi 

sáu triệu   n ) v    oản  ền bù tươn   ươn  l  456.000.000   n  (bốn trăm năm 

mươi sáu triệu   n )  tổn   ộn  l  912.000.000   n  (  ín trăm mười   i triệu 

  n ).   

Kể từ n  y  ó  ơn y u  ầu t i   n  án  ủ  n ười  ư   t i   n  án n u n ười 

p ải t i   n  án   ư  trả số tiền tr n  t ì n ười p ải t i   n  án   n p ải trả tiền lãi 

 ủ  số tiền  ố    ậm trả t eo mứ  lãi su t quy  ịn  tại Điều 357 v    oản 2 Điều 

468 Bộ luật D n sự năm 2015 tươn  ứn  với t ời  i n   ậm trả tại t ời  iểm t  n  

toán. 

2. T i   n  tại C i  ụ  t i   n  án   n sự  ó t ẩm quyền. 

3. Án p í   n sự sơ t ẩm:  

Buộ  ôn  N uyễn  ăn H2 p ải   ịu 39.360.000   n  (b  mươi   ín triệu b  

trăm sáu mươi n  n   n ).    

Ho n trả   o ông Mai Hùng C - bà N uyễn T ị Bí   T 20.130.000   n  (hai 

mươi triệu một trăm b  mươi n  n   n ) tiền tạm ứn  án p í t eo bi n l i t u số 

AA/2023/0002686 n  y 05/4/2023  ủ  C i  ụ  T i   n  án   n sự t  n  p ố T ủ 

Đứ   T  n  p ố H  C í Min .  

4. Quyền v  t ời  ạn   án   áo:  

Cá   ươn  sự  ó mặt tại p i n t    ư   quyền   án   áo bản án tron   ạn 

15 n  y  ể từ n  y tuy n án.  

Đươn  sự vắn  mặt tại p i n t    ư   quyền   án   áo bản án tron   ạn 15 

n  y  ể từ n  y n ận  ư   bản án  oặ  bản án  ư   ni m y t.  

5. Trườn    p bản án  quy t  ịn   ư   t i   n  t eo quy  ịn  tại Điều 2 

Luật T i   n  án   n sự năm 2008  sử   ổi bổ sun  năm 2014 t ì n ười  ư   t i 

  n  án   n sự  n ười p ải t i   n  án   n sự  ó quyền t ỏ  t uận t i   n  án  

quyền y u  ầu t i   n  án  tự n uyện t i   n  án  oặ  bị  ưỡn      t i   n  án 

t eo quy  ịn  tại  á  Điều 6  7  7   7b v  9 Luật T i   n  án   n sự năm 2008  sử  

 ổi bổ sun  năm 2014; t ời  iệu t i   n  án  ư   t ự   iện t eo quy  ịn  tại Điều 

30 Luật T i   n  án   n sự năm 2008  sử   ổi bổ sun  năm 2014. 

 
Nơi nhận:  

- Cá   ươn  sự;                                                 

-  KSND TP. T ủ Đứ ;   

-  KSND TP.H  C í Min ;   

- T   án ND TP.H  C í Min ;     

- C i  ụ  THADS TP.T ủ Đứ ;   

- Lưu    sơ  văn p  n .  

 

   
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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