_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 816/2026/DS-PT
Ngay: 23/4/2026

V/v: Tranh chap hop dong mua
ban nha ¢ va yéu cau cong nhéan
quyén st dung dat 0, quyén sO hiru
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cac Tham phan: Ba Pham Thi Kim
Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Di¢p L& Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hicu - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 09/4/2026 va 23/4/2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh
phd H Chi Minh xét xir phuc thém cong khai vu an thu 1y sé 225/2026/TLPT-
DS ngay 20 thang 01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha o
va yéu cau cong nhan quyén st dung dat 6, quyén s hitu nha & va tai san gan
lién voi dat”;

Do Ban 4n dan sy so tham s6 473/2025/DS-ST ngay 27/8/2025 cia Toa
an nhan dan Khu vyc 5 - Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 861/2026/QD-PT ngay
23/02/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s 3744/2026/QD-PT ngay 19/3/2026
va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 5017/2026/QD-PT ngay 09/4/2026 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi Kim T, sinh ndm 1973.

Dia chi: s6 a TVS, phuong AK (trude 1a dudong B, phuong TD, thanh phd
TP), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp (Theo Gidy iy quyén sé 001834 ngay 13/5/2025
lGp tai Vin phong cong chirg H, Thanh phé Ho Chi Minh):

- Ba Tran Vi Mai L. (vang madt)

- Ong Pham Thanh B. (¢6 mait)

- Ong Nguyén Dang K. (cé don xin vang mdt)

Cung dia chi: sé a HHT, phuong G (trude 13 Phuong B, quan BT), Thanh
phd H6 Chi Minh.



2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc Anh T1, sinh nim 1978. (ving mdt)

CCCD: 079xxx;

Pia chi: s6 a Puong H, khu phd 2, phuong BT (trudc 1a phuong BTD,
thanh phd TP), Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1 Cong ty Trach nhiém httu han Pau tu Xay dung A.

Pia chi: s6 a DBP, phuong X (trude 1a Phuong 4, Quan B), Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Phuéc Gia M. (cé don xin
vang mdt)

Dia chi: sb a TCD, Phuong 2, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang.

Pia chi lién hé: Cin ho U2, Chung cu SRC, s6 04 duong DT, phudng P,
Thanh phd Ho Chi Minh.

3.2 Ong Mai Ngoc D1.

Dia chi: s a DBuong s6 6, Cu x4 CVA, phuong BT (truée 1a Phuong 26,
quan BT), Thanh phé HO Chi Minh. (vang mdt)

33 Ong Pham Ngoc K1, sinh ndm 1955, CCCD: 036xxx.

Dia chi: T 5, phudng Y, thanh phé P, tinh Gia Lai.

3.4 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965, CCCD: 052xxX.

Dia chi: s6 a PDP, t6 5, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng K1 va ba N (theo Gidy 1y quyén sé
002538 ngay 08/4/2025 tai Vin phong cong ching T, Thanh phé Ho Chi Minh):

- Ong Vil Van 2. (¢ mat)

Pia chi: s6 a NNL, phuong HH (trude 1a Phuong 14, Quan M), Thanh phé
Ho Chi Minh.

- Ong Nguyén Anh V. (co mat)

Pia chi: T6 5, phuong Y, thanh phé P, Gia Lai.

Dia chi lién lac: s6 a Puong sd 10, phuong G, TP. Ho6 Chi Minh.

3.5 Ong Nguyen Ngoc 3. (c6 don xin vang mat)

Dia chi: s6 a Buong D2, phuong T (trudce 1a Phuong 25, quan BT), Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.6 Ba Lé Thi Tuong V1 va éng Lé Van B. (c6 don xin ving mdt)

Cung dia chi: s a BDT, phuong BT (trudc 1a Phuong 12, quin BT),
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.7 Ong Nguyén Anh V. (c6 mdt)

Dia chi: Té 5, phuong Y, thanh phé P, Gia Lai.

Dia chi lién lac: sb a Duong s6 10, phuong G, TP. H6 Chi Minh.

3.8 Ong Nguyén Tién L1. (c¢é don xin ving mdt)

Pia chi: s6 a LQD, phuong G (trude 1a Phudng 7, quan BT), Thanh phd
Ho Chi Minh.

3.9 Ong Nguyen Tuén P. (ving mat)

Dia chi: s6 a VVT, phuong X (trudc 13 Phuong S, Quan B), Thanh phd
H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don — Ba Ha Thi Kim T.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don — ba Ha Thi Kim T do nguwoi dai dién trinh bay:

Nha dat s6 147 BDT, Phuong H, quan BT, nay la phuong BT, Thanh phd
H6 Chi Minh (sau day goi tat 1a Nha dat 147) do ba Ha Thi Kim T ding tén s
hiru tai Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dét, s6 vao so cap GCN CS00xxx ngay 10/8/2021 (sau day goi tat 1a
GCNxxx) do (Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan BT thura uy quyén) S&
Tai nguyén va méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cép.

Nguyén don ba T va ba Nguyén Ngoc Anh T1 ¢6 quen biét nhau, ba T
dugc ba T1 gioi thiu Cong ty TNHH DPau tu Xay dung A (sau day goi tat 1a
Cong ty A) mua Nha dat 147.

Ngay 12/4/2022, nguyén don va Cong ty A do ong Nguyén Tuan P dai
dién (theo phap luat) cung ba Nguyén Ngoc Anh T1 d3 ky Hop dong mua ban
Nha dat 147 (BL. 455) voi noi dung: Cong ty A mua Nha dat 147 cia ba T véi
gia 36.000.000.000 dong (Ba muoi sau ty dong) di bao gdm cac loai thué, 1¢
phi; Tién d6 thanh toan: Pit coc mot ty déng sau khi ky Hop déng mua ban;
Thanh toan Dot 1 13: bén B (Cong ty A) sé thanh toan 15 ty dong cho bén A
(nguyén don) sau khi bén A hd tro viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
cho bén B qua nguoi dugce uy quyén cua bén B la ba Nguyén Ngoc Anh T1; Bot
2: bén B thanh toan cho bén A so tién con lai 1a 20 ty dong trong vong 60 ngay
ké tir ngdy bén B thanh toan dot 1 cho bén A; Phuong thirc thanh toan: chuyén
khoan.

Thyuc hi¢n thoa thuén trén, ngay 13/4/2022, nguyén don va ba Nguyen
Ngoc Anh T1 dé ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lién véi dat sé cong ching 000003304 quyén sd 01/2022/TP/CC- SCC/HDGD
ngay 13/4/2022 do Vin phong Cong ching T ching nhan vé viéc chuyén
nhuong Nha dat 147 giita ba Ha Thi Kim T va ba Nguyén Ngoc Anh T1. (Ba
Anh TI1 cling da dugc cap nhat tén chu s¢ hitu trén Giéy chirng nhan $6
CS00xxx néu trén vao ngay 26/4/2022).

Theo dé nghi cua ba T1 va Cong ty A, trong Hop ﬁéng chuyén nhuong
trén chi ghi gia tién chuyén nhuong la 22.000.000.000 dong (Hai muoi hai ty
dong) thay vi gia chuyén nhuong thuc la 36.000.000.000 dong (Ba muoi sau ty
dong).

o Pén ngay 15/4/2022, ba T1 da chuyén khoan thanh toan cho nguyén don
s0 tién 16.000.000.000 dong (Mudi sau ty dong) (BL.378) nhu thoa thuan tai
Hop dong mua ban ngay 12/4/2022 gitta ba T, Cong ty A va ba T1.

Sau do, Cong ty A dé nghi ba T ho tro, tao dleu kién cho phép Cong ty A
muon nha cua ba T dé Cong ty A cho thué, c6 ngudn thu nham thanh toan tién
1ai vay ngén hang, khi nao Cong ty A thanh toan du 20.000.000.000 dong (Hai
muoi ty dong) con lai s& nhan ban giao nha. Ba T nghi du sao vai thang nira
Cong ty A clng thanh toan day du, trong khi nha dé trong mau xuéng cap, hu
hong nén c6 dong ¥ miéng. Dén thang 7/2022, Cong ty A di cho thué Nha dat



147 trén cho nguoi thué nha 1a 6ng Lé Van B va ba Lé Thi Tuong V1. Tuy
nhién, do Cong ty A chua thanh toan du 100% gia tri cia hgp df)ng mua ban nha
nén nguyén don — ba T chua ban giao nha va chua ky bat ky gidy to' nao ban
giao nha dat cho Cong ty A hoic ba T1, Nha dat 147 van thudc quyén quan 1y,
su dung cua ba T.

Hét thoi han thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong va da duoc ba T hd
trg cho muon nha dé cho thué nhung Cong ty A van chua thanh toan sd tién con
lai. Pén ngay 03/10/2022, Cong ty A do 6ng Nguyén Tuan P ky Vin ban cam
két vé thuc hién thanh toan Hop déng mua ban nha vo1 ba T. Tai Van ban cam
két nay, Cong ty A xac nhan la chi méi thanh toan cho ba T sO tién
16.000.000.000 dong (Mudi sau ty dong) trén tong sd tién phai thanh toan 1a
36.000.000.000 dong (Ba muoi sau ty dong); Cong ty A cam két dén ngay
10/11/2022 hoan thanh gidi ngan s& thanh toan du 100% gia tri mua ban con lai
1a 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong); Néu Cong ty A khong thyc hién
dung cam két nay thi Cong ty A s& sang tén lai gidy to chi quyén Nha dat 147
chobaT.

Ciing trong Thang 10/2023, ba T d3 bao v4i nguoi dang thué Nha dat 147
1a 6ng B va ba V1 thu xép dé ban giao lai cin nha cho ba T. Khi ba T dén Nha
dat 147 c6 gap ong Nguyén Anh V (1a nguoi cia 6ng Pham Ngoc K1 va ba
Nguyén Thi N giao viéc mua ban va quan Iy Nha sé 147), ba T di noi chuyén
v6i 6ng V vé sy viéc mua ban nha giita ba T va Cong ty A véi ba T1 1a nguoi
ding tén thay.

Sau d6, mic du Cong ty A chua thanh toan du sé tién mua nha nhu Gidy
cam két ngdy 03/10/2022 nhung ba Nguyén Ngoc Anh T1 di tu y chuyén
nhuong Nha dat s6 147 néu trén cho dng Pham Ngoc K1 va ba Nguyén Thi N
theo Hop dbng cong chimng s 008359 ngay 03/11/2023 tai Van phong cong
ching A, dong thoi Glay ching nhan cii s6 CS00xxx dugc thu héi va cap moi
Glay chung nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khic gan
lién véi dat sé6 DN 133xxx s6 vao so cap GCN CNO2xxx ngay 05/12/2023 do
Chi nhanh Vin phong dat dai quan BT cip cho ong Pham Ngoc K1 va ba
Nguyén Thi N.

Dén ngay 23/11/2023, dugc biét 6ng B va ba V1 di don di nén ba T vao
nha tlep quan. Thang 12/2024, ba T dugc biét 6ng K1 va ba N c6 Pon t giac toi

pham vé viéc cudp Nha 147 trai phep dén Phong Canh sat hinh sy (PC02) Céng
an Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong K1 va ba N d3 ldy nha va hién giao cho ong Lé Anh V dang quan Iy
Nha dat 147.

Ngay 24/11/2023, ba T nép Pon khéi kién (BL.660), yéu cau:

+ Tuyén b6 Vin ban cong chimg s6 000003304 quyén s6 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/04/2022 dugc chung nhan tai Van phong cong chimg T,
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san

gan lién v6i dat tai dia chi 147 BPT, Phuong H, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay la 147 BDT, phuong BT, Thanh pho H6 Chi Minh) 1a v6 hiéu do 1a
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hop ddng gia cach cho hop déng mua ban ky ngay 12/4/2022 giita ba T va Cong
ty A.

+ Tuyén bd Hop déng mua ban nha giira ba Ha Thi Kim T va Cong ty
Trach nhiém hitu han Pau tu Xy dung A ky ngay 12/4/2022 vé viéc mua ban
nha dét tai dia chi 147 BPT, Phuong H, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
1a 147 BDT, phuong BT, Thanh phé Ho Chi Minh) 14 v6 hiéu do khong tuan thu
vé mat hinh thc.

Tai Don ngp ngay 30/11/2023 (BL.641) ba T yéu cau khong giai quyet
hau qua cua viéc tuyén vo hi¢u cac hgp dong trén.

Tai Don khoi ki¢n b6 sung ngay 25/03/2024 ndp ngay 12/06/2024
(BL.655-657), yéu cau bo sung:

+ Tuyén b Vin ban cong ching s6 008359 quyén sd 11/2023 - TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 03/11/2023 dugc chung nhan tai Van phong cong chung A,
Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén sir dung
dat & va tai san gan lién voi dat tai dia chi 147 BDT, Phuong H, quan BT, Thanh
phb HO Chi Minh (nay 1a 147 BT, phuong BT, Thanh phd H6 Chi Minh) 14 vo
hiéu do trai phap luat, vi pham diéu cAm.

Ngay 09/4/2025, ba T ngp Don yéu cau (BL.639) giai quyét hdu qua cua
hgp dong vo hiéu: Bugc Cong ty A tra lai nha dat 147 choba T va ba T tra lai s6
tién da nhan 16 ty dong ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngay 18/4/2025, ong T2 ndp Don rut yeu cau khéi kién bé sung vé viéc
gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu (BL.636).

Ngay 19/9/2024, ba T ndp Don dé nghi huy gzay chung nhgn (BL.640):
yéu cau huy Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd vao s6 cap GCN: CNO2xxx ngay 05/12/2023 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan BT cap cho ong Pham Ngoc K1 va ba
Nguyén Thi N.

Ngay 15/5/2025, nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba T - Ba Tran Vil Mai
L trinh bay: Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cua viée tuyén b
hop ddng vo hiéu theo yéu cau khéi kién. Nguyén don khong yéu cau ba T1 va
Cong ty A boi thudng hop dong. Pong thoi, nguyén don tu nguyén chiu chi phi
t tung vé viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi vi Nha dat 147
trén.

Bi don - ba Nguyén Ngoc Anh T1 ving mdt sudt qud trinh Toa an thu thip
chirng cir.
Ngay 29/12/2023, ong Nguyen Tan H ¢6 giao np ban sao khong co cong

chung, ching thuyc Pon théng béo vang mat dé tén Nguyén Ngoc Anh T1 véi
ndi dung trinh bay:

- Ba T1 ¢6 nhan duoc giéy triéu tap cua Toa ’én quan Binh Thanh c6 mat
vao ngay 29/12/2023, tuy nhién bi don xin phép vang mit vi hi¢n tai ba T1 Ia



thudng tra nhan sdng tai My. Ddng thoi bi don ciing trinh bay ¥ kién vé noi
dung tranh chap nhu sau:

- Gitraba T1 va ba Ha Thi Kim T c6 thoa thuan viéc nhan chuyén nhuong
va chuyén nhuong tai san la bat dong san c6 dia chi tai 147 BDT, Phuong H,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6 ba T ddng ¥ chuyén nhuong va bi
don ddng ¥ nhan chuyén nhuong bt dong san nay.

- Ngay 13/4/2022 tai Van phong cong chung T da cong chung viéc
chuyen nhuong mua ban quyén sir dung dat cho bi don mot cach hop phap theo
s0 cong chung 000003304 cung nghia vu nop thue theo thong bao ndp tién 1¢ phi
trude ba nha dat cia Chi Cuc Thué quan BT s6 LTB2270129 - TK0007097/TB-
CCT ngay 23/04/2022 theo Gidy ndp tién vao ngin sach nha nuéc ngay
26/4/2022 voi Ma CQ thu 1056286 va viéc Van phong dang ky dat dai quan BT
da xac nhdn qua s6 dang ky bién dong 016023CN.04 ngay 26/4/2022 vao Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s vao s6 cadp GCN CS00xxx. Viéc mua ban chuyén nhuong bat dong san co
dia chi 147 BDT gitra ba T1 va ba Kim T 1a hop phap va ty nguyén dung quy
dinh phap luat. Bi don d3 thanh toan du s tién theo thoa thuan cho ba Ha Thi
Kim T (gém co chuyén khoan va tién mat) va thuc hién nghia vu dong thué
trude ba theo quy dinh.

- Péi v6i cong ty TNHH Pau tu xay dung A thi bj don khong lién hé
duoc nén khong biét ndi dung lién quan. Bi don di uy quyén cho 6ng Mai Ngoc
D1 gitp ba T1 quan 1y tai san 147 BT khi ba T1 khong c6 mat dé 1am viéc véi
cac dbi tac theo Hop dong uy quyén dugc cong chimg hop phap.

Ngoai ra, nd1 dung van ban nay khong néu bat ky yéu cau gi.
Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc ong, ba:

L. Ong Pham Ngoc K1 va ba Nguyén Thi N do nhitng ngwoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Nha dat s6 147 BT la tai san ciia Cong ty TNHH Pau Tu xay Dung A
nhan chuyén nhuong cua ba Ha Thi Kim T. Theo thoa thuén dugce ghi nhén
trong “Hop Pong Mua Ban Nha” ky ngay 12/4/2022, ba T dong y thuc hién viéc
chuyén nhuong tai san nay cho Bén duoc Cong ty A uy quyén la ba Nguyén
Ngoc Anh T.

Thuc hién theo théa thuan cia “Hop ddng mua ban Nha” ky ngiy
12/4/2022, vao ngay 13/4/2022, ba Ha Thi Kim T va ba Nguyén Ngoc Anh T1
da tién hanh ky “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & tai san gan hen
v6i dat” tai Van phong Cong chung T (s6 cong chimg: 000003304; quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD). Theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu 3 cua Hop
ddng cong chimg nay, ba T di ban giao toan bd giéy t& nha dat va ban giao nha
dat trén thuc té cho ba T1 ngay sau khi ky cong chimg Hop dong nay".

Trong Ban tu khai ngay 24/4/2024 cua 6ng L& Van T2 la nguoi dai dién
theo Uy quyén ctua ba T cling da thira nhén vi¢c ba T da ban giao nha dat cho chu
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thuc sy cua tai san 1a Cong ty A, nhu:ng noi tranh di 1a cho Cong ty A muon tai
san dé cho thué. Viéc cho "muon” nay theo 6ng T2 chila “dong ¥ miéng” nhung
khong c6 ching ctr gi dé ching minh, trén thuc té thi Cong ty A da tiép quan tai
san sau khi ba T1 nhan chuyén nhugng va 6ng Nguyén Tuan P - Giam d6c Cong
ty A da ky Hop dong cho 6ng Lé Vin B thué lai tai san nay vao thang 7 nim
2022 (tinh tiét ndy dugc 6ng Lé Van B xac nhan trong ndi dung Ban tu khai
ngay 21/02/2025).

Ngay 09/10/2023, thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba T1 1a
ong Mai Ngoc D1, ong K1 va ba N da ky “Hop d(‘A)ng dat coc va nhan coc mua
ban nha va quyén str dung dat ¢” (Sau day goi tat 1a Hop dong dat coc) dé bao
dam cho viéc nhan chuyén nhuong Nha dat 147. Theo thoa thuan tai Piéu 2 cua
Hop dong dit coc thi ngay sau khi ky cong ching chuyén nhuong nha dit nay,
Bén chuyén nhuong phai giao toan bd gidy to nha dat va chuyén giao Hop dong
cho thué tai san da ky trude do (voi ong Leé Van B) cho 6ng K1 va ba N.

Ngay 03/11/2023, ba T1 va 6ng K1, ba N da tién hanh ky “Hop dong mua
ban nha & va chuyén quyen s dung dat " tai Van phong Cong chimg A (sb
cong chimg: 008359; quyén sb: 11/2023/TP/CC-SCC/HPGD). Theo thoa thuan
tai Diéu 3 cua Hop déng nay, sau khi thanh toan xong lan 3 theo khoan 2 Diéu 2
ctia Hop d6ng thi Bén chuyén nhuong d3 chuyén giao nha va dit cho ong K1, ba
N bang hinh thirc chuyén giao quyén cho thué theo Hop dong cho thué nha giira
Cong ty A va 6ng Lé Van B. Vao ngay 05/12/2023, 6ng K1, ba N da dugc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai quan BT cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DN 133xxx (SO vao
s6 cap GCN: CN02xxx).

Ngay 24/11/2023, 6ng L& Van B tra nha khong thué nita va ban giao nha
cho 6ng V 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng K1 ba N (6ng B giao chia
khoa nha cho 6ng V va 6ng V da khoa cira nha lai dé bao quan tai san). Viéc ban
giao nay ciling dugc 6ng L& Van B xac nhan trong ndi dung Ban ty khai ngay
21/02/2025.

Pén ngay 25/11/2023, ong Nguyen Ngoc P3 bang "Hop dong cung cap
dich vu bao v&” (sau day goi tat 1a Hop dong bao vé) ky voi ba T da chiém giir
Nha dét 147 1a bat hop phap, boi 1& vao thoi diém 6ng D3 ky Hop dong véi ba T
(ngdy 24/11/2023) thi tai san 1a Nha dat 147 da khong con do ba T quan ly va
cling khong con thudc quyén so hiru, quyén sir dung ctia ba T nira.

Ong K1, ba N di c6 don thua dén co quan Cong an co tham quyén can
thi¢p. Ngay 24/02/2025, o6ng D3 da giao tra tai san la Nha dat 147 cho ong K1
ba N. Hi¢n tai, 6ng K1 ba N dang quan 1y str dung tai san nay.

Ngay 08/4/2025 ong K1 va ba N co Don yéu cau déc ldp (BL.651-654),
yéu cau:



- Cong nhan quyén sé hitu cua 6ng ba dbi véi nha dat toa lac tai 147
Duong BDT, Phuong H, quan BT (nay la phuong BT), Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Yéu cau Toa 4n tuyén huy Bién phap ngan chén do Van phong dang ky
dat dai dang &p dung véi Nha dat 147 trén.

Do 6ng K1, ba N 1a nguoi nhéan tai san ngay tinh dbi voi Nha dat 147,
viéc chuyén nhuong tai san thuc hién theo dung trinh ty thu tuc luat dinh, da
thanh toan du tién chuyen nhuong, da nhan ban giao tai san trén thyuc té, da duoc
co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy ching nhan d6i v6i nha dat 147 nén
ong K1 va ba N yéu cau Toa an cong nhén quyén str dung dat &, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat toa lac tai: 147 dudng BDT, Phuong H,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh thudc vé ong K1, ba N do nhén tai san ngay
tinh theo quy dinh phép luat.

Ngay 26/5/2025, 6ng K1 ba N ¢6 don rat yéu cau Toa 4n tuyén huy bién
phap ngan chidn Nha 147 duong BDT tai Van phong dang ky dat dai.

2. Céng ty TNHH Pau tw Xdy dung A do ba Nguyén Phuwdc Gia M la
nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ba M 1a chau ho cta 6ng Nguyén Tuén P — ngudi dai dién theo phap luat
trude day cua Cong ty A.

Khoang thang 6/2022, 6ng P ¢6 mugn can cudc cong dan (CCCD) cua
ba M, khong rd 1y do. Sau d6 6ng P ding CCCD 1am gi thi ba M khong r5. Cubi
nam 2022, ba M khong con lién lac dugc voi ong P nita. Ba M hoan toan khong
biét viéc ba dung tén 1am ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty A. Viéc ba
M cho 6ng P muon CCCD ba khong nhan bét ky khoan loi nao va ciing khong
nhan bat ky khoan loi nao tir Cong ty A.

Doi voi viée Cong ty A mua Nha dat sé 147 ctia ba Ha Thi Kim T, ba M
hoan toan khong biét va ba ciing khong quen biét ba Nguyén Ngoc Anh T1. D01
vOi yéu cau khai kién cta ba T d6i v6i ba T1, ba M khong co y kién va yéu cau
gi. Pong thoi, ba M khong chiu trach nhiém 601 v6i Hop dong mua ban nha gitra
ba T v6i Cong ty A va ba T1 ky ngay 12/4/2022. Hop dong trén phai do 6ng
Nguyén Tuén P chiu trach nhiém d6i voi Cong ty A.

Do toan bd giao dich mua ban Nha dat 147 giita ba T, ba T1 va Cong ty
A thi ba M khong rd tién trinh nhu thé nao, giao dich do 6ng Nguyén Tuén P 13
nguoi dai dién theo phap luét trude day cua Cong ty A thuc hién, khong dé lai
tai liéu gi vé viéc giao dich nén ba M khong c6 dé _giao nop cho Toa an. Pong
thoi, Cong ty A ddng v hoan lai 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong) con
no lai tién mua nha cho ba T, thoi han va phuong thirc hoan tra s& tinh toan sau.

Ngoai ra, Cong ty A khong co yéu cau gi. Ba M xin vang mit trong toan
bd qua trinh xét xu.

3. Ong Mai Ngoc DI trinh bay:



Khoang niam 2022, ba Nguyén Ngoc Anh T1 ¢4 nhu cau mua Nha dat
147 va vay Ngan hang dé thanh toan cho bén mua. Qua d6, ong D1 duoc gidi
thiéu ba T1 vay vén mua nha. Sau thoi gian vay vén mua nha, ba T1 kho khin
trong viéc tra ng vay Ngan hang nén c6 nhd éng D1 giéi thiéu ban Nha dat 147
dé tra no vay. Trong nam 2023, 6ng D1 c6 ding tin mua ban Nha dat 147, bén
moi gidi bat dong san c6 gidi thiéu 6ng Nguyén Anh V ¢6 nhu cau mua nha. Sau
khi thdng nhat mua ban nha khoang 30.500.000.000 dong (Ba muoi ty nim trim
triéu dong) cho 6ng V thi ba T1 ¢ hen 6ng K1 va éng V mua ban vao khoang
thang 11 nam 2023. Ong K1 d3 ky hop dong mua ban véi ba T1. Thu tuc sang
tén nha dat va ky Hop déng mua ban Nha dat 147 do ong K1 va ba T1 ky truc
tiép, ong D1 chi hd trg dang tin ban nha nén viéc ban giao nha do ba T1 chu nha
tu thuc hién, ong D1 khong rd.

Thoi diém khoang thang 10, 11/2023, tai Van phong cong chung A, ong
b1 la nguoi nhan coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Dong thoi, ong D1 co
trao d6i voi 6ng Nguyén Tuén P vé viéc don ddc viéc thu tién thué nha va tra ng
vay Ngan hang vao khoang ddu nam 2023 ctia ba T1.

Ngoai ra, 6ng D1 khong c6 yéu cau gi.
4. Ong Nguyén Ngoc P3 trinh bay:

Ong D3 ¢6 ky hop dong voi ba T ve vige trong coi 24/24 Nha dat s6 147
v6i thoi han 04 (Bon) théng tinh tir ngay 24/11/2023 dén 24/3/2024, gia la
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi tri¢u dong).

Khoang 09 gio ngdy 24/11/2023, 6ng D3 dén Nha dét 147 d¢ thyc hién
cong vi¢c theo hgp dong thi gdp 6ng Nguyén Anh V.

Ngay 06/12/2023 6ng V ¢6 cho 6ng D3 xem Gidy chtng nhan Nha dat sd
147 thudce quyén st dung ctia 6ng K1 va ba N duoc Van phong dang ky dat dai
BT cép ngay 05/12/2023.

Khoang thang 01/2025, Canh sat khu vuc dd moi ong D3 va 6ng Nguyén
Vin M1 (nguoi duge ong D3 nho trong coi bao vé vai ngay) 1én 1am viéc, lay
161 khai vé viéc bao vé, trong coi cin nha 147 BDT va yéu cau 6ng D3 viét cam
két giao tra cin nha nay cho chu hién tai 1a 6ng K1 va ba N cham nhit 1 ngay
24/02/2025. Thoi diém nay ong D3 da lién hé véi ba T nhung khong duoc nén
ong D3 da ban giao Nha dat 147 cho 6ng V vao ngay 24/2/2025.

Ngoai ra, ong D3 khong c6 yéu cau gi.
5. Ba Lé Thi Tuwong V1 va ong Lé Van B trinh bay:

Ba V1 c6 ky Hop dong thué Nha dat 147 truc tiép véi ong Nguyén Tuin
P thong qua Gidy uy quyén cho thué cta ba Nguyén Ngoc Anh T1, thoi han la 3
nam, gia thué 1a 70.000.000 déng (Bay muoi triéu dong)/thang, sb tién coc 1a
210.000.000 dong (Hai tram mudi triéu dong).



Ba V1 ¢6 ky hai Hop dong véi tu cach ca nhan va tu cach phap nhén, sau
d6 hai bén thong nhét 1a ky phap nhan - giira Cong ty TNHH H va cong ty
TNHH A, d3 haty bo hop ddng ca nhan giita 6ng Lé Van B va Cong ty A. Tién
thué nha chuyén truc tiép qua s6 tai khoan Cong ty A. Sau d6 Cong ty A da cap
lai héa don GTGT vao thang 9, 10 ndm 2022 va thang 01, 04 ndm 2023.

Thang 8 nim 2023, ba T1 dn va tu nhan 1a chu Nha dat 147, co giao
quyen cho ong P quan 1y nhu’ng khong lam gidy Uy quyén cho 6ng P. Ba T1 cho
rang ong P da lam gia giay uy quyén. Pong thoi, ba T1 s& chiu trach nhiém vé
s tién coc va tiép tuc cho thué, tién thué nha s& dong truc tiép cho ba T1.

Vai tuan sau d6, ba T dén va ty nhan 1a cha nha.

~ Nhan thay tinh hinh can nha c6 nhiéu phirc tap nén ba V1 va 6ng B da
thong nhat tra nha. Ngay 24/11/2023, ba V1 da ban giao Nha dat 147 lai cho ong
Nguyén Anh V. Khi ban giao nha cho 6ng V, ba V1 khong 1ap bién ban giao
nha.

T thang 07 ndm 2023, ba V1 va 6ng B c6 lién hé véi ong P dé yéu cau
xuat hoa don GTGT tuan, quy nhung khong lién lac dugc.

Ba V1 va ong B khong c6 bat ky yéu cau gi, dong thoi co don xin vang

mat trong toan by qua trinh xét xur.

6. Ong Nguyén Anh V trinh bay:
Ong V 1a nguoi lam cong cho 6ng Pham Ngoc K1 va ba Nguyén Thi N.
Ngay 04/10/2023 6ng V dugc 6ng K1, ba N nho di dat coc tién mua Nha

dat 147 véi sb tien 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Ngudi nhan coc 13
ong Mai Ngoc D1.

DNén ngay 03/11/2023, ba Nguyén Ngoc Anh T1 va 6ng Pham Ngoc K1,
ba Nguyén Thi N ky hop dong mua ban nha dat trén.

Ngay 14/11/2023, 6ng V c6 dén Nha dat 147 va c6 gap ba T & d6 nhung
ca hai khong trao do1 gi voi nhau, dong thoi 6ng V dén dé thong bao cho ba V1
biét viéc o6ng K1 va ba N da mua lai can nha trén, néu ba V1 ¢6 y dinh thué can
nha nay thi lam lai hgp dong thué mai véi ong K1 va ba N.

Dén ngay 24/11/2023, ong V dua tho dén sira nha thi bj ong D3 chin lai
voi 1y do 6ng B3 ti€p quan can nha trén vi ba T nd1 ba T1 con no tién ba T.

Ong V khéng ¢6 yéu cau gi.

7. Ong Nguyén Tién L1 trinh bay:

Ong L1 13 ngudi moi gidi can nha sé 147 BDT. Thang 10/2023, ong L1
c6 dan ong Nguyén Anh V, dng Pham Ngoc K1 va ba Nguyén Thi N cung di
xem nha.
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Giira thang 10 nam 2023, éng V tra 10i 1a 6ng K1 va ba N dong ¥ mua
can nha s6 147 BDT 1di qua coc va hen mot thang cong ching mua ban véi 6ng
Mai Ngoc P1 1a dai dién mua béan can nha. Pau thang 11 nam 2023, ba T1 vé ky
mua ban céng ching can nha voi 6ng K1 va ba N. Ong L1 chi 1a nguoi giori
thiéu va khong lién quan dén van dé tranh chap ngoai ludng voéi cac bén va moi
viée vé sau. Do do, ong L1 khong c6 yéu cau, ¥ kién gi khac va xin vang mat
trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

8. Ong Nguyén Tudn P vang mit va khong c6 van ban trinh bay y kién,
khong giao nop tai liéu chimg ctr trong sudt qua trinh t6 tung mic du di duoc
Toa an tri€u tap hop 1€.

Tai Bdn dn dén sw so tham 5:5 4 73/2025/DS-ST ngdy 27/8/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 5 - Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién va dé nghi cua ba Ha Thi
Kim T, gom:

+ Yéu cau tuyén bd Vin ban cong ching sé 000003304 quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/04/2022 dugc chimg nhéan tai Van phong
cong chimg T, Thanh phd HO Chi Minh vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dét tai dia chi 147 BPT, Phuong H, quan BT, Thanh
phb Ho Chi Minh (nay 13 147 BPT, phuong BT, Thanh phé H6 Chi Minh) 1a vo
hiéu.

+ Yéu cau tuyén bd Hop déng mua ban nha giita ba Ha Thi Kim T va
Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Xay dung A ky ngay 12/4/2022 vé viéc
mua ban nha dat tai dia chi 147 BPT, Phuong H, quan BT, Thanh ph Ho Chi
Minh (nay 1a 147 BDT, phuong BT, Thanh ph6é H6 Chi Minh) 14 v6 hiéu.

+ Yéu cau tuyén bd Vin ban cong chimg s6 008359 quyén sé 11/2023 -
TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/11/2023 dugc chung nhan tai Van phong cong
ching A, Thanh ph6é HO Chi Minh vé viéc mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ va tai san gan lién voi dat tai dia chi 147 BPT, Phuong H,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 147 BPT, phuong BT, Thanh phd Ho
Chi Minh) 1a v6 hi¢u.

+ Dé nghi huy Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat DN 133xxx, sd vao s cdp GCN: CNO2xxx ngay
05/12/2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan BT cap cho ong
Pham Ngoc K1 va ba Nguyén Thi N.

2. Chép nhan yéu cau doc lap ctia 6ng Pham Tuan K1 va ba Nguyén Thi
N: cong nhan nha dat toa lac tai thira dat s6 409; to ban dd sd: 2; dién tich dat:
160,9m?; dién tich san x4y dung: 669,6m?, c6 dia chi 147 BDT, Phuong H, quan
BT, Thanh phd Ho Chi Minh - nay la 147 BDT, phuong BT, Thanh pho Ho Chi
Minh thudc quyen st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat
cua 6ng Pham Tudn K1 va ba Nguyén Thi N theo Glay ching nhan quyen st
dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat SO vao sb cip
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GCN: CNO2xxx ngay 05/12/2023 do Chi nhanh Véan phong Dang ky dat dai
quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh cap.

Ngoai ra an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cao ctia cac bén
duong su.

Ngay 08/9/2025, nguyén don — ba Ha Thi Kim T ¢6 don khang cdo toan
b0 ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Pham Thanh D dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don gilr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, dé nghi hay ban an so tham
hodc stra theo huong chép nhén toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don, gdm
cac yéu cau:

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong gitra ba T véi ba T1 do gia tao;
Tuyén v6 hi¢u hgp dong gitta ba T v6i cong ty A do cong ty A vi pham nghia vu
hop dong khong thanh toan tién theo thoéa thuan; Tuyén vo hi¢u hop dong
chuyén nhuong gitra ba T1 voi 6ng K1, ba N do hop dong chuyén nhuong voi
ba T1 vo hiéu; Khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén hop dong vo
hiéu.

Bi don — ba Nguyén Ngoc Anh T1; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
— 6ng Nguyén Tudn P va Cong ty A vang mdt.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan la ong K1, ba N do ong Nguyén
Anh V va ong Vii Van B2 dai dién thong nhat trinh bay:

Ong K1, ba N dong ¥ ban an so tham, khong khang cdo. Ong K1, ba N
mua Nha s6 147 BPT gia 31,5 ty, thanh toan: dit coc 01 ty dong (gom: 1an 01 -
ong V dit coc 100.000.000 déng vo1 ong D1 1a nguoi dai dién cua ba T1, lan 02
- chuyén khoan 900.000.000 dong vao tai khoan cta ba T1) va chuyén khoan
30,5 ty dong vao tai khoan cua ba T1.

Ong K1, ba N nhéan nha vao ngay 03/11/2023 va c6 tién hanh sira chira

nhung bi 6ng D3 gay kho khin, nhan lic ong V ra khoi nha 6ng D3 di cit khoa
ctra vao nha va khoa ctra lai khong cho 6ng V vao.

Ong Vi Van D2 dai dién éng K1, ba N trinh bay quan diém tranh ludn:

DPdng ¥ yéu cau cla nguyén don 1a hop dong chuyen nhuong gitra ba T va
ba T1 1a gia tao va cam két tra tién cta 6ng Nguyén Tudn P 1 vo hiéu vi thoi
diém d6 6ng P khong con 1a ngudi dai dién ciia Cong ty A.

Tuy nhién, hop dong chuyen nhugng tir ba T1 sang ong K1, ba N la ngay
tinh nén 4n so tham di danh quyén khai kién cho ba T vé viéc tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong véi cong ty A trong vu 4n khac.

Dé nghi git nguyén an so thdm vé viéc chip nhéan yéu cau ddc 1ap cua
ong K1, ba N.
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Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc ving mdt.

Pai dién Vién kiém sdt tai _phién toa phuc tham co y kién vé viéc gidm sat
sw tudn thii phdp ludt va phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham di thuc
hién ding cac quy dinh cua B luat Té tung dan sy tir khi thy 1y vu an cho dén
dién bién phién toa phic tham, cac duong su dugc thuc hién diy di quyén va
nghia vy cua minh theo quy dinh cua B luat TS tung dan sy.

V& ndi dung: Pé nghi chip nhan khang cdo ctia nguyén don, hily ban an
so tham va giao v€ Toa an Khu vuc 5 giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

Nguyén don — ba Ha Thi Kim T n¢p don khang cao va ndp tam ng an
phi phtic tham ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015 nén khang cao cua ba T dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.

Bi don va Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan du da dugc téng
dat hop 1¢ cac van ban t6 tung ctia Toa an triéu tap ho tham gia phién toa phuc
tham nhung van Vang mat hodc co yéu cau xét xir vang mat, can cu khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan su 2015, Ho1 dong xét x{r tién hanh xét xur Vang
mat ho.

[2] V& viéc dua ngudi tham gia t6 tung:

Déi v6i nhitng nguoi sau day:

- Ong Nguyén Anh V 1a ngudi cing di mua nha va c6 vai trd quan 1y nha
cho 6ng K1, ba N;

- Ong Nguyén Ngoc D3, ong Nguyén Vin M1 (ngudi duge nguyén don
thué dé trong coi nha trong giai doan tir 24/11/2023);

- Ong Mai Ngoc D1 1a ngudi moi giéi cho bi don - Nguyén Ngoc Anh T1
vay tién mua nha tir ngan hang;

- Ong Nguyén Tién L1 1a ngudi moi gii cho bi don ban nha cho 6ng K1,
ba N;

- Ong Lé Vin B - dai dién Cong ty TNHH H va ba Lé Thi Tudng V1 1a
nguoi thué Nha so 147.
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Nhiing nguoi trén chi la nguoi cung cap thong tin xac nhén sy viéc, khong
duoc xac dinh quyén va nghia vu khi g1a1 quyét vu an, nén can dua ho tham gia
t6 tung voi tu cach ngudi 1am ching, viée dua ho tham gia td tung véi tu cach
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung quy dinh cua khoan 4
Piéu 68 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cao cua nguyén don vé viéc yéu cau huy hodc stra ban an
so tham, HO1 dong xét xur xét thay:

[3.1] V& yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop d6ng mua ban nha giira ba
Ha Thi Kim T va Coéng ty Trach nhiém htru han Dau tu Xay dung A ky ngay
12/4/2022, xét thay:

Hop dong nay chi la dang véan ban thoa thuan mua ban mang tinh nguyén
tic gitta ba bén gdm ba T, Cong ty A va ba T1 vé ndi dung va tlen trinh thuc
hién thil tuc mua ban, khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha
& va quyén s dung dét & theo quy dinh phép luat, do d6 hop dong nay c6 hiéu
lyc thyuc hién gitra cac bén tham gia.

Thuc té, cic bén cling da thuc hi¢n theo thoa thuan nay: ba T da thyc hién
ky hop ddéng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat véi ba T1 theo chi dinh
ciia Cong ty A, bén nguoi mua ciing da thanh toan va hoan tat cac thu tuc sang
tén chu s¢ hitu, da nhén va quan Iy Nha 147; nay ba T cho rang ngudi mua —
Cong ty A hay ba T1 chua hoan tat thanh toan so tién con lai nén phat sinh tranh
chap. Do vdy, yéu cau tuyén b6 vo hiéu dbi voi hop dong ngay 12/04/2022 vé
thoa thuan mua ban nha gitra ba T va ba T1 theo yéu cau ctia cong ty A 1a khong
thudc khoan 11 Piéu 26 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, ciing khong vi pham
Piéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015 nén khong thudc truong hop quy dinh tai
Piéu 122 B6 luat Dan su nam 2015, do d6 yéu cau niy cta nguyén don 1a khong
¢6 co s& chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhugng ngay 13/4/2022
duoc chuing nhan tai Van phong cong chung T, xét thay:

Theo thoa thuan tai Hop dong ba bén ky ngay 12/4/2022 thi ba T ban Nha
147 voi gia that 12 36 ty (BL.452-455); Vin ban “Cam két ngay 03/10/2022” ctia
ong Nguyén Tuan P dugc ky véi tu cach dai dién Cong ty A va dong ddu moc
phap nhan Cong ty A cling thé hién gia mua ban Nha 147 1a 36 ty dong, nhung
Hop dong chuyén nhuong ky tai Van phong cong chung T ngay 13/04/2022 chi
ghi gia mua béan 1a 22 ty dong (BL. 445-449), do do Hop dong chuyen nhuong
ngay 13/04/2022 1a vé hiéu do gia tao vé diéu khoan gia theo hudng dan ciia Toa
an nhan dan Tdi cao, khang cdo cua ba T vé yéu ciu nay 13 co co sd nén duoc
chép nhén.

[3.3] Vé yéu cau tuyén bd vo hiéu doi véi Hop dong chuyén nhuong gitta
ba T1 véi 6ng K1, ba N dugc cong ching ngay 03/11/2023 duge 1ap tai Van
phong cong chimg A, xét thdy: Hop dong chuyén nhuong trudc dé ngay
13/4/2022 1am co sé dé thuc hién ky két cho Hop dong nay (Hop ddng ngay
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03/11/2023) 1a v6 hiéu, do vay ong K1, ba N c6 dugc xem 1a nguoi thir ba ngay
tinh trong giao dich nay khong 1a van dé mau chot can xéc dinh 1.

Céc tai liéu trong hd so cho théy trude khi hoan tat thu tuc sang tén Nha
dat 147, phia 6ng K1, ba N di c6 diéu kién biét hodc phai biét vé tinh trang tranh
chép cua tai san, cu the ong V (la nguoi lién lac mua nha va dan 6ng K1,ba N
di mua nha, dong thoi dai dién 6ng K1, ba N tham gia t6 tung) thuong qua lai
Nha 147, 6ng V thura nhan c6 gap ba‘l T tai Nha sé 147; Theo dai dién cua
nguyén don trinh bay 14 khoang dau thang 10/2023 ba T da bao véi ong B, ba
V1 1a nguoi thué nha thu xép ban giao nha cho ba T (BL.666). Theo trinh bay
ctia 6ng B, thi trong thang 8/2023 ba T c6 dén bao véi ong B 1a ba T méi 1a chu
nha va n6i hai nguoi kia (ba T1, 6ng P) 1a lira dao va tir gior s& truc tiép cho thué
cin nha nay. Trong thoi gian nay éng Veo dén va gip ba T tai Nha sé 147, hai
nguoi ¢ noi chuyén voi nhau (BL.678).

Viéc ban giao tai san khong dién ra gitta bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong - khong c6 tai liéu ching minh viéc ban giao hop phép tir ba T1
(chu tai san), ma thong qua nguoi thué nha — theo trinh bay cua 6ng B 1a 6ng B
giao nha cho cho 6ng V (nguoi cua 6ng K1, ba N) vao ngay 24/11/2023. Theo
ong Nguyén Ngoc D3 1a 6ng D3 tiép nhan Nha 147 tir ngay 24/11/2025 va ngay
25/11/2025 thi gip 6ng V dén nha 147 (BL.671). Pdng thoi co su can thiép cia
Co quan Cong an trude khi hoan tat thu tuc dang ky sang tén chi so hitu méi 1a
ong K1, ba N.

Theo hd so ¢ nhiéu sy viéc dién ra trong thoi gian ndy khi c6 Pon thu t6
c4o cla cac bén (ba T, 6ng K1, ba N) dén Cong an, 10i trinh bay cua cac bén va
nhimg ngudi lién quan dén su viée ¢o nhiéu tinh tiét mau thun vé thoi diém,
qué trinh quan 1y va st dung tai san, tham chi da phat sinh tranh chap giita ong
D3 quéan 1y nha cho ba T véi 6ng V, nhung cip so tham chua tién hanh cho doi
chét gittaba T, 6ng V, ong K1, ba N dé 1am r3, chua thu thap tai liéu tir Co quan
Cong an lién quan dén su viéc dé xac minh dbi chiéu 10i trinh bay cta cac bén;
viéc don thuan can cir vao tinh trang diang ky phap ly cua ho6 so chuyén nhuong
nha dat dé két luan 6 ong K1, ba N nhén chuyén nhuong hop phap, ngay tinh 1a
chua bao dam nguyén tac danh gia chung cur khach quan, toan dién.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don thira nhén trong cac yéu céu
khoi kién da chua yéu cau tuyén huy Gidy ching nhéan quyen sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat DB 624xxx, s6 vao s6 cap GCN:
CS00xxx ngdy 10/08/2021 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan BT
cap nhat sang tén ba Nguyén Ngoc Anh T1 ngdy 26/4/2022, nay yéu cau bd
sung ddi véi yéu cau hiy phan cap nhat tén ba T1 trén Glay chung nhan nay.
bay 1a yéu cau moi phat sinh can gin lién voi vige giai quyét cac yéu cau khac
can dugc giai quyét chung trong vu an, cap phuc thdm khong thé khic phuc
dugc nén can huy toan bo vu an giao vé Toa an nhan dan khu vuc 5 xét xtr lai
theo thua tuc so tham.
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Ngoai ra, viéc gidi quyet cac yéu cau cia nguyén don da c6 co so chap
nhan can phai duoc giai quyet cling voi viée giai quyét hau qua cua viée tuyén
v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong ngay 13/4/2022 duge ching nhén tai Van
phong cong ching T, de dam bao nguyén tic giai quyét triét d¢, toan dién vu an.
Do d6, Cap so tham can diéu tra thém dé xac dinh I d6i voi thoa thuan ngay
12/4/2022, Cong ty A chi dinh ba T1 mua Nha dat s6 147 cho muc dich gi, nha
dat duoc mua sé& 1a tai san cta ca nhan ba T1 hay 14 tai san cia Cong ty A, tir d6
xac dinh nghia vu tra tién mua nha 1a ca ba T1 hay Cong ty A.

Ba T1 xéac nhan da thanh toan du tién mua nha (Pon thong bao vang mit
ngay 29/12/2023 — BL.570) nhung 6ng P x4c nhan Coéng ty A con ng 20 ty
dong, nhu vy sb tién thanh toan cho giao dich mua ban Nha 147 do ai thyc su

chi tra - Cong ty A hay ba T1 va s6 tién mua nha da dugc thanh toan du hay
chua, can duoc diéu tra lam rd.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ciing dé nghi
hiy toan bd ban an so tham do c6 nhiing thi€u sét trén.

Tu nhimg nhén dinh trén, c6 can cu dé chép,nhém khang cdo cta nguyén
dgn, can cu khoan 3 Diéu 308, Diéu 3 10 B(} luat T6 tung dan sy nam 2015, H(f)j
dong xét xtr huy toan bd ban an so tham s6 473/2025/DS-ST ngay 27/8/2025 dé
giao v€ Toa an nhén dan Khu vyc 5 - Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai
theo thu trinh tu so tham.
’ Chi phi td tung va an phi‘ dan sy so tham ’du’()’c tinh lai cung voi1 viéc giai
quyét lai vu an theo khoan 3 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
V& an phi dan sy phiic thim: nguoi khang cdo khong phai chiu, hoan lai
tién tam Ung an phi dan sy phuc tham cho ba Ha Thi Kim T.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Piéu 148, diém a khoan 2 Piéu 227, bieu 271, 272, 273,
276, khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;
Cin ctr Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 dugc stra doi, bo sung nam 2014.
Chép nhan khang cdo ctia nguyén don — ba Ha Thi Kim T:

1. Huy toan bd Ban an dan sy so thim sd 473/2025/DS-ST ngiy
27/8/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Thanh ph6 HO Chi Minh vé viéc:
“Tranh chép hop dong mua ban nha ¢ va yéu cau cong nhan quyén str dung dét
&, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat”.

‘ Giao toar} bo hd S0 VU an vé lai Toa an npan dan Khu vuc 5 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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2. An phi dan sy phtc thim: Hoan lai tién tam tmg an phi dan su phuc
tham 300.000 déng (Ba traim nghin dong) cho ba Ha Thi Kim T do 6ng Pham
Thanh B dai dién ndp theo Bién lai thu s6 0019448 ngay 24/9/2025 cua Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vuc 5 - TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 5 - TP.HCM;
- Cac duong suy;

- Luu/30.

(Da ky)

Nguyén Thi Thanh Hién
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