TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 25/2026/DS-PT
Ngay: 13/01/2026
V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai.
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2026 tai Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir
phuc tharn cong khai vy an thy ly s0: 481/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2025 Ve “Tranh chép quyén st dung dat bi 1an chiém”. Do ban 4n dan su so

tham sd 15/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 863/2025/QD-PT ngay
01 thang 12 ndm 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luru Chi H, sinh ngay: 01/01/1947.

Dia chi: S6 nha A, ép T, xa M, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Hoai P, sinh nim: 1963.
Pia chi: LK B, 01, 03, duong C, KDC M, phuong S, thanh phé Can Tho.
2. Bi don:

2.1. Ba Tran Ngoc H1, sinh nim: 1937

Dia chi: ép T, xa M, thanh phé Can Tho.

2.2. Ong Quach Viin S, sinh nam: 1967.

Dia chi: ép T, xa M, thanh phé Can Tho.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi X sinh nam: 1957.



Dia chi: S6 nha A, ép T, xa M, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Hoai P, sinh nim: 1963.

Pja chi: LK B, 01, 03, dudng C, KDC M, phuong S, thanh phb Can Tho.
3.2. Chi Lwu Khanh P1, sinh nam: 1985.

Dia chi: S6 nha A, ép T, xa M, thanh phé) Can Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Hoai P, sinh nim: 1963.

Pja chi: LK B, 01, 03, dudng C, KDC M, phuong S, thanh phb Can Tho.
3.3. Ba Quach Thi H2 Quach Ngoc H3), sinh nam: 1962.

bia chi: ép T, xa M, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 09 thang 5 nam 2024 va tai phién toa nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don ong Luu Chi Hba Tmn Thi Xh bay: Nguyén
don 6ng Luu Chi Hc nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat tai thia
dat 141, 0 ban d6 s6 6, dién tich 285Om2 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc
Trang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 05/9/1992, dét toa lac
tai ap T, x& M, huyén M, tinh Soc Trang (nay a ap T, x& M, thanh phé Can Tho).
Giap voi thira dat 141 cua 6ng Luu Chi Hthura dat cta 140 cta 6ng Quach Vin
H4chét), to ban do sO 6, dién tich 1400m? do Uy ban nhan dan huyén Mp Gidy
chting nhan quyén st dung dat vao ngay 05/9/1992, dat toa lac tai ap T, xd M,
huyén M, tinh Séc Triang (nay 4p T, xd M, thanh phé Can Tho), hién nay thira
dat 140 do ba Tran Ngoc H16ng Quéach Vin S 1y va st dung. Hién nay gitra
nguyén don 6ng Luu Chi Heac bi don ba Tran Ngoc H16ng Quach Vin S thong
nhat duoc ranh dat nén giita hai bén thudng xuyén Xay ra mau thuan nén vao
ngay 18/3/2024, nguyén don 6ng Luu Chi Hdon giri dén Uy ban nhan dan xa
MSéc Trang (nay Uy ban nhan dan xa Manh ph Can Tho) dé hoa giai va sau do
dugc Uy ban nhan dan xa MSéc Trang (nay Uy ban nhan dan xd Manh phb Can
Tho) moi hoa giai lac 13 gio 30 phat ngay 11/4/2024 dé hoa giai tranh chap
ranh dét, tuy nhién tai budi hoa giai hai bén van khong thong nhat dugc ranh dat
va nguyén don ong Luu Ckhoi kién dén Toa an nhan dan huyén My T4, tinh Soc
Tring (nay Toa an nhan dan khu vuc 6 - Can Tho, thanh phd Can Tho). Nhiing
van dé cu thé nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gdom: Nguyén don
6ng Luu Chi H cau xac dinh ranh dit cua 6ng Luu Chi H thira dat sb 141, to ban
d6 s6 6, dién tich 2850m? dat toa lac tai 4p T, xd M, huyén M, tinh Séc
Trangranh véi ong Quach Vin Sran Ngoc H1l4n dit cua ong Luu Chi Ho két
qua do dac, tham dinh ngay 24 thang 12 nim 2024 c6 s6 do va tir can nhu sau:
Hudng Doéng giap voi thira 139, co s6 do 1a: 4.87m; Hudng Tay giap voi kénh
thuy loi, c6 s do 1a 2.22m; Hudéng Nam g1ap voi thura 141, ¢6 56 do 1a 1.72m +
3.00m + 26.92m + 48.84m; Huéng Béc giap v0i thira sO 140 ¢6 s6 do 12 1.19m
+3.00m + 26.43m+ 14.28m + 4.00 + 30.91m, tong dién tich 281.8m?.



- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Ngoc HI6ng Quéch
Van Ginh bay: Thura dat 140, to ban d6 sb 6, dién tich 1400m? do Uy ban nhan
dan huyén Mp Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 05/9/1992, dat toa
lac tai ép T, xa M, huyén M, tinh S6c Trang (nay ép T, xa M, thanh phé) Can
Tho cho 6ng Quach Vin H4ngay 05/9/1992, khi 6ng H4doi thi phan dat trén do
cac bi don Ong Quach Van Sran Ngoc Hln ly va str dung, gia dinh cua cac bi
don di sir dung rat 1au va da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dung
theo quy dinh phap luat. Do do, trude yéu cau cua nguyén don ong Luu Chi H
cau Toa an giai quyet budc bi don ba Tran Ngoc H1 lai phan dat 1an chiém theo
két qua do dac, tham dinh ngay 24 thang 12 nam 2024 c6 sb do va tr cin nhu
sau: Hudng Pong giap véi thira 139, ¢o sb do 1a: 4.87m; Hudng Tay giap voi
kénh thuy loi, c6 s6 do 1a 2.22m; Huéng Nam giap voi thira 141, ¢ sd do 1a
1.72m + 3.00m + 26.92m + 48.84m; Hudng Béc giap véi thira s6 140, c6 sd do
12 1.19m + 3.00m + 26.43m+ 14.28m + 4.00 + 30.91m, tong dién tich 281.8m?,
thi bi don ba Tran Ngoc Hlng dong y vi ba va gia dinh ba khong c6 lan chlem
dat nhu 10i trinh bay ciia nguyén don. Pong thoi, giita hai thira dat 140 va 141
c6 mdt “tru d4” do nguyén don 6ng Luu Chi H, gia dinh hai bén sir dung tur
trudc dén nay, nay bi don ba Hinghi giita gia dinh bi don va gia dinh nguyén
don tiép tuc str dung “tru d4” trén 1am ranh thta hai thira dat 140 va 141. Di
v6i két qua do dac va két qua dinh gia ngay 24 thang 12 nam 2024 thi bj don ba
H1ng nhat v6i két qua do dac, tham dinh gia trén.

- Trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhu tai toa bi don éng Qudch Vin
Sh bay: Bi don 6ng Quach Vin Sg nhét voi 10i trinh bay ctia ctia nguoi dai dién
theo uy quyén cta bi don ba Tran Ngoc H16ng Quach Vin Ga 6ng 1a 6ng Quéch
Vin H4chét) c6 thira dat 140, to ban do s 6, dién tich 1400m? do Uy ban nhan
dan huyén Mp Gidy chirng nhan quyén st dung dit vao ngay 05/9/1992, dat toa
lac tai 4p T, xa M, huyén M, tinh Soc Tring (nay ap T, x M, thanh ph6é Can
Tho cho 6ng Quéach Vian H4ngay 05/9/1992, Sau khi 6ng H4doi thi phan dat
trén do cac bi don 6ng Quéach Vin Sran Ngoc Hln 1y va sir dung, hién nay trén
phan dat co can nha hién nay gia dinh ong sinh séng, cin nha duoc xdy dung
vao nam 2014, khi xdy dung can nha thi nguyén don 6ng Luu Chi Hng ngéin
cang va gia dinh cta bi don sir dung cho dén nay. Gitra thira dat 140 cua bi don
va thira dat 141 cia nguyén don 6ng Luu Chi Hmot “try d4” ton tai hon 20 nim
nay va bi don mdc dinh try da trén la ranh gioi gitra hai thira dat. Do do, trudc
yéu cau cla nguyén don ong Luu Chi H cau cac bi don tra lai phan dat lan
chiém theo két qua do dac, tham dinh ngay 24 thang 12 nam 2024 c6 s6 do va tir
can nhu sau: Hudng Pong giap véi thira 139, ¢6 sb do 1a: 4.87m; Hudng Tay
giap vai kénh thuy loi, ¢6 sé do 14 2.22m; Huéng Nam giap véi thira 141, ¢6 s6
do 1a 1.72m + 3.00m + 26.92m + 48.84m; Hudng Béc giap véi thia s 140, co
s6 do 1a 1.19m + 3.00m + 26.43m+ 14.28m + 4.00 + 30.91m, tong dién tich
281.8m? thi bi don 6ng Quach Van Sg dong ¥, vi gia dinh bi don khong c6 lan
chiém dét ctia nguyén don 6ng Luu Chi H véi két qua do dac va két qua tham
dinh gia ngay 24 thang 12 nim 2024 thi bi don 6ng Quach Vian Sg nhét voi két
qua trén va khong co ¥ kién gi thém.
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- Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Xh bay: Ba Tran Thi
Xg nhét véi 10i trinh bay cta nguyén don 6ng Luu Chi HXrang gitta thira dat
140 cua gia dinh ba va thira dat 141 coa gia dinh cac bi don ¢c6 mot “tru da” do
chéng ba la 6ng Luu Chi C1 d4 cam khoang 20 nam, nhung muc dich cam “tru
da” dé rao dat, trong rau, chtr khong 1a cot moc ranh gidi thira gitra hai thira dat.
Nay ba Tran Thi Xcau Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don budc gia dinh cac bi don tra lai phan dat tranh chap theo két qua tham dinh
gia ngay 24 thang 12 nam 2024 cu thé: Hudng Pong giap voi thira 139, ¢6 s6 do
1a: 4.87m; Hudng Tay giap voi kénh thuy loi, co sé do 1a 2.22m; Hudéng Nam
giap voi thira 141, ¢6 s6 do 1a 1.72m + 3.00m + 26.92m + 48.84m; Huéng Bac
giap voéi thira s6 140, c6 s6 do 1a 1.19m + 3.00m + 26.43m+ 14.28m + 4.00 +
30.91m, tong dién tich 281.8m?. Di véi két qua do dac va két qua tham dinh gia
ngay 24 thang 12 nam 2024 thi ba Xg nhét.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Luu Khanh PI1Tran Thi Xh
bay: Théng nhat véi 10i trinh bay ctia nguyén don ong Luu Chi Hnghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Luu Chi He céac bi don
tra lai phan dat 1an chiém cu thé: Hudng Pong giap voi thira 139, ¢o sd do 1a:
4.87m; Hudng Tay giap véi kénh thuy 1oi, c6 s6 do 1a 2.22m; Hudng Nam giap
v6i thira 141, ¢6 s6 do 1a 1.72m + 3.00m + 26.92m + 48.84m; Huéng Bic giap
voi thira s6 140, c6 sb do 1a 1.19m + 3.00m + 26.43m+ 14.28m + 4.00 +
30.91m. Tong dién tich 281.8m?. Déi véi két qua do dac va két qua tham dinh
gia ngay 24 thang 12 nam 2024 thi ba P1nhat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Qudch Thi H2 Ngoc H3 bay:
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Quach Thi H2 Ngoc H3 nhat véi 10
trinh bay cua cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Ngoc H1
Quach Vian G don 6ng Quach Vian Sé, trudc yéu ciu cua nguyén don ong
LuuLwu Chi H cau céac bi don tra lai phﬁn dat 1an chiém theo két qua do dac,
tham dinh ngay 24 thang 12 nam 2024 c6 s do va t can nhu sau: Huéng Pong
giap voi thira 139, ¢6 s6 do 1a: 4.87m; Hudng Tay giap voi kénh thuy loi, co sO
do la 2.22m; Huong Nam giap voi thira 141, c6 86 do la 1.72m + 3.00m +
26.92m + 48.84m; Hudng Bic giap voi thira s6 140, c6 s6 do 1a 1.19m + 3.00m
+26.43m+ 14.28m + 4.00 + 30.91m. Tong dién tich 281.8m? thi ba H3 dong .
Doi voi két qua do dac va két qua tham dinh gia ngay 24 thang 12 ndm 2024 ba
H3 nhat.

_ Vuvi€e dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Can Tho dua vu an ra xét xu, tai ban an so tham sQ: 15/2025/DS-ST ngay 20
thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Can Tho da tuyén nhu sau:

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cao cua duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Khong fiéng ¥ v6i ban an so tham, nguyén don c6 don khang cdo ddi véi
ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:



Dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo.
- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho:

V& thyc hién phap luat: ThAm phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
da tuan thu ding cac quy dinh cia B luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén
khi xét xir theo trinh tu phtic thim. Cac dwong sy trong vu an dd chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su d6i véi ngudi tham gia t6 tung. Pon
khang cdo cuia nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem la hop 1€ vé mit
hinh thtrc.

Vé ndi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so cling
nhu 161 khai tai phién toa cua cac duong sy cho thy cap so tham da xem xét day
dua toan dién y kién ciing nhu ching ctr cac bén cung cap va trinh bay. Nguyén
don khang cao nhung khéng cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho yéu céu
khang cdo ctia minh. Do d6, Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308
B luat t6 tung dan su khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chitng cir da duoc tham tra tai tda phic tham; Can cir vao
két qua tranh luan trén co s xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

[1] V& quan hé phap lugt: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don dng Quéch
Vin Sran Ngoc H1 lai quyen sir dung dat bi lan chiém nhung phia cac bi don
khéng dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén cap so tham xac dinh
quan hé phap luat “tranh chap quyén sir dung dat” 13 phu hop.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
H3tri¢u tap lan 2 nhung vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Biéu 228 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam
2015.

[3] Sau khi xét xtr so thAm, phia nguyén don c6 don khang céo trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[4] Tai phién tda phuc tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don cé yéu
cau do dac tham dinh lai thira dat dang tranh chap nhung nguyén don khong xac
dinh duoc co sai sot s6 liéu trong vi¢c tham dinh do dac nén khong c6 co s¢ xem
xét cho yéu cau ndy cua nguyén don.

[5] Nguyén don khang cdo cho rang cip so tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a khong khach quan. Bdi 18, theo Coéng vin sé 724/UBND-NC
ngay 20/05/2025 cia UBND Huyén Mnh Séc Tring (cii) tra 1oi viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dt cia thira 140, 141 vao nam 1992 1a cap dai tra,
khong c6 do dac thuc té. Do d6, khong c6 cin ¢t ndo xac dinh ranh va dién tich
dat cua thira 140 va 141 con ding va du dién tich hay khong Vi Vay, nguyén
don khang céo yéu cau Tda an cap phuc thAm xem xét, giai quyét theo hudng
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stra Ban an dan sy so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén
don. X¢ét yéu cau khang cao cua nguyén don, Hoi d6ng xét xir nhan thay, nguyén
don cho ring bi don lan chiém phan dit cua nguyén don véi tong dién tich
281,8m?. Tuy nhién, trong qua trinh xem xét tham dinh tai chd, theo su xac dinh
ranh cua cic bén thi thira dat sb 141 theo gidy chimg nhin quyén st dung dat
cap cho nguyén don co dién tich 2.850m?, nhung do dac thuc té 1a 3.292.2m?
Trong khi d6, thira dat 140 theo gidy ching nhan quyén st dung dét cip cho bi
don véi dién tich 1400m?% nhung do dac thyc té 1a 1.450m?. Xét thay, qua do dac
thuc té thi thira dt coa nguyén don va bi don tiép gidp nhau, thuc té dién tich
dat cua nguyén don va bi don dang st dung dat du so v6i dién tich dét cac bén
duoc cép. Qua xem xét cac tai liéu ching cur da dugc Toa an thu thap, cling nhu
su thtra nhéan cta cac bén duong su thi gitta hai thira dét c6 ton tai ranh gidi "Tru
da", tai phién toa so tham, phia nguyén don cho rang giita hai thira dat 140 va
thira dat 141 c6 mot "tru da" do ong LuuLuu Chi H, "tru d4" duoc cam khoang
20 niam, muc dich cam try da dé gia dinh nguyén don rao dat va trong rau. Phia
bi don cling x4ac nhan gitra hai thira dat 140 va thia dat 141 co ton tai mot "tru
da" va yéu cau Toa an xem xét tiép tuc dé "Try da" trén lam ranh gidi giita hai
thira dat. Nhu vy, chinh nguyén don da xac dinh ranh giéi dat dé gia dinh
nguyén don st dung tir hon 20 nim nay nén c¢6 cin ct xac dinh ranh gidi dat da
dugc cac bén xac lap theo khoan 1 Piéu 175 cua Bo luat Dan sy va khoan 1
Piéu 3 Luat Dat dai. Do d6, cap so thadm khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la phu hop.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 12 ph hop nén Hoi dong xét
xur chap nhan.

[7] Vé an phi: Do khang céo cua nguyén don khong duoc chap nhén nén
nguyén don phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién, nguyén don la Nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
* Can cu:
- Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

*

Tuyén xi: Khong chip nhan yéu cau khang co ctiia nguyén don éng Luu
Chi Huy.

1. Giit nguyén ban 4n dan sy so thdm s6 15/2025/DS-ST ngay 20 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Can Tho.

2. V& 4n phi dan sy phtic thim: Mién 4n phi cho nguyén don.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
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su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh &4n dan syu; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;
- THADS thanh phé Can Tho;

- TAND khu vuc 6 — Céan Tho; i
- Ph(‘)ng‘THADS khu vuc 6 — Can Tho;
- Luu ho so vu an

Phan Thi Tuyét Mai

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Bich Hai Nguyén Thi Tuyét Loan Phan Thi Tuyét Mai






