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V/v Tranh chip hop dong
hop tac dau tu

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s 123/2021/TLPT-DS ngay 30
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac dau tu”.

Do ban 4n dan su so thdm sd 1220/2020/DS-ST ngay 31/12/2020 cua Toa
an nhan dan Quan H’ - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sb 1534/2021/QD-PT ngay
08/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 4542/2021/QD-PT ngay
27/4/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Quéach Tan H, sinh ndm 1971 (c6 mit)

Dia chi: S6 1293/14C duong B, Phuong 5, Quan D’, Thanh phd HO Chi Minh.

Bi don: Cong ty C6 phan D

Dia chi: S6 282 dudng F, Phuong G, Quan H’, Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Hoang Ngoc L - Pai dién theo
Gidy uy quyen s6 03/UQ-PD/2017 ngay 28/3/2017 (c6 mat)

Dia chi: S6 282 duong F, Phuong G, Quan H’, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ong Lé Thanh C la
Luat su Cong ty Luat TNHH HL thudc Poan Luat su Thanh pho HO Chi Minh
(c6 mat)

Dia chi: S6 282 dudng F, Phuong G, Quan H’, Thanh ph H6 Chi Minh.

Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong DS Truong S, sinh ndm 1969 (xin vang mit)

Dia chi: S6 166C dudng N, Phuong F’, Quan S’, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. BaBui Thi Viét H, sinh nam 1970 (xin Véng mat)



Dia chi: S6 71 duong P, phuong Q, Quan 1, Thanh pho HO Chi Minh.

3. Ong Nguyen Van T, sinh nam 1976 (vang mat) ’ o

Dia chi: S6 188 Buong K, t6 11, KP5, phuong R, thanh phd X, Thanh phd H6 Chi
Minh. ,

4. Van phong Cong chung M (xin vang mat) ’ o

Dia chi: S6 188 Buong K, t6 11, KP5, phuong R, thanh phd X, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngudi khang cao: Nguyén don Ong Quach Tan H.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ong Quéach
Tan H trinh bay:

Ngay 24/4/2002 Ong Quach Tan H c6 ky “Hop dbng hop tac dau tu xay
dung khu nha ¢ s6 D28/HP-PH03-DD voi Cong ty C6 phan D (sau ddy goi tat
la Céng ty D). Theo hop dong, ong gdp von cho Cong ty D dé dau tu xay dung
khu nha ¢ (theo Cong ty D tu dat ten la Du an PHO3 tai phuwong PH, Qudn 9) va
s€ nhan dugc dién tich dat tuong ung voi s tién d4 dau tu. Theo hop dong thi gia
tri dau tr mdi mét vudng dat 1a 1.000.000 ddng/m2. Tri gia toan bd hop dong 1a
87.500.000 dong, theo d6 6ng phai gop tong cong 87.500.000 dong va dugc nhan
87,5m2 dat.

Sau khi ky két hop dong, ong dd déng cho Coéng ty D téng sb tién 1a
70.000.000 dong theo Phiéu thu s6 0130/052 ngay 24/5/2002.

Ngay 28/3/2005, Cong ty D gui cho 6ng van ban s6 34/CV-PD dé thong
bao rang Cong ty dd hoan tat viéc dén bu va san lap mit bang, hién dang tién
hanh thu tyc xin giao dat va duyét quy hoach tong mit bang Tai van ban nay,
Cong ty D d3 xin 16i viéc cham tré trong cong tac ban giao dat nén cho ong. Qua
d6, Cong ty D da dé xuét 02 phuong an giai quyet la:

- Phuong an 1: Cong ty D s& hoan tra lai s tién ong da ndp va chiu phat tré
han 20% trén tong gia tri hop dong, hoic,

- Phuong an 2: Cong ty D s& tiép tuc hoan tat thu tuc phap 1y ctia dy an PH
3 sau khi ¢6 quy hoach chi tiét 1/2000 do Quén 9 lap. Truong hop quy hoach c6
thay d6i thi Cong ty D s& tim mot nén khac tuong tu trong du an nay dé thay thé.

Trén co sé dé nghi cua Cong ty D, 6ng da ddng ¥ phuong an (2) nhung van
khong c6 két qua nén ong di dén Cong ty D dé yéu cau c6 hudng giai quyet cho
ong. Ngay 05/8/2005 Cong ty D gui cho 6ng van ban sO 122/CV-bD dé thong
béo ring dang tich cyc diy nhanh tién d6 du 4n va ban giao nén cho 6ng vao
thang 06/2006. Tru’omg hop du an PH 2 (la mot dw an khac cua Cong ty D) dugc
nhan Quyét dinh giao dit sém hon thi cong ty s€ hoan chuyen cho 6ng mot nén
dat tai du an PH 2 (do Céng ty D lam chii ddu tu) dé thay thé theo gia thuong
luong.

Pén ngay 22/06/2006, Cong ty D lai guri cho ong van ban s6 42/CV-DD dé
thong béo rang ban v& quy hoach chi tiét st dung dat 1/2000 cua dy an PH 3 van
dang chd Quéan 9 lap va trinh Vién Quy hoach Thanh pho ph€ duyét. Truong
hop 6ng khong chd dugc thi dé nghi thanh 1y va hoan tra tién theo hop dong.



Ong da khong dong y v4i dé nghi nay cua Cong ty D nén da nhiéu lan dén
Cong ty D yéu cau thyc hi¢n theo phuong an ma Cong ty da dé nghi trudc day la
hoan chuyen cho 6ng nén dat khac thuéc Du an PH 2 va Cong ty D da dong v
bang miéng.

Ngay 10/10/2006, Cong ty D gﬁ:i cho ong vin ban sb 53CV-PD2006 thong
bado rang Dy an PH 3 dang trong giai doan cho quy hoach 1/2000 cua Quan X
lap nén cham tré trong viéc hoan tat tha tuc phap 1y vé xin cip dat. Do vay,
Cong ty D di théng nhét voi 6ng 14 hoan doi 16 D28-PH 3 sang mot 16 dat ¢ du
an PH 2 theo gia gdc (ddt biét thw gid 1,8 triu dong/m’, dét nha phé gia 2 triéu
dong/m’). Néu trong thoi gian cho nhan nén du an PH 2 ma thu tyc phap ly Du
an PH 3 hoan tat, thi 6ng c6 quyén gii lai nén D28 dy an PH 3 va khong thuc
hién viéc hoan ddi sang Du an PH 2.

DPén ngay 09/01/2007, Coéng ty D c¢6 dua cho 6ng ban thao hop dong gop
vbn dau tu xdy dung khu nha ¢ thugc Dy an PH 2 dé hoan d6i 16 D28 - PH 3 ma
ong da nop tién. Tuy nhién, ngay sau d6 Cong ty D lai thay d6i y kién khong chiu
ky hop dong nay va tiép tuc day dua kéo dai.

Trong sudt thoi gian tir nim 2007 dén 2015, do ban chuyén gia dinh nén
ong khong dén Cong ty D ma chi dién thoai va déu dugc cong ty yéu cau cho.
Pén ngay 19/07/2016, 6ng dugec Cong ty D giao ban photo Quyét dinh sb
580/QD-UBND ngay 30/07/2008 cua Uy ban nhan dan Quan X vé viéc hay 15
van ban thoa thuan dia diém ctia mot s6 dy an tai Quan X, trong do6 c6 dy an PH
3.

Bire xuc trude sy viée nay, ong da dé nghi duoc gip lanh dao Cong ty dé
lam rd viéc bi thu hoi va yéu céu cong ty dua ra huong giai quyet thoa dang
nhung cho dén nay 6ng van khong nhan dugc bat ky sy phan hdi hay hop tac
nao tu phia Cong ty D.

Vi vay, ong da tién hanh khai kién Cong ty D tai Toa an nhan dan Quan
H’. Sau khi khoi kién va tim hiéu ong biét dugc ngay 21/01/2016, Cong ty D
thong qua 6ng D6 Trudng S va ba Bui Thi Viét H da chuyen nhu’(mg phan dat
thuc Dy an PH 3 véi dién tich 2.176,2m2 cho ong Nguyén Vian T viée chuyen
nhuong nay la trai phap luat nham tron tranh trach nhiém lam anh huong dén
quyén loi cta dng, vi vy ong di bo sung yéu cau khai kién.

Trong vu an ndy, dén nay 6ng c6 cic yéu cau khoi kién dbi véi Cong ty D
cu thé nhu sau:

1/ Yéu cau Cong ty D phai tiép tuc thyc hién Hop dong s6 D28/HD-PHO03-
bD ngay 24/4/2002, bude Cong ty D phai ban giao nén dat D28 theo thoa thuan
trong Hop dong hodc _phai giao mot nén khac trong cung dy an tuong tmg voi vi
tri va dién tich v6i nén dat D28. Khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi
hop ddng khong thé thue hién duoc do vo hiéu.

2/ Yéu cau Tda an tuyén bd “Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat” s6 1026 ky két ngay
21/01/2016 dugc ky két gitta ong DS Truong S ba Bui Thi Viét H véi ong
Nguyén Vin T 13 vo hiéu.



Nguyén don Ong Quach Tan H x4c dinh 1o trong vu dn nay, ngoai 02 yéu
cau khoi kién néu trén 6ng khong con ¢6 bat cir yéu cau nao khac.

Tai ban tw khai, bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc bi don Cong ty Co
phan D ¢6 6ng Hoang Ngoc L dai dién trinh bay:

Ngay 24 thang 04 nam 2002, Cong ty D va ong Quach Tuén H c6 ky Hop
dong dau tu sé6 D28/HP-PHO3-PD véi ndi dung 6ng Quach Tuan H gop von
cung hop tac v6i Cong ty D dé dau tu xay dung du 4n khu nha & tai Phuong PH,
Quan 9 (goi tén la Du an PH 3).

Sau khi ky hop dong véi 6ng H, Cong ty D da tich cuc 1ap thu tuc xin giao
dat ciing nhu phé duyét quy hoach du kién. Tuy nhién tai thoi diém trén mot
phan khu dat ctia du an bi vudng quy hoach Cang PH va Khu cong nghiép PH
nén du an phai diéu chinh lai qui mé dién tich cho phu hop quy hoach.

Cong ty D da chu dong thong bao tinh hinh thue hién dy an cho ong Quach
Tuén H duoc biét, dong thoi Cong ty D cling da dua ra phuong an thay thé nén
dat tai du 4 an trén bang mot nén dét tai dy an khac 1a Dy 4n PH 2 (néu nhu dw dan
nay hoan tdt thi tuc trude di dn PH 3) bang cach nay Cong ty D da 1am sin mot
bd Hop ddéng mau gui cho éng Quach Tuin H, tuy nhién 6ng H lan lira khong
ky.

Ngay 30 thang 7 nam 2008, Uy ban nhan dan Quan 9 ban hanh Quyét dinh
$6 580/Qb-UBND vé viéc huy céc van ban thoa thuan dia diém dau tu mot sd
du 4n x4y dung nha ¢ trén dia ban Quan X, trong s6 cac dy 4an bi huy ¢6 du an
PH 3 cua Cong ty D ma 6ng Quach Tuén H dang gop vén.

Sau khi Uy ban nhan dan Quén X ban hanh Quyet dinh s6 580/QD-UBND,
Cong ty D d3 cb ging lién hé cac co quan tham quyén 1am thu tuc xin thye hién
lai du 4n dé hoan thanh trach nhiém véi cac khach hang di goép von dau tur.
Nhung voi nhiéu Iy do khach quan, Cong ty D khong duoc co quan thim quyén
cho phép thuc hi¢n.

Vi Iy do bat kha khang, du an khong thé thuc hién dugc nén Cong ty D da
thong bao voi cac khach hang gop von dau tu, yéu cau duge thanh 1y hop dong
va boi thuong cho khach hang theo diéu khoan di quy dinh trong hop dong
(trong d6 c6 truong hop ciia 6ng Qudch Tudn Hién).

Pbi vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Cong ty D khong thé co dat dé giao theo hop dong vi du an da bi co quan
thAm quyén thu hoi. Cong ty D ddng y thanh 1y hop dong va boi thuong cho 6ng
Quach Tuén H theo diéu khoan di quy dinh trong Hop dong ma hai bén da ky.

- Pbi v6i viec nguyén don yéu cau Toda an tuyén bd “Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat”
s0 1026 ky két ngay 21/01/2016 giira ong D6 Truong S ba Bui Thi Viét H va
ong Nguyen Vin T v hiéu, day 1a yéu cau khong ¢ can cir nén dé nghi Toa an
khong chap nhan.

Tai ban tw khai nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Pé Truong S
va ba Bui Thi Viét H trinh bay:

Nam 2016 vo chong éng ba (Pé Truong S va Bui Thi Viét H) 1a nguoi
dung tén chu s¢ hitu 16 dat dién tich 2.176,2 m* thta s6 1082, to ban dd sb 55
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theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 vao s6 CH04957 do UBND Quan X
cap ngay 07/01/2016. Theo du kién, vo chdng éng ba s& gbp cung Cong ty D dé
thuc hién Dy an khu dan cu PH 3, hai bén chi méi thong nhat cha truong chir
chua 1am thu tuc gdp von vao cong ty theo quy dinh.

Tuy nhién, do dy 4n bi thu hdi khong thé thuc hién dugc nén Cong ty D d3
giao tra cho vg chong 6ng ba. Do khong co6 nhu cdu sit dung nén ngay
21/01/2016 vo chong ong ba da ky hop dong chuyén nhuong sé 1026 tai Vin
phong Cong chirng M dé chuyén nhuong 16 dat nay cho 6ng Nguyén Vian T. Sau
khi chuyén nhuong, bén mua va ban da thyuc hién nghia vu dy du theo hop dong
khéng con lién quan gi véi nhau. Ong T di 1am thu tuc ding tén chi st dung
theo dung quy dinh cua phap luat.

Péi véi viée nguyén don yéu cau hity bo hop ddng nay 6ng ba c6 ¥ kién
nhu sau: Viéc chuyen nhuong mua ban l1a hoan toan tu nguyén, noi dung va hinh
thuce cua hop ddng dng theo quy dinh cua phap luat vi vay viéc nguyén don yéu
cau hity bo 1a khong ¢o co sé nén de nghi toa an khong chap nhan. D01 véi vy an
nay ong ba khong co bét ¢t yéu cau gi va dé nghi Toa an, giai quyét hoa giai,
xet xur Vang mat.

Tai ban tw khai nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin
T trinh bay:

Nam 2016, 6ng va vo chéng ong D6 Truong S, ba Bui Thi Viét H c6 théa
thuan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat. Cu thé, ong S ba H chuyén
nhugng cho 6ng 16 dit thudc thira 1082, to ban do sd 55 (TL 2003) dién tich
2.176,2 m* theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé vao s6 CH 04957 do
UBND Quén X cap ngay 07/01/2016. Ngay 21/01/2016, hai bén da ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 1026 va duoc cong ching tai Vin
phong Céng chimg M. Ddi véi viéc nguyén don yéu cau huy boé hop dong nay
ong co y kién nhu sau:

Hop ddng nay dugc ky mot cach tu nguyén €6 ndi dung va hinh thie phu
hop v6i quy dinh phap luat. Vi vay viéc yéu cau huy bo hop ddéng nay cua
nguyén don 1a khong c6 can cir dé nghi Toa an bac yéu cau ctia nguyén don, bao
v€ quyén va loi ich hop phap cua 6ng.

Dbi v6i vu an nay, ong khong co bat cr yéu cau gi, dé nghi Toa an giai
quyét, hoa giai, xét xir vang mat.

Tai ban ty khai ngueoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Cong
chung M trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg 1026 ngay
21/01/2016 do Vin phong Cong ching M ching nhan dugc giao két gitta bén
chuyén nhuong la ong bo Truong S va vo la ba Bui Thi Viét H véi bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin T; tai san giao dich 1a quyén st dung dat
thudc thira dat s6 1082, to ban dd sb 55, dia chi phuong PH, Quan X, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Tai thoi diém cong ching, cac bén c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh ctia phap luat va da tu nguyén thoa thuan theo giao két hop dong nay;
muc dich, ndi dung thoa thuan cia cic bén trong hop dong khéng vi pham phap
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luat, khong trai dao dirc xa hoi; cac bén da xuét trinh ddy d ban chinh glay to
tiy than va gidy to vé tai san theo quy dinh cua ‘phap ludt; tai san la quyén su
dung dat khong bi ngin chin, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; cac bén
da doc lai toan bd ndi dung cua hop dong va tu nguyén ky tén vao hop dong
trudc mat Céng ching vién.

Do do, viéc Cong chimg vién cua Van phong Cong ching M da chung
nhén hop ddng chuyén nhuong tai san néu trén theo dung trinh ty, thu tuc phap
luat vé miat cong ching. Pé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an theo ding
quy dinh cta phép luat.

Vin phong Cong chimg M dé nghi dugc vang mit trong tat ca cac budi 1am
viéc, cac budi hoa giai, cac phién hop va cac phién xét xir ctia Toa an lién quan
dén vu an nay.

Tai ban 4n so tham s6 1220/2020/DS-ST ngay 31/12/2020 cta Toa an
nhan dan Quan H’ - Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xr:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc bude bi don
phai thuc hién “Hop dong hop tac dau tu xdy dung khu nha ¢” s6 D28/HP-
PHO3-BD ngay 24/4/2002 dé ban giao cho nguyén don nén dat ky hiéu D28
hodc mot nén dat khac tuong duong trong Dy an khu nha ¢ dudng Z phuong
PH, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
b Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 1026  ky két ngay 21/01/2016 giira 6ng DS Truong S ba
Bui Thi Viét H v6i ong Nguyén Vin T 1a vo hiéu.

Tuyén bd “Hop dong hop tac dau tu xay dung khu nha ¢ s D28/HP-
PHO3-DD ngay 24/4/2002 dugc ky két gitta Cong ty Co phan D voi Ong Quach
Tan H 12 vo hiéu.

Cong ty C6 phan D c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ong Quéach Tan H s
tién da nhan 1a 70.000.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don Cong ty Co phﬁn D vé viéc hd trg cho
nguyén don s6 tién 90.000.000 dong.

Céc khoan tién néu trén nguyén don c6 nghia vy thi hanh mot 1an ngay khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi yéu cau c6 don yéu cau
thi hanh 4n néu bi don cham thi hanh cic khoan tién néu trén thi con phai chiu
thém khoan tién 1di dbi voi sb tién cham thi hanh theo muc 13i suit qui dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 08/01/2021, Ong Quach Tan H c¢6 don khang cdo.

Tai phién toa phuc tham: Ong H yéu cau Hoi dong xét xtr phiic tham sira
ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau cia ong, budc Cong ty Co phan
D phai tiép tuc thuc hién Hop ddng hop tac dau tu xdy dung khu nha &”



D28/HDP-PHO03-DD ngay 24/4/2002 giao cho 6ng nén c6 ky hiéu D28 hoidc mot
nén khac twong duong. Trong truong hop khong cé nén dé giao thi phai thanh
toan cho dng s tién 2.500.000.000 dong.

Pai dién bi don Cong ty C6 phan D dong ¥ tra lai cho Ong Quach Tan H s6
tién da nhan 1a 70.000.000 dong; bdi thudng cho ong H 20% gia tri hop dong 13
17.500.000 dong; tw nguyén hd trg cho éng H thém sb tién 162.500.000 dong.
Tong cong 1a 250.000.000 dong.

Céc duong sy khong tu thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don Cong ty C6 phan D
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim khong chap nhan toan bd khang
c4o cua nguyén don Ong Quach Tan H. Stra ban 4n so tham theo hudng Cong ty
C6 phan D dong ¥ tra lai cho Ong Quach Tan H sé tién da nhan 1a 70.000.000
dong; bdi thuong cho 6ng H 20% gia tri hop dong 1a 17.500.000 dong; tu
nguyén hd trg cho 6ng H thém sb tién 162.500.000 dong. Téng cong la
250.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan thi quy dinh Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo ludt t6
tung dan sy nam 2015 stra ban an so tham cu thé: Cong ty C6 phan D c¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho Ong Quach Tan H s6 tién da nhan 1a 70.000.000 dong va boi
thudng cho Ong Quach Tan H sb tién 17.500.000 dong.

Ghi nhéan sy tu nguyén cta bi don Cong ty C6 phan D vé viéc hd tro cho
nguyén don sb tién 162.500.000 dong.

‘ Téng cong C6 phan Dong Duong phai tra cho éng H s tién 1a 250.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cécrtéi liéu, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung: Ngay 08 thang 01 nim 2021 Ong Quéach Tan H c6
don khang cao la trong han luat dinh nén hop I¢.
[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang céao cua Ong Quach Tan H yéu cau Cong ty Co phan D tiép
tuc thyc hién hop dong gop vbn, cu thé budc Cong ty giao cho 6ng 16 dat D28
v6i dién tich dat 1a 87,5m’, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can cr cac tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va 10i khai thong nhat
cua cac duong su, c6 du co so dé xac dinh ngay 24/4/2002 nguyén don Ong
Quach Tan H co6 ky két “Hop ddng hop tac dau tu xdy dung khu nha ¢” sb
D28/HP-PHO03-BD véi Cong ty C6 phan D véi ndi dung chinh: Ong Quach Tan
H gop vén cho Cong ty D dé xay dung khu nha & tai duong Z, phuong PH,
Quan X, Thanh phdé Hd Chi Minh véi tong dién tich 1a 54.336m’ (Céng ty D tw
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dat tén la D dn PH 3). Ong H c6 trach nhiém gbp von tong cong 1a 87.500.000
ddng (chia lam 03 dot) va s& nhan dugc 16 dat D28 véi dién tich dat 1a 87,5m’
sau khi khu dat trén dugc Van phong Kién trac su truong Thanh pho H6 Chi
Minh duyét qui hoach tong mit bang va cac cip tham quyén ra quyet dinh giao
dat. Thoi gian Cong ty D ban giao dat va hoan thanh céac thu tuc dé cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong H 13 24 thang ké tir ngay ky hop dong.

_ Sau khi ky két hop ,dong,, ong H da gop vbn duoc téng cong 70.000.000
dong va Cong ty D da xuat Phiéu thu s6 0130/052 ngay 24/5/2002 cho 6ng H.

Thoi diém ky két “Hop dong hop tac dau tu xdy dung khu nha ¢” sé
D28/HP-PH03-BD vé6i Ong Quach Tan H dé nhan vén gop xay dung Khu nha &
duong Z phuong PH, Quén X, Thanh pho Ho6 Chi Minh, Céng ty D chwa duoc co
quan c6 tham quyén cap phép cho viéc dau tu dy an cling nhu chua duge giao dat
dé thuc hién dy 4n, chua duge phé duyét qui hoach chi tiét ddi v6i khu dat ma
Cong ty D du kién déu tur; dat nong nghiép chua duge phép chuyén doi muc dich
sir dung dat nén Cong ty D chua phai 1a cht dau tu hop phép ciia dy an nay. Theo
Cong vin s6 2341/UBND-QLDT ngay 02/8/2018 Uy ban nhan dan Quan 9 thi
hién nay, Cong ty C6 phan D chua 1ap ddy du cac tha tuc theo quy dinh dé cép co
tham quyén giao dat va du an chua duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su cling xac dinh dy an nay hién nay
khong con t6n tai vi dy 4n da bi thu hoi. Hop dong giita ong H voi Cong ty Co
phan D 1a hop dong hop tac dau tu, khong phai 1a hop dong chuyen nhuong
Quyén sir dung dat, tai thoi diém ky két véi nhau, 6ng H ciling biét duoc tinh
trang phap 1y ctia dy 4n hai bén hop tac. Nay, phia bi don khong c6 nén dé giao
cho ong H 1a do 16i khach quan vi d6i tuong ciia hop dong khong ton tai nén
phia bi don khong c6 nén dé giao cho phia nguyén don. Nén khong c6 can cur
chép nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng H vé viéc budc Cong ty D phai tiép tuc
thue hién hop dong dé ban giao cho nguyén don nén dat D28 theo thoa thuin
trong Hop dong hodc phai ban giao mdt nén dat twong dwong khac trong cling
du an.

Ong H cho rang Toa an cap so tham tuyén bd “Hop ddng hop tac dau tu
xay dung khu nha ¢” sé6 D28/HD-PHO03-DD ngay 24/4/2002 dugc ky két gitra
Cong ty Co phan D véi Ong Quach Tan H v6 hiéu 1a vuot qua pham vi yéu cau
khé1 kién ctuia 6ng. Ho1 dong xét xur phic, tham nhén thay, ong H yéu cau budc bi
don phai thuc hién “Hop ddng hop tac dau tu xay dung khu nha ¢” sé6 D28/HD-
PHO3-DD ngay 24/4/2002, yéu cau cia duong su 1a xudt phat tir thoa thuan cua
hop ddng va Hop dong nay dén thoi diém hién tai cac bén chua thanh 1y nén ap
dung B¢ luat Dan sy hién hanh dé giai quyét khi cac bén c¢6 tranh chép, nén Toa
an cap so thAm tuyén Hop ddng hop tac dau tu xdy dung khu nha & trén vo hiéu
la phu hop.

Xét, Hop dong giita Ong Quach Tan H va Cong ty C6 phan D c6 dbi tuong
khong thé thuc hién duoc thude trudng hop vo hiéu duge quy dinh tai Diéu 408

cua B luat Dan sy ndm 2015. Do vay, can ctr vao hop dong duoc ky két gira hai
bén thi bén Coéng ty C6 phan D phai tra lai cho ong H sb tién d3 nhan va boi
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thuong cho 6ng H sO tién tuwong duong 20% gia tri hop dong. Toa an cip so
thAm tuyén xir: khong chap nhén _yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don vé viée buoc
bi don phai thuc hién “Hop dong hop tac dau tu xay dung khu nha ¢” sO
D28/HDP-PHO03-DD ngay 24/4/2002 dé ban giao cho nguyén don nén dat ky hiéu
D28 hodc mot nén dat khac twong duong trong Dy an khu nha & dudng Z,
phudng PH, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh va budc Cong ty Co phan D c6
trach nhiém hoan tra lai cho C)ng Quach Tan H sb tién da nhan 1a 70.000.000
ddng 1a dang.

Tai phién toa phiic tham, dai dién bi don dong y tra lai cho Ong Quach Tan H
sO tién d4 nhén 13 70.000.000 dong; bdi thudng cho dng H 20% gié tri hop dong 1a
17.500.000 dong; tw nguyén hd tro cho dng H thém sb tién 162.500.000 dong. Su
tur nguyén cua bi don 1 pht hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

‘ Téng cong Cong ty C6 phan D phai tra cho ong H sé tién 1a 250.000.000
dong khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

_[2] Xet, khang cdo cua dng H yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb 1026
ky két ngay 21/01/2016 giita 6ng DS Truong S ba Bui Thi Viét H va ong
Nguyén Van T 1a v6 hiéu, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can ctr vao 101 khai ctia cac duong su va cac tai liéu ching ctr khac cé
trong hd so vu an xac dinh: Hop df)ng chuyén nhuong quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so 1026 ky két ngay 21/01/2016
duoc ky két gitra 6ng Po Truong S, ba Bui Thi Viét H va ong Nguyén Vian T 1a
dung thAm quyén, c6 ndi dung va hinh thirc khong trai voi qui dinh cua phap
luat, sau khi ky két cac bén cling da lam tha tuc dé dang ky quyén so hitu theo
dang qui dinh.

Ong H cho rang viéc ky két hop dong nay la do Cong ty D ¢d tinh tau tan
tai san 1a khong c6 can cr boi tai thoi diém xéac 1ap hop dong chuyen nhugng ba
Bui Thi Viét H la ngudi ding tén chu str dung toan bo phan dit nay, day la tai
san cua ba H va chong la 6ng S nén vo chong ba H, 6ng S dugc toan quyén dinh
doat dbi véi quyén st dung dat nay. Pbi voi phan dat nay co quan co tham
quyen cting chua co quyét dinh thu hdi dét va giao phan dt nay cho Cong ty Co
phan D dé dau tu du 4n.

Toa an cap so tham khong chép nhan yéu cau cla nguyén don vé viéc yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat sé 1026 ngay 21/01/2016 do Vin phong Cong
chimg M chirng nhén vo hi¢u la co6 co sé.

Xét 101 dé nghi cia Vién kiém sét nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh 1a phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén ghi nhan.

Céc phan khac cta ban an so thim khong bi khang cdo khang nghi c¢6 hiéu
lIwe thi hanh.

[3] V& an phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy theo
quy dinh.



Vi cac l€ trén;
QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khang cdo cia Ong Quach Tan H.

Stra mot phan ban an so tham:

1. Khong chip nhén yéu cau khé’i‘ kién ctia nguyén don vé viéc bp(f)C bi don
phai thuc hién “Hop dong hop tac dau tu xay dung khu nha ¢” s6 D28/HD-
PHO3-BD ngay 24/4/2002 dé ban giao cho nguyén don nén dat ky hiéu D28

hodc mot nén dat khac twong duong trong Dy an khu nha ¢ duong Z phuong
PH, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

Cong ty C6 phan D c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ong Quéach Tan H s
tién da nhan 1a 70.000.000 déng va bdi thuong cho Ong Quach Tan H sd tién
17.500.000 dong.

Ghi nhén sy ty nguyén cta bj don Cong ty C6 phan D vé viéc hd tro cho
nguyén don sb tién 162.500.000 dong.

Tong cong Cong ty Co phan D phai tra cho Ong Quach Tan H sb tién 1a
250.000.000 déng khi an c6 hi€u luc, thyc hién tai co quan Thi hanh an c6 tham
quyén.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con

phai chiu khoan ‘tlen 141 ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suit quy dinh
tai Diéu 357, Biéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 1026 ky két ngay 21/01/2016 giira 6ng DS Truong S
ba Bui Thi Viét H véi 6ng Nguyén Vin T do Vin phong Cong ching M chimg
nhan 1a vo hiéu.

3. An phi dén sy so thim:

Ong Quach Tan H phai chiu 300.000 dong nhung duoc can trir vao sd tién
tam Ung an phi d3 ndp 1 2.187.500 dong theo cac Bién lai thu tam Gmg 4n phi 16
phi Toa an s6 0003256 ngay 04/01/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H’.
C)ng Quéach Tén H dugc nhan lai s6 tién 1.887.500 déng.

Hoan lai cho Ong Quach Tan H s tién tam tmg 200.000 dong theo Bién lai
thu tam ng an phi 1€ phi Toa an s6 0019802 ngay 28/11/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan H’.

Bi don Cong ty C6 phan D phai chiu 4.375.000 déng an phi dan su so tham.
Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.
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4. An phi dan sy phac thdm: khong ai phai chiu. Hoan tién tam tng an phi
dan su phtc thim cho Ong Quach Tén H sé tién 300.000 ddng (Ba tram nghin
dong) theo bién lai thu sé AA/2019/0032804 ngay 11/01/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan H’.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;
- TAND Quan H’;
- Chi cuc THADS Quéan H’;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP (T/21).
Tran Thi Kim Quy
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