TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GIA NGHIA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban an s6: 21/2024/DS-ST

Ngay 09-7-2024

“V/v tranh chdp hop dong
dat coc va phat coc”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thong;

2. Ba bang Thi Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Kiéu Thi Thanh, 1a Thu ky cta Toa an nhan dan
thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Yén Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 09-7-2024 Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 176/2023/TLST-DS ngay 24 thang 11 nim
2023 vé “Tranh chd'p hop a"é‘ng dat coc”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6: 15/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién
toa sO: 12/2024/QDST-DS, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi N (tén goi khac: Y); dia chi: T6 dan phd 4,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong — C6 don xin xét xir vang mit

2. Bi don: BaNguyén Thi My D; dia chi: T6 3, phuong N, thanh phd G, tinh
Pik Noéng - C6 don xin xetxu vang mit

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Thanh H; dia chi: T6
3, phuong N, thanh phd Gia N, tinh Dak Néong — Ving mit.

4. Ngwoi lam chiing: Ong Y P; dia chi: Thén 2, xd D, huyén T, tinh Pak
Nong — C6 don xin xét xtr vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17-7-2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don trinh bay:

Vao ngay 18/4/2022 ba Hoang Thi N (Y) va ba Nguyen Thi My D co6 ky két
hop dong dat coc Thura dat s6 297, to ban d6 sd 03, gidy chimg nhan Quyén s
dung dat s6: 04045, cap ngay 24/11/2017 dimg tén 6ng Pham Thanh H, gia ban
thira dat 1.140.000.000 dong, ba N da dit coc trude cho ba Nguyén Thi My D sb
tién 200.000.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong ba chi trao ddi va ky
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két v6i ba D, con sb tién dit coc 200.000.000 déng ba Chuyén khoan cho 6ng
Pham Thanh H 14 chdng cua ba D nhan. S6 tién 200.000.000 dong ba N dit coc
cho ba D 14 tién riéng ctia ba N khong lién quan dén chong ba N, vi hop dong nay
ba N ky két trude khi két hon.

Vao khoang gitta ndm 2023 ba N doi mai khong thdy ba D 1am thu tuc chuyén
nhuong, ba N ¢ di tim ba D, ba D c6 noi cho ba N biét dit ba N dit coc khong
tach thtra dugc, phai do dac lai hét khu dat ba D 'dang 0 mdi tach thira dugc.

Ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi My D va
ong Pham Thanh H tra cho ba N s6 tién 200.000.000 dong di dat coc va so tién
phat coc 200.000.000 dong do ba D vi pham hop ddng dit coc.

Qua trinh giai quyet vu 4n ngay 15-12-2023 ba N c¢6 don rat mot phan yéu
cau khai kién doi vai so tién phat coc 200.000.000 dong

Nay ba Hoang Thi N yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi My D
va 6ng Pham Thanh H tra cho ba Nghia s tién 200.000.000 dong.

Qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Thi My D trinh bay: Ngay
18/4/2022 ba Hoang Thi N (Y) va ba Nguyén Thi My D c¢6 ky két hop dong dat
coc thira dat s6 297, to ban d6 s6 03, gidy chirng nhan Quyén sir dung dat s6: 04045,
cap ngay 24/11/2017 dung tén dng Pham Thanh H, gia ban thira dat 1.140.000.000
dong, ba N da dit coc trude cho ba Nguyén Thi My D s6 tién 200.000.000 dong.
Thoi han 04 thang, ké tir ngay ky két hop dong dit coc, ba D phai hoan tat thu tuc
tach thira dé cac bén dén phong Cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Nhung trong qua trinh tach thira, thu tuc dat dai ¢ nhiéu thay doi, Uy
ban nhan dan (UBND) phudng dé nghi ba lam thi tuc hién dat 1am duong, do dac,
dong tién xong nap 1én UBND thanh phd Gia Nghia thi mot thoi gian sau UBND
phudng Nghia Phu lai moi cac ban nghanh dén hop va khong cho ba D duoc mo
duong (hién dat) va do 1a dit nong nghiép nén trén 500m? méi duoc tach thira, ba
rat c¢6 thién chi lam thu tuc tach thira dé chuyén nhuong cho ba N.

Trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién tod nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan 6ng Pham Thanh H déu vang mat.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chitng éng Y P trinh bay: Ngay
18/4/2022, 6ng Y P c6 chimg kién ba N va ba D ky két hop dong dit coc thira dat
s6 297, td ban d s6 03, gidy chirng nhan Quyén sir dung dat s6: 04045, cp ngay
24/11/2017 dang tén ong Pham Thanh H, gia ban thira dat 1.140.000.000 dong va
c6 ky trong hop dong dit coc, tai thoi diém ky hop dong dit coc chi cé 6ng Y P,
ba N va ba D, ba N da dit coc cho ba Nguyén Thi My D sb tién 200.000.000
dong va do ba D khong c6 tai khoan nén ba D c¢6 goi cho ong H dé ba N chuyén
s6 tién 200.000.000 dong vao sb tai khoan cho dng Pham Thanh H 1a chong ciia
ba D nhan. Thoi gian sau khi dit coc thi 6ng Y P ¢ nghe ba D néi dat khong tach
thira dugc, phai do dac lai hét khu dat ctia ba D dang & méi tach thira dugc, nén
khong thé lam sb cho ba N.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhén dén thanh phé Gia Nghia, tinh Déik Nong:
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Vé thu tyc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Pak Nong thu
Iy giai quyét vu an la ding tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phén,
Thu ky, Hoi dong xét xu thyc hién dung thu tuc t6 tung; cac duong sy thyuc hién
dung va day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B6 luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi néu ndi dung vu an, phan tich, danh gia tai liéu, chimg
ctr & nghi Hoi dong x€t X1 Ap dung khoan 3 Dleu 26, diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 217 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 328 cua B
luat Dan su: Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ‘cua nguyén don, budc ba
Nguyén Thi My D va 6ng Pham Thanh H phai tra lai s6 tién 200.000.000d cho ba
Hoang Thi N. Dinh chi d6i vi yéu cau vé phat coc cia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n va di dugc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong dit coc 1a tranh chap dan sy quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su. Bi don cu trt tai t6 dan pho
3, phudng Nghia Phu, thanh ph6 Gia Nghia, tinh Dak Nong. Can ct Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su tham
quyén giai quyét thudc vé Toa 4n nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Dk Nong.

[1.2]. V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 18-4-2022 cac bén ky két hop dong, thoi
han thyc hién hop dong 1a 04 thang ke tu ngay ky két hop. dong. Ngay 17-7-2023
ba Nghia khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop ddng dit coc 1a con thoi
hiéu theo quy dinh tai Diéu 429 B¢ luat dan sy.

[1.3]. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don xin xét xu vang mat, bi don
vangudi co quyen loi nghia vy lién quan da duoc toa an niém yét vin ban to tung theo
quy dinh ciia bd luét to tung dan sy nhung van vang mat. Ap dung khoan 2 Diéu 227
cta B luat TH tung dan sy, Hoi dong xét XU xét Xt vang mit cac duong su.

[2]. V& noi dung: Xét yéu cau khai kién ciia ba Hoang Thi N, Hoi dong xét
XU xét thay:

[2.1]. Tai hop dong dit coc ngay 18-4-2022, hai bén thoa thuan, ba N dit coc
cho ba D sO tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhugng thira dat s6 297, to
ban d6 s6 03, dién tich 15 x 35m, toa lac thira dat: T6 dan pho 4, phuong N, thanh
pho G, tinh Bak Nong, thura dat da duoc co quan nha nudc co thim quyén cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) dung tén 6ng Pham Thanh H.
Nhu vay, hop déng dit coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop déng
phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 va Piéu 401 cta Bo luat Dan su.

[2.2]. Tai liéu thu thap chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién: Hai bén thoa
thuan ba D chuyén nhuong cho ba N mdt phﬁn thira dat 297, to ban do s6 03, dién
tich 15 x 35m, voi gia 1a 1.140.000.000 dong, ngay 18-4-2022 ba N da dit coc
cho ba D sd tién 200.000.000 déng. Thoi diém dat coc thi thira dat da co
GCNQSDBD dumng tén chong ba D 1a ong Pham Thanh H. Theo thoa thuén thi ba
D phai lién hé v6i co quan nha nudc dé 1am thu tuc tach thira theo quy dinh cia
phap luat dat dai. Ngay sau khi ky két hop dong dit coc trén thi ba D, 6ng H d
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nop hd so xin cap doi, cip mai lai GCNQSDD thi Uy ban nhan dan phuong Nghia
Phu, thanh phé Gia Nghia c6 thong béo tra hd so sb: 26/TB-PC ngay 18-8-2022
vo1 ndi dung: “Gia dinh phai lién h¢ phong Tai nguyén va Moi truong lam thu tuc
hién duong theo quy dinh, mot phan dién tich dét xin cAp GCNQSDD cua ho gia
dinh ndm trong thira dat 110, t& ban do s6 03 da duoc cip GCNQSDP (BL 32);
Ngay 24-12-2023, UBND phuong Nghia Phu, thanh phé Gia Nghia c6 thong béo
tir chéi giai quyét ho so s6: 46/TB-PC (BL 3 D vangay 22-5-2023 UBND phuong
Nghia Pha lai moi ba D 1én lam viéc va dé nghi ba D lién hé voi Bo phan tlep
nhan va tra két qua cia UBND thanh phd Gia Nghia dé huéng din va giai quyét
viéc do dac tach thira (BL 33-34).

Theo hop dong dit coc thi thoi han 1a 04 thang (ngay 18-8-2022) cac bén dén
phong cong chimg ky hd so chuyén nhuong 01 thira dat trén cho ba N. Nhung dén
ngay 22-5-2023, UBND phuong Nghia Phu lai huong dan ba D ndp ho so dén
thanh ph Gia Nghia dé 1am thi tyc tach thira. Nhu vay, viéc chua hoan tat thu
tuc tach thura theo thoa thuan trong hop dong dat coc la do nguyén nhan khach
quan xdy ra sau khi giao két hop dong dit coc nén can xac dinh cac bén khong
thuc hién ding cam két trong hop déng dit coc 13 do hoan canh thay doi co ban
theo quy dinh tai Diéu 420 B6 luat dén su.

[2.3]. Mat khac, hai bén thoa thuan thoi han dat coc la 04 thang (ngay 18-8-
2022) s€ ra van phong cong chung dé cong chimg hop dong chuyén nhuong.
Truong hop ba D khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong dat coc thi ba D phai
thue hién nghia vy cua minh. Tuy nhién, cac bén da khong thoa thuan r6 dia diém
dan dén giao két hop dong chuyén nhuong va nguyén don nhan lai s6 tién coc.
Nén truong hop nay can xac dinh ca hai déu co 15 trong viéc thyc hién hop dong.
Theo hudng dan tai diém d, khoan 1, muc 1, Nghi quyét s6: 01/2003/NQ — HDTP
ngay 16-4-2003 cua Hoi déng tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, truong hop céc
bén déu c6 161 thi khong mat coc va khéng phat coc.

[2.4]. Nguoi lam chung 6ng Y P trinh bay: Ong co chung kién viéc dat coc
dé chuyén nhuong mot phan thira dat 297, to ban d6 s6 03, dién tich 15 x 35m,
v6i gia 1a 1.140.000.000 dong, ngay 18-4-2022 ba Nghia da dit coc cho ba D sb
tién 200.000.000 dong. Ba D phai 1am thu tuc tach thira dat trén tai co quan nha
nude co tham quyén dé sau 04 thang hai bén ra van phong coéng chimg ching
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung sau d6 6ng c6 nghe noi
ba D khong 1am thu tuc tach thira dat trén duoc.

[2.5]. Tir nhitng phan tich trén, xét thay c6 cin ctr chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, huy hop dong dit coc ngay 18-4-2022 va yéu cau
bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai tra cho nguyén don
200.000.000 dong tién dit coc.

[2.6]. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don: Budc ba D phai
tra ba N s6 tién 200.000.000 dong phat coc.

[3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can ¢t nén Hoi déng xét
xtr chap nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba Nghia dugc chdp nhan mot phan
nén ba Dung, 6ng Hung phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
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Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; diéu 217; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Dléu 273 B0 luat t6 tung dén sy;
Diéu 131, Diéu 408 cua B luat Dan su; Nghi quyét s6 01/2023/NQ_HDTP ngay
16 thang 4 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly, str dung an phi va I¢ phi toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yé€u céu khoi kién cua ba Hoang Thi N (Y).

1.1. Huy hop dong dat coc ngay 18-4-2022 gitra ba Hoang Thi N véi ba
Nguyen ThiMy D 601 v6i dién tich dat 15m ngang x 30m dai, thira dat so 297, to
ban d6 s6 03, gidy chung nhian Quyén st dung dat sd: 04045, cip ngiy
24/11/2017; toa lac tai: T6 3, phuong Nghia Phi, thanh phd Gia Nghia, tinh Pak
NOng dimg tén 6ng Pham Thanh H.

1.2. Budc ba Nguyen Thi1 My D va 6ng Pham Thanh H c6 nghia vu tra lai cho
ba Hoang Thi N s6 tién da nhan dat coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ap dung Piéu 357 cuia Bé ludt Dan su tinh i sudt chdm tra theo quy dinh
cuia phap luat.

2. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién ctia bd Hoang Thi N vé s6 tién
phat coc 14 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).

3. V& an phi:

3.1. Budc ba Nguyén Thi M D va éng Pham Thanh H phai chiu 10.000.000d
(Mueoi triéu dong) &n phi dan su so tham.

3.1 Tra lai cho ba Hoang Thi N s6 tién 10.000.000d (Mudi triéu dong) ba N da
ndp tam tng an phi theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi toa 4n s6 0000702
ngay 20-11-2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an so thim
trong thoi han 15 (muwoi laim) ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc
niém yét.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan suw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi
hanh dn hodc cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 1, Piéu 7a,
Pieu 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan siwr; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc
thuwee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an ddn su.

Noi nhign: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong; Pa k}")

- VKSND thanh phb Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phd Gia Nghia;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Bui Thi Ngoc






