TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 249/2018/DS-PT
Ngay: 23-11-2018

VIV Tranh chap doi lai tai
san 13 quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Son;

Ong Lam Vin Be.

- Thu ky phién toa: Ong D6 Huy Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh: Ong Truong Thai Hong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 11 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 207/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2018
vé tranh chip doi lai tai san 1a quyén st dung dat. Do ban 4n din sy so tham s
100/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 niam 2018 ctia Tod an nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh TAy Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6
230/2018/QDBPT-DS ngay 07 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba N, sinh nim 1937; dia chi: S6 127/1, dudong BL, khu phd
NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh - ¢6 mat.

Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Th, sinh nim 1969; dia chi: Khu
phd NT, phuong NS, thanh ph TN, tinh Tay Ninh (theo van ban Gy quyén ngay 08-6-
2018) - c6 mat.

2. Bi don: Anh P, sinh nam 1980 - ¢c6 mat;

Chi Ph, sinh nam 1982 - Véng mat;

Cung dia chi: S6 9/1B, duong BL, khu phé NT, phuong NS, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba T, sinh nam 1953; dia chi: S6 9/1B, dudng BL, khu phé NT, phudng
NS, thanh phé TN, tinh TAy Ninh - ving mit.

3.2. Cong ty dién lyc TN; dia chi: S6 607, Puong C, Khu phd 2, Phuong 3,
thanh phd TN, tinh T4y Ninh.



Nguoi dai dién hop phap:

Ong L - Giam dbc Cong ty dién lyc TN; 1a ngudi dai dién theo phap luat.

Ong Thi - Chuyén vién phap 1y Cong ty Pién Luc TN; 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (theo vin ban iy quyén ngay 05-6-2018) - ving mit.

3.3. Ngan hang VN dia chi: S6 108, Puong THD, quan HK, thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap:

Ong Nguyén Van T - Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang VN; 1a nguoi dai
dién theo phap luit.

Ong Lam Hiéu N - Ph6 truong phong tong hop Ngan hang VN - Chi nhanh
KCN TB; dia chi: S6 1564 A1 Km 32, Qudc 16 22, ap AB, x4 AT, huyén TB, tinh Tay
Ninh (theo vin ban iy quyén ngay 26-5-2017) - ¢6 mat.

3.4. Uy ban nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai di¢n hop phap:

Ong Pham Trung C - Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé TN, tinh Tay Ninh.

Ong Lit Thanh T - Trudng phong Tai nguyén va M6i truong thanh phé TN, tinh
Tay Ninh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban y quyén ngay 14-8-2018) - vang
mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cao, bi don anh P.

NOI DUNG VU AN

Theo nguyén don trinh bay:

Nam 1960 ba N ¢6 hon 1.000m* dét rdy trdng hoa mau, toa lac tai 4p NT,
phuong NS, thanh phd TN, tinh TAy Ninh. Pén nim 1989 Nha nudc ldy mot phan dat
dé dung tru dién va c6 dén bu. Nam 1994 ba N ké khai, dang ky dat tai UBND
phuong NS, thanh phé TN.

Ba N da chuyén nhwong phan dat nay cho nhiéu nguoi, trong d6 c¢6 ba T (me
anh P) mot phan dat cé chiéu ngang khoang 22m dén 23m. Con lai phan dat c6 chiéu
ngang khoang 5m dén 6m, c6 tru dién va day dién bao trom phia trén nén khdng
chuyén nhuong duoc nén ba Ngoan c6 dong y cho ba Tuyét xdy mot nha vé sinh tam
trén phan dat nay.

Ba N xac dinh khong biét viéc anh P xay dung nha kién cb va ké khai, dang ky
dé dugc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dét dién tich 157m?, thira dét sé 399, to
ban sé 37, toa lac tai khu phé NT, phuong NS, thanh phé TN, tinh Tay Ninh; theo
Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé CH05215, do UBND thanh phd TN, tinh Tay
Ninh c4p ngay 30-10-2015 cho anh P va chi Ph dung tén.

Nay ba N khai kién yéu cau anh P va chi Ph c6 trach nhiém tra lai cho ba phan
dat co dién tich 157m?, thura dat s 399, to ban sb 37, toa lac tai khu phd NT, phuong
NS, thanh phé TN, tinh Tay Ninh; theo Giay chang nhian quyén sir dung dat sé
CH05215, do UBND thanh phb TN, tinh Tay Ninh cap ngay 30-10-2015 cho anh P va
chi Ph dtng tén. Ba dong y nhan tién theo gia tri dat dugc do dac dinh gia véi sb tién
13 300.000.000 dong.



Bi don anh P trinh bay:

Nam 1994, me anh 13 ba T ¢6 nhan sang nhuong bang giay tay vai ba N mot phan
dat cé dién tich 505m?, thira dét sb 35, to ban dd s6 37 (thira cii s6 377, to ban d6 s 02)
la phan dat ba T hién nay dang st dung.

Pén nam 1995, ba T tiép tuc nhan sang nhuong cua ba N phén dat c6 dién tich
157m? (phan dién tich dat ba N tranh chip véi anh) giap phan dat ba T dang st dung.
Viéc ba T nhan chuyén nhuong dat cua ba N c6 glay tay nhung da that lac.

Cung ndm 1995 ba T ting cho anh phan dat nay nhung do khi d6 anh con nho
khéng lam thu tuc cap gidy dat dugc va viéc ba T ting cho anh chi n6i miéng khong c6
gidy to. Pén nim 2015 anh lam tha tuc ké khai dang ky va duoc UBND thanh phé TN,
tinh Tay Ninh cap Gidy chang nhan quyén s dung dat s6 CH 05215, ngay 30-10-
2015.

Nay ba N khai kién yéu cau anh va chi Ph tra lai phan dét dién tich 157m?, thira s6
399, to ban do 6 37, toa lac tai khu phd NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh
anh khong dong Y, Vi tir nim 2004 anh d3 xay cat nha kién ¢ song trén dat cho dén nay.
Dat co nQUOn goc do me anh (ba T) sang nhuong cua ba N va ting cho anh va di duoc
cap gidy dat theo dung trinh tir, thu tuc cua phap luat.

Anh P x&c nhan giay chiing nhan quyén st dung dat doi vai dién tich dat tranh
chip anh d3 thé chap cho Ngan hang V - KCN TB d vay tién, nhung trudc ddy Toa an
tinh Tay Ninh di xét xtr budc vo chong anh cd trach nhiém tra ng cho Ngan hang sé tién
vén 50.000.000 dong Vva tién 13i nhung anh chua c6 tién tra, do d6 Ngan hang dang giit
gidy chirng nhan quyén s dung dat.

Anh thdng nhat két qua do dac, tham dinh gi4 tai san tranh chap cua Hoi dong do
dac, tham dinh gia thanh phd TN.

Bi don chi Ph trinh bay: Chi va anh P d3 ly hon vao ngay 05-3-2018 nhung vé tai
san chung va no chung chua giai quyét nén phan dat ba Ngoan tranh chap van la tai san
chung cua anh chi.

Chi xac dinh ngudn géc dién tich dat ba N tranh chap 1a do ba T (me anh P) ting
cho anh chi va dugc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao nim 2015 do anh chi
dang tén. Nay ba N khai kién yéu cau anh chj tra lai dién tich dat n6i trén thi chi khéng
dong y.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba T trinh bay:

Vao nim 1994 ba nhan chuyén nhuong cia ba N phan dat ngang dai khoang
22m la phan dat ba dang sinh song hién nay. Pén nim 1995 ba tiép tuc nhan sang
nhuong cua ba N dién tich dit 157m” va ba ting cho anh P nhung chi néi miéng
khéng co lam gidy to. Viéc chuyén nhuong gitra ba véi ba N ¢ 1ap thanh gidy tay
mua ban nhung da bi that lac. Bén nam 2015 anh P, chi Ph dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



Ba xac dinh ngudn gbc dién tich dat ba N tranh chap di voi anh P, chi Ph 1a do
ba nhan chuyén nhuong cua ba N va ting cho anh P, chi Ph nén ba khong dong y theo
yéu cau khai kién cua ba N.

Nguroi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Cao Minh Th, la nguoi dai dién
theo sy quyén ciia Céng ty dién liwc TN trinh bay:

Tru dién trung thé sé 1 va 1/1 dung trén thira dat sé 399, to ban do 37, toa lac
tai khu phd NT, phuong NS, thanh phé TN, tinh Tay Ninh thugc Céng trinh duong
day 35 KV TP - TB, do UBND huyén TB, tinh Tay Ninh thi cong vao nam 1989. Viéc
str dung dat cua ba N da duoc phé duyét ciia Co quan Nha nuéc c6 tham quyén, khong
lam anh hudng dén sinh hoat hodc han ché kha nang sir dung dat.

Tur ndm 1989 cho dén nay, Pién luc TN quan ly, van hanh mang ludi dién va
khong bo sung gi thém. Anh xac dinh ba N da dugc nhan tién boi thuong thiét hai hoa
mau xong.

Ba N tranh chap ddi vai anh P va chi Ph, Bién luc TN khdng c6 ¥ kién trong vu
an nay.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lam Hiéu Ng la ngwoi dai dién
theo 4y quyén cia Ngan hang VN trinh bay:

Ngay 27-11-2015, anh P ¢6 vay ctia Ngan hang VN, Chi nhanh KCN TB sb tién
100.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, theo Hop ddng tin dung s
15020763/NHCT664, thoi han tra ng goc vao ngay 01-12-2016.

Tai san thé chap la quyén sir dung di voi phan dit c6 dién tich 157m?, thira sé
399, to ban sb 37, toa lac tai khu phé NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh,
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH05215, do UBND thanh phé TN, tinh
Tay Ninh cap ngay 30-10-2015 cho anh P va chi Ph dung tén.

Theo hop ddng, dén ngay 01-12-2016, s tién ng gbc con phai tra 1a 50.000.000
ddng va ldi suat phat sinh theo hop dong. Tai Ban an phic tham sé 15/2018/DS-PT
ngay 17-01-2018 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh da budc anh P va chi Ph cé
nghia vy tra cho Ngan hang s tién no géc 1a 50.000.000 d¢éng cing l&i suat phat sinh
nhung cho dén nay anh P va chi Ph khong thuc hién nghia vu tra no theo Ban an trén
nén hién nay Ngin hang dang c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh thi hanh.

Ngan hang xac dinh Giay chirng nhan quyén st dung dat ddi vai dién tich dat
dang tranh chdp do Ngan hang dang giir vi d6 1a tai san thé chap cua anh Phudéc va chi
Phuong.

Déi vai tranh chap giira ba N va anh P trong vu 4n nay thi Ngan hang khéng cd
y kién vi quyén lgi ciia Ngan hang da duoc giai quyét trong Ban an phdc tham s
15/2018/DS-PT ngay 17-01-2018, cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Nguroi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan thanh phé TN, tinh Tay Ninh
trinh bay:



Phan dat cua anh P va chi Ph dang str dung c6 dién tich 157m?, thira sé 399, to
ban dd 37 co nguén g6c nhan sang nhugng cua ba N ndm 1999 va dugc UBND thanh
phé TN cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CH05215, ngay 30-10-2015 diing
theo quy dinh tai Diéu 70 ctua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 ctua Chinh phu.

Tai Ban an dan su so' tham sé 100/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2018, cua
Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ct Diéu 256, 688 B¢ luat Dan su 2005; Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba N vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 12
quyén sur dung dat” déi vai anh P va chi Ph.

Buoc anh P va chi Ph cd trach nhiém tra cho ba N quyén sir dung dat tri gia
thanh tién 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

Anh P va chi Ph tiép tuc duoc quyén quan ly, sir dung d6i véi phan dat dién tich
157m?, thira s6 399, t& ban sé 37 theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
CHO05215, do Uy ban nhan dan thanh phé TN, tinh Tay Ninh cip ngay 30-10-2015
cho anh P va chi Ph, ciing véi tai san trén dat (theo bién ban do dac, dinh gia ngay 17-
7-2018 ctia Hoi dong dinh gia tai san thanh pho Tay Ninh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve lai suat cham tra, chi phi dinh gia, xem
xét, tham dinh tai chd, an phi, quyén khang céo va thi hanh an.

Ngay 09-10-2018, bi don anh P c6 don khang céo v&i ndi dung, yéu cau xét xir
lai toan b vu an theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba N.

Tai phién toa, bi don anh P trinh bay: Giir nguyén yéu ciau khang céo, khéng
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N. Phan dat nay 1a do me t6i ba Tuyét mua cua ba
N, khi mua c6 1am gidy tay nhung d3 bi mat, sau d6 ting cho t6i. T6i da dugc UBND
thanh phé TN, tinh Tay Ninh cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi vai phan
dat nay.

Nguyén don ba N va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don 6ng Tiéu Hoa Th
khong trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

+ V¢ tb tung:

Tham phéan Chi toa phién tda, cac tham phan tham gia phién toa va thu ky da
chap hanh dtng cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Hoi dong Xét xir tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh vé tha tuc xét xu
phuc tham theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Tur khi Toa an cap phic tham thy Iy vy an dén thoi diém xét xa phic tham tai
phién toa, Toa an va cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T tung
dan su.

+ V& noi dung:



Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua anh P. Can cu khoan
1 biéu 308 Bo luat T6 tung dan su gitr nguyén Ban &n dan sy so thim s
100/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2018, cua Toa &4n nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai lieu da dwoc xem xét tai phién toa, can cir vao két
qud tranh tung tai phién toa, xét thdy:

[1] Xét khang cdo cua bi don anh P

Ngudn goc cua dién tich dat 157m?, thira sé 399, to ban do s6 37, so thira cii 1a
377, t& ban do cii s6 02 1a cua ba N, du’qc ba N ké khai tai s6 muc ké nam 1994
(BL35, 38, 57) v6i tong dién tich duoc ké khai 1a 2.190m?.

Anh P, chi Ph va ba T déu thira nhan phan dat, c6 ngudn goc do ba T nhan sang
nhuong ctia ba N vao nam 1995, khi sang nhugng c6 lam gidy tay nhung da bi mat, sau
do ba T tang cho anh P va chi Ph, nhung ba N khong thira nhan.

Anh P khang cao nhung khong cung cip dugc cin cir ching minh ba N sang
nhuong phan dat nay cho ba T va hd so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
T va anh P dugc luu giit tai Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh, chi nhanh thanh
phé Tay Ninh ciing khdng ¢o6 cian ctr chimg minh ba T nhan chuyén nhuong phan dat
nay tur ba N.

Anh P cho rang khi sang nhuong c6 lam gidy tay nhung di mat, ngoai 10 trinh
bay cua minh, anh P khong cung cap dugc can cu.

Cép so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba N vé viée “Tranh chap doi lai
tai san la quyen su dung dat” dbi v6i anh P va chi Ph. Budc anh P va chi Ph c6 trach
nhiém tra cho ba N quyén str dung dat tri gia thanh tién 13 300.000.000 dong, 14 ¢ cin
cu.

Do d6, khong c6 ¢o cin ctr chap nhin d6i v6i yéu cau khang cdo cua anh P.

[2] Xét thdy dé nghi ctia vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh khong chap nhin
khang cdo cua anh P; giit nguyén 4n ban an so thim s6 100/2018/DS-ST ngay 28
thang 9 nim 2018, ctia Toa 4n nhan dan thanh phd TAy Ninh, tinh Tay Ninh 12 ¢6 cin
ctr.

[3] Vé an phi:

Can cu Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do khong chap nhan khang cdo ciia anh P, nén anh P phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy phic tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015; Diéu 256, 688 Bo

luat Dan su 2005; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016



cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua anh P.

2. Gitt nguy@n Ban an dan sy so tham sé 100/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2018, cua Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén st
dung dat” cua ba N ddi vai d6i véi anh P va chi Ph.

3.1. Budc anh P va chi Ph c6 trach nhiém tra cho ba N quyén st dung dat tri gia
thanh tién 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

3.2. Giao cho anh P va chi Ph tiép tuc duoc quyén quan ly, st dung doi Voi
phan dit cé dién tich 157m? thua dit s6 399, to ban sb 37, theo Gidy chang nhin
quyén st dung dat s6 CHO05215, do Uy ban nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh cap ngay 30-10-2015 cho anh P va chi P, cling vai tai san trén dat (theo bién ban
do dac, dinh gi4 ngay 17-7-2018 cua Hoi dong dinh gia tai san thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh), c6 tir can nhu sau:

Hudng Pong giap thira dat s6 36 dai 5,8m; huéng Tay giap duong dat dai 6,5m;
huéng Nam gidp thira dat s6 48 dai 25,5m; huéng Bac giap thia dat sé 35 dai 25,49m.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa sé
tién con phai thi hanh &n theo muc i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

4. V& chi phi do dac, dinh gia va xem xé&t, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 déng
(mot triéu ddng) ghi nhan ba N da ndp xong; budc anh P va chi Ph phai chiu va hoan tra
lai cho ba N.

5. Vé an phi:

5.1. V& &n phi dan su so tham:

+ Anh P va chi Ph phai chiju 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong) tién an phi
dan sy so tham.

+ Ba N khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba N tién tam
mg an phi da ndp 5.000.000 dong (nim triéu dong) theo bién lai thu sé 0005423 ngay
03-5-2018, ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

5.2. V& an phi dan su phic tham:

Anh P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tién an phi dan sy phuc
tham; duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong (ba traim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0006103, ngay 09-10-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan su.

7. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TN: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Tay Ninh;

- CCTHADS Tp.Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Hong Van



