TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sb: 34/2025/HNGD-PT
Ngay: 22-3-2025
V/v: Chia tai san chung sau ly
hon
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Phwong Thdo

Cdc Tham phdn: Ba Mai Vin Anh

Ba Lé Thi My Lanh

- Thu ky phién toa: Ong Ngé Minh Quang — Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi

- Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan thanh pho‘ Ha Noi: C)ng Lé Durc
Phuong

Trong céc ngay 21 va 22 thang 3 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 177/2024/TLPT-
HNGD ngay 27 thang 11 nam 2024 vé viéc: “Chia tai san chung sau ly hon”.

Do ban an dén sy so tham 51/2024/HNGD-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thAm sd: 177/2024/QDST-
HNGD ngay 20 thang 02 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nim 1978; S cin cude cong déan:
001178%****% do Cyc canh sat quan Iy hanh chinh va trat ty xa hoi cap ngay
23/5/2018; Noi thuong tri: Tiéu khu H, thi trdn L, huyén L, tinh Hoa Binh; Noi &
hién nay: s6 nha D, ngo C, tiéu khu H, thi trin L, huyén L, tinh Hoa Binh; S6 dién
thoai lién hé: 098825**** (C¢ mat tai phién toa.

Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don: Ong Bui Vin K, sinh nim 1957;
Cian cude cong dan sd 034057****** do Cuyc canh sat quan 1y hanh chinh va trat
tu x4 hoi cap ngay 25/4/2021; Noi thuong tri: 8 ngd B L, K, quan T, thanh phd Ha
Noi; Sb dién thoai lién hé: 091425%*** Co mit tai phién toa.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luit su
Nguyén Vian H — Cong ty L, Poan luat su thanh phé H; Dia chi: ting F, s6 A,
Tran Duy H1, t6 A phuong T, quan C, Ha Noi; SO dién thoai lién hé: 094666%***/
091372**** (Cd madt tai phién toa.



2. Bi don: Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1968; Sb cin cudc cong dan:
001068****** do Cyc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay
10/7/2021; Noi thuong tri: Xom T, thon C, xa C, huyén T, thanh phd Ha Nbi; S6
dién thoai lién h¢: 097223**** (C6 mat tai phién toa.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Quéch Puc D, sinh ndm 1980; Cin cudc cong dan sd 001080%* %
do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cép ngay 01/5/2021; Noi

thuong tra: Xoém T, xa C, huyén T, thanh phé Ha N6i. Xin Véng mat tai phién toa.

3.2. Ba Quach Thi T2, sinh niam 1983; Can cudc cong dan sb
001183****** do Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay
01/5/2021; Noi thuong tra: Xém T, xa C, huyén T, thanh phé Ha Noi. Xin ving
mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

1. Theo an so thAm, ndi dung vu &n nhu sau:

Theo don khéi kién va trinh bay ctia nguyén don chi Pham Thi T, ndi dung
khai kién nhu sau: Vo chong t0i két hon nim 1996, dén ngay 26/6/2018 thi toi va
anh T1 dugc Toa an nhdn dan huyén Thanh Oai cong nhin thudn tinh ly hon.
Trong qua trinh chung séng vo chong toi tao 1ap duoc khéi tai san chung nhu sau:

- Tai san tht nhat: gdm 01 nha 04 tang x4y dung nim 2014 trén dat cta bd
me chéng to1 cho hai vo chéng, dia chi: xom T, thon C, xa C, huyén T, TP Ha Noi.
Khi d6 bd chong t6i ¢6 néi 1a cho khong thi anh em trong nha ganh nhau nén it
nhiéu cling phai dua cho bd it tién, d6 1a nam 1999 tbi cling dua cho cu 02 tri¢u
ddng. Khi d6 vo chdng t6i xay dung hét khoang 1,5 ty dong, hién nay anh T1 va
con chung t61 dang & do

- Tai san thi hai: 1a thia dat ¢ C, vo chéng t61 nhan chuyén nhuong cua vg
chdng 6ng Quach Pic D1, ba Nguyén Thi V va con mua thém cua 6ng ba Quach
Puc H2 va ba Nguyén Thi T3 (ndi vao thira ong D1), dién tich cta ca hai thua 1a
450 m%. Pay la dat thudc dién dan dan, thira dat ndy ciia vo chong toi da dang ky
va ¢ gidy xac nhdn cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén T.

- Thtra dat thtr ba: Vo chong t6i nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong
Quach Duc D va ba Quach Thi T2, dién tich 300 m?, dia chi: xém T, thon C, xa C,
huyén T, TP Ha Noi.

- Thira dat tht tu: Vo chong t6i nhan chuyén nhuong cta vo chong ong Lé
Viét H3 va ba Lé Thi N dién tich 180 m? dia chi: xom A, thon C, xa C, huyén T,
TP Ha Noi.



Trong qué trinh chung sdng, ching t6i cam thdy muc dich ciia cudc hon
nhan khong dat dugc nén t6i di ndp don xin ly hon dén Toa an. Ngay 26/6/2018
Toda 4n nhan dan huyén Thanh Oai da ra Quyét dinh s6 84 cong nhan thuan tinh ly
hén va sy thoa thuan cia cac duong su. Trong qua trinh giai quyét ly hén tai Toa
an, t6i khong yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung cta vo chdng vi chung
t6i da thoa thuan tu chia. Khi ly hon duoc vai thang anh T1 ldy vo méi va khong
giir 101 htra voi t61 vé thoa thuan tai san.

Hién tai ngoai thira dit do bd me chdng t6i cho hai vo chdng thi cac thira
dat con lai chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bé nghi toa an giai
quyét chia doi tai san chung trong thdi ky hon nhéan cua cua toi va anh T1. Do anh
T1 cam céc gidy to vé dat dai nén t6i dé nghi Toa an nhan dan huyén Thanh Oai
cin ctr vao ho so luu trit tai dia phuong vé cac thira dat t6i da trinh bay dé chia tai
san chung cua to1 va anh T1.

Vé phia bi don anh Nguyén Quang TI trinh bay:

Nam 1996 t6i ding ky két hon v6i c6 Pham Thi T. Qua trinh chung song vo
chong luén méu thuin, co T thuong 13y 1y do vé ngoai nhung thuc té 13 di ngoai
tinh. Két qua 1a trong 04 nguoi con thi tdi chi ldy mau dwoc 03 ngudi con di xét
nghiém AND thi hai con khong phai con toi. Pén nam 2018 ¢6 T xin ly hon toi va
d3 duoc Toa an nhan dan huyén Thanh Oai giai quyét. Khi d6 Toa 4n ciing yéu cau
hai bén ké khai vé tai san chung, cong sirc dong gop vao tai san chung hoic cong
sttc dong gop vao tai san cua gia dinh chong khi an chung; cong ng chung. Vé
phan t6i toi khai 13 phan tai san chung 1a khong c6 vi vé thira dat hién nay t6i dang
& 1a dat me t6i cho toi tir ndm 1991 nhung nam 1992 me t6i méi lam gidy cho dat
va t6i d3 1am nha & trude khi két hon véi ¢d T nén 1a tai san riéng. Cho dén hién
nay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vin dtng tén toi, t6i khong nhap vao tai
san chung. Con viéc ¢6 T khai nhu nao t6i khong biét. Cho dén ngay 26/6/2018
Toa an da ra Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua céc
duong su. Trong phan giai quyét vé tai san co thé hién: Veé tai san chung, cong
sie, cong vo: Khéng c6 va khéng yéu cdu toa dn gidi quyét”. Toi hiéu 1a trong qua
trinh giai quyét ly hon Toa an da giai quyét vé phan tai san chung va da quyét dinh
la khong c6 tai san chung, nay co T lai di ki¢n doi chia dét cua toi da c6 tir trude
khi 14y ¢ T 1a diéu vo 1y. Trong khi d6 c6 T khong cé cong sirc dong gop gi voi
gia dinh toi.

Vé ngdi nha 04 tang nam cung trén thira dat 200 m> (sat voi nha cap 4)
dugc xay dung nam 2014. Khi d6 hai vg chong van dang ¢ v6i nhau nhung mdi



ngudi mot von ma xay nha nay 1a toan b do toi lo lidu. Khi toi 1am nha c6 Tan bo
mic. Vi vy day 1a cong strc cta toi bo ra, ¢d T khong cd quyén doi hoi.

Vé cac hop dong mua ban chuyén nhuwong dit cua hai vo chong déu 13 do
t61, mdi ngudi mot von khong lién quan gi, co T khong co quyén gi vé tai san nay
ctia toi. Toi thira nhan 13 vo chong toi ¢o tai san chung nhung vi Iy do khi d6 ¢6 T
no6i chi can con va khong can tai san gi hét nén khi d6 chung t6i khong ghi tai san
vao dé Toa an giai quyét khi ly hon. Trudng hop ¢6 T mua ban 1a dung phap luat
thi toi cling dé nghi giai quyét theo phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa 4an di thanh lap Hoi dong dinh gia va
dinh gia tai san, cu thé nhw sau: Tai bién ban dinh gia tai san ngay 23/12/2021:

* V& viéc tham dinh tai san:

- Ng6i nha mat duong D thon C, xd C, huyén T: ngdi nha 04 tang két cau
bé tong cot thép. Hién ngdi nha anh T1 dang &, anh T1 khong cho hoi dong dinh
gia xem xét thim dinh nén khong do duogc hién trang. Dt nay di c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén anh Nguyén Quang T1.

- Thura thtr hai: 1a xudng ton (mai lgp ton xay gach vong quanh). Vi tri thira
dat 1a duong lién thon C, T, Ha Noi; xdy nam 2015, chiéu dai 25m, chiéu rdng,
10,7 m, cao 4,28 m. Pay 1a mot phan thira dat s6 339, to ban do sé 3, dién tich
242,6 m* dia chi thon C, xa C, huyén T, TP Ha Noi la xudng ton (mai lop ton x4y
gach xung quanh). Dién tich do thuc té 1a 407,6 m’.

- Thira thtr ba: 1a xudng mat duong 429 thon C, xa C, huyén T, thanh phé
Ha Noi; hién dang 1am xudng ban do gb. Bi don khoa cira khong cho do. Theo chi
T khai xudng xay nam 2011, chiéu cao 4m, rong 8,5m, dai 30m. Pay 1a mot ph?m
thira dat 27, to ban d6 sb 15, dién tich 227 m™.

- Thira tht tu: hién 13 dat tréng, thudc thon C, xa C. Bi don khong cho Hoi
d6ng dinh gia do thuc té. Pay 1a mot phan thira 70, to ban d6 sb 9, dién tich 166,8
m?, dia chi: thon C, xa C, huyén T, TP Ha Noi.

* V& viéc dinh gia tai san:

- V& ngbi nha 4 ting: Nguyén don khai xay dung hét 1.400.000.000 dong.
Gia tri con lai tai thoi diém dinh gia 1a 750.000.000 dong. Nguyén don khong yéu
cau dinh gia dat.

- Xuodng ton xay dung nam 2015 mat duong lién thon C, gia tri con lai 1a
600.000.000 ddng. Gia dat: 10.000.000 dong/m>.

- Xudng mit dudng D thon C, gia tri con lai 400.000.000 dong. Gia dat 1a
20.000.000 dong/m>.

- Thura dat thir 4: gia dat 5.000.000 dong/m>.
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Anh Nguyén Quang T1 c6 y kién phan dién tich thira dt 27, to ban d6 so
15, dién tich 227 m?, dia chi: khu C, C, x4 C, T, Ha Noi to6i da ban cho 6ng T4 dé
trang trai no nan nén khong con 1 cua t6i nhung néu ¢o6 T dong ¥ voi ¥ kién hoa
chudc lai dé nghi Toa xem xét. Con toan bd céac thira d4t 1a tai san cia toi co tan
khéng c6 dong gop gi nén c6 T khong c6 quyén doi hoi.

2. Tai ban 4n hon nhan gia dinh s 51/2024/HNGP-ST ngay 25/9/2024
cia Toa an nhan dan huyén Thanh Oai da xu:

Chd'p nhdan don khoi kién cua nguyén don chi Pham Thi T:

- Giao cho chi Pham Thi T dugc sé hiru, quan 1y, st dung 227 m? dét thuoc
thira dat 27, to ban dd sd 15; dia chi: khu C, C, xa C, T, Ha Noi, trén dit co xay
dung xudng lop mai ton. Tong gia tri quyén sur dung dat 1a 4.540.000.000 dong.

- Giao cho anh Nguyén Quang T1 dugc so hitu, quan ly, sit dung céc tai
san gom:

+ Ngoi nha 04 tang két cdu bé tong cdt thép mat dudng 429 thon C, xi C,
huyén T tri gia tai thoi diém dinh gid 1a 750.000.000 dong.

+407,6 m? dat thudc thira dat s6 339, to ban dd s6 3, dia chi thon C, xa C,
huyén T, TP Ha Noi, tong gia tri 1a 4.076.000.000 dong. Trén dat c6 xudng ton.

+ 166,8 m* dat thudc thira dat 70, to ban d6 s6 9, dia chi: thon C, xa C,
huyén T, TP Ha Noi, téng gia tri 834.000.000 dong.

Tong gié tri tai san anh T1 duoc nhan 14 5.660.000.000 dong.

Anh Nguyén Quang T1 phai thanh toan phan gia tri chénh léch cho chi
Pham Thi T 14 560.000.000 dong.

Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé giai quyét
cac thi tuc lién quan dén viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong y véi ban an so tham, ngay 03/10/2024 ong Nguyén Quang
T1 c6 don khang cao, ngay 07/10/2024 ba Pham Thi T c6 don khang cdo ban an
so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xét xir xét xir lai vu an.

Tai cap phuc tham, cac duong sy khong xuét trinh tai liéu, ching cit méi,
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa:

Ba Pham Thi T khang cdo mot phﬁn ban an so tham, dé nghi Toa an xac
dinh thira dat s6 65 to ban do sé 4 da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén Quang T1 14 tai san chung
vo chong va chia theo quy dinh ctia phap luat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thi T sau khi phan
tich toan dién nd1 dung vu an, dé nghi Ho1 déng xét xir xem xét: hoan canh hién
tai ciia ba Pham Thi T rat kho khan, mét minh nudi 3 nguoi con, phai di thué nha.
Tir d6 chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Pham Thi T va chia cho ba Pham Thj
Tan P tai san 16n hon.

Ong Nguyén Quang T1 khang céo, yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung
sau: xac dinh lai tai san chung vo chéng, x4c dinh ba Pham Thi T c6 16i khong
chung thily trong hon nhan khi chia tai san chung v chong; thay d6i cach chia
béng hién vat cho phu hop véi cong strc 6ng bd ra, han ché viéc ba Pham Thi T
phai thanh toan bang tién cho 6ng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phan tich noi dung vu
an va phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an da tuan thi dam
bao ding trinh tw, thi tuc tir khi thu 1y dén tai phién toa; nguoi tham gia tb tung da
duoc thuc hién déy duva chép hanh dung quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 BH
luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Stra ban an so thim theo s6 do da dugc Toa an cép phtc tham do dac lai va
chia tai san chung theo quy dinh cua phap luat. Cac bén duong su khong phai chiu
an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, phan tich, danh gia nhan dinh vé khang céo, khang nghi, cac
tinh tiét ciia vu an, viéc giai quyét, xét xir cia Toa an cdp so thim, nhitng cin ctr
phap luat, Ho1 déng x&t XU xét théy;

[1] VEt6 tung:

Ngay 25/9/2024, Toa 4n nhan dan huyén T tuyén ban an, ngay 03/10/2024
ong Nguyén Quang T1 c6 don khang cdo, ngay 07/10/2024 ba Pham Thi T c6 don
khang cdo ban an so tham. Khang cao ciia 6ng Nguyén Quang T1, ba Pham Thi T
1a pht hop véi quy dinh vé nguoi khang céo, ndi dung khang céo va thoi han
khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, 272 va 273 Bo luat td tung dan su.

[2] V& noi dung:

2.1. V& yéu cau khang cdo cta cac duong su:

Ba Pham Thi T khang céo ban 4n so thim, yéu cau Tda 4n giai quyét cac
ndi dung sau: Yéu cau Toa an xéac dinh thira dat s6 65 to ban dd sb 4 di cip Gidy
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ching nhan quyén st dung dat sb A 946415 ngay 12/11/1996 mang tén ong
Nguyén Quang T1 14 tai san chung vo chong.

Ong Nguyén Quang T1 khang céo, yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung
sau: xac dinh lai tai san chung vo chéng, x4c dinh ba Pham Thi T c6 16i khong
chung thay trong hon nhan khi chia tai san chung vo chong; thay d6i cach chia
béng hién vat nhu sau:

- Giao cho chi Pham Thi T dugc s& hiru, quan 1y, st dung 166,8 m> dat
thudc thira dat 70, to ban d6 s6 9, dia chi: thon C, xa C, huyén T, TP Ha Noi, tong
gia tri 834.000.000 dong.

+ Mot phan thira dat thudc thira dat s6 339, to ban do so 3, dia chi thon C,
xa C, huyén T, TP Ha N§i, Trén dat co xuong ton.

- Giao cho anh Nguyén Quang T1 duoc sé hiru, quan 1y, st dung céc tai
san gom:

+ Ngbi nha 04 ting két ciu bé tong cdt thép mit dudng 429 thon C, xi C,
huyén T tri gia tai thoi diém dinh gia 1a 750.000.000 dong.

+ Mot phan thira dat thudc thira dat s6 339, to ban do so 3, dia chi thon C,
xa C, huyén T, TP Ha N§i, Trén dat ¢ xuong ton.

+ 227 m* dat thugc thira dat 27, to ban do so 15; dia chi: khu C, C,xa C, T,
Ha Noi, trén dat c6 xay dung xudng lop mai ton. Tong gia tri quyén st dung dat 1a
4.540.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

2.2. Vé xac dinh tai san chung vo chong: Ban an so thim xac dinh tai san
chung trong thdi ky hén nhan ba Pham Thi T, 6ng Nguyén Quang T1 yéu cau Toa
an giai quyét gom co:

+ Tai san tht nhat: Nha 4 ting trén thira dat sé 65, dién tich 264 m2 tai:
thon C, xa C, huyén T di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén
ong Nguyén Quang T1 nam 1991. Ngudn gdc dat 1a do me cta ong Nguyén Quang
T1 1a ba Nguyén Thi S sinh nim 1940 ting cho trudc khi két hon.

Khoan 4 Diéu 59 Luat hon nhén gia dinh quy dinh vé nguyén tic giai quyét
tai san cua vo chong: Tai san riéng ctia vo chong thudc quyén s hitu ctia ngudi
do, trir trrong hop tai san riéng da nhap vao tai san chung. Truong hop co su sap
nhap, tron 1an giita tai san riéng véi tai san chung ma vo, chong c6 yéu cau vé chia
tai san thi dugc thanh todn phan gia tri tai san ciia minh dong goép voa khdi tai san
do, tru truong hop c6 thoa thuan khac.

Can ctr vao quy dinh trén, Toa an cdp so thim xac dinh tai san chung 1a
Nha 4 tang trén thira dat s6 65, dién tich 264 m2 tai: thon C, xa C, huyén T 1a
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dung. Vé quyén sir dung dat c6 trudc thoi ky hon nhan, duoc ting cho riéng va
dtmg tén mot minh 6ng Nguyén Quang T1 nén xac dinh 13 tai san riéng clia ong
Nguyén Quang T1 1a co6 cin ctr, diing phap luat.

+ Tai san tht hai: Mot phan thira dat sé 339, to ban do s6 3, dién tich 242,6
m’ dia chi thén C, x4 C, huyén T, thanh phd Ha Noi. Ngudn gdc thira dat nay 1a do
VO chéng anh Quach Van D2, sinh nam 1980 va vo la chi Quach Thi T2 chuyén
nhuong cho anh T1, chi T vao nim 2016 (viét gidy chuyén nhuong vao ngiy
01/6/2019). (C6 gidy xdc nhdn ding ky dat dai ciia Chi nhdnh van phong ding ky
dat dai huyén T). Dién tich do thuc té 12 407,6 m>.

Do tai cip so tham, ong Nguyén Quang T1 khong dong y cho Hoi dong vao
xem xét tham dinh nén Hoi dong do tir bén ngoai, s liéu khong chinh xac. Tai cp
phuc tham, theo yéu cau cua ba Pham Thi T, ngay 20/02/2025, Toa 4n nhan dan
thanh phd Ha Noi da tién hanh tham dinh lai. Két qua tham dinh thé hién dién tich
dat thyc té 12 295,5m2. Dién tich da duoc dang ky tai Vin phong ding ky dat dai 1a
242,6m2. Do d6, Toa an chi c6 co so xac dinh dién tich da ding ky 1a quyén tai
san. D6i v6i dién tich ting thém thi bén duoc giao c6 nghia vu chap hanh quyét
dinh cua co quan nha nudc c6 thaim quyén, khong phai 1a tai san chung vo chong.

Vé két qua dinh gia, tai cAp phuc tham, cac duong sy khong khang cdo vé
gia, van giit nguyén gia tri theo két qua dinh gia tai cip so tham vé dat va gia tri
cong trinh trén dat, khong yéu cu dinh gia lai. Sy thda thuan tu nguyén cua céc
duong su 1a phit hop vudi quy dinh ctia phap luat nén chap nhan. Cu thé nhu sau:

Gia tri quyén st dung dat: 242,6m2 x 10.000.000 déng/m2 = 2.426.000.000
dong.

Gia tri nha xudng trén dat: 600.000.000 dong.

+ Tai san tha 3: Theo Gidy xac nhin ding ky dat dai sb 539 ngay
19/5/2021 ctia Vin phong diang ky dat dai huyén T: Nguoi st dung dat: Ong
Nguyén Quang T1 va ba Pham Thi T. Pang ky thira dat sau: mot phan thira dat 27,
td ban dd s6 15, dién tich 227 m?, dia chi: khu C, C, xa C, T, Ha Noi. Ngudn géc:
Ngay 10/5/2004 UBND x4 giao trai thim quyén 120 m? dat ¢ khu C cho ong
Nguyén Quang T1, ngay 20/10/2008 UBND x4 giao trai thim quyén 92 m? dat cho
ong Nguyén Quang T1, thang 6/2004 ong T1 lan chiém thém 15 m> Thoi diém sir
dung dat: nim 2004. Tinh trang: khong c6 tranh chap, phu hop voi quy hoach sir
dung dit.

Vé két qua dinh gia, tai cdp phuc tham, cac duong sy khong khang cdo vé
gia, van giit nguyén gia tri theo két qua dinh gia tai cip so tham vé dat va gia tri



cong trinh trén dat, khong yéu cau dinh gid lai. Sy thoa thuan tu nguyén cua cac
duong su 1a phi hop vudi quy dinh cta phéap luat nén chap nhan. Cu thé nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dat: 227m2 x 20.000.000 dong/m2 = 4.540.000.000
dong.

Gia tri nha xudng trén dat: 400.000.000 dong.

+ Tai san ther tu: Theo Gidy xac nhan ding ky dat dai s6 735 ngay
24/6/2017 cta Vin phong diang ky dat dai huyén T: Nguoi st dung dat: Ong
Nguyén Quang T1 va ba Pham Thi T. Ding ky thira dit sau: 1a mot phan thua 70,
to ban dd s6 9, dién tich 166,8 m?, dia chi: thén C, xi C, huyén T, TP Ha Noi.
Ngudn gbc: Ngay 15/6/2004 UBND x4 giao 150 m? dt tai khu D, thon C cho ong
Nguyén Quang T1, thang 7/2004 6ng T1 lan chiém 16,8 m> dat dé ¢. Thoi diém sir
dung dat: tir ngdy 15/6/2004. Tinh trang: dat khong co tranh chap; phu hop véi quy
hoach str dung dat.

Gia tri quyén sur dung dat: 166,8m2 x 5.000.000 dong/1m2 = 834.000.000
ddng.

Tai thoi diém cdp so thim xem xét tham dinh, trén dat khong co tai san gi.
Ngay 20/02/2025, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi di tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd lai, trén dat da c6 nha khung thép lop ton, tuong bao quanh do ong
Nguyén Quang T1 1am niam 2021. Cac duong su khong yéu cau Toa an dinh gia.
Ong Nguyén Quang T1 dong y néu Toda an chia bang hién vat thira dt nay cho ai
thi ngudi d6 s& duge so hitu tai san trén dat, khéng yéu cau thanh toan bang tién.

Nhu vay, c6 co sé xac dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan cuia ong
Nguyén Quang T1, ba Pham Thi T gom:

1. Nha 4 tang trén thia dat sd 65, dién tich 264 m2 tai: thon C, xi C,
huyén T c6 gia tri: 750.000.000 dong.

2. Mot phan thira dat sb 339, to ban d6 sé 3, dién tich 242,6 m? dia chi
thon C, xa C, huyén T, thanh phé Ha Noi ¢6 gia tri: 2.955.000.000 dong. Nha
xudng trén dat co gia tri: 600.000.000 dong.

3. Mot phan thira dat 27, to ban dd s6 15, dién tich 227 m?, dia chi: khu C,
C, xd C, T, Ha Noi c6 gia tri: 227m2 x 20.000.000 dong/m2 = 4.540.000.000
d6ng. Nha xuong trén dat c6 gia tri: 400.000.000 dong.

4. Mot phan thira 70, to ban dd sb 9, dién tich 166,8 m?, dia chi: thon C, xa
C, huyén T, TP Ha Noi c6 gia tri: 166,8m2 x 5.000.000 dong/1m2 = 834.000.000
dong.

Téng tai san chung vo chdng: (1) + (2) + (3) + (4) = 9.550.000.000 dong.

2.3. V& chia tai san:



Khoan 2 Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh 2014 quy dinh: Tai san chung
vo chdng duoc chia d6i nhung c6 tinh dén cac yéu t6 sau day:

d. L3i ctia mot bén trong vi pham quyén, nghia vu cia vo chong.

Trong cudc hon nhan tir ndm 1996 dén nam 2018 cta 6ng Nguyén Quang
T1, ba Pham Thi T, ba Pham Thi Tan S1 dugc 04 ngudi con. Tai thoi diém ly
hon, cac bén duong su déu xac nhan ba Pham Thi T c6 02 nguoi con riéng la
Nguyén Quang T35, sinh nim 2005 va Nguyén Tuin M, sinh nim 2010. Nguoi
con thir hai 1a Nguyén Phuong T6, sinh nim 2003 do khong dong y xét nghiém
AND nén chua x4ac dinh duge co phai 12 con chung cia 6ng Nguyén Quang T1,
ba Pham Thi T hay khong? Céc bén thira nhan dy 1a Iy do din dén hon nhan dé
v&. Nhu vdy, ba Pham Thi T d3 vi pham quyén, nghia vu “...yéu thuong, chung
thuy, t6n trong, quan tAm, chiam séc, gitp d& nhau...” ctia vo chong theo quy dinh
tai Didu 19, 20, 21 Luat hon nhan va gia dinh.

Tda an cép so tham chia mdi bén dugc Y% gia tri tai san 1a chua dung
nguyén tic phan chia tai san chung vo chong quy dinh tai Piéu 59 Luat hén nhan
va gia dinh, lam thiét hai dén quyén loi ich hop phéap cta 6ng Nguyén Quang T1.
Do d6, can sira an so tham chia 6ng Nguyén Quang T1 60% gia tri tai san, ba
Pham Thi Tan 4 gia tri tai san chung vo chéng. Cu thé nhu sau:

Chia ong Nguyén Quang T1 60% gid tri tai san chung v¢ chong:
9.550.000.000 dong x 60% = 5.730.000.000 dong.

Chia ba Pham Thi Tan 4 gia tri tai san chung vo chdng: 9.550.000.000
ddng x 40% = 3.820.000.000 dong.

2.4. Chia béng hién vt cu thé nhu sau:

Chia cho ba Pham Thi T:

+ 147,75m2 dit (trong d6 c6 121,3m2 dat da dang ky st dung tai Vian
phong dang ky dat dai, 26,5m2 dat nam ngoai dién tich dat da ding ky sir dung tai
Vin phong ding ky dat dai) thudc mot phan thira dat s 339, to ban d6 sb 3, dién
tich 242,6 m* dia chi thon C, xd C, huyén T, thanh phé Ha Noi co gia tri:
1.213.000.000 dong. Nha xudng trén dat co gi tri: 300.000.000 dong.

Vi tri phan dt duoc chia theo so do kém theo ban an.

+ Mot phan thira 70, to ban do s 9, dién tich 166,8 m dia chi: thon C, xa
C, huyén T, TP Ha Noi c6 gia tri: 834.000.000 dong. Puoc so hitu tai san trén dt.

Ghi nhén sy ty nguyén cia ong Nguyén Quang T1 khong yéu cau ba
Pham Thj T7 thanh toan gid tri tai san trén dat.

Tong gia tri tai san ba Pham Thi T duoc chia: 2.347.000.000 dong.
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Chia cho 6ng Nguyén Quang T1:

+ Nha 4 tang trén thira dat sé s6 65, dién tich 264 m2 tai: thon C, xi C,
huyén T ¢6 gié tri: 750.000.000 dong.

+ 147,75m2 dat (trong d6 c6 121,3m2 dat da dang ky st dung tai Van
phong dang ky dat dai, 26,5m2 dat nam ngoai dién tich dat d dang ky sir dung tai
Vin phong dang ky dat dai) thuoc mot phan thira dat sé 339, to ban d6 sb 3, dién
tich 242,6 m> dja chi thon C, xa C, huyén T, thanh phd Ha Noi c6 gia tri:
1.213.000.000 dong. Nha xudng trén dat co gi tri: 300.000.000 dong.

Vi tri phan dat duoc chia theo so d6 kém theo ban 4n.

+ Mot phan thira dat 27, to ban do s 15, dién tich 227 m?, dia chi: khu C,
C, xd C, T, Ha N@i c6 gia tri: 227m2 x 20.000.000 déng/m2 = 4.540.000.000
dong. Nha xudng trén dat c6 gia tri: 400.000.000 dong.

Téng gia tri tai san 6ng Nguyén Quang T1 duoc chia: 7.203.000.000 dong.

2.5. Thanh toan chénh léch: So véi tai san duoc chia, dng Nguyén Quang
T1 phai thanh toan cho ba Pham Thi T s6 tién 1a: 1.473.000.000 déng.

Céc van dé khac khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[3] V& an phi:

Do sira an so thAm nén ba Pham Thi T, dng Nguyén Quang T1 khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vé an phi dan su so tham: Céac bén phai chiu an phi dan su so tham trén
gia tr1 ta1 san dugc chia.

Ba Pham Thi T duoc chia: 3.820.000.000 déng co an phi l1a: 108.400.000
ddng.

Ong Nguyén Quang T1 duoc chia: 5.730.000.000 déng c6 an phi la:
113.730.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luit to tung dan sy, xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi T.

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Quang T1.

2. Sira ban 4n hon nhén gia dinh so thdm sé 51/2024/HNGD-ST ngay 25
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Oai va xu.

2.1. Xac dinh tai san riéng ctia 6ng Nguyén Quang T1 gdm c6: thira dat sb
65, dién tich 264 m2 tai: thon C, xa C, huyén T da dugc cép Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 A 946415 mang tén 6ng Nguyén Quang T1.
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2.2. Xac dinh tai san chung vo chong trong thdi ky hon nhan cua ba Pham
Thi T, 6ng Nguyén Quang T1 gdm co:

- Nha 4 tang trén thira dat s6 65, dién tich 264 m2 tai: thon C, xa C, huyén
T d3 duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé A 946415 mang tén ong
Nguyén Quang T1 c6 gia tri: 750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu dong).

- Mot phan thira dat s6 339, to ban d6 s6 3, dién tich 242,6 m? dja chi thon
C, x4 C, huyén T, thanh phd Ha Noi (theo gidy xdc nhdn dang ky dat dai ciia Chi
nhdnh van phong dang ky dat dai huyén T) c6 gia tri: 2.955.000.000 dong (hai ty
chin trim nim muoi lam triéu dong). Nha xudng trén dat co gia tri: 600.000.000
d6ng (sau tram triéu dong).

- Mot phan thira dat 27, to ban d6 sb 15, dién tich 227 m?, dia chi: khu C,
C, xa C, T, Ha Noi (theo Theo Gidy xac nhan ding ky dat dai s6 539 ngay
19/5/2021 cua Vian phong ding ky dat dai huyén T) co gid tri: 227m2 x
20.000.000 dong/m2 = 4.540.000.000 ddng (bén ty nim trim bdn muoi tridu
d6ng). Nha xuong trén dat c6 gia tri: 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

- Mot phan thira 70, to ban d6 s6 9, dién tich 166,8 m?, dia chi: thon C, xa
C, huyén T, thanh phd Ha Noi (Theo Gidy xac nhan ding ky dat dai s6 735 ngay
24/6/2017 ctia Vin phong dang ky dat dai huyén T) cé gia tri: 166,8m2 x
5.000.000 dong/1m2 = 834.000.000 dong (tam trim ba muoi tu triéu dong).

Téng tai san chung vo chdng: 9.550.000.000 dong (chin ty nim trim nim
muoi triéu dong).

2.3. Chia 6ng Nguyén Quang T1 60% gia tri tai san chung vg chong:
9.550.000.000 dong x 60% = 5.730.000.000 dong (nim ty bay trim ba muoi triéu
ddng).

Chia ba Pham Thi Tan 4 gia tri tai san chung vo chdng: 9.550.000.000
ddng x 40% = 3.820.000.000 ddng (ba ty tim trim hai muoi triéu dong).

2.4. Chia béng hién vt cu thé nhu sau:

2.4.1. Chia cho ba Pham Thi T:

+ 147,75m2 dét bén tay trai dimg tir dwong nhin vao (trong d6 c6 121,3m>
dat da dang ky sir dung tai Van phong dang ky dét dai, 26,5m2 dat nam ngoai dién
tich dat da dang ky sir dung tai Van phong diang ky dat dai) thuoc mot phan thia
dat s6 339, to ban d6 sd 3, dién tich 242,6 m> dia chi thon C, x4 C, huyén T, thanh
phd Ha Noi ¢6 gia tri: 1.213.000.000 dong (mdt ty hai trim mudi ba triéu dong).
Nha xudng trén dat co gid tri: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Vi tri phan dét duoc chia theo so dd kém theo ban an.
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+ Mot phan thira 70, to ban d6 s 9, dién tich 166,8 m dia chi: thon C, x4
C, huyén T, TP Ha Noi c6 gia tri: 834.000.000 déng (tam tram ba muoi tu tri¢u
ddng). Puogc so hitu tai san trén dat.

Ghi nhén sy ty nguyén cia ong Nguyén Quang T1 khong yéu cau ba
Pham Thj T thanh toan gi trj tai san trén dat.

Tong gia trj tai san ba Pham Thi T duoc chia: 2.347.000.000 dong (hai ty
ba trim bon muoi bay triéu dong).

2.4.2. Chia cho 6ng Nguyén Quang T1:

+ Nha 4 tang trén thira dat s6 sd 65, dién tich 264 m2 tai: thon C, xi C,
huyén T c6 gia tri: 750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu déng).

+ 147,75m? dat phia tay phai dung tir duong nhin vao (trong do co
121,3m2 dat da dang ky st dung tai Van phong ding ky dét dai, 26,5m? dat nam
ngoai dién tich dat da dang ky str dung tai Vin phong diang ky dét dai) thuoc mot
phan thira dat s6 339, to ban dd sb 3, dién tich 242,6 m? dia chi thon C, xi C,
huyén T, thanh phd Ha Noi ¢6 gia tri: 1.213.000.000 ddng (mot ty hai trim mudi
ba triéu déng). Nha xudng trén dat co gia tri: 300.000.000 dong (ba trim triéu
dong).

Vi tri phan dat duoc chia theo so d6 kém theo ban 4n.

+ Mot phan thira dat 27, to ban do s 15, dién tich 227 m?, dia chi: khu C,
C, xd C, T, Ha N@i c6 gia tri: 227m2 x 20.000.000 dong/m2 = 4.540.000.000
dong (bon ty nam tram boén muoi triéu dong). Nha xudng trén dat c6 gia tri:
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Téng gi trj tai san 6ng Nguyén Quang T1 duoc chia: 7.203.000.000 dong
(bay ty hai trdm linh ba triéu dong).

2.5. Thanh toan chénh léch: So véi tai san duoc chia, 6ng Nguyén Quang
T1 phai thanh toan cho ba Pham Thij T sé tién la: 1.473.000.000 dong (mot ty bon
tram bay muoi ba triéu dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi phuc thAm: Ba Pham Thi T, 6ng Nguyén Quang T1 khong
phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra ba Pham Thi T, 6ng Nguyén Quang
T1 mdi ngudi 300.000 dong tam Gng 4n phi phic tham di nop theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0020922 ngay 07/10/2024 va 0020912 ngay
03/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Oai.

3.2. V& 4n phi so tham:

Ba Pham Thi T phai chiu 108.400.000 dong (mét tram linh tam triéu bon
trim nghin dong) an phi chia tai san, duoc trir vao sb tién 5.000.000 déng (nim
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triéu dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai sé 02120 ngay 04/6/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Thanh Oai. Ba Pham Thi T con phai nop
103.400.000 dong (mot tram linh ba triéu bbn trim nghin dong).

Ong Nguyén Quang T1 phai chiu 113.730.000 déng (mdt trim muoi ba
triéu bay trim ba muoi nghin déng) an phi chia tai san.

4. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké tir
ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (dbi voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan su
nam 2015.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. An xir cong khai, phic tham, cé hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén

an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND thanh phd Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Céac duong su;
-Co quan thi hanh 4n

- Luu ho so vu an.

Phuwong Thao
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